Órai feladat: 
Kiválasztandó egy pécsi MŰEMLÉK lakóépület – (muemlekem.hu) – és az alábbi pontok szerint készítendő hozzá rövid vázlatos összefoglaló
Választott példa: Csukás-ház, Pécs, Perczel Miklós u. 14. 17499 hrsz.
I. [image: ][image: ][image: ][image: Párizsig is eljutott szobraival a pécsi bádogosmester | pecsma.hu]Fotók keresése – google, muemlekem.hu
[image: ] 
[image: ]
 
II. Előzmények – történet leírása röviden
www.muemlekem.hu   
Műemlék, neoreneszánsz épület, 1885 körül épült egyszintes épület. Hoffmann Lajos által kialakított, gazdagon díszített majolikával. Mai nevét 1912-ben kapta, az új tulajdonosáról, Csukás Zoltánról. Korábbi funkciója szerint bútorműhely és raktár volt, a polgárház ma lakófunkcióval rendelkezik.
Aszimmetrikus homlokzatán kétoldalt kis kiülésű rizalitokat láthatunk. A homlokzat 1+4+1 tengelyes, a keleti oldali kapu felett osztott homlokzat, amelyet tömör attikafallal zár le. A kapu feletti ablakot magasabban helyezték el, mint az épület további ablakait. A nyugati kapu helyén üzletportál van, amely a homlokzaton gazdagon díszített Zsolnay kerámiával. A bejárat két oldalán a díszítés ókori görög oszlopot idéz, amelynek talapzata is szépen kiképzett. Az ablak helyett üveg felülvilágító található, illetve a reneszánsz stílusra emlékeztető oromzat zárja.
Díszítés növénymintás, maszkos, reneszánsz motívumvilág. A bejárat feletti architrávon a Bútor raktár felirat szerepel. Az oromzat díszítése egy volutákkal közrefogott íves kagyló forma, abban mogyoró és tölgy gallyakkal körülvéve angyalfejes kartus, benne az asztalos mesterségre utaló szimbólumok: körző, derékszöglelő és gyalu. Alatta, az attikán összefűzött girlandok, kétoldalt csillagos kartusok és 1-1 füzéres amfora (ez utóbbi két motívum eredetileg a bécsi Equitable biztosító homlokzatához készült). 
A közrefogott 4 tengely a könyöklőkig finoman kváderezett, az ablakok alatt négyzet alakú pincenyílásokkal. Az ablakok tagozott szalagkeretesek, egyszerűen képzett vízszintes szemöldökkel. A háromrészes főpárkány frízében az ablakokra eső tengelyekben padlásszellőzőrács rejlik, a párkány felett alacsony hófogó.
A kirakati rész és a lakásterek állapota jó, az épület felújításra került. 
[image: ]
III. Védettség – adatbázisból
https://oroksegvedelem.e-epites.hu/ 
Kikeresendő az adott hrsz – védettsége. 17499 hrsz.
 


[image: A képen asztal látható

Automatikusan generált leírás]




IV. Történeti térképek 
https://mapire.eu/hu/ 
1. Katonai felmérés – 1782-1785
[image: ]
2. Katonai felmérés – 1819-1869
[image: ]
3. Katonai felmérés – 1869-1887
[image: ]
Kataszteri térkép – 1865 (üres telek, zöldterület)
[image: ]

V. Helyi Építési Szabályzat előírásai
https://gov.pecs.hu/upl/aUplSearch?mid=9 
· Kikeresendő az épület telkére vonatkozóan a PÉSZ előírása.
· Az adott épületet tartalmazó szabályozási tervlapról kis térképvázlat beemelése
· Melyik építési zónába esik? Értelmezendők a jelölések! Milyen előírás vonatkozik az adott építési zónára?
PÉSZ 16. melléklet – Építészeti értékek
1) A telek műemléki jelentőségű területre esik. Építés, felújítás, átalakítás, használatváltozás csak az országos előírások megtartásával és a Kulturális örökségvédelmi Hivatal (!!) engedélyével végezhető.
[image: ] [image: ]
2) A telek teljes területe fokozottan és kiemelten védett régészeti lelőhelyre esik (RV). ÉRINTI.
[image: ]
[image: ]
3) A telek nem esik nyilvántartott régészeti lelőhelyre. NEM ÉRINTI.
[image: ]
[image: ]
4) A telek nem esik régészeti érdekű területre (RE). NEM ÉRINTI.
[image: ]
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áttekintő térkép - Belváros - szabályozási tervlap  – jelmagyarázat

Vt-1000XX(B) – építési zóna jele
Vt: Településközponti vegyes zóna
1: belvárosi építészeti karakter
0: az építési zóna kialakult kategória 
0: adottságtól függő beépítési mód
0: adottságtól függő, az illeszkedés sazbályai szerinti a megengedett legkisebb építési telek
X: sajátos előírásként meghatározott (megengedett legnagyobb beépítettség mértéke)
X: sajátos előírásként meghatározott (megengedett építménymagasság)
(B): Belváros területe
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Vt 1000XX(B) jelű építési övezet sajátos előírásai:
1. Az övezetben zártsorú-keretes építési helyen belül az épületek zártsorúan vagy hézagos zártsorúan helyezhetők el.
2. A beépítettség mértéke közbenső telkeknél általában legfeljebb 60%, a Király utca mentén és a Jókai térre néző teleknél legfeljebb 75%, saroktelkek esetében legfeljebb 80% lehet.
3. Zártsorúan elhelyezett épület esetén az udvari szárnyak és az oldalhatár között, valamint a két oldalszárny között legalább 4,0 m távolságot kell tartani. Ennél kisebb kialakult távolság ráépítés esetén is megoldható.
4. Az utcai épületrész megengedett homlokzatmagassága a kialakult párkánymagasság, de legfeljebb 11,5 m, kivéve a 17485/1 és 17485/2 hrsz-ú ingatlanokat, ahol ez a meglévő épületek kialakult párkánymagassága, de legfeljebb 16 m, és kivéve a 17540 hrsz-ú ingatlant, ahol ez a kialakult szomszédos ingatlanok kialakult párkánymagassága közül a kisebbik magassága, de legfeljebb 16 m. Az udvari épületrész homlokzatmagassága a kialakult párkánymagasság, de legfeljebb 7,5 m. Abban az esetben, ahol a telken elhelyezett udvari épületrész kialakult, 7,5 m-t meghaladó homlokzatmagasságú épület vagy épületek határolják, az udvari homlokzatmagasság a szomszédos telkeken kialakult udvari párkánymagasságig, de legfeljebb 9,0 méterig növelhető.
Itt fontos szabályozási hiátus, hogy az önkormányzati honlapon elérhető részletes kereső találata és az www.njt.hu portálon a hatályos önkormányzati szövegezés eltér, a piros színnel jelöltekben.
5) 	Pécs – Településképi Rendelet (HV-hez)
https://gov.pecs.hu/static/telepulesrendezes/19ren05_190926.pdf 
Kikeresendő az adott épületre vonatkozó leírás a TKR-ből!
A TKR rögzíti a belvárosra vonatkozó általános és területi és egyedi előírásokat is, az alábbi tartalommal:
[image: ]
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I 1. Vilagorokség terlilete
[0 2. Maemléki jelentéségi teriilet
I 3. Mlemléki kérnyezet

4. Helyi értékvédelmi terlet
[ 5. Javasolt helyi értékvédelmi tertilet
—--— Belterlleti hatar
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I 1. A telek fokozottan és kiemelten védett régészeti lelshelyre (RV) esik
[0 2. A telek egyrésze fokozottan és kiemelten védett régészeti lelshelyre (RV) esik
Belterileti hatar
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I 1. Atelek nyilvantartott régészeti lelhelyre (R) esik

| 2. Atelek egyrésze nyilvantartott régészeti lelshelyre (R) esik
—— Nyilvantartott régészeti leléhely (R) hatara

—-— Belterlileti hatar
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- 1. A telek régészeti érdekd teriiletre (RE) esik

[ 2. Atelek egyrésze régészeti érdek teriiletre (RE) esik
——— Régészeti érdeki teriilet (RE) hatara

—-— Belterlileti hatar




image21.png
VEGYES ZONAK
7.5

(1) ZTelepuléskozpont vegyes zéna (Vi)

a)

b)

)

A zona terilletén jellemzéen tobb rendeltetési egységet magaba foglalé lako- és
olyan igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltaté, vendéglaté szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplletek, valamint sportiétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaré hatassal a
lakéfunkciéra.

A zénaban az orszagos el6irasokban" meghatérozott funkcioju épitmények
helyezhetok el.

Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmények csak akkor helyezhet6k el, ha
a szomszéd feldli telekhatar mellett 10 m széles sévban haromszintes
novénytelepités mar megtortént, vagy arrél joger6s hatarozat rendelkezett,
kivéve a zartsor beépitési modot.
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ERTEKVEDELMI ZONAK ELGIRASAI
TELEPOLES! ERTEKVEDELEM ZONA!
30§
(1) A teroletek ehatarolasst az 6/2-0. meléketek tnteti fel.
(2) A helyi telepisi drékvédeimi zéndba esd tekeket a 6/a meliket hatdrofa le. A
2602 az onkormanyzat rendeletel védelt lletve 3 védelerre javasolt terdletekel
tontet el

A vt zindean s, e, Slaid, o e P mesyel Jog Varos
épitészetmiszaki

A javasolt heiy érékvédeimi z6ndba esd tekeken — a rendelel megalkotasaig - a mar
Vedett terdlelekre vonatkozo llainos evek. fgyelembe. véleidvel lehel ptési
tevekenységet folytani.
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© 000 Onél vagy kielolt kerékpérit tengelye
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Nyllvantartott régészetl leldhely hatara
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Maemléil éplet telke.
Javasolt mdemiékl épiet

Helyl védett épu

Helyl védelemre Javasolt épilet
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Bontandé épiilet
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Athaijté gépjarmii és gyalogos szamara, tervezett arkad
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O Védett, értékes fa
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16.§

1)

8. A Torténelmi belvaros, Szigeti kiilvaros, Budai kiilvaros, Tettye és
az Eszaki kiilvaros telepiilésrészekre vonatkoz6 altalanos el6irasok

Pécs torténelmi bevarosa és kilvarosai egyedulalld torténeti épitett
orokséggel rendelkeznek. Cél ennek az érokségnek és egyedi telepulési
karakternek a megérzése.
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(]

®)

@)

(6)

A vérosszovet és az épitett épletallomany védelme érdekében az uj
fejlesztések céljait ala kell rendelni az épitett 6rokség megérzésének és
fenntartasi szempontjanak. Fontos az eredeti értékes épiletallomany minél
teljesebb megérzése, épliletbontasok elkeriilése.

A terlileten a teleptlésképi szempontbdl meghatarozé épuletek atalakitasa,
feltjitasa soran azok kilsé megjelenését meghatarozo térténeti épitészeti
elemei és jellegzetességei meg6rzendok.

Kiemelt védelmet élvez a miiemléki érték és helyi védett érték kozterilet
irnyabdl feltarulé latvanya. Minden tervezett beavatkozast a védett érték
teleplilésképi megjelenésének és érvényesilésének kell alarendelni.

A tertileti védelemmel érintett terliletek esetén sziikséges azok egységes
szempontok szerinti kezelése, az egyittesek, latvanyelemek és a
varosrészi 6sszkép megérzése.
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9. A telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletekre vonatkozé
teriileti és egyedi épitészeti kdvetelmények

17.§ (1) A Torténelmi belvaros telepllésrészre a (2) és (3) bekezdésben
meghatarozott telepiilésképi kovetelmények vonatkoznak.

(2) Tertleti épitészeti kbvetelmények:

1. Az épilet utcai homlokvonala legfeliebb az utcai telekhatar 1/3
hosszan léphet vissza a telek iranyaba.

2. A visszalépés az oldalhataroktél mért 3 m-en belll az utcavonalon
csak abban az esetben lehetséges, ha a csatlakozé szomszédos
telken a visszalépés mar megtortént.

3. Uj épitmény épitése esetén a kialakitandé megjelenésnek, telepités
madjanak, a témeg szélességének és a tetdidomnak illeszkednie kell
a kialakult utcaképhez.

4. A telepllésrészen a torténetileg kialakult telekstruktira nem
valtoztathaté meg.

(3) Egyedi épitészeti kdvetelmények:
1. Tomeg kialakitasanak elSirasai:

a)

b)

a telepllésrészen magastetés és — kizarolag a kialakult
kérnyezet adottsagai alapjan indokolt esetben — lapostets
éplletek is elhelyezhetdk, amennyiben a lapostet6 legalabb 20
cm vastagsagu terméréteggel ellatott zéldtetSként  kerdl
kialakitasra, legalabb az lapostet6 feluletének 60%-an. Uj tetézet
az épllet kornyezetéhez nem illeszkedd6 moédon és
anyaghasznalattal nem alakithat6 ki,

Zzartsoru beépités és magastetds tetdidom esetén az utcai szarny
tetégerince az utcaval parhuzamostél eltér6 médon nem
alakithato ki, kivéve saroktelek esetén,
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memiéki - palatél, korcolt siklemezt6l Gvegtél, valamint
téglaszind, sima feldletd, sikprofili, szegmens vagy félkorives
vagasi betoncseréptl eltérd anyag héjazattal nem alakithat
ki,
d)  magastetd 38°-nal kisebb és 45°-n4l nagyobb hajlasszg(i nem
lehet,
) telepllésképi szempontbél meghatérozo épllet tetéidoma
részletes miemiéki vizsgdlat hidnyaban az épitési kor, a
képuiselt stilus alapjan az albbiakban részletezett épitészeti
stilusok szerint differencialt hajlasszogektdl nem térhet el
ea) 1865-0s térképen regisztralhaté (XIX. sz. kbzepéig felépalt)
barokk, Klasszicizal6, romantikus stilusu épUleteknél cca.
42-45° hajlassz6g tartando,

eb) 1865-6s térképen nem regisziralhato (a XIX. sz. masodik
felében épult) eklektikus stilusu épileteknél cca. 38-40°
hajléssz6g tartando,

ec) 1925-8s térképen regisztralnaté (a XX. sz. elsd évtizedeiben
épllt) szecesszids stilust éplletek eredeti tervek szerinti
hajléssz6ge tartands,

f)  az utcai éplletrészen tetdteraszok dsszesitett szélessége nem
haladhatja meg az utcai homlokzat hosszanak 1/3 részét.

Homlokzat kialakitasanak elirasai

a)  magastetés épllet utcai homlokzatanak tetéfeldletén nyilaszars
tetdsikban fekv vagy a tetdsikbol nem kiemelkeds kialakitastol
eltérden nem helyezhetd el, és e nyllaszarok Ssszesitett
szélessége nem haladhata meg az éplet utcafronti
szélességének 1/3-4t,

b)  az utcai oldalon cstingderesz nem létesithets,

©) az utcafronti homlokzati nyllasok, nyllaszarok osztasrendjének
megvaltoztatésa a homlokzat egészének dsszhangjatdl eltéren
nem lehetséges. Egyedi nyilaszard csere esetén a
nyllasméretek és a nyllaszarok osztasa nem térhet el az épalet
homlokzatan  Kialakult  nyllasrendtél,  méretektsl  és
osztésrendszertsl,

d) a tobbszintes éplletek felijitasa, atszinezése egységes
épitészeti koncepcié hidnyaban nem végezhets.

Epulet ulcai homlokzatanak részleges felijitasa a homiokzat
Strukturajatol eltérd tagolassal nem alakithaté ki,

) épllet utcal homlokzatdn utcai homlokzaton elhelyezends
nylldszré feldlete fatol, fémtél vagy fémhatasitél eltérs nem
lehet, és utcai homiokzaton Kulsé létszétokos redényszerkezet
Gjonnan nem helyezhets el,

1)  épulet utcai homlokzatdn 1 db-nal, tébb utcai homiokzat esetén
telkenként 2 db-ndl tobb= és 4 m-nél szélesebb garazskapu nem
létesithets,
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g)  portalok, kirakatok az épitmények homiokzatanak struktarajatol,

tagol4satol eltérs modon nem alakithatok ki
3. Anyag- és szinhaszndlat eldirasai: Gj épilet homlokzati tagolasa,
nyilaszaréinak  és tomor falfeluletének aranya, anyag- és.
szinhasznalata a kmyezethez nem illeszked modon nem alakithato

Ki.

4. Mszaki berendezések kialakitasanak elirasai:

a)  légkondiciondld berendezés Kultéri egysége, antenna és egyéb
gépészeti berendezés — a teton elhelyezett napelem-panel és
napkollektor kollektorhaza kivételével — a telekkel érintkezs
kbztertletrd| Iathato homlokzaton takaratianul nem helyezhets
el,

b)  szabadon vagy véddcsoben vezetett kabel kozterlletrd lathato
homlokzaton nem helyezhets el,

©) djonnan kozmiiszekrények homlokzaton kozterletrdl lathats
mddon nem helyezhetdk el.

5. 2 Kerités és tamfal Kialakitasanak eldirasai

a)  létsz6 beton felletd és nagytablas keritések nem épithetsk,

b)# a teleplésrészen elokert nélkali, hézagosan zartsori vagy
zrtsoru beépités esetén a tervezett szabalyozasi vonalon vagy
a kozterllet-rendezést kovetben a telek homiokvonalan:
legfeljebb 2 m magas tomor, tagolt felletd kerités, vagy 2,5 m
magas t8mor, tagolt feluletd tamfalkerités létesithetd. A tamfalon
1,3 m-nél magasabb, témor Kerités nem alakithaté ki. Tégla,
terméskd és vakolt feluletd keritések és tamfalak alakithatok ki,

©)  eldkertes beépités esetén alacsony labazatos attort kerités és
kapu létesithets, a takaras a belsd oldalon létesitett sovény vagy
egyéb kertészeti megoldas altal oldhaté meg.




