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Bevezetés

Mar az €l6z06 fejezetben volt arrdl sz, hogy a telepllés fejlesztése sordn és a fejl esztéseket
szabalyoz6 teleplléstervezésben, a teleplilésrendezés terveiben egyszerre tobbszint(
érdekviszonyokat kell figyelembe venni és érvényesiteni. Ezek az érdekcsoportok a jogos
maganérdektdl a telepllési tarsadalom egészének, a nagyobb térség és az orszag érdekéig
hizédnak. Bizonyos fokig az Eurdpai Uni6, sot az eurdpai térség mikodoképessegéhez is
tartoznak olyan, dontden infrastruktira nyomvonalak, amelyeket a telepilések tervezésekor
figyelembe kell venni.

A tervek, és az ataluk képviselt érdekek hierarchigjdt alkotnak. A nagyobb terliletre készitett
koncepciok, tervek elhatérozésait be kell épiteni a kisebb terlletekre készild terv-
dokumentumokba. A hierarchia végén a telepllésfejlesztési koncepcioknak és a
telepllésrendezési  terveknek be kell fogadniuk a rguk vonatkozd terlletfejlesztés
koncepciok és terlletrendezési tervek elhatérozésait. Ez a hierarchia kilonos stllya, a
fejlesztés terveknél sokka hatérozottabban, jogilag is szabdyozottan é a rendezési tipusi
tervek kozott.

A rendezés tervi hierarchidban a feldolgozott terllet nagysaga s ehhez kapcsolodva az

érdekek kilonboz6 hierarchidja szerint a kdvetkezd tervek tartoznak:

Az EU rendezési tipusu tervi dokumentumai

Az orszég terliletrendezési terve — Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT)

Kiemelt térsegek és megyék terlletrendezési tervei

Teleplilések rendezési tervei
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- A foltok a jellemzd teruletfelhasznalasra utalnak.
- Az egyes teriletfelhasznélasi kateg6riak nem lehetnek atfedésben.
- Abrazolhaté teriiletnagysag 625 ha (M = 1 : 500 000 -ben ez 25 mm2-es folt)




Részlet Pécs megyel jogu véros telepiil ésrendezési tervébdl (szerkezeti terv)



A terlletrendezési tervek mifaji sgjdtossagi jelentdsen kilonbdznek mind a fejlesztés tervek,
mind a telepllésrendezési tervek mifaji sgjatossagaitdl. A terlletrendezési tervek
Mszaki tervek, nem tartalmaznak Utemezést és koltsegbecslést. A fejlodés térbeli,
fizika kereteit hatarozzak meg, nem az egyes |é&esitmények megval bsitasarol, hanem
az adott helyen val6 szilkségességérdl dontenek.
Méretardnyuk az M = 1:500.000-t6l az 1:50.000-ig tart, igy csak a térszerkezetet
meghatarozd legjel entdsebb elemeket tartalmazzak.
|dOtévliatuk 15-20 év, azaz gyakorlatilag nem beldthatd, nagytaviati jovoképet
hatéroznak meg elsdsorban természeti, kornyezeti érzékenységgel.
Keret jelleglek, elhatérozésaikat csak mas, kisebb terlletre készlld, igy pontosabb

rendezési tervek Utjan tudjak érvényesiteni.

A nagyobb teriiletekre készUl terlletrendezési terveknek az a céljuk, hogy meghatérozzék
a lehetséges terllethasznédlatokat,
aterllet egészének mikodésehez szilkseges infrastruktura hal 6zatok helyét,
a térseg egésze szempontjabdl fontos, térsegi jelentdségl |étesitmények |ehetséges
elhelyezését és
lehataroljak a védelmi dvezeteket.

/////

elhatdrozasai csak a telepllésrendezési tervek jogi eszkozeivel biztosithatok. A
terlletrendezési dontések fontosabb elhatérozésait torvényben, rendeletben rogzitik, hogy az
onkormanyzatoknak a torvény ergénédl fogva kotelezd legyen ezeket a sgaét
telepllésrendezési  terveikben érvényesiteni. A tervi hierarchianak ez a legfontosabb

garancigja.

Kordbban a terlletrendezési tervek csak koordinativ ergjikkel hatottak a telepilésrendezési
tervekre. Ezt a meglehetBsen laza gyakorlatot keményitette be a terlletfejlesztésrl és
terlletrendezésrdl szO16 torvény 1996-ban, amikor a rendezési tervek kozott — tervezési
gyakorlatunkban Ujszerlen — kotelezben érvényesitendd hierarchidt alapitott meg. Ez azt
jelenti, hogy a nagyobb terliletre készitett rendezési terveknek a jovahagyésukkor rogzitett
elemeit — a torvény &dtal megdlapitott korrekcids hatarokon belll — kételezd atvezetni a

kisebb tertletekre készild rendezési terveken. Ez a hierarchia a telepllésrendezési terveket is



érinti, mert ezek a tervek készilnek a legkisebb terliletekre. Ennek a viszonylag merev
hierarchidnak az a célja, hogy a hazankban rendkivil nagy 6nélldsaggal rendelkezd telepllési
Onkorményzatok teruleteikkel valo rendelkezéseik soran ne lehetetlenitsék el az illetékessegi
terlletiket érintd térségi, nemzeti érdekeket.

A hierarchigbdl hianyolhatjuk a regiondlis szintet. Ez a szint azért maradt ki, mert a
magyarorszégi régioknak nincs dlamigazgatdsi szervezete, nincs olyan, a régioban
demokratikusan vaasztott politikai testilet, amely a régi6 terliletrendezés tervét a megyei
szint szdméra kotelezd elemekkel megdllapithatna. 1gaz ugyan, hogy ilyen testilet a kiemelt
térségekben sincs, igy az erre a szintre készuld terlletrendezési tervet — ugyan Ugy, mint az
orszag egészére készil 6 terlletrendezési tervet — az OrszéggyQlés torvényi szinten fogadja .
A terUletrendezés tervek ismerete a fentiek miatt tehat nélkuldzhetetlen a tel eplil ésszerkezeti
terv készitésekor. Ha ugyanis ezek elhatédrozasait a telepiilési dnkormanyzat nem épiti be a
teleplllésrendezési tervébe, torvénysértést kovet el.

Terlletrendezési tervezés az Eurdpai Unid szintjén
A terlletrendezés az Eurdpai Unidban a nemzetallamok hataskorében 1éve feladat. Az EU

csak az eurOpal térség fejlesztési koncepciodjanak egyes elemeit, a koncepcid vazlatos térképi
dbréin koti helyhez, terlletekhez. Vannak azonban kivételek a nemzetkdzi, eurdpai
gyakorlatban, bér ezek sem komplex tertletrendezési tervek, hanem egy-egy agazat fontos, és
csak eurOpal szinten értelmezhetd fejlesztési céljanak térképen is megjelenitett tervel. llyen
példaul az eurépa autopdlydk — kozlekedés folyosok — terve, melyet 1997 juniusdban,
Helsinkiben fogadtak el. A tervezet jovéhagyasanak helyére emlékeztetd ,Helsinki
kozlekedés folyosok” nyomvonalét az érintett orszagok sgjét terliletikon bel Ul pontositjak, és
beépitik az adott orszag vagy tartomany tertletrendezési tervébe. Ez tortént Magyarorszagon
is, ahol az Orszégos Terlletrendezési Terv (OTrT) sok més dontés mellett a Helsinki folyosok
nyomvonaldt is tartamazza, és a mellékletében szivegesen is rogziti ezeket. Konnyen
beldthatd ugyanis, hogy az orszaghatarokon étivel6 autépayak mikodoképtelenek lennének,
ha az orszéghatérokon a nyomvonalak nem taldkoznanak.

A térképi abrézolas mellett a folyosO magyarorszégi szakaszai az OTrT mellékletében
szovegesen is pontositasra kertiltek.



A hazai tertletrendezés tervekrol

A terlletrendezési terv készitési folyamata eldkészitd és javasattevd munkafazisra tagol 6dik,
az elokészitd munkarészek vizsgdatokat, helyzetelemzéseket tartalmaznak, a javadattevd
fézison belul megalapozé és elfogadasra kertld munkarészek készulnek. A tertletrendezési
tervek munkafézisainak kotelezd tartalmi elemeit és kapcsolataikat torvények és rendeletek
szabalyozz&k. Az adott terlletrendezés terv tartalmi elemei kdzil a hierarchidban alatta |évd
tervtipusokban csak az adott terv elfogadott, s ilyenként torvényben, rendeletben rogzitett
elemeit kell érvényesiteni. Ezek az elemek a kovetkezok:

1. Térségi szerkezeti terv, amely tartamazza a térségi terlletfelhaszndés
kategoridkat és a telepllésrendszer elemeit. A térségi szerkezeti tervet ezzel a
tartalommal egy terviapon kell elkésziteni.

2. Térsegi dvezetek terviapjai

3. Térsegi terliletrendezés szabalyzat

A hazai terUletrendezési tervhierarchia csicsan az Orszagos Teruletrendezési Terv (OTrT)
al. Az OTrT eldirdsainak pontositasaval és kiegészitésével kell elkésziljenek a kiemelt
térségek (Balaton térsége és a budapesti agglomerécid) terlletrendezési tervei. A
terlletrendezési tervek hierarchigjdnak végén amegyei tertiletrendezés tervek alnak, melyek
nem lehetnek ellentétesek sem az OTrT elBirdsaival, sem a kiemelt térségek tervi dontéseivel,
ha torténetesen az adott megyét egy kiemelt térség érinti.

Az OTrT célja meghatérozni az orszég egyes térségeinek nemzeti érdekbdl kivanatos térsegi
terlletfelhasznalasét, a maszaki-infrastruktira hdl6zatok tsszehangolt térbeli rendjét és a
nemzeti szempontbdl fontos |étesitmények elhelyezését, tekintettel a fenntarthatd fejlddésre,
valamint a terlleti, t§ji, természeti, tkoldgiai és kulturdis adottségok, értékek megdrzésére,
illetve az erdforrasok védelmére.

A régid, a kiemelt térség, a megye vagy a megye egy térségének szerkezeti terve a terv
léptékének megfeleld pontosséggal tartalmazza az orszégos terlletrendezési  tervben
meghatarozott orszégos maszaki infrastruktira-hdlézatokat és az orszégos jelentdsegl
épitmények helyét, illetve az elhelyezésre alkalmas, vagy akamatlan tertl eteket.

Az Orszagos Terlletrendezési Terv az orszag szerkezeti tervét, valamint az orszagos térsegi
Ovezeteket és az ezekre vonatkozd szabalyokat foglalja magéban.



A terlletrendezési tervek hierarchigjdban az orszagos terv aatt a megyei teruletrendezési
tervek alnak. Mivel azonban a megyék kozigazgatasi, és nem természetfdldrajzi vagy més, a
fejlesztések szempontjabol egyiivé tartozo terlileti |ehatérolastiak, ezért az ilyen, afejlesztések
Osszehangolasa szempontjabol legfontosabb, legérzékenyebb, megyehatérokon atnyulo, tébb
megyét részben érintd tertletekre a megyehataroktdl fliggetlenedve kell atertilet rendezésérdl
gondoskodni. Ezek az Ugynevezett , kiemelt térségek” teriletrendezés terve. llyen terv
készilt a Balaton Uduldkorzetére és a ,, Budapesti agglomeracid” terliletére. A most hatalyos
Orszégos Terlletrendezési Terv a Balaton Kiemelt Udiilokorzet Teriiletrendezési Tervében
foglaltakat nem érinti, mivel a szabdyozés stirgdssége miatt a ,Balaton terv’ mar az OTrT
elOtt elkészlilt, és azt az Orszaggyllés még az orszégos terv elkésziilte el btt torvényi szintre is
emelte. A két terv szinkronitdsdnak megteremtésére a kézirat leadésanak iddpontjéban is
folynak kisérletek.

Miutén az Orszaggy(lés az OTrT-rél is torvényben rendelkezett!, az orszég telepillésein, az
egyes térségekben a terlletfelhaszndlésra és az épitésre vonatkozd szabdlyokat e torvény
rendelkezéseivel Osszhangban kell kialakitani. A kiemelt térségek és a megyék
terlletrendezési terveiben némi pontositdsokkal érvényesiteni kell az OTrT eldirdsait, a
telepllésrendezési tervekben pedig a megyei és kiemelt térségi terliletrendezési tervek
elBirasait Ujabb pontositasokkal Iehet illetve kell érvényesiteni. Ezeknek a pontositésoknak a
szabdlyait is jogszabdlyi elbirasok rogzitik. Ezeknek a pontositdsoknak az az oka, hogy a
szubszidiaritas elvének megfelelGen legyen lehetdsége a kisebb térségeket feldolgozo terv
pontosabb informacidinak megfeleld feldolgozasara. A tervek Iéptéke is eleve csak a
|éptéknek megfeleld mélységl dontéseket tud abrézolni.

Az OTrT tervlapjai és szoveges mellékletei

Az OTrT szerkezeti tervliapja

Az orszag szerkezeti tervét a torvény M = 1:500 000 méretaranyu térképen rogzitette. Ez a
tervlap tartalmazza az orszagos tertiletfelhaszndlasi kategoridk lehatarolasét és az orszégos
jelentBségl infrastruktara hal 6zatot.

Az orszégos Ovezetek hatérait a torvény szinten M = 1:500 000 méretaranyu térképi
mellékletben rogzitette. Az dvezeti tervek a valamilyen szempontbdl védelmet, vagy specidlis

12003. évi XXVI. térvény az Orszégos Terilletrendezési Tervrol
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odafigyelést, kezelést igényld terlileteket hatéroljak le. Az OTrT részeként az Orszaggyllés a
kovetkezd Ovezetek teruleti lehatérolésardl dontott:

az orszagos Okologiai hél zat dvezetérdl,

a kiemelten fontos érzékeny természeti terlilet dvezetérdl,

akivao termBhelyi adottsagu széntétertilet dvezetérdl,

akomplex t§ rehabilitéciot igényld terllet Gvezetérdl,

a kiemelten érzékeny felszin aatti vizmindség-védelmi tertilet vezetérdl,

afelszini vizek vizmindség-védelmi vizgy(jto tertletének dvezeterdl.
Az orszégos Ovezetek hatarait a kiemelt térség, illetve a megye terlletrendezési tervében
pontositani kell.

Az orszagos, a kiemelt térséqi illetve megyel és atelepilésrendezés tervek kozti kapcsolatok

Az OTrT rogziti az orszégos terlletfelhasznd ési kategoriakat.

Az orszégos terlletfelhaszndlasi kategoridk tertiletén belll torvényben rogzitett
kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhasznalasi kategdridkat lehet meghatarozni.

A kiemelt térségi és megye terlletfelhaszndlds kategéridk terlletén az orszégos
telepiilésrendezés és épitési kovetelményekrdl szold kiilon jogszabdyban (OTEK)
meghatarozott telepllési tertiletfelhaszndlasi egysegeket Iehet csak kijeldIni.

Az orszégos terlletfelhasznaldsi kategdridkon belll a kiemelt térségi és megyei tervekben a
terlletfelhaszndlési kategdriak kijel6lése soran a kdvetkezd szabalyokat kell alkalmazni:
az erdbgazdalkodés térseget legaldbb 75%-ban erdBgazdalkodés térség kategoridba
kell sorolni, afennmaradé részen varosias telepiilési térseg nem jel6lhetd ki;
a mezOgazdasigi térséget legaldbb 75%-ban belterjes vagy kulterjes hasznositasu
mezOgazdasagi térseg kategoridba kell sorolni, a fennmaradd részen vérosias
teleplilési térség nem jel6lhetd ki;
a vegyes terlletfelhasznd &su térséget legaldbb 75%-ban erdégazddkodési és belterjes
vagy kulterjes hasznositdsi mez8gazdasdgi térség kategériaba kell sorolni, a
fennmaradé részen varosias tel eplilési térség nem jel 6lhetd ki;
a vizgazddkodési térséget legaldbb 90%-ban vizgazdakodas térseg kategoériaba kell
sorolni, a fennmarado részen a varosias teleplilési térség nem jel6lhetd ki;
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a telepllés térséget legaldbb 75%-ban varosias és hagyomanyosan vidéki telepllési
térség kategodridba kell sorolni;

az épitmények dta igénybe vett térség més térségi terlletfelhaszndlasi kategoridba
nem sorol hato.

A kiemelt térségi és megyei terlletfelhaszndlési kategoridkon belll a telepilésrendezési
tervekben — gyakorlatilag a telepilésszerkezeti tervben — az OTEK  szevinti
terlletfelhasznélési egységek kijel 6lése soran a kovetkezd szabdlyokat kell alkalmazni:
az erddgazdakodasi térseget legal dbb 85%-ban erddtertlet kategoriaba kell sorolni;
a belterjes mezOgazdasagi térséget legaldbb 85%-ban mezdgazdasagi terllet
kategoridba kell sorolni;
a kulterjes mezdgazdasagi térseget legaldbb 75%-ban mezBgazdasagi terilet
kategoridba kell sorolni;
a vizgazddkodas térséget legaldbb 90%-ban vizgazdakodasi terilet kategdridba kell
sorolni, a fennmarado részen beépitésre szant terlilet nem jel6lhetd ki;
avarosias telepllési térség barmely telepllési terliletfelhaszndlési egységbe sorolhato;
a hagyoméanyosan vidéki telepllési térség a nagyvérosias lakotertilet kivételével
barmely teleplilési terliletfelhaszndlasi egységbe sorolhato;
az épitmények dtal igénybe vett térséget az adott épitmeény jellege szerinti teleptilési
teruletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni.

A fenti szabdlyoknak az adott terlletfelhaszndlasi kategoria atal érintett telepllések
igazgatési terliletére vetitve, telepllésenként is teljestilnitk kell.

A fentiekbdl joI érzékelhetd, hogy a hérmas tervhierarchia (orszag, megye, teleplilés)
[éptékbeli kilbnbtzBsége, valamint a szubszidiarités elvének megfelel6en egyre pontosodnak,
differencid édnak és némileg vatozhatnak is a tertiletek besorolésai. Példaként az erdbterilet
megjelenitését mutatja be a kdvetkezd vézlat az orszégos, a megyei és atelepllés szinten. A
kiindulas az orszagos terv egy erdd foltja (100%). A megyei terven ezen a terileten minimum
75% erdgazdakodas térségi besorolast kell adni. Ha most a megyei terlletrendezési terv
erddgazdalkodési térsegi terliletfelhasznalds foltjét vesszikk 100%-nak, akkor ezen aterlileten
a telepllésrendezési tervben ennek a tertletnek csak 85%-a kell erdd terilet-felhasznal st
szerepeltetni. Ez az orszagos terv erdd foltjanak csak 64%-a. Az orszagos tervnek a
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hierarchién lefelé haladva egyre puhdbb megtartédsanak, és kilondsen a mér mindenki szdméra
kotelezd telepllésrendezési tervben vald |, legyengitésének” oka részben a tervek |éptékbeli
kilonbségeibdl, részben abbdl szarmazik, hogy a mind részletezdbbé val6 terveken korrigdni
lehessen az informéci6s bazis kildnbségeibdl adddd hibakat.

A TERULETFELHASZMALAS SZABALYOZASANAK ELVE A KULONBOZO SZINTU
RENDEZESI TERVEKBEN?

A teruletfelhasznalas
szabalyozasanak elve

kiemelt terv telepuléster v

erddgazdalkodasi erddgazdalkodasi erdoter Ulet
térség térség

A VONALAS INFRASTRUJTURA SZABAYLOZASANAK ELVE®

Az infrastruktura
szabalyozasanak elve

a térvény
eldirasa

lehetséges
nyomvonal

2 Forrés: Dr. Tompai Géza prezentéci6s anyaga az OTrT-rél, Budapest, 2004
3 Forrés: Dr. Tompai Géza prezentéci6s anyaga az OTrT-rél, Budapest, 2004
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Példaul egy gyorsforgalmi Ut esetében az orszagos terv tartalmaz egy nyomvonalat (az &brén
ez fehé&r pontozéssa van jeldlve). Ennek a lényege az, hogy ezt az utat Ugy kel ,A”
teleplléshdl ,,B” telepiiléshez vezetni, hogy kdzben érintsea,,C” és,D” teleplléseket is.

Az orszagos terven ez egy merev nyomvonal, amely nincs tekintettel azokra az akadéyokra,
amelyek egy részletes vizsgalat sordn médosithatjak anyomvonalat. A tervi hierarchia alapjan
a megyel tervben természetesen pontosithatd a nyomvona térségi vezetése, de az orszagos
tervnek azt az igényét, hogy az ,A”-td6l ,B”-ig futod Ut érintse ,,C” és,,D” telepllést is, tartani
kell. Igy a pirossal jelzett Ut vonalvezetés nem lehetséges, de a sargaval jelzett nyomvonal
igen. Az érintett telepllések telepllésrendezési terveiben is biztositani kell a helyigényt a
gyorsforgalmi Ut szamara, de hogy az a telepllés kozigazgatas terlletének mely részét
érintse, azt itt kell eldonteni, az itt, ezen a szinten rendelkezésre al6 még részletesebb
informéciok alapjan.

A terlletrendezési terveknek ezek a szabdlyozas elvei joOl példézzak a tervek hierarchigjat,
Osszefliggésben a szubszidiaritas elvével.

A tervi hierarchia és atervek |éptéke kozti Gsszefliggések

A terlletrendezési tervek a tervi elemeket az aaptérkép méretardnyanak megfeldd
pontossaggal tartalmazzék, az M =1:50000 (megyei tervek) és M =1:500000 (OTrT)
lépték alaptérképen. Ez a pontossdg, hiszen ennél nagyobb pontossdghoz nem flzhetd
orszéagos, illetve megyel kdzérdek, ugyanakkor nem teszi lehetdvé azt, hogy a tervi elemek
helye, vagy hatérvonala telekhatér-pontossdggal megdllapithatd legyen. Ez a kisebb 1éptékQ
telepllésrendezési tervek feladata. A terlletrendezési terv egy adott tervi eleme alta
ténylegesen érintett terllet csak fokozatos megkdzelitéssel, a tovabbi tervek kidolgozésa és
elfogadasa soran (megyei terlletrendezési terv, telepllésszerkezeti és szabdlyozés terv,
valamint az adott |étesitmeény szakégi engedélyezése sordn) valik véglegessé, vagyis olyanna,

sy s =

bejegyezhetdvé.

A terlletrendezési tervekben foglatak értelmezése és a tervezési hierarchidban lejjebb
elhelyezkedd tervekben val6 érvényesitése soran az egyik alapvetd szakmai kérdés tehat az,
hogy hogyan lehet a kilénb6z6 tertletrendezési tervek, valamint a telepllésrendezési tervek
|éptéke kozotti kil onbséget athidalni.
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A fenti problémakdr megoldésara két iranyban torténtek Iépések. Egyfeldl a torvényben
normativ. médon meghatarozésra kertlt egy olyan hatérérték, amely mértékig az eltérés a
pontosités fogalmaba esik, masfeldl kormanyrendelet kertlt kiadasra a terlletrendezési tervek
alkalmazasa, illetve értelmezése soran felmerll® problémak megoldésara.

A normativ alapon megengedett eltérés mértékét a miszaki infrastruktdra hélézatok
nyomvonala esetében a toérvény Ugy hatarozta meg, hogy az adott nyomvonanak a tervezési
terlletre vetitett hossza az Orszégos Terlletrendezési Terv és a megyel terv viszonylataban
legfeljebb +/- 10% -kal, a megyel terlletrendezési terv és a telepllésrendezési terv
viszonylatdban +/-5% kal térhet el a megye terlletrendezési terv szerkezeti tervében
eredetileg dbrézolt nyomvonal-vatozattdl.

Mar a 10%-o0s eltérés lehetdsége sem kevés. Ezt mutatja be a mellékelt dbra. Két, egyméstol
100 km tavolsagra |évo teleplilés esetében a 10 %-0s nyomvona hossz eltérés egy irdnyban
23 km tavolsagu oldaliranyl elmozditést tesz lehetdvé. Két irdnyu kitérés esetén az egyes
kitérések mértéke 11,5 km lehet.

MUSZAKI INFRASTRUKTURA NYOMVONALANAK HOSSZABAN MEGENGEDETT
ELTERES*

Normativ elteres

N =

@ 100 km @

A@ @B

* Forrés: Dr. Tompai Géza prezentéciés anyaga az OTrT-rél, Budapest, 2004
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A té&rségi érdekekbdl a teruletrendezés tervi ehatédrozdsok érvényesitése érdekében, a

telepil ési szinten betartand6 szabalyok (korlatozasok)

A terlletfelhasznélésra vonatkozo altalanos szabdyok a kovetkezok:

A kozlekedési vonalas infrastruktira erddterileten &haladd szakaszai mellett csak a
forgalom lebonyolitését és biztonsagét kdzvetlenll szolgald épitmények helyezhetbk
el.

Borvidéki és bortermdhelyi telepllés szOlokataszter szerinti I-11. osztélyu terlileteihez
tartoz6 foldrészlet beépitésre szént tertiletté nem mindsithetd. Sz8ldmivelési agban
nyilvantartott foldrészlet mlvelési aga csak az illetékes hegykdzség, annak hianyéban
atelepllés jegyzbjének egyetértd nyilatkozata mellett valtoztathatd meg.

Az orszégos miszaki infrastruktira-hal6zatok és egyedi épitmények elhelyezésére vonatkozo
szabalyok

Az dkolbgia folyoso tertiletén athalad6 energetikai vonalas épitmény és kozlekedési
infrastruktdra-hal 6zatok épitési engedélyezési elj&rasdban a hatésag a szabvanyos
értéket meghalad6 feltételeket is elirhat, amennyiben ezzel az ©koldgiai folyosd
teruletén kényszerQien okozott kar ésszer( raforditassal bizonyithatéan cstkkenthetd.
Az orszagos miszaki infrastruktira-ha 6zatok elemeit és az egyedi épitményeket — az
engedélyezés terv készitése soran felmerlild &gazati szempontok és kdvetelmenyek
miatt sziikséges korrekciokka — a szerkezeti terv figyelembevételével és a térbeli rend
szempontjdbol meghatarozé telepllések kozigazgatasi terlletét  érintve kel
megval Ositani,de ez a telepiilés kozigazgatasi tertletén belll barhol lehet.
A sik vidéki arapaszto tarozok helyét és az artéri t§jgazdakodasra alkalmas tertileteket
- azok kijelolését kovetben - a kiemelt térségi és a megyei tertletrendezési tervekben,
valamint a telepllések telepllésszerkezeti tervében, helyi épitési szabdlyzatdban és
szabalyozasi tervében figyelembe kell venni.
A banyészati tevékenységgel kapcsolatban a kdvetkezd el dirdsokat kell alkalmazni:
a. banyatelek-fektetés és banyanyitas akkor engedélyezhetd, ha azt az érintett
b. Ujrahasznositas és tg rehabilitacio csak ateleplilés helyi épitési szabdlyzatdnak
és szabdyozas tervének megfelel Gen torténhet.
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A térségi Ovezetekben is van kilonbségtétel az orszégos tervben és a kiemelt térségi illetve
megyei tervekben hasznalt dvezetek kozott, mivel ez utdbbi tervek a nagyobb |épték miatt
érzékenyebben, részletezGbben tudjdk a problémakat kezelni. A telepllésrendezési tervek
készitésekor a megyei tervi Ovezetekhez tartozd szabdyozésokat kell betartani. Ezeket
gyakorlatilag a telepllésrendezési eszkdzok jogi, szabalyozds funkcidi Utjan lehet
érvényesiteni.

A kiemelt térségi és megyel Ovezetekre vonatkozd szabdyok, amelyeket a torvényi
elGirasoknak megfelelden a telepllésrendezés soran be kell tartani a tervi hierarchia
érvényesitése érdekében.

A védett természeti terlilet dvezetben (j kilszini mOvelésl banya nem |étesithetd,
meglévd kilszini mivel ésl banya terlilete (banyatel ek) nem bovithetd.

A természeti terllet Ovezetben U] kilszini mOvel és(i banya nem nyithato.

Az okologiai (zold) folyosd 6vezete nem mindsithetd beépitésre szant teriil etté.

A térségi tg-rehabilitaciot igényld terllet Ovezetben a roncsolt feluletek
Ujrahasznositasa, a tdjrendezés az érintett teleplilések egyméssal Osszehangolt
teleplllésrendezési eszkbzeiben meghatérozott Ujrahasznositési cél aapjan torténhet.

A tajképvedelmi teriilet Gvezetben a kiemelt térségi és a megyei rendezési tervnek az
épitmeények tgba illesztésére vonatkozd szabalyokat is tartalmaznia kell; ennek
érdekében a tgképet jelentbsen megvatoztatd épitmények terveihez kildn
jogszabalyban meghatérozott latvéanytervet kell késziteni. Az Ovezetbe tartozo
telepllés helyi épitési szabdlyzatanak és szabdlyozasi tervének a tgképet zavard
épitmények és terlletfelhaszndldas maodok tiladmara, illetve az épitmények tgba
illesztésére vonatkozd szabdyokat is tartalmaznia kell. Ebben az 6vezetben banyaszati
tevékenységet a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabalyok szerint
lehet folytatni.

A térségi hulladéklerakd hely kijeldléséhez vizsgalat aé vonhato tertlet dvezetben
regiondlis hulladékleraké hely csak kiilon jogszabdyokban meghatérozott vizsgélatok
€s az orszégos, illetve tertleti hulladékgazdakodasi tervek aapjan helyezhetd el. Az
Ovezet meghatérozésanal figyelembe kell venni, hogy regionalis hulladékleraké nem
jel6lhetd ki:

a) kiemelten érzékeny felszin aatti vizmindség-védelmi terlleten,
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b) védett természeti terlleten és annak véddovezetében, védelemre tervezett

terlleten, illetve 6kolégiai (zold) folyosd tertletén,

C) természeti terlleten,

d) erddben,

€) kivalé termdhelyi adottsagu szantd-, sz016- és gyimolcsos ter il eteken,

f) rendszeresen belviz jérta terlleteken,

g) erdzionak kitett és csliszasveszélyes teriileten,

h) a telepllésrendezési eszkdzeiben beépitésre szént terlletként kezelt

terlleteken — a jelentds mértek( zavard hatasu iparterllet és a hulladékkezel 6,

hulladéklerako kulonleges tertlet kivételével —, tovabba azok hataraitol 500 m-

es korzetben,

i) honvédelmi és katonai érdeket szolgadld terlleten és annak 500 m-es

korzetében,

j) az dlami repulések céjat szolgdd és a kozos felhaszndlést (katonai és

polgéri) replldtér 13 km-es korzetében,

K) hullamtér és nyilt artér korzetében
A rendszeresen belviz jarta terllet Gvezet dltal érintett teleplilések teleplilésrendezési
eszkOzeinek készitése sordn, a vizlgyi hatésdg adatszolgdltatésa alapjan
belvizrendezési munkarészt is késziteni kell. Az 6vezet terlletén beépitésre szant
terllet csak kivételesen, a belvizrendezési munkarészben meghatérozott feltételek
teljesiilése esetén jel 6l hetd ki.
A hullamtér és nyilt artér dvezet terlletén beépitésre szant terilet nem jel 6lhetd ki.
A cslszésveszélyes terllet Ovezetben beépitésre szant terllet nem jeldlhetd ki és
kilszini mavel és(i banya nem nyithato.
A vizerézidnak Kitett terlilet Ovezetbe tartozd telepllések veszélyeztetett terliletein
olyan terlletfelhaszndlést kell eldirni a telepllés helyi épitési szabdyzatdban és
szabdyozasi tervében, amely a vizer6zio mértékét csokkenti. Az Gvezet erdbterlleteit
a talajvédelmi hatoségnak elsddleges védelmi rendeltetésbe kell sorolnia. Erddterilet
mivelési dga nem vatoztathaté meg, kivéve, ha az borvidék sz6lOkataszter szerinti |.
osztdyu terlletén fekszik. Ez esetben a mlvelés &g szOlore vatoztathatd. A
vizerozionak kitett dvezet terlletén sz0l6, gyimolcsos, rét és legeld mavelési dgban
nyilvantartott foldrészlet mlvelési &ga nem vétoztathatd meg. Kivételesen indokolt
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esetben a vizer6zio dtal erdsen veszélyeztetett rét- vagy legeldmivelési aga erdore
vagy - borvidék sz6l0Okataszter szerinti |. osztalyu terlletén - sz0l6re valtoztathato.

A szélerdzionak kitett terllet dvezetbe tartozé telepllések veszélyeztetett terliletein
olyan tertletfelhaszndést kell elbirni a telepllések helyi épitési szabalyzatdban és
szabalyozasi tervében, amely a szélerdzid mértékeét csokkenti. Az dvezet erdoteril eteit
a talgjvédelmi hat6sagnak elsddlegesen védelmi céli rendeltetésbe kell sorolnia. Az
erddmivelési agban nyilvantartott foldrészlet mlvelési aga nem vétoztathatd meg. Az
Ovezetben a sz016-, gyumolcsds, rét- és legeldmivelési &gban nyilvantartott
foldrészletek mivelési 4ga nem vétoztathatd meg. Ultetvény megsziintetése esetén az
Ujratelepitésig gyepesitéssel kell aterliletet hasznositani.



