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A teriilet-, és telepulésrendezés dokumentumai, kapcsolata,

a tervek rendszere, szerkezeti terv
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A teriilet-, és telepulésrendezés dokumentumai

A TERVEZES SZUKSEGESSEGE:

A teleplléseknek az a funkcidjuk, hogy optimalis térbeli, mdszaki feltételeket
biztositsanak a telepilési tarsadalom szamara. Ennek érdekében a tarsadalom a
megfogalmazott igények szerint alakitja a kornyezetét. Ez a szandéka a tervezésnek is.

Jogi szabalyozassal megfogalmazott tervezés (telepiléstervezés) sziikségessége akkor
merul fel, amikor:

- Hidnyzik az a tarsadalmi norma, amely az automatikus szabalyozast elvégzi,
- Jarvanyok, tlizvészek felhivjak a figyelmet a tervszer(tlen fejl6dés veszélyeire,
- Uj telepiilés, telepiilésrész létrehozdsa a cél,

- Tdl nagy és bonyolult a telepilés ahhoz, hogy mindenki szamara attekinthetd legyen,
és mar tartalmaz olyan elemeket, melyek csak az egységes egész részeként
értelmezhetok,

- A helyi tarsadalom érdekei ellenében kell érvényesiteni egy regionalis, orszagos
érdeket.
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A teriilet-, és telepulésrendezés dokumentumai

A TERVEZESI ALAPELVEK:

ADDITIVITAS - kiindulss a meglévé allapotokbdl

SZUBSZIDIARITAS — minden déntést a megfelels szinten kell meghozni
HIERARCHIKUS FELEPITES — nagyobb terilletre sz616 terveket figyelembe kell venni
PARTNERSEG ELVE — legszélesebb korben valé egyeztetés

FEN NTARTHAT() FEJ L6DES = a fejl6édés olyan formaja, amely a jelen igények kielégitése

mellett nem fosztja meg a jovd generacidit sajat sziikségleteik kielégitésének lehet6ségétdl
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A teriilet-, és telepulésrendezés dokumentumai

A PROGRAM: A MEGOLDAS:

FEJLESZTES RENDEZES

MIERT? HOL?
MIT? HOGYAN?
MIKOR?
MENNYIBOL?
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A teriilet-, és telepulésrendezés dokumentumai

HIERARCHIA:

ORSZAGOS ORSZAGOS FEJLESZTESI ES TERULETFEJLESZTESI ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
KONCEPCIO (2030)

TERSEGI MEGYE|I TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO MEGYE|I TERULETRENDEZESI TERV
e Enséc,  BALATON HOSSZITAVU FEJLESZTES| KONCEPCIO  BALATON KIEMELT UDULOKORZET
MEGYEI) TERULETRENDEZESI TERVE
TELEPULESI TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO TELEPULESRENDEZESI TERV
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A teriilet-, és telepulésrendezés dokumentumai

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV - 2003. évi XXVI. térvény

Az orszag szerkezeti terve M=1:500 000 méretaranyban

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV

az orszagos ovezetek hatarait M=1:500 000 : S

a) 3/1. melléklet az orszagos 6koldgiai haldzat 6vezetérdl,

b) 3/2. melléklet a kivalo termShelyi adottsagu szantoterilet
Ovezetérdl,

c) 3/3. melléklet a j6 term&helyi adottsagu szantéteriilet

Ovezetérdl,

d) 3/4. melléklet a kival6é term6helyi adottsagu erd6Steriilet
ovezetérdl,

e) 3/5. melléklet a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten

R
77 .. . Yo 2 RS A S
kezelend6 teriilet 6vezetérdl, ey * SRE EBS S
, et e SO R S U
f) 3/6. melléklet a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos 54‘;‘3@1“&:\-;%?{1&} % 8%
teriilet 6vezetérdl, “”"'“f““*”-‘??ﬁff«?'fif@; g;"":?
L e

g) 3/7. melléklet az orszagos vizmin8ség-védelmi terilet
ovezetérdl,

h) 3/8. melléklet a nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében megvalosulé vizkar-elharitasi
célu szlikségtarozok terlletének dvezetérdl,

i) 3/9. melléklet a kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet
ovezetérdl.
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A teriilet-, és telepulésrendezés dokumentumai

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV - 2003. évi XXVI. térvény
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A teriilet-, és telepulésrendezés dokumentumai

MEGYEI TERULETRENDEZESI TERVEK

A megye szerkezeti terve M=1:100 000 méretaranyban

az ovezetek hatarait M=1:100 000 :

Kiemelt térségi és megyei dvezetek:
a) magteriilet,

b) 6koldgiai folyosd,

c) pufferterdlet,

d) erd6telepitésre javasolt terilet,

e) asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet,
f) rendszeresen belvizjarta teriilet,
g) foldtani veszélyforras terilete,

h) honvédelmi terilet,
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A teriilet-, és telepulésrendezés dokumentumai

BARANYA MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE
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A teriilet-, és telepulésrendezés dokumentumai

TELEPULESI SZINTU ESZKOZOK

TELEPULESFEJLESZTESI ESZKOZ:
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

TELEPULESFEJLESZTESI ESZKOZOK:
TELEPULESSZERKEZETI TERV

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVEK
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A teriilet-, és telepulésrendezés dokumentumai

TELEPULESI SZINTU ESZKOZOK

TELEPULESFEJLESZTESI ESZKOZ:
TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

a telepulés kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi
adottsagaira alapozo, a telepulés egészére készitett,
a valtozasok iranyait és a fejlesztési célokat hosszu
tavra meghatarozé dokumentum.

(1997. évi LXXVIII. Torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl)
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A teriilet-, és telepulésrendezés dokumentumai

2. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO ES AZ INTEGRALT TELEPULESFEJLESZTESI STRATEGIA TARTALMI KOVETELMENYEI
I. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO TARTALMI KOVETELMENYEI

1. JOVOKEP

1.1. A telepulés jov6képe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett kdrnyezetére vonatkozdan

1.2. Varos esetében a varos jov6képe a térségi szerepére vonatkozéan

1.3. A telepulésfejlesztési elvek rogzitése

2. CELOK

2.1. A telepulés atfogo fejlesztését szolgald célok meghatarozasa

2.2. Részcélok és a beavatkozasok teriiletei egységeinek meghatdrozasa

2.2.1. A jovBkép, a telepuilésfejlesztési elvek, az atfogd cél és a részcélok kapcsolata
2.2.2. A fejlesztési célok értelmezése az egyes teleplilésrészekre

3. KINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

3.1. A stratégiahoz és a teleplilésrendezési eszkdzok készitéséhez sziikséges tarsadalmi, gazdasagi és kdrnyezeti adatok meghatarozasa

3.2. A meghatarozott terlletigényes elemek alapjan, javaslat a mdszaki infrastruktura f6 elemeinek térbeli rendjére és a terilet-felhasznalasra
iranyulo teleplilésszerkezeti valtoztatasokra

3.3. Az 6rokségi értékek és a védettség bemutatasa, javaslatok az 6rokség védelmére és az 6rokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére
4. HA STRATEGIA NEM KESZUL, A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMONKOVETESE

4.1. A koncepcid megvaldsitasat szolgald eszkoz- és intézményrendszer

4.2. Javaslat a koncepcid és a valtozasok nyomon kovetésére, a fellilvizsgalat rendjére
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A teriilet-, és telepulésrendezés dokumentumai

TELEPULESI SZINTU ESZKOZOK

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK:
TELEPULESSZERKEZETI TERV

(ONKORMANYZATI HATAROZAT)

HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERVEK

(ONKORMANYZATI RENDELET)
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A teriilet-, és telepulésrendezés dokumentumai

TELEPULESI SZINTU ESZKOZOK

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK:
TELEPULESSZERKEZETI TERV

a telepulésfejlesztési koncepcioban foglalt célok
megvalodsitasat biztosito, a telepulés szerkezetét, a
terulet-felhasznalast és a mdszaki infrastruktura-
haldzatok elrendezését meghatarozo terv.

(1997. évi LXXVIII. Torvény az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél)
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A teleplilésszerkezeti terv
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A telepulésszerkezeti terv

JELMAGYARAZAT

KISVAROSIAS LAKOTERULET

KERTVAROSIAS LAKOTERULET 1

KERTVAROSIAS LAKOTERULET 2

KERTVAROSIAS LAKOTERULET 3

TELEPULESKOZPONT VEGYES TERULET

KERESKEDELMI, SZ0LGALTATO GAZDASAGH TERULET

UDOLGHAZAS UDULOTERULET

HETVEGIHAZAS UDULGTERULET

KULONLEGES TERULET

KULOMLEGES TERULET - ViZwi)

KULOMLEGES TERULET - STRAND

KULONLEGES TERULET - KIKOTO

SPORTOLAS! CELI) KULOWLEGES TERULET

OKTATASICELU KOLONLEGES TEROLET

ELSGSORBAN ALOVAS SPORTTAL KAPCSOLATOS
LETESITMENYEK, ILLETVE AZOK KISZOLGALASARA

ETESITENOO EPTMENYEK ELHEL YEZESERE SZOLGAL
O TERULETE

HOMVEDELWN MIUSZTERIUM VAGYONKEZELE SEBEN
LEVO GYAKORLOTER RENDELTETESU TERULET

BEEPITESRE NEM SZANT KULOMLEGES BANYATERULET

BEEPITESRE NEM SZANT KULOWLEGES TEMETO TERULET

3111k

E ' [l
= { \eo | £3E ,.4’ .
: T P e H TS i
1 x VEDETT, VEDELMI ERDOTERULET
TURISZTIKALEGE SZSEGUGY! ERDOTERULET
e

CSATORNA, AROK VZFOLYAS

ZAPORTAROZO

TERMESZETKOZELI TERULET - NAD

KODGAZGATASI TERULET HATARA

BELTERULET HATAR

VASUTVONAL

FOFORGALM UT

FORGALMI UT

GYuTS UT

KEREKPARGT

GYALOGOS T

PARKOLASI CELU KOZLEKEDES! TERULET

‘&,

KISZOLGALG UT, MAGANUTKENT 1S KIALAKITHATO

BE NEM EPITHETO TELEKRESZ

HIDROGEOLGGIAI VEDGTERULET HATARA

NEMZET) PARK HATARA
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A teleplilésszerkezeti terv

TELEPULESSZERKEZETI TERV TARTALMA

1. SZERKEZETI TERVLAP
2. SZERKEZETI TERV LEIRASA

3. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

4. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez
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A teleplilésszerkezeti terv

TELEPULESSZERKEZETI TERV

1. SZERKEZETI TERVLAP

1.1. A beépitésre szant és a beépitésre nem szant terileteket, valamint az azokon bellli teriiletfelhasznalasi egységek

1.1.1. A mar kialakult beépitett és nem beépitett tertletek
1.1.2. A valtozdassal érintett teriletek
1.1.3. A kllonleges intézkedést igényl6 teriletek

1.1.4. Jelent6s, szerkezetet meghatarozé zéldfeliileti elemek

1.1.5. Meglévé és tervezett, szerkezetet meghatarozo infrastruktura elemek

1.1.6. A teleplilés kdzpontja, illetve kézpontjainak rendszere
1.2. Mdvi értékvédelemi, 6rokségvédelmi elemek
1.3. Taji- és természetvédelmi elemek

1.4. A tdj, az épitett és a természeti kornyezet, valamint a kornyezeti elemek védelmével kapcsolatos korlatozdsok teriileti lehataroldsa (megjelenitve a
mas jogszaballyal érvényesil6 elemeket)

1.5. Védéteriiletek, véddsavok (megjelenitve a mas jogszaballyal érvényesiilé elemeket)
1.6. A veszélyeztetett, illetve veszélyeztet6 tényez6jl teriletek (kilonos tekintettel a veszélyeztets kornyezeti és természeti tényezbkre)
1.7. A védelemre vagy korlatozasra javasolt teriletek, objektumok

1.8. A teleplilés veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelése, a katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges
védelmi szint kovetelményei
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A teleplilésszerkezeti terv

TELEPULESSZERKEZETI TERV

2. A SZERKEZETI TERV LEIRASA

2.1. A teriuletfelhasznalas

2.2. A tdjrendezés és természetvédelem

2.3. A zoldfellleti rendszer

2.4. Az orokségvédelem

2.5. A kozlekedés

2.6. A kdzmdellatas

2.7. A kornyezetvédelem

2.8. A védéteriletek és védbsavok (meghatdrozva a mas jogszaballyal érvényesils elemeket is)

2.9. A korlatozasok (meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesilé elemeket is)
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A telepulésszerkezeti terv

A e P ALTERNATIV
SORSZAM ABRAZOLT ELEM JELOLES JELOLES
L. . .. szinarnyalat
A BEEPITESRE SZANT TERULETEK valaszthato
ot T
1.1 Nagyvarosias
1.2 Kisvarosias
1.3 Kertvarosias
1.4 Falusias
2 Vegyes teriilet
21 Telepiiléskizpont
22 Intézményteriilet
3 Gazdasagi teriilet
31 Kereskedelmi, szolgéltato
3.2 Ipari
4 Udiiloteriilet
41 Udiilshazas Ui *
4.2 Hétvégihazas Uh Uh

..- Kiilonleges beépitésre szant teriilet

’

Urbanisztikal.-masodik el6adas

TELEPULESSZERKEZETI TERV
JELKULCSA

. - Kiilonleges beépitésre szant teriilet

5.1 Nagy bevasarlokézpont és nagykiterjedést kereskedelmi célu tertilet Ker

5.2 Nagy kiterjedésti széllitmanyozasi-. raktarozasi és logisztikai teriilet Log

5.3 Vasar, kiallitas és kongresszus teriilete Vas

5.4 Oktatasi kézpontok teriilete Okt

5.5 Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgald teriilet Eii

5.6 Nagykiterjedésii sportolasi ¢élu teriilet Sp

5.7 Kutatas-fejlesztés céljara szolgald tertilet Kf

5.8 Megujulé energiaforrs hasznositasanak céljara szolgald teriilet En

5.9 Allatkert teriilete Ak

5.10 Novénykert teriilete Nk

511 Nyersanyag kitermelés (banya). nyersanyag feldolgozis céljara szolgald teriilet B

512 Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet Hon
513 Hulladékkezels. -leraks teriilete Hull
514 K&Szlekedés‘hez kapcsolodo épiilet clhelyezésére szolgald teriilet. ha az nem a Kozl

kozlekedési teriileten beliil keriil elhelyezésre

5.15 Repiilétér teriilete Rept
5.16 Temet6 teriilete T

5.17 Mezdgazdasagi iizemi teriilet Mii

518 Egyéb, az OTEK 10-23. §-dban foglaltak egyikébe sem sorolhaté, helyi sajatossagot szabadon _

hordozo teriilet valaszhato betujel



A telepulésszerkezeti terv

B BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

.n- Kozlekedeési teriilet

szindrnyalat

valaszthato

11 Kézuti
1.2 Kotottpalyas
1.3 Vizi
14 Légi KOI
2 Zoldreriilet z |
21 Kazkert
2.2 Kézpark
3 Erdoteriilet
31 Védelmi
3.2 Gazdasagi
33 Kozjoléti
4 Mezogazdasagi teriilet M |
4.1 Kertes Mk Mk
4.2 Altalanos Ma Ma
5 Vizgazdalkodasi teriilet v
6 Termeészetkozeli teriilet i I

L[] [ itiuteges veipiésre mem seimt erite I
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TELEPULESSZERKEZETI TERV
JELKULCSA

| [7] [ sitbniges becpicire nem i i I

7.1 Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet Eii

7.2 Nagy kiterjedésti sportolasi célu teriilet Sp

7.3 Kutatas-fejlesztés eeljara szolgalo teriilet Kf

7.4 Megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet En

7.5 Vadaspark. arborétum teriilete Arb

7.6 Temetd teriilete T

7.7 Nyersanyag-kitermelés (banya). nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriilet

7.8 Honvédelmi. katonai és nemzetbiztonsagi teriilet Hv

7.9 Burkolt vagy fasitott kiztér, sétany Kt

710 Eg"yébA az OTEK ) 26-30/A. §-dban foglaltak egyikébe sem sorolhaté, helyi szabadon _
sajatossagot hordozo teriilet valaszhaté betiijel




A teleplilésszerkezeti terv

TERULET-FELHASZNALASI EGYSEGEK

253/1997. (XII. 20.) Korm. Rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl (OTEK)

Nagyvadrosias lakéteriilet

A nagyvarosias lakéterulet siri beépitésu, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, 12,5 m-
es beépitési magassagot meghaladd els6sorban laké rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

A nagyvarosias lakéteriileten elhelyezhets épilet — a laké rendeltetésen kiviil — :
a) kereskedelmi, szolgaltatd,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

¢) kulturalis, k6zosségi szérakoztato,

d) szallas jellegd,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Kisvdrosias lakoteriilet

12. § (1)3Z A kisvarosias lakotertlet sirl beépitésd, tébb 6nallé rendeltetési egységet magaba foglald,
12,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladé els6sorban laké rendeltetés( épuletek elhelyezésére
szolgal.

(2)38 Kisvarosias lakotertileten elhelyezhetd épulet — a laké rendeltetésen kivil - :
a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c¢) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd,

d) széllas jellegd,

e) igazgatasi, iroda és

f) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Urbanisztikal.-masodik el6adas

1 Lakoteriilet
11 Nagyvérosias
1.2 Kisvarosias @
1.3 Kertvarosias Lke | Lke
Lf
1.4 Falusias Lf

Kertvdrosias lakdteriilet

A kertvarosias lakoterilet laza beépités(, 0sszefliggd nagy kertes, tobb 6nall6 rendeltetési
egységet magaba foglalo, 7,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsGsorban laké
rendeltetésl épliletek elhelyezésére szolgal.

A kertvarosias lakdteriileten elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen kivil —:
a) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

c) kulturdlis,

d) szallas jellegli és

e) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

Falusias lakoteriilet

A falusias lakéterllet legfeljebb 7,5 m-es beépitési magassagu lakéépiiletek, a mez6- és az
erdégazdasagi épitmények, tovabba a'lakpssant szolgald, kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorlo kereskedelmi, szolgdltato épitmények elhelyezésére szolgal.

A falusias lakéterileten elhelyezhetd épiilet — a lakd rendeltetésen kivil —:

a) mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszer( hasznalatat nem zavaré
gazdasagi tevékenységi célu,

b) kereskedelmi, szolgéltato,

c) széllas jellegdi,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
f) kulturalis, kozosségi szérakoztato és

g) sport

rendeltetést is tartalmazhat.


http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=31189.260478#foot37
http://njt.hu/cgi_bin/njt_doc.cgi?docid=31189.260478#foot38
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A teleptiléskozpont teriilet els6sorban lako és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épilet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a laké rendeltetésre.
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(2) A telepiiléskozpont teriileten elhelyezhet6 épilet — a lako rendeltetésen kivil — :
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

c) a tertilet azon részén, amelyben a gazdasagi céli hasznalat az elsédleges egyéb kozosségi
szorakoztato,

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
e) kulturalis, kozosségi szorakoztato és

f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

Intézmény teriilet
Az intézmény teriilet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis
rendeltetést szolgald épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az intézmény terlleten elhelyezhet6 éptlet — az (1) bekezdésben foglaltakon kivil — :
a) iroda,

b) kereskedelmi, szolgdltato, szallas,

c) kulturdlis, kozosségi szérakoztatd,

d) hitéleti és

e) sport
. . rendeltetést is tartalmazhat.
2 Vegyes teriilet
- Teleniilécks _ (3) A (2) bekezdés a)—e) pontjaban felsorolt rendeltetést tartalmazé épiletben a tulajdonos, a
. elepiiléskdzpont ) (. (4 Il (s A
P * hasznald és a személyzet szamara szolgdlé lakas, tovabba mas lakas a helyi épitési
22 Intézményterilet _ szabdlyzatban meghatarozott szamban és médon (6ndllé laké vagy més rendeltetési épuletben

meghatarozott szintszam felett) alakithato ki.

Urbanisztikal.-masodik el6adas
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II. Gazaﬂs.“jl . “le' m-

Il. [ (l“lo'El“le‘ _

Kereskedelmi. szolgaltato

Ipari

Kereskedelmi, szolgdltato teriilet

A kereskedelmi, szolgaltaté tertlet elsGsorban kdrnyezetre jelentGs hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi
célu épuletek elhelyezésére szolgal.

A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten 6nallé lako rendeltetés(i épiilet nem helyezhet6 el, de a gazdasagi
tevékenységi célu épileten beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdld lakas kialakithato.

Ipari teriilet

Az ipari terilet, olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant
terlileten nem helyezheték el.

(2) Az ipari terilet lehet:

1. kornyezetre jelent6s hatast gyakorlé teriilet,

2. egyéb terilet.

A kérnyezetre jelent@s hatdst gyakorld ipari terllet a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-,
fert6z6veszélyes), blizos vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére
szolgal.

Az egyéb ipari teriilet els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei
elhelyezésére szolgal.

A kornyezetre jelentGs hatdst gyakorld iparterileten lakds nem helyezhet6 el. Az egyéb ipari gazdasagi teriileten
a gazdasagi tevékenységi célu éplileten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgald lakasok
helyezhetdk el, 6nallo lakéd rendeltetési éplilet nem helyezhetd el.

Urbanisztikal.-masodik el6adas

Udiilohazas

Hétvégihazas

Udiiléhdzas teriilet

Az lidiil6hazas teriileten olyan — altaldaban — kett6nél tobb tidiilGegységet magaba
foglalo idiil6 rendeltetést épiilet, tidil6tabor és kemping helyezhetd el, amely
tulnyomaan valtozé Gdul6i kor tobb napos tartézkodasara szolgal, és elhelyezése,
mérete, kialakitasa, felszereltsége és infrastrukturalis ellatottsaga alapjan az tidilési
célu tartézkodasra alkalmas.

Az lidiil6hazas terlleten allattartd épulet — a lovas turizmust szolgald |8istalld
kivételével — és kiilonallé arnyékszék, komposztalo, silé és dmlesztettanyag-,
folyadék- és gaztarold melléképitmény — a terepszint alatti, fedett kialakitasu
kivételével — nem helyezhetd el.

Hétvéqi hdzas teriilet

A hétvégi hazas teriileten elsGsorban a 6,0 m beépitési magassagot meg nem
haladd, legfeljebb két Gidll6egységet magaba foglald Gdll&éplletek helyezhetdk el.

A hétvégi hazas teriileten a helyi épitési szabalyzatban el6 lehet irni, hogy az
lidiil6egységeket csak csoportos formaban lehet elhelyezni.

A helyi épitési szabalyzatban megengedhet6 olyan épitmények elhelyezése,
amelyek a teriilet rendeltetésével 6sszhangban vannak és azt szolgaljak, valamint
sportépitmények elhelyezése.

A hétvégi hazas teriileten kozosségi szorakoztato éplilet nem helyezhetd el.



A teleplilésszerkezeti terv

TERULET-FELHASZNALASI EGYSEGEK

253/1997. (XII. 20.) Korm. Rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl (OTEK)

.- Kiilonleges beépitésre szant teriilet

5.1 Nagy bevasarlokézpont és nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriilet Ker

5.2 Nagy kiterjedést szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai teriilet Log

5.3 Vasar, kiallitas és kongresszus teriilete Vas

5.4 Oktatasi kdzpontok teriilete Okt

5.5 Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgald teriilet Eii

5.6 Nagykiterjedésti sportolasi célu teriilet Sp

5.7 Kutatas-fejlesztés céljara szolgald teriilet Kf

5.8 Megujuld energiaforras hasznositasanak céljéra szolgalo teriilet En

5.9 Allatkert teriilete Ak

5.10 Novénykert teriilete Nk

5.11 Nyersanyag kitermelés (banya). nyersanyag feldolgozas céljara szolgalo teriilet B

5.12 Honvédelmi. katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet Hon
5.13 Hulladékkezeld. -lerakd teriilete Hull
514 Kf'iozleked'éslhez” kapcsolétldé é]l?ﬁler elhelyezésére szolgalé teriilet, ha az nem a Kazl

kozlekedési teriileten beliil keriil elhelyezésre

5.15 Repiilétér teriilete Rept
5.16 Temet6 teriilete T

5.17 Mezdgazdasagi tizemi teriilet Mii

518 Egyéb, az OTEK 10-23. §-aban foglaltak cgyikébe sem sorolhaté, helyi sajatossagot szabadon >

hordozo teriilet valaszhaté betiyel

Urbanisztikal.-masodik el6adas

Kiilonleges teriilet

A killonleges terilletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhet6 épitmények
rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre, vagy a kornyezetiik
megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek. A kiilonleges teriiletek céljat és
fajtajat a telepuilésszerkezeti tervben, a beépitési elGirasokat a helyi épitési szabalyzatban
minden esetben meg kell hatarozni.

Kulonleges tertilet

7

a) a nagy bevasarlokozpont és nagykiterjedési kereskedelmi célu terilet,

b) a nagy kiterjedés( szallitmanyozasi-, raktarozasi és logisztikai tertlet,

c) a vasar, kiallitas és kongresszus teriilete,

d) az oktatasi kozpontok teriilete,

e) az egészséglgyi épllet elhelyezésére szolgald terilet,

f) a nagykiterjedés(i sportolasi célu terulet,

g) a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrds hasznositasanak céljara szolgalo terilet,
h) az allat- és novénykert terilete,

i) a nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgald terilet,
Jj) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald terilet,

k) a hulladékkezel6, -lerako terilete,

1) a kozlekedéshez kapcsolodd éplilet elhelyezésére szolgald teriilet, ha az nem a
kozlekedési teriileten beliil keril elhelyezésre, valamint a repilGtér teriilete,

m) a temetd teriilete,
n) a mez6gazdasagi lizemi terllet,

0) az egyéb, a 10-23. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot hordozé
terilet.
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A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatanak megengedett felso hatarértékei

A/ 8 ] c JoJ | ____________F |

A teriiletfelhasznalasi egységekre meghatarozandé Az épitési telekre meghatarozandé
M dett
egengece Megengedett
legnagyobb Megengedett legnagyobb P . . .
o , o .. , o L. L, . J legnagyobb beépitési Legkisebb zoldfeliilet
Altalanos hasznalat szerinti teriilet Sajatos hasznalat szerinti teriilet beépitési beépitettség ,
o magassag (%)
stirliség (%) (m)
(m2/m?)
“ laké nagyvarosias 3,0 80 12,5< 10
4 | kisvérosias 1,5 60 <12,5 20
| 5. | kertvarosias 0,6 30 <7,5 50
[ 6. | falusias 0,5 30 40
7. vegyes telepliléskdzpont 2,4 80 10
intézményi 3,5 a telepilés legnagyobb a be nem épitett terilet
mérték lakoterileti 50%-a

beépitettségnél legfeljebb
25%-kal megnovelt érték

gazdasagi kereskedelemi, szolgaltatd 2,0 60 20

jelent&s mértékd zavard hatdsu ipari 1,5 30 40
egyéb ipari 1,5 50 25
adalé uduléhazas 1,0 30 6,0< 40
hétvégihazas 0,2 20 <6,0 60
kiilonleges 2,0 40 40
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beépitésre nem szant teriiletek

1. kozlekedési- és kozm{Uielhelyezési, hirkozlési-,
2. z6ld-,
3. erd6

3.1. védelmi erd6-,
3.2. gazdasagi erd6-,

3.3. kozjoléti erds-,

. mez6gazdasagi,

4.1. kertes mez6gazdasagi,

4.2. altaldnos mez6gazdasagi,

. vizgazdalkodasi,
6.
7.

természetkozeli,

kiilonleges beépitésre nem szant

tertletként (teriletfelhasznalasi egységként) lehet megkilonboztetni.

Urbanisztikal.-masodik el6adas

.- Kiilonleges beépitésre nem szant tertilet

B BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK szindmyalat
valaszthato
| | tkeais i N
1.1 Kozati Kéu
12 Katsttpalyas KOk |
13 Vizi KOv
1.4 Légi KOI
2 Zoldteriilet
21 Kozkert
2.2 Kazpark
3 Erdoteriilet
31 Védelmi
3.2 Gazdasagi
33 Kozioléti
4 Mezogazdasagi teriilet M |
4.1 Kertes Mk MKk
4.2 Altalanos Ma Ma
5 Vizgazdalkodasi teriilet v
6 Természetkozeli teriilet Tk |
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Zoldterilet

(1) A zoldterilet allanddan novényzettel fedett kozteriilet (kozpark, kozkert), amely a
teleplilés klimatikus viszonyainak megGrzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a
pihenést és testedzést szolgdlja.

(2) A zoldteriletnek kozutrdl, koztérrél kozvetlentil — kerekesszékkel és gyermekkocsival is —
megkozelithetének és hasznalhaténak kell lennie.

(3) A zoldterileten elhelyezhet§ a terllet rendeltetésszer( hasznalatdhoz sziikséges
épitmény és vendéglatd rendeltetést tartalmazo épiilet.

(4) A zoldterilet telkén épulet legfeljebb 7,50 m beépitési magassaggal helyezhet6 el.

(5) Az egyes zoldtertletek legkisebb zoldfellleti aranya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kdvetkez6:

a) kozkert esetében

aa) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
ab) a legkisebb zoldfeliilet: 60%,

b) kozpark esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 3%,
bb) a legkisebb zoldfelllet: 70%.

Urbanisztikal.-masodik el6adas

2 Zosldteriilet Z
2.1 Kozkert
2.2 Kézpark
3 Erdoteriilet
31 Védelmi
3.2 Gazdasagi
33 Kézjoléti

Erdoteriilet

(1) Az erdéterilet erdd céljara szolgalo teriilet.
(2) Az erdé teriletfelhasznalasi célja szerint:
a) védelmi,

b) gazdasagi,

c) kozjoléti

lehet.

(3) A védelmi erd6ben — az erdei kilatd, a magasles, tovdbba a honvédelmi
rendeltetésl erd6ben a honvédelmi és katonai épiiletek kivételével — épiiletet
elhelyezni nem lehet.

(4) Az erdéterilet telkén

a) gazdasagi rendeltetési erd6teriileten legfeljebb 0,5%-0s beépitettséggel,
b) kozjoléti rendeltetési erdéterileten legfeljebb 5%-0s beépitettséggel

az erd6 rendeltetésének megfelel§ épitmények helyezheték el.



A teleplilésszerkezeti terv

TERULET-FELHASZNALASI EGYSEGEK

253/1997. (XII. 20.) Korm. Rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl (OTEK)

.- Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

7.1 Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgald teriilet Eii

7.2 Nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet Sp

7.3 Kutatas-fejlesztés céljara szolgald tertilet Kf

7.4 Megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé teriilet En

7.5 Vadaspark. arborétum teriilete Arb

7.6 Temetd teriilete T

1.7 Nyersanyag-kitermelés (bénya). nyersanyag-feldolgozis eéljara szolgalo teriilet B

7.8 Honvédelmi. katonai és nemzetbiztonsagi teriilet Hv

7.9 Burkolt vagy fasitott kdztér, sétany Kt

210 Eg}féb. az OTEK ) 26-30/A. §-aban foglaltak egyikébe sem sorolhatd. helyi szabadon .

sajatossagot hordozo teriilet valaszhato betijel
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Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet

(1) A kllonleges beépitésre nem szant terililetbe azok a teriiletek tartoznak,
amelyeken az elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelentds hatdst
gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetik megengedett kiilsé hatasaitdl is
védelmet igényelnek.

(2) Kulonleges beépitésre nem szant teriilet
a) az egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald teriilet,
b) a nagy kiterjedési sportoldsi célu terilet,

c¢) a kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald
terilet,

d) a vadaspark, arborétum terilete,

e) a temet6 teriilete,

f) a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgdlé terilet,
g) a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi terilet,

h) burkolt vagy féasitott koztér, sétany,

i) az egyéb, a 26—30/A. §-ban foglaltak egyikébe sem sorolhato, helyi sajatossagot
hordozé teriilet.

(3) A (2) bekezdésben felsorolt kiilonleges beépitésre nem szant teriileten a teriilet
rendeltetésszerl hasznalatat szolgald épitmény helyezhet6 el.

(4) A kiillonleges beépitésre nem szant teriileten épilet — legfeljebb 5%-ig — a helyi
épitési szabalyzatban megengedett beépitettséggel helyezhetd el.

(5) A (2) bekezdés h) pontjaban meghatarozott burkolt kdztér, fasitott koztér és
sétany legkisebb zoldfellleti ardnya, valamint megengedett legnagyobb
beépitettségének mértéke a sajatos hasznalatok szerint a kdvetkez6:

a) burkolt koztér esetében a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,
b) fasitott koztér, sétany esetében

ba) a megengedett legnagyobb beépitettség: 5%,

bb) a legkisebb zoldfeliilet: 20%.
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