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A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

HELY! EPITESI SZABALYZAT

A koncepcio és a teleplilésszerkezeti terv egymassal
tartalmi 6sszhangban készlil.

A stratégia a koncepcioval 6sszhangban, a
telepulésszerkezeti terv figyelembevételével kerul
kidolgozasra.

A helyi épitési szabalyzat a teleplilésszerkezeti tervvel
0sszhangban — a tervezett valtozasok id6beli
utemezésének figyelembevételével — készul.

a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepillésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepuilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
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A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

HELY! EPITESI SZABALYZAT

Az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfelel6en
megallapito és biztosito telepiilési (f6varosban a kertleti)
onkormanyzati rendelet, a Duna-parti épitési szabalyzat és a

Varosligeti épitési szabalyzat.

Az épités helyi rendjének biztositisa érdekében a telepiilési = gl (& e\ ey
onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, gl e me s e G
illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepulés =
kbzigazgatasi terlletének felhasznalasaval és beépitésével, e e G B
tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek i g (@ T e
védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d4 sajatos helyi o P " :
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési & \*‘f*-ijfj‘f L
szabalyzatban kell megallapitania. o el
(1997. évi LXXVIII. Térvény az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél) ! i;-‘j. gi S
] 2-1 \Ed
. : ;%\.
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Terlletet hasznalni, épitmeny elhelyezésere B R ot
felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgald e
tervet elkésziteni, épitményt épiteni, atalakitani, 9, e e S
bdviteni, feljitani, helyredllitani, korszer(siteni, 7| e
elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény

rendeltetését megvaltoztatni e rendelet, valamint a
helyi épitési szabalyzat rendelkezései szerint szabad.

253/1997. (XIl. 20.) Korm. Rendelet az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrsl (OTEK)
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A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

HELY! EPITESI SZABALYZAT

e | L

Helyi épitési szabalyzatot kell késziteni:

a) az ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitesre kerils
tertletekre,

b) a telepilésszerkezet, a termeészeti adottsag, a tajhasznalat,
tajszerkezet védelme, az é\oitett orokseg, az epités vagy a
rendeltetés szempontjabol kilonds figyelmet igényl6
teruletekre,

c)a teIgEQIésszerkezeti tervben meghatarozott, a természeti
tényezG6k altal kiemelten veszélyeztetett terlletekre,

d) kozterulet kialakitasa, modositasa vagy megsziintetése
esetén,

e) az épl’_tbés herilrenollj,énelglbiztog,l’té.sa ér(cjzlekél:;en , e D
amennyiben a teleplilés sajatossagai és adottsagai azt Sl | S~ e—
indokoljak. | Ly |

o r:“ 7/' l__ — o

5% J\'\’\\\'{{-
Wi
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a teleplésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
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A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

HELYI EPITESI SZABALYZAT

A helyi épitési szabalyzathoz el kell késziteni
megalapozd vizsgalat épités helyi rendjének
megallapitasahoz sziikséges részét és az alatamaszto

javaslatot.

(A telepulésszerkezeti tervhez készitett 1. melléklet szerinti megalapozo vizsgdlat és 3. melléklet
szerinti alatdmasztoé javaslat sziikség szerint aktualizalva, kiegészitve felhaszndlhatd)

a teleplésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
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A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv

A HELYI EPITESI SZABALYZAT TARTALMI KOVETELMENYEI
1. RENDELET
1.1. ALTALANOS ELOIRASOK

1.1.1. Altalanos el&irasok

1.1.2. Kozterllet alakitasra vonatkozo el6irasok

1.1.3. Az épitett kdrnyezet és a telepliléskép alakitasara vonatkozé el6irasok
1.1.4. A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé elGirasok

1.1.5. Kérnyezetvédelmi el8irdasok

1.1.6. Veszélyeztetett teriletekre vonatkozo el8irasok

1.1.7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos elSirdsok (tilalmak,
telekalakitas, telepilésrendezési kotelezések, kozterilet-alakitas)

1.1.8. K6zmlivek elGirdsai

1.1.9. Epités altalanos szabalyai

1.1.10. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott elégséges
védelmi szint kovetelményei

1.2. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

1.2.1. Beépitésre szant épitési dvezetek elbirasai
1.2.2. Beépitésre nem szant ovezetek elGirasai
1.3. EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

Urbanisztika l.

2. RENDELET MELLEKLETEI
2.1. SZABALYOZASI TERV
2.1.1. Beépitésre szant épitési dvezetek

2.1.2. Beépitésre nem szant dvezetek

2.1.3. Kotelez6 szabalyozasi elemek

2.1.4. Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek
2.1.4.1. Mdvi értékvédelemi elemek, 6rokségvédelmi elemek
2.1.4.2. Taj- és természetvédelmi elemek

2.1.4.3. Védéteriletek, védGsavok

2.1.4.4. Korlatozasok

2.1.5. Javasolt szabalyozasi elemek

2.1.6. Tajékoztato elemek

2.2. EGYEB MELLEKLETEK

2.2.1. El6vasarlasi joggal érintett terlletek

2.2.2. Egyes sajatos jogintézmények (tilalmak, telepllésrendezési
kotelezések, telekcsoport Ujraosztdssal érintett terilet)

2.3. EGYEB FUGGELEKEK

2.3.1. Védelmi-korlatozas jegyzékek

2.2.2. Mintakeresztszelvények

5. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez
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A SZABALYOZASI TERV

A helyi épitési szabalyzat melléklete a szabalyozasi terv.

A szabadlyozasi terv a telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban készil, az
allami ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép felhasznalasaval, a
szabalyozasi tartalomnak megfelel6 méretaranyban.

A szabalyozasi terv kotelezd, mas jogszabaly altal elrendelt, javasolt és
tajékoztato elemeket tartalmaz. A szabalyozasi terven fel kell tintetni,
hogy , Készult az allami alapadatok felhasznalasaval”.

A szabalyozasi terv tartalmazza legalabb:
a) az épitési ovezetek és ovezetek lehatarolasat és jelét, tovabba

b) a mas jogszabadly altal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett
teruleteket.

a telepllésfejlesztési koncepcioérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
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2. RENDELET MELLEKLETEI i

A SZABALYOZASI TERV

5. melléklet a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

2.1. SZABALYOZASI TERV

2.1.1. Beépitésre szant épitési dvezetek Dy
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A HELYI EPITESI SZABALYZAT TARTALMI KOVETELMENYEI 2.1.2. Beépitésre nem szant Gvezetek

1. RENDELET 2.1.3. Kotelez6 szabalyozasi elemek 3 [ :
( i Ko £ L L , , . of - o e
1.1. ALTALANOS ELOIRASOK 2.1.4. Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek : TdaEiaman NGl = T e

1.1.1. Altaldnos el6irdsok i oo =% il T

2.1.4.1. Mlvi értékvédelemi elemek, 6rokségvédelmi elemek

R
7
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o

=

1.1.2. Kozterilet alakitdsra vonatkoz6 el&irdsok 2.1.4.2. Taj- és természetvédelmi elemek

1.1.3. Az épitett kdrnyezet és a telepiléskép alakitasara vonatkozé

elSirdsok
1.1.4. A tdj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozo elGirasok

1.1.5. Kérnyezetvédelmi elGirdsok

2.1.4.3. Védéteriletek, védGsavok
2.1.4.4. Korlatozasok

2.1.5. Javasolt szabdlyozasi elemek

1.1.6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkoz6 elGirdsok 2.1.6. Tajékoztatd elemek

1.1.7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos el6irasok (tilalmak,
telekalakitas, teleplilésrendezési kotelezések, kozterllet-alakitds)

1.1.8. Kdzm(vek el@irasai 2.2. EGYEB MELLEKLETEK

1.1.9. Epités &ltalanos szabalyai 2.2.1. El6vasarlasi joggal érintett teriiletek

1.1.10. Katasztréfavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatdrozott
elégséges védelmi szint kdvetelményei

2.2.2. Egyes sajatos jogintézmények (tilalmak,
teleplilésrendezési kotelezések, telekcsoport Ujraosztassal

1.2. RESZLETES BVEZETI ELGIRASOK erintett terdlet)

2.3. EGYEB FUGGELEKEK

1.2.1. Beépitésre szant épitési 6vezetek elSirasai

////../%2_%/// > H'W////%

1.2.2. Beépitésre nem szant 6vezetek elSirasai 2.3.1. Védelmi-korlatozas jegyzékek

1.3. EGYES TELEPULESRESZEK KIEGESZITO ELOIRASAI

2.2.2. Mintakeresztszelvények
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SZABALYOZASI| ELEMEK

2. SZABALYOZASI TERVLAP

A A SZABALYOZAS ALAPELEMEI
SORSZAM ABRAZOLT ELEM JELOLES MEGJEGYZES
: szabélyozasi vonal kotelez6 jeldlni
' (tervezett kozteriileti telekhatéar) - nincs alternativ jelolési lehetdség
2. szabalyozasi szélesség o szabadon valasztott jeldlés
3. épitési dvezet, Hvezet hatdra i e e el nincs alternativ jeldlési lehetoség
4 epitesi dvezet, dvezet jele 10-S7 /3 telepiilés. keriilet terilletén egy jelhez kizarolag
' (a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott épitési Svezet, vezet azonositasa) . egyféle &vezeti parameétersor tartozhat

a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
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Epitésti Beépitési mad Beépitési % K(Sz)/sz K(100)/60
OVezZe
jele Epitmény mag.(m) | Telekteriilet (m2) @ K(35,0)/12,5 K
K(S2)/sz/z/HZ| K(100)/80 C K(SZ)/SZ |K(100)/40(50)
c .@ h|K/15,0/9,5/4,5 K/300 K/9,5 K/1000
@ K(SZ,2)/SZ/ZIHZ | K(100)/40(50) @ K(SZ,Z,lkr)/SZ/Z K/45(60)
K/9,5 K/1000 K/6,5 K/1200/150
K(0,8z2,2)/zHZ | KI/60 @ K(SZ)/sziZ K/50
) Ki8,5/55 | K/600 KI7,5 K/125
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EPITESI OVEZET, OVEZET JELE

|
B A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
SORSZAM ABRAZOLT ELEM MEGJEGYZES 1 JELOLES ALTERNATIV JELOLES | MEGIEGYZES 2
1. EPITESI TELEKRE, TELEKRE VONATKOZO SZABALYOZASI ELEMEK
1.1 javasolt telekhatar Nl ———— szabadon valasztott jeléles -
12 kotelezd megsziintetd jel csak tervezett kzteriilet esetén alkalmazhatd i . I unes altemzlmfjelf_"rlesl -
lehetoseg

. o a _ P nines altemnativ jelolési

1.3 javasolt megszinteto jel nem kételezo J v . -

lehetoseg

C e i _ i fi nincs altemativ jelolés

14 epitesi hely csak sziikseg esetén jeldlendd lehetdség

_ . Y szabadon valasztott kontir és
1.3 a telek be nem épithetd része Kitsltds -
toltés

e i e rame | szabadon valasztott kontur és

1.6 épitési telken belilli védoteriilet : 5 Kitoltés -
e | —_—| nincs alternativ jelélési

1.7 épitési vonal lehetdség -
me ghatdrozott eltéréssel a HESZ szoveges . e

18 szabalyozott épitési vonal el&irisa esetén - . szabadon valasztott jeldlés -

|
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EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

EGYEB SZABALYOZASI ELEMEK

tervezett elem

. . . . C e pe e . mncs alternativ jeldlési
21 jelentos felszim parkolo hatara és férchelyszama Fir ‘ anv) ) o
lehetoseg esetén mas szinnel
. N . e e 4. e e pem , i mincs altermativ jelélés: tervezett elem
22 jelentds szint alatti gépgarmiitarold hatara és férdhelyszama 147 ‘ e ! ) o
lehetoseg eseteén mas szinnel
23 kitelezo kizteriilet: fasitas - U 3 szabadon valasztott jeloles -
e
>4 evalogit Fap——— nincs alternativ jelélés: tervezett elem
- =R LR ER T | lehetdség esetén mas szinnel
. kerékparit F:,.::,[;.n 1173 :1 nincs alternativ jeldlési tervezett elem
o lehetoseg esetén mas szinnel
g g s . A tervezett elem
26 vegyeshasznalati ut szabadon valasztott jeléles S
‘ : esetén mas szinnel
' v ielalést tervezett elem
27 katottpalyas tome gkozlekedés —+— nunes "’{‘;‘:“1‘1? jelolést e
ehetoseg esetén mas szinnel
—_———
ek . . A . r":.-l'- . - .
28 kilatas €s latvanyvedelem 7 szabadon valasztott jelélés -
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OROKSEGVEDELEM

l VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

32 l lHr_L\'IMrVI ERTEKVEDELEM l
321 | helyi jelentéségii védett éniéke Hv/ H Ezabmﬁﬁzmmd m“i;ijz;wy
322 | helyi védelemre javasolt énték Hvi/ ‘Zab““’;ﬂeﬁz;m“ﬁ" _
323 | helyi énékvédelmi teriilet hatira / teriilete Szab“d(’fgi,‘“iﬁzﬁéo""'“ & md"ﬁiﬁghﬂy
324 | helyi énékvédelemre javasolt teriilet hatdra / terilete szabadol‘ll:;l;\iig;téliom(u és -

Urbanisztika l.

C
3 I I OROKSEGVEDELEM
31 l I ORSZAGOS (NEMZETKOZI) MUVI ERTEKVEDELEM

311 | vildgorokségi helyszin hatara / terulete i W s szabadon vilasztott kontir és mas jogszabaly
= - ' fvagy kitdltés alapjan

3.1.2 | vilagsrékségi helyszin védbdsvezetének hatira / teriilete seus Vvil ssee szabad(n.l x‘alaszt?rt 'konmr &8 maSJogs%abaJ}'
= b fvagy kitéltés alapjan

3.1.3 | vilagsrékségi varomanyos helyszin hatéra / teriilete meus VV sene szabadol.l x'alﬂszt?rt 'konmr s mas]ogs};abﬂ]y
= - b fvagy kitéltés alapjan

314 | vilagsrokségi varomanyos helyszin védéévezetének hatara / teriilete wen A Vylimnnn szabadol.l valﬂs;t?rt 'konmr es mas]ogs};abﬂ_ly
= - b fvagy kitéltés alapjan

szabadon valasztott konhir és

315 | oemlek telke — = vagy kitoltés mis jogszabily

.15 alapjan
M szabadon valasztott jel

316 | mifemléki jelentbségn terulet hatéra / tertilete szabadon vilasztott konrfir és | mas jogszabily
fvagy kitoleés alapjan

317 milemléks kémyezet hatara / teriilete (kyyeldlt milemléks kdrnyezet esetében) L sl _| szabadon valasztott kontir és mas jogszabaly
o szomszedsag alapjan elegendo az Mk jeldlés feltintetése /vagy latdlies alapjan

3.1.8 | nmiemléks kdmyezet telekszomszédsag alapjan Mk szabad(n.: 1-alas;r?rt 'konmr ©s mzls_]ogsz'aba.ly
ivagy kitdleés alapjan

219 | 5rténelmi emlékhely e szabadon valasziott kontir és mis jogszabaly
y fvagy kitdltés alapjan

3110 | nemzeti emickhely Srera— szabadon valasztott kontir és mis jogszabaly
o - fvagy kitéltés alapjan

. , ) szabadon valasztott kontir és mas jogszabaly
3.1.11 | kemelt nemzeti emlékhely F kNeh | Ivagy kitsltés alapjan

3112 | toréneti kert hatéa / teralete T —_—— szabadon valasztott kontir €s mas jogszabaly
s = vagy kitéltés alapjan

szabadon valasztott kontir €s mas jogszabaly

Grté A sra [ terii vessTtajuss SEQ z Jog ¥
3.1.13 | torténetr tay hatara / teriilete !} fvagy kitsltés alapjan

3.1.14 | védett temetd (temetdrész) hatéra / teriilete szabadon_va.l-asgrort L Onmr €5 mas_]ogsz'aba.ly
fvagy kitoleés alapjan

3115 | régészeti érdelkii tertlet hatira / terulete sensRErnne] | s7abadon vilasztott konfiirés | més jogszabily
ivagy kitdleés alapjan

3.1.16 | régészeti leldhely hatéra / terilete wsarRLines] | S22badon vilasziott kontirés | més jogszabily
o = i ’ fvagy latélies alapyan
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TAJ ES TERMESZETVEDELEM

Urbanisztika l.

|

[ TAJ - ES TERMESZETVEDELEM

4.
41 [ [,\'EIIZETK('Z'!Z.I TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
411 | Natura 2000 teriilet hatéra / teriilete szabadon valasztott kontir és mas jogszabaly
B - . katoltés alapjan
42 | | ORSZAGOS ES TERSEGI TAJ - ES TERMESZETVEDELEM
421 | nemzeti park hatara / teriilete | T | szabadon valasztott kontir mas jogszabaly
- P e ésivagy kitoltés alapjan
422 | thivédelmi ket hatara/ teriilete | I FO— | szabadon valasztott kontiir mas jogszabaly
T I " és/vagy kitdltés alapjan
423 orszagos jelentdségll természetvédelmi terilet (beleérive az "ex lege” védetnt lap és t -T - ; szabadon valasztott konmir mas jogszabaly
7 | szikes t0) hatdra / teriilete esivagy ktoliés alapjan
orszagos jelentdségll természets emlék és védett természets érték (beleértve az "ex lege” : , . baly
424 | védett kunhalom, foldvar, forras. viznyeld, valamint barlang és védodvezete) hatara / ' szabadon valasztott jelslés mas;l?‘ggé; e
teriilete ap)
425 | fokozottan védett természetvedelmu teriilet hatara / teriilete E S e | nabac}oP \'alas;Ter’k011mr mas] ogf?z'aba.ly
esivagy ktoliés alapjan
. , . abadon valas konti as ] baly
4.2.6 | orszagos dkologiar halozat - magteriilet hatara / teriilete LLELALIE L szaba onx 'asz‘t?rr' onme tnas jogszabaly
ésivagy katoltés alapjan
. s [ abadon valas kontix s ] baly
427 | orszagos okologiai halozat - Skoldgiai folyoso hatara / teriilete e AR L szaba .0,?‘ aS.ZT?n, omr tas jogszabaty
esivagy ktoliés alapjan
428 | orszagos dkologiar halozat - pufferteriilet hatara / teriilete Ex e e uabac}o{n_ x‘alanger’k011mr mas_]ogffz'aba.ly
és/vagy kitoltés alapjan
429 tajképvédelm terilet, tdgképvédelmi szempontbdl kiemeten kezelendd teriilet hatara/ szabadon valasztott konmir mas jogszabaly
- teriilete ésivagy kitolés alapjan
4210 | egyedi tajérték @ szabadon valasztott jelslés més jogszabaly
alapjan
43 | | HELYI TAJ - ES TERMESZETVEDELEM
431 | helw jelentéségii természetvédelm teriilet hatara / teriilete [re—ziee— 5zabac'lo;n- x‘alas;Ter’k011mr mas] oggz'aba.ly
és/vagy kitdltés alapjan
432 | helwi jeletdsségi termeészetvédelmi oltalomra javasolt teriilet hatara/teriilete F--ht--q 5zabac'loln_ \'alas.z‘tf)rr’koumr -
ésivagy kitoltés
433 | helwi jelentdségii védett természeti érték szabadon valasztott jelslés mas_]ogf?z'aba.ly
alapjan
4.3.4 | hely1 jelentdségli természetvédelnu oltalomra javasolt érték ‘ ® | szabadon valasztott jeldlés -
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EGYEB KORLATOZO TENYEZOK
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(]

[ EGYEB KORLATOZO TENYEZOK

5.1 vizbazis belsd védédvezet hatara/ teriilete —rl Yy I 5Zﬂbac?10.n valas.zTorr’konmr mﬂs_]ogs..z'abﬂ.ly
- ésivagy latdltés alapjan
52 vizhazis kiilsé védéovezet hatéra/ tertilete HV k'-:| szabadon vilasztott koatlir | mas jogszabaly
ésivagy latdltés alapjan
- - A am . F__ ._q abadon valasztott kont. as j baly
53 vizbazis hidrogeologiar "A" védodvezet hatara/ teriilete HVA szabadon vaas: _? , omtur mas jogszabaly
= = ésivagy latdltés alapjan
- - s qn . F_. ._q abadon valasztott kont. as j baly
54 vizbazis hidrogeoldgiar "B" védadvezet hatara/ teriilete HVB szabadon vaas: _? , ontur mas jogszabaly
= = ésivagy latdltés alapjan
. felszini viz parti savi szabadon valasztott kontar mas jogszabaly
3.5 elszini viz parti savja ;;;;;| ., o ..
p 1 ésivagy latdltés alapjan
] o . — abadon valasztott konti
5.6 felszim viz védvonala (téltés, gat) Vv szabadon vaas: _? . ontur -
= ésivagy latdltés
3.7 nagyvizi meder teriiletének hatdra / teriilete p=NvVmM 5Zﬂbac?10.n vélas.zTorr’kont'L'lr més j ogs..z'abzi.ly
= ésivagy latdltés alapjan
- . . ., abadon valasztott konti as j baly
58 fakado vizzel veszélyeztetett teriilet hatara / teriilete szabacon valaszioft xontue mas jogszabaly
; ésivagy latdltés alapjan
59 belvizjarta teriilet hatara / teriilete szabadon vélas;mrr konttr maisjogs..zabé.ly
. ésivagy latdltés alapjan
. . . o abadon valasztott konti as j baly
3.10 belvizzel veszélyeztetett teriilet hatara/ teriilete " . " szabacon vaiasziott kontur mas jogszabaly
; " " ésivagy latdltés alapjan
L . . . szabadon valasztott kontir mas jogszabaly
5.11 asvanyi nyersanyag tekintetében megkutatott teriilet hatara / teriilete m .. . logs . y
S - = ésivagy latdltés alapjan
5.12 banyatelek hatara / teriilete gtk gt | szabadon valasztott kontiir més jogszabaly
. - L 1 ésivagy latdltés alapjan
513 olyan teriilet hatara / teriilete ahol a természeti csapasok ellem védelemrdl gondoskodm | TR | szabadon valasztott kontur
’ kell ésivagy latdltés
, , o szabadon valasztott kontir mas jogszabaly
5.14 fokozottan védett Gvezet hatara (helyi) / teriilete E . s jogsz y
- ésivagy latdltés alapjan
3.15 csendes dvezet hatara (helyi) / teriilete Eerrd szabadon vélas;mrr kontiir maisjogs..zabé_ly
. ; ésivagy latdltés alapjan
A . ) . . g n -* *- abadon valasztott kont.
3.16 kémyezet: zajterhelés tekintetében feltételle]l beépithetd teriilet z szabacon valaszioft xontue -
- ésivagy latdltés
53.17 védoteriilet, védotavolsag, véddsav hatara / teriilete T Uim | szabadon valasztott vonal -
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A helyi épitési sza

JELMAGYARAZAT

Kozigazgatasi tertlet hatara

Meglévs belteriileti hatér

Tervezett belterlleti hatar

Tervezstt szabalyozssi vonal

Meglévs szabalyozasi vonal - ingatianhatar
Tertletfelhasznalasi egység hatéra

Epitési vezet, dvezet hatara

Belltetési kételezettség hatara

(B Zoeioicreont onlakians része

[[] Atelek megkszeiitését szolgalé be nem épithets telekrész
Kotelezd fasitas

Tajekoztats elemek
Mdemléki kérnyezet hatara

Meglévs, megtartands épalet

Meglévs, foldhivatali alaptérképen

nem ébrazolt ép.

Tervezett, illetve kivitelezés alatt all6 épulet
Megtarthaté, de bontas esetén

Gjra nem épithetd épulet

Védett fasorok

Nemzeti park hatara

Fokozottan védett természeti terillet hatara

Natura 2000 hatéra

16 terméhelyi adottsaga erdéterilet
Magterllet

Pufferterilet

Hidrogeolégiai védaterdlet hatara

Felszini vizminéség-védelmi terllet hatara
Felszini szennyezédésre fokozottan
érzékeny terlet hatara

Megkutatott és nyilvantartott ipari
4svanyvagyont tartaimazs teriilet
Komplex tajrehabilitaciot igényld,
erozionak fokozottan kitett terulet hatara

Ut-vasit védtavolsaga

Kilatasvédelemi pont

A‘ hajb;éxi, sport és idegenforgalmi cél kikstsk

Strandolésra alkaimas partszakasz

I

Nyilvantatrott régészeti leléhelyek
Maemiék

Vasutvonal

Vasilt atjaro

Jelent3s szintbeni gépjarmtarolé hatara,
térdhelyszama

[E===]] Beepitetienal megsrzends parti terletsav

Avizbazis védétertletének kijelolt hataratol
fggden a terllet Lke-3 vagy E-v évezetbe sorolands

Irényadé elemek
Iranyads telekhatar
(=] Megszantets el

OVEZETI JELEK

Kisvarosias lakéteriiet

Kertvaroslas laksterulet

) Telepdléskozpont vegyes terbiets

Hétvaginazas Gduitersiet
Sportteralet

Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésel
16v5 gyekorlotér rendeltetés terdlet.

Elsésorban a lovas sporttal kapesolatos
. letve azok kiszolgalasara
Ietesitends éphmenyek elhelyezesére

Oktatasi, kulturaks céld teriiet
Strand

Kikots.

Vizgazdsikosss: terdlet
Felhagyott rekultivélands banya

Temets

Nid
Z) Zolcherolet, kezpark

Vadairi erdé

Turisztikai - egészségigy erds

Altalanos - mezdgazdasagi terdlet
Vizfolulet - Balaton

(v2) v Csstorna, arok, vizfolyas

v3) Z4pontarozs

Kozlekedési terletek
3]
H (K Féforgalmi ot

Forgaimi it

Gyojtbin

Kiszolg#ié ot
Kiszolgalo ut,
magandtkét is
Kialakithats

Vegyes forgaimd it

balyzat és szabalyozasi terv

BELTERULETI SZABALYOZAS| TERVLAPOK SZELVENYOSZTASA

Gyalogos Gt
Kerskpdrit
Parkolé
Vasit
BETOJELEK
Beépitési modok
2-zintsord
© - oldalhataron allo

2 - szabadon 46
ke - ikres beép mod

K - kialakut allapot

ABalaton Kiemelt Uduiokorzet Teriiletrendezési Tervének
&3 & wbbSZOr M i

Szabélyzat meghliapitésarol szoi6 2000. évi CXIl. torvény ovezet jelei

ot
- Felszini szennyezbdésre fokozottan érzékeny terclet
Erézisnak fokozottan kitet tertiet

Vizmingseguédsim terulet

E-2 - Kivaid termehely! adottsagu erdétertlet
M-1 - Altaldnos mezdgazdasdg tertlet

vprt-

Urbanisztika l.

SIKLOS
VAROS

SZABALYOZASI
TERVE
MODOSITAS

Ovezeti jelek

Nagyvarosias lakoterllet

Kisvarosias lokterdlet

Kertvarosias Isksterdjet

Falusias laketeriiet
Teleplléskazpont vegyes terilet
Kozponti vegyes terilet

Kersskedeimi, szoigaltats gazdasagi terlet
Ipari gazdasagi terdlet

Odiishazas OdGisterdlet

Bespitesre szant Kilonleges terilet
Bespitésrs nem szant Kiibnieges teriiet
Kizuti kiziekadésl terliet

Ketoitpalyas koziekedesi teru/et
Zoidtertlet - kozpark

Erdé

Altalancs mezbgazdasagi teriietek
Kertes mezogazdasagl teriletex.
Vizgazdalkodasi terilet
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Kozigazgatasi terilet hatara
Beltertileti hatar
E=) ner szan ek vt
1. rend(i szabalyozasi vonal
1. rendil szabalyozasi vonal
Tertletfelhasznéldsi egység hatéra
Ovezel, épitési dvezet hatéra
Irényadé telekhatar
Helyi értékvédelmi terillet hatara
Miemléki komyezet hatara
Nyilvantartott régészeti lelohely hatéra, és hivatkozas szama
Regeszeti erdeki terulet hatara
Vedett torténeti kert
Okoldgial halozat altal érintett tertlst
Elévasariasi joggal terhelt terillet hatara

Belitetési kbzelezetiseg hatara
Epitési hely és hatara

Vedstavolsagon beldli
épitesi hely és hatara

Meglévs épilet

Fé&ldhivatali térképen nem szerepld,
meglévé épllet

Bontas esetén Gjra nem épithetd épiilet

Javasolt beépités

Miemléki védelem alatt allo épiilet

Ideiglenes miemiéki védelem alatt all6 épllet

Helyi vedelem alatt allo épdlet

Helyi védett utcasor

Orszagos jelentdségl védett természeti értékek
Egyedi, védend? tajértékek

Egyedi, védends, terllet és vonalas jellegd tajértékek
Orszagos védelemre tervezett terllet hatara

Helyi jelenttségl védendd természeti terlletek hatéra
Natura 2000 altal érintett terOletek hatara

Epitési vonal

Szabalyozasi szélesség
o

Ertékes, megtartandd és telepitésre javasolt fasorok
Erdd

Magandt

Gyalogut

Borit

Kerékparut

Teérburkolattal kialakitandé Utszakasz

Megbrzends és tovabbépitendd kdburkolati Utfeldlet
Kisebb gyalogutak javasolt vonalvezetése

Kialakitando utburkolat
Vasttvonal
Vas(ti atkelShely (Gk, gyalogos)

Megszintetd jel

Véddtavolsag hatara

Arok, vizfolyas

Tartalék terdlet hatara

BelsG vizvedelmi védéteralet forrassal
Killsé vizvédelmi védéterillet
Hidrogecldgiai "A" védéterllet hatara
Hidrogeologial "B" véddterulet hatara
Csuszasveszélyes terllet

Ligetes fasitas

Megkutatott, nyilvantartott asvanyi nyersanyaq teriilete




A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
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A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
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A helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
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A TELEPULESFEJLESZTES, TELEPULESRENDEZES
DOKUMENTUMAINAK EGYEZTETESI SZABALYAI
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A telepilésfejlesztés, telepiilésrendezés dokumentumainak egyeztetési szabalyai

KOZOS SZABALYOK

A koncepciot, a stratégidt és a telepiilésrendezési eszk6zoket a polgarmester, illetve a f6polgarmester (a
tovabbiakban egyltt: polgarmester) egyezteti a partnerségi egyeztetés szerinti érintettekkel a helyi
adottsagoknak megfelel6en, az allamigazgatasi szervekkel, az érintett teriileti és telepiilési 5nkormanyzatokkal.

Koncepcio, stratégia, telepiilésrendezési eszk6z vagy azok maddositasa véleményezési eljaras lefolytatasa nélkiil
nem fogadhatd el, kiveve a magasabb szintl jogszabaly rendelkezésének valtozasa miatti ellentétes - helyi
onkormanyzati - el8iras hatalyon kivil helyezése esetén.

A lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, vallasi kozosségekkel torténd véleményeztetés a
helyi adottsdagoknak megfelel6en, a feladat jellegének figyelembevételével a partnerségi egyeztetés szabalyai
szerint torténik (hatarozatban foglalva).

Urbanisztika l.



A telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés dokumentumainak egyeztetési szabalyai

AZ EGYEZTETESI ELJARASBAN RESZTVEVO
ALLAMIGAZGATASI SZERVEK

1. allami f6épitészi hataskorében eljaré fovarosi és megyei kormanyhivatal

2. kornyezetvédelmi és természetvédelmi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal

3. nemzeti park igazgatdsag

4. teruleti vizvédelmi hatdsag (illetékes katasztrofavédelmi igazgatosag)

5. terileti vizligyi hatdsag (illetékes katasztrofavédelmi igazgatdsag)

6. Orszagos Vizigyi F6igazgatosag™

7. févarosi és megyei katasztréfavédelmi igazgatdsag

8. népegészségligyi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal

9. Nemzeti Kdzlekedési Hatésag Utligyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala

10. Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légligyi Hivatala

11. kozlekedési hatdsagi hataskorben eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal

12. Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és Vagyongazdalkodasi Kézpont

13. f6évarosi és megyei kormanyhivatal 6rokségvédelmi hatdskorében eljard jarasi (févarosi kerileti) hivatala g" :

14. ingatlantigyi hatdskorben eljaré févarosi és megyei kormdanyhivatal 3 :
15. erdészeti hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal =
16. Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal vezetdje is .
17. févarosi és megyei rend6r-fékapitanysag E o
18. banyafelligyeleti hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal

19. Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdésag Hivatala § CERO R At
20. Orszadgos Atomenergia Hivatal* 1 §| T | ” ?:
21. Orszdagos Tisztif6orvosi Hivatal* - (LT

Urbanisztika l.



A telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés dokumentumainak egyeztetési szabalyai

PARTNERSEGI EGYEZTETES

Az 6nkormanyzat - a teljes kord nyilvanossag biztositasaval - a tervezés el6tt
dont a partnerségi egyeztetés szabalyairdl, amelynek soran meghatarozza:

= 3z egyeztetésben résztvevdok tajékoztatasanak madjat és eszkozeit,
= 3 javaslatok, vélemények dokumentalasanak, nyilvantartasanak madjat,

= az el nem fogadott javaslatok, vélemények indokolasanak maodjat, a
dokumentalasuk, nyilvantartasuk rendjét,

= az elfogadott koncepcid, stratégia és telepllésrendezési eszkozok
nyilvanossagat biztosité intézkedéseket.

Urbanisztika l.

Partnerek altalaban:

Lakossag (érintett — teljes)
Civil szervezetek
Egyhazak

Gazdalkododk




A telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés dokumentumainak egyeztetési szabalyai

TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

1. A polgarmester a készitendd koncepciordl el6zetes tajékoztatét kild az

allamigazgatasi szerveknek, az érintett terileti és a kozvetlenil érintett szomszédos
teleplilési 6nkormadnyzatnak (21 nap)

2. A koncepcid tervezetét a polgarmester véleményezésre megkildi az

allamigazgatasi szerveknek, valamint a résztvevéknek. A résztvev6k a koncepcid
tervezetét 21 napon (a févaros esetében 30 napon) beliil véleményezik.

3. Az elkésziilt koncepciodt a telepiilési 6nkormdanyzat a megallapitasrdl szo6l6 dontés
hatarozat mellékleteként fogadja el.

A polgarmester 5 napon (a févaros esetében 10 napon) belil értesitést kild az
egyeztetésben részt vetteknek és az allami f6épitészi hataskdrében eljaré févarosi és
megyei kormanyhivatalnak.

Urbanisztika l.



A telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés dokumentumainak egyeztetési szabalyai

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

* Teljes eljaras
» Egyszerlsitett eljaras
* Targyalasos eljaras

Az eljaras tipusanak meghatdrozasara a telepllésrendezési eszk6zok kidolgozasat vagy
maodositasat megelbzéen kertiil sor.

Amennyiben az eljards tipusa nem hatdrozhaté meg egyértelmdien, a polgdrmester
egyeztetést kezdeményez a kérdés eldontésének érdekében az allami foépitésznél, aki
az egyeztetés alapjan javaslatot tesz az eljaras tipusara.

Urbanisztika l.



A telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés dokumentumainak egyeztetési szabalyai
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
A TELJES ELJARAS

a) el6zetes tajékoztatasi

b) véleményezési

c) végso szakmai véleményezési

d) elfogadasi és hatalybaléptetési szakaszbdl all.
ElGzetes tajékoztatasi szakasz — 21 nap (f6évaros esetében 30 nap)

A partnerségi egyeztetés szerinti partnerek javaslatokat,észrevételeket tesznek.
Az allamigazgatasi szervek kdvetelményeket ismertetnek, adatot szolgaltatnak.

VERTANUK UTJA

Véleményezési szakasz — 30 nap
A partnerségi egyeztetés szerinti partnerek, az allamigazgatasi szervek
és a terlleti, teleplilési 6Gnkormanyzatok véleményt adnak a kidolgozott dokumentaciorol.

Végso6 szakmai véleményezési szakasz - 21 nap
Az allami f6épitész 21 nap alatt zard szakmai véleményt ad, vagy 15 nap alatt
egyeztetd targyalast tart, majd az allami f6épitész zard szakmai véleményt ad.

Elfogadasi és hatalybaléptetési szakasz — 30. nap
Az elfogadott teleplilésrendezési eszk6zok megklildése az dllamigazgatasi szerveknek
az elfogadast kdvetd 15 nap alatt. A hatalybaléptetés: 15 — 30 nap.

Urbanisztika l.



A telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés dokumentumainak egyeztetési szabalyai
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK /

AZ EGYSZERUSITETT ELJARAS

Mol 4
A T Z ///// ////’
OV () / /,///

///////////

2 esetben valaszthato:

A.) Amennyiben az aldbbi 3 feltétel egyarant teljesiil:

= ateleplilésszerkezetet meghatarozo mdszaki infrastruktura f6halézat nem valtozik

" nem torténik Uj beépitésre szant terilet kijel6lése,

kivéve, ha a képviselS-testilet dontésében a médositast gazdasagfejleszt6 beruhazas
megvalodsulasa érdekében tamogatja és az legalabb 15 Uj munkahely megteremtését biztositja
" nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erd6- és természet-kozeli terllet megsziintetése

B.) Amennyiben a mdédositas kiemelt nemzetgazdasagi érdek

megvaldsulasa érdekében sziikséges.

Az egyszer(sitett eljaras

a) Véleményezési (15 nap)
b) Végso6 szakmai véleményezési (21 nap)

c) Elfogadasi és hatalybaléptetési (15 nap) szakaszbdl all.

Urbanisztika l.



A telepilésfejlesztés, telepiilésrendezés dokumentumainak egyeztetési szabalyai

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
A TARGYALASOS ELJARAS

A targyalasos eljaras az alabbi 4 esetben valaszthato:

1. Kiemelt tarsadalmi cél érdekében kozponti koltségvetési forrasbdl finanszirozott, nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt

//////

2. A Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett teleplilésen a veszélyhelyzet kovetkezmeényeinek a
felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetlenil fenyegetd veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt.

3. Magasabb szint(i jogszabalyi valtozas atvezetése, érvényesitése, valamint jogszabalyi harmonizacio érdekében torténik.

4. Eliras javitasa, rajzi feldolgozasbdl, méretaranybdl adéddé pontatlansag javitasa érdekében torténik.

A targyalasos eljaras szakaszai:

a) Tervezés, partnerségi egyeztetés lezarasa

b) Végs6 szakmai véleményezési szakasz — 13 nap

5 + 8 nap alatt az allami f6épitész egyeztetd targyalast tart a partnerségi egyeztetés szerinti partnerek, allamigazgatasi szervek és
érintett terileti, telepilési 6Gnkormanyzatok bevonasaval majd 8 nap alatt az allami f6épitész zaré szakmai véleményt ad.

c) Elfogadasi és hatdlyba léptetési szakasz — az elfogadast kovetd napon
Az elfogadott telepllésrendezési eszkozok megkildése az allamigazgatasi szerveknek az elfogadast kovetd 15 nap alatt.
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A telepilésfejlesztés, telepiilésrendezés dokumentumainak egyeztetési szabalyai

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
AZ ELJARASI MODOK OSSZEFOGLALASA

ELOZETES . . . VEGSO SZAKMAI ELFOGADASI ES
TAJEKOZTATASI VELEZLEK'\:;EZZES' VELEMENYEZESI HATALYBALEPTETESI
SZAKASZ SZAKASZ SZAKASZ
_ X X X X
TELJES ELJARAS (21) (30) (21) (30)
EGYSZERUSITETT X X X
ELJARAS (15) (21) (15)
TARGYALASOS X X X
ELJARAS (8) (8) (15)
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