A hazgyari (panelos) technoldgiaval épitett lakdépliiletek hasznalati

értéket novelo tartdszerkezeti atalakitasai
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A PANELOS LAKASOK HASZNALATI ERTEKNOVELO ESZKOZTARA

A panelos épitéstechnoldgiaval épitett lakdegylttesek sziikségessé valo felujitasa indokolja,
hogy az allagmegdévason, az eredeti allapot helyredllitasara iranyuld karbantartason,
felGjitason tdlmenden vizsgalat targyat képezze a lakasok hasznalati értékét noveld
feljitasok lehetbsége is.

Ezen kivil olyan igények is felmeriilhetnek, hogy a ,lakas” funkcié helyett mas célra (iroda,

szalloda, stb.) hasznaljanak egyes lakasokat.

Azt, hogy az értéknoveld felljitasok lehetséges eszkozei kozil melyik keril végil is
kivalasztasra, azt sok tényezd befolyasolja. Ime néhany:
- az éplilet kialakitasa, elhelyezkedése, allapota, kornyezetével vald kapcsolata,
- a felmerlld felljitasi, atalakitasi igények az (zemeltetok, tulajdonosok, vagy
potencialis befektetok részérol,
- az igények funkciondlis, tartdszerkezeti, gépészeti, ill. elektromos vonzata,

- a megvaldsitas jogi, pénzligyi, szervezési vonatkozasai

A miliszaki megoldasokat leginkabb meghatarozd épitészeti értelemben funkcionalis

beavatkozasok lehetséges eszkbzei az alabbiak lehetnek:

a. Lakdsdsszekapcsolds a bejarati ajto dthelyezésevel

Két lakas Osszekapcsolasanak legegyszerlibb, legkevesebb beavatkozast igényld mddja,
amennyiben az Uj, nagyobb lakas helyiségei kdzott az atjarast biztositd nyilas Iétesitése nem

sziikséges, akkor az atalakitasnak tartoszerkezeti vonzata nincs.

b. Lakasosszekapcsolds nyillasattoréssel

A panelos lakasallomany nagy része kis alaptertileti lakasokbdl all. Az 6sszekapcsolassal
ezekbOl igény szerinti, valtozatos alaprajzi lakasok hozhatdk Ilétre. A lakasalapteriilet

novekedése altalaban lakasszamcsokkenéssel jar, bar valtozatlan lakasszam mellett is



megvaltoztathatd a lakasok alaprajzi 0sszetétele. Az eredetileg kiilénb6zd lakasok tereinek
0sszekapcsolasahoz a fliggoleges teherhordod szerkezeten nyilast kell vagni.
Ezen Osszekapcsolast altalaban 100/210 cm ill. 140/210 cm egy- ill. kétszarnyu ajtoval érik

el, de sziikség esetén nagyobb nyilas is alkalmazhato.

¢. Vertikdlis lakdsosszekapcsolds

Nagyobb alapteriiletd lakasok kialakitasanak egyik moddja, két egymas felett elhelyezked6
lakas Osszekapcsolasa. Kis lakasok esetében ez a mddszer célszeriitlen, mert a fodémen
nyilast kell vagni a lépcsd szamara és ezt nehéz funkcionadlis és/vagy tartoszerkezeti
szempontbdl jol elhelyezni, tovabba a fajlagos lakasteriilet sem nd meg jelentésen (a Iépcsd

szamara sziikséges alapteriilet mindkét lakasbdl viszonylag sokat elvesz).

d. Meglévi lakdsfunkciok dtrendezése lakdskonturon beldil

A régebbi panelos éplileteknél a konyha és fiirdoszoba lakason beliil elfoglalt szerepénél a
manapsag kivanatostol eltéré szempontokat helyeztek elGtérbe.

Az emlitett helyiségek sz(ikés méretliek, a konyha étkezésre nem biztosit elegend6 helyet.
Nagyobb atépitést feltételezve, lakason beliil kialakithatd nagyobb flirdoszoba, vagy étkezot
is tartalmazd konyha. Ez a bOvités valamely helyiség rovasara torténhet, a vizesblokkok

athelyezésénél az egymas feletti lakasok mindegyikében el kell végezni az atalakitast.

e. A lakasfunkcio megvaltoztatasa

Tobb helyen igényként merilt fel a funkciovaltds kovetkeztében - a lakas belso
elrendezésének nem megfelelé volta miatt - az utdlagos nyilasok bontasa a fiigglleges
teherhordd szerkezetben. Ezen nyilasbontasi igények tag hatarok kozott valtoznak, de donto

részilk a 100/210 — 140/210 névleges méret(i tartomanyban marad.



f. Utdlagosan épitett magasteto tetoterbeepitéssel

Célszer(i megoldas a lapostetd vizszigetelési gondjainak megsziintetésére, ugyanakkor
pedig a tetotérben kialakitott lakasokkal néhet a lakasok szama is.
Erdemes megjegyezni, hogy mas-mas megoldasokat igényel kéthéjd ill. egyhéju zaréfodém

esetén.

g. Lakdsbovités hozzaepitéssel

A panelos épiilethez teraszbdvitmény kapcsolhatd, amely altaldban a konyhat egésziti ki,
mint étkezd, vagy a szoba méretét ndveli meg. ElsGsorban kevés szintszamu (4-6 emeletes)

éplletek esetén ajanlhatdé modszer.

h. Részleges lakdsmegsziintetés, kereskedelmi, szolgaltatasi eqyseqgek utolagos kialakitasa

Kozismert, hogy a kereskedelmi és szolgaltatasi vallalkozasok eldszeretettel veszik igénybe a
foldszinten lév0 lakasokat tevékenységiik lebonyolitasahoz. A végzendd tevékenység
jellegének megfelelen kell a lakast atrendezni, atalakitani, és ez tobbnyire nyilasbontasi

igénnyel jar egyiitt.

f. Panelos lakoéplilet monolit fogadoszintiének (foldszint) be€pitése

Ezeknél a tipusoknal a foldszinten nincs lakas, az épiilet e szintjének kialakitasa pillérvazas,
ez aldl csupan a kozépen elhelyezked6 kozos hasznalatu helyiségek és a kozlekedd rész a
kivétel. Az épilet kbzos haszndlatu részei megkozelithetdségének biztositasaval, a tobbi rész

beépithetd kereskedelmi, szolgaltatasi, stb. helyiségekké.

. A kombindlt atalakitasi modok

Az el6zOekben emlitett, felsorolt megoldasokat lehet kombinalni is, ahol erre van igény és

ezt az épiilet is lehetbvé teszi.



A kovetkezokben az elozoekben emlitett hasznalati értéket noveld6 beavatkozasokra

mutatunk be néhany gyakorlat példat:

VERTIKALIS LAKASOSSZEKAPCSOLAS

(altaldnos helyen az épiiletben)
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PELDA: GYM. MOT. I 58-59/64
LAKASBOVITESI VARIACIOK /MEGVALTOZOTT LAKASSZAM/
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A TARTOSZERKEZETI ATALAKITASOK ESZKOZTARA

A tartoszerkezeti atalakitasok jogi elozményei

A meglévl tartdszerkezet megbontasa, atalakitasa mindig a kialakult igénybevétel-eloszlast

modosithatja, ezért: mindenképpen épiiletmozgassal jar, ennek megfeleléen tarsashazak

esetében a kozos tulajdont érinti. A jelenleg érvényes 1977, évi torvényerejd rendelet

értelmében a tarsashazi kozosség hozzajarulasa sziikséges az atalakitashoz.

A tartoszerkezet atalakitdsahoz kotelez6 az épitési engedély beszerzése, melynek kotelezo

tartalma eldirja, hogy az atalakitast csak SZT-1 besorolasu szerkezettervezd mérnok altal

készitett, erOtani szamitassal igazolt szakvéleménnyel kell bizonyitani az atalakitas

biztonsagos, megfelel6 voltat.

Iranyelvek a panelos éplileteken végzendo tartoszerkezeti atalakitasokhoz:

Tiltott beavatkozasok:

Tilos a teherhordd fal gyengitése a foldrengésveszélyes (6-nal nagyobb) szeizmikus
Ovezetben.

-Tilos padlofiitést Iétesiteni, mert az a fodémet tllterheli, ugyanis a 165 mm vastag
fodém csak nala merevebb szerkezettel mentesithetd, de a 60-80 mm vastag vasalt
lemez nyolcszor-tizszer lagyabb Iévén, még magat sem képes kivaltani.

Tilos a kdzépmagas és magas éplilet merevitd hosszfalaban nyilas |étesitése az
épllet végétdl egy axisnyi tavolsagban. Monolit pince vagy szerelGszint esetén a felsd
5 szinten ez a tilalom megszinik.

Nem szabad az alatta, vagy felette Iév6 - korabban késziilt - nyilas mellett Gj nyilast
létesiteni. Nem szabad 1,00 m-nél szélesebb nyilast késziteni ellen6rzd erdtani
szamitas nélkiil.

Nem szabad nyilast késziteni a magas épiiletek alsé 5 szintjén, és csak részletes
ellen6rz0 erbtani szamitassal szabad a kbzépmagas épliletek 4. szintjétdl.

Nem szabad loggia melletti mezOben az ablakparapetet eltavolitani, mert az az épiilet

merevito eleme.



- Merev monolit pince, vagy szerelOszint nélkili kdzépmagas épliletben részletes
ellen6rz0 erOtani szamitas és talajmechanikai szakvélemény nélkiil nem szabad
szerkezetet gyengit0 atalakitast végezni.

- Tilos a kedvezd eredményl részletes ellendrz6 er6tani szamitas és a csomdpontok
nélkil az 1966-74 kozott épllt kdvetkezo6 tipust panelépiiletek atalakitasa: Budapest

I., és II. Hazgyar, Gyori Hazgyar, Miskolci Hazgyar.

Ajaniasok a legfelsd szintre:

- Az ablakparapetek altalaban elbonthatdk, de a kdzépfofal mellett min. 70 cm szélességii
pillért kell hagyni. Hosszfalban legfeljebb minden masodik mezdben szabad Uj nyilast

|étesiteni.

Ajanidasok a foldszintre:

- Monolit vasbeton "doboz" jellegli pince hijan nem szabad nyilassal gyengiteni a
szerkezetet, mert a foldszint és felette min. két szint még részt vesz az alapozas

erdjatékaban.

Ajanldsok labakra dllitott éplileteknél:

- Nem szabad elbontani a foldszinti (vasbeton) falakat, mert a felette 1év0 szereldszint nem

potolja a foldszinti falak merevit6 hatasat.

Ajanlasok a fodémattorésekhez:

Szem el6tt tartandd, hogy a fodémlemezek nem befogottak, csak harom ill. két oldalukon
fekszenek fel a falakra, de csupan vb. fogakon nem folyamatosan. Csak kis fogazasu fodém

kiflirészelése megengedett! A fodémet, mint merevito tarcsat ellendrizni kell.

Ajanidasok a magastetos raepitéshez:

Uj tartdszerkezettel kell az attikapanel megndvekedett terheit kivaltani, a tet6tér beépités
terheit a teherhordd falakra kell kivaltani, a tet6 élein kétszeres szélszivasra kell méretezni a

lekotést.



Ajanldsok kiegészitd szerkezetek, elotetok, Iepcsok kialakitasahoz.

Az éplilethez csatlakozo fiiggeszt6, vagy tamaszkodd acélszerkezet a hOmozgasoknak

megfelelden keriiljon kialakitasra. A bels6 terek lépcsoit konnyliszerkezettel (fa, vagy acél)

kell kialakitani.

Altaldnos esetben az &talakitdsokhoz haszndlatos tartdszerkezeti eszkoztarnak az alabbi

feladatok ellatasara kell megfelelnie:

Falattorés ajtd részére acél-, ill. vasbeton kivaltoval,

Falattorés kivaltasa zart acélkerettel fliggdleges ill. fliggbleges és vizszintes
terhelésre,

Teherhordo falattorés bels6 falak kivaltasara, két acélkerettel (féldszinten),
Fodémattorés kivaltasa mezokozépen fodémsikban ill. fodémsik alatt,
Fodémattorés kivaltasa fal mellett fodémsikban ill. fodémsik alatt,
Teherhordo6 falon falattorés gépészeti lyukak szamara,

Homlokzati fal attorése szell6zOnyilas részére,

Foldszinti homlokzati ablak helyén ajtonyilas kivagasa,

Teherhordo fodémen attorés gépészeti lyukak szamara,

Parapet fal kibontasa,

Parapet fal részbeni kibontasa,

Valaszfalak bontasa (6-8 cm vastag vb. fal)

Fliggesztett zart erkély,

Fliggesztett nyilt erkély,

Konzolos nyilt erkély,

Nagy kitilés( el6tetd,

Kozepes kililés( eloteto,

Alatamasztott épitmény,

Kiilsd l1épcs6 konzol gerendakkal alatamasztva,

Kiilsd 1épcs6 behorgonyzott szerkezettel alatamasztva,

Magastet6 kialakitasa harantfalakkal,

Magasteto kialakitasa harant acélkeretekkel.

Az egyes konkrét esetekben a figyelembe veend0 tervezési elGirdasokat és az atalakitas

technoldgiai folyamatanak menetét, kiilon-kilon megadjuk.
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FALATTORES AJTONYILAS RESZERE
KIVALTAS ACEL KERETTEL

(fliggbleges és vizszintes terhelésre)
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HOMLOKZATI FALPANELNEL
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TERVEZESI ELOIRASOK

Az ablak alatti parapet fal vasalasa az éplilet 0sszekotésén kivil a rendkiviili eréhatasok
felvételét is szolgalja. Ezért minden esetben meg kell vizsgalni, hogy a parapetfal kibontasa

utan a homlokzati panel megfelel az ME 95-80-ban megkdvetelt rendkiviili er6hatasoknak.

A huzderd felvételét potolja a teherhordd falak kdzé a padldvonal szintjében beépitett

vonovas is.

TECHNOLOGIAI FOLYAMAT

A parapet bontasat kiviilrol, a homlokzati kéreg elbontasaval kell kezdeni. A kéreg elbontasa
utan a bels6 teherhordd réteget beliilrdl is ki lehet bontani. Mindkét bontast célszer(i ugy
végezni, hogy a bontasi vonal mentén lyukfurdval lyukakat farunk, majd a kifart lyukakat

Osszeszakitjuk.



TEHERHORDO BELSO FALAK KIVALTASA
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NYILASATTORES FODEMNEL - MEZO KOZEPEN
KIVALTAS FODEMSIK ALATT
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NYILASATTORES FODEMNEL - FAL MELLETT
KIVALTAS FODEMSIK ALATT
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NYILASATTORES FODEMNEL - MEZO KOZEPEN
KIVALTAS FODEMSIKBAN
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LAKASBOVITO TARTOSZERKEZET
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VALASZFALAK BONTASA
VASBETONBOL KESZULT 5-6 cm VASTAGSAGU

Tervezési eloiras:
Vasbeton valaszfal csak akkor bonthatd le:
- ha csak teherhordé fofalhoz csatlakozik;
- ha valaszfalhoz csatlakozik ugyan, de az 0sszes egymashoz csatlakozd valaszfalat
lebontjak.

Egymashoz csatlakozd valaszfalak koziil az egyiket elbontani kiilén nem lehet.

Technologiai folyamat:
A kibontand¢ valaszfalat mindkét oldalrdl ki kell tamasztani 1,10-1,60-2,10 magassagban.
A valaszfalat a teherhordo falhoz, illetve a fodémhez kapcsolddd betonacélt el kell vagni.

A valaszfalat fellrol lefelé 50 cm-es szakaszokban lehet elbontani vésovel és kalapaccsal.

TERELEMEK BONTASA
4 cm VASTAG VASBETON FALAKBOL

Tervezési eldiras:
Ha a térelemhez valaszfal csatlakozik, Ugy csak akkor bonthaté el, ha a valaszfal
allékonysagat biztositjak (pl.: ,,U" acél oszloppal). Egyébként elbontasanak statikai akadalya

nincs.

Technologiai folyamat:

A térelem fodémét ala kell allvanyozni mozgathatd - leereszthet6 - allvannyal. A térelem
falait a valaszfalhoz hasonldan két oldalrol ki kell tamasztani 1,00-1,50-2,00 m
magassagban.

A térelem fala és fodéme kozt levé kapcsolat elvagasa utan a falak 50 cm-es szakaszokban
vésoOvel és kalapaccsal lebonthatok.

A fodémet alatamasztd ideiglenes allvanyt annyira le kell ereszteni, hogy a fédém rola

lebonthat6 legyen. Az allvanyzat bontasa utan a térelem alsd burkolt vasbeton lemeze is



elbonthatd. A lemez 4 cm vastag és vagy részben be van siillyesztve az épiilet fodémében,

vagy teljesen a fodémsik felett van.

MAGASTETO SZERKEZETI KIALAKITASA HARANTFALAKKAL
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