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JOGI ISMERETEK JEGYZET

|. Fejezet
Jogalkotas, jogszabalyi hierarchia, Kihirdetés, érvényesség és hatdlyossag a
magyar jogrendszerben. A jogi személyek és a jogi személyiseg nékduli
gazdasagi tarsasagok. A cselekvoképesség.

1. Jogalkotas, jogszabalyok hierarchigja

1.1.1 A jogalkotd szervek a kovetkezd jogszabdyokat alkotjak:

a) az Orszaggyllés torvényt ( tv.), legmagasabb szinten dl6 torvény az Alkotmany
( tobbszordsen médositott 1949. évi XX. torvény )

b) akoztérsasagi elndk torvényerejl rendeletet ( tvr.),

c) aKorméany rendeletet ( Korm. rend.),

d) a miniszterelnok, elndkhelyettese és miniszteri rendel etet,

€) az orszagos hataskor( szerv vezetésével megbizott allamtitkar rendelkezést,

f) az 6nkormanyzat rendel etet.

E rangsornak megfelelden az alacsonyabb szintl jogszabaly nem lehet ellentétes a magasabb

szint( jogszabdllyal.

1.1.2 Az Orszaggylés tor vényben alapitja meg

a) a térsadalmi rendre, valamint a té&rsadalom meghatarozd jelentdségl intézményeire, az
dlam szervezetére, mikodésére, és az dlami szervek hataskérére vonatkozd alapvetd
rendelkezéseket,

b) a gazdasdgi rendre, a gazdasag mikodésére és jogintézményeire vonatkozé aapvetd
szabalyokat,

c) az dlampolgérok aapvetd jogait és kotelességeit, ezek feltételeit és korlédtait, valamint
érvényre juttatasuk eljarasi szabalyait.

1.1.3 A koztérsasagi elndk a sajét vagy - ha az Orszéggylés nem Ulésezik - az Orszaggylés
jogkorében torvényere 0 rendeletet alkot; az Alkotményt azonban nem véltoztathatja meg,
és nem akothat torvényerej( rendeletet a jogalkotasrél szol6 ( tobbszérosen médositott 1987.
évi Xl. torvény ) jogszabalyban meghatarozott esetekben. A torvényergl rendeletet az
Orszaggyllés legkozelebbi Ulésén a koztarsasdgi elntk koteles az Orszaggyllésnek
bemutatni.

1.1.4 A Kormany az Alkotményban meghatarozott feladatkdrében, illetbleg torvényben vagy
torvényerej 0 rendel etben kapott felhatalmazés alapjan ad ki rendeletet.

1.15 A miniszter feladatkdrében és torvenyben, torvényereill rendeletben vagy
minisztertanécsi rendel etben kapott felhatalmazés alapjan ad ki rendel etet.

1.1.6 Az 6nkorméanyzat rendeletet ad ki

a) torvény, torvényergi( rendelet felhatalmazasa aapjan a helyi, terlleti sgatossdgoknak
megfeleld részl etes szabdyok megdllapitasara;

b) a magasabb szint( jogszabdlyban nem rendezett t&rsadalmi viszonyok rendezésére.



1.2. A jogszabaly hatdlya kiterjed az orszédg terlletén a maganszemélyekre és a jogi
személyekre, valamint a kilfoldon tartozkodd magyar élampolgarokra. Az 6nkormanyzati
rendelet hatdlya az dnkormanyzat illetékességi terliletére terjed ki.

A jogszabdyban meg kell hatérozni a hatdlybalépésének napjédt. A jogszabdly egyes
rendelkezéseinek hatdlybalépésére kilonboz6 idBpontokat is meg lehet dlapitani. A
jogszabaly a kihirdetését megel6z6 idore nem alapithat meg kotelezettséget, és nem
nyilvénithat valamely magatartast jogellenessé.

A jogszabdy akkor veszti hatdlyéd, ha mas jogszabdy hatdlyon kivil helyezi vagy ha a
jogszabalyban meghatarozott hataridd lejart.

1.3. A jogszabalyt kihirdetni a Magyar Koztarsasdg hivatalos lapjdban: a Magyar
Kodzlonyben kell.

Kivétel: aminiszteri rendelet és az dllamtitkéri rendelkezés melléklete - ha az allampolgarokat
kozvetlenil nem érinti - kivételesen a minisztérium, orszagos hatéskorl szerv hivatalos
lapjéban torténd kozzététellel is kihirdethetd. Tovabba kivétel az dnkorményzati rendelet,
melyet az onkorméanyzat hivatalos lapjaban, illetdleg a helyben szokésos moédon kell
kihirdetni, amit az 6nkormanyzat szervezeti és mikoddés szabalyzata dlapit meg.

Az dtaldnosan kotelezd magatartési szabdyt tartalmazo nemzetkdzi szerzddést a tartalmanak
megfelel® szinth jogszabalyba foglalva kell kihirdetni. A jogszabdyba nem foglalt
nemzetkozi szerzGdest - ha a kdztérsasagi elntk vagy a Kormany masként nem rendelkezik -
aMagyar Kozlonyben kdzzé kell tenni.

2. Jogi személyek
A jogi személyek, az ember ( természetes személy ) jogképesek.

A jogképesseg fogalma az ember esetében: a Magyar Koztarsasagban minden ember
jogképes, jogai és kotelessegei lehetnek. A jogképesseg az életkorra, nemre, fajra,
nemzetiséghez vagy felekezethez tartozasra tekintet nélkil egyenl®. A jogképesseg az embert,
ha élve szllletik, fogamzasanak iddpontjatdl kezdve illeti meg és haldaig jogképes.

A jogi személyek jogképessége: Az allam - mint a vagyoni jogviszonyok alanya - jogi
személy. Az dlamot a polgari jogviszonyokban - hajogszabaly ettdl eltérden nem rendelkezik
- az dlamhéaztartasért felelds miniszter képviseli; ezt a jogkorét mas dlami szerv Utjan is
gyakorolhatja, vagy més alami szervre ruhézhatja &. A Magyar Allam nevében a kincstéri
vagyont érintd tulajdonosi jogokat a kincstéri vagyonért felels miniszter a Kincstari Vagyoni
lgazgatésag Utjan gyakorolja. Jogi személyek az allami, onkormanyzati, gazdasagi,
tarsadalmi és méas egyéb szervezetek.

A jogi személy jogképes, jogképessege kiterjed mindazokra a jogokra és kotel ezettsegekre,
amelyek jellegikné fogva nem csupdn az emberhez fOzddhetnek. A jogi személy
jogképessége alapjan sajat nevében jogokat szerezhet és kotelezettsegeket vallalhat.

2.1. Altalanos ismer etanyag a jogi személyekr 6l szdloan.

A jogképesség jogkovetkezményeit illetben a vagyoni jogkovetkezmények azonosak az
ember és ajogi személy esetében azzal azonban, hogy bintetdjogi jellegh személyes hatrany
elvisalését tartalmazd jogkovetkezmény a jogi személlyel szemben nem akamazhato.
Lényeges killonbség az ember és ajogi személy jogképessége kozott, hogy az ember akkor is
jogképes, ha cselekvoképessege korlatozott vagy hianyzik. A jogi személy azonban nem |ehet
korlétozottan cselekvoképes, sem cselekvoképtelen. A jogi személy jogképessege a vagyoni
jogok mellett kiterjed a személyhez f(1z6dd jogokra is. A személyhez f1z6dd jogok szinte
kivétel nélkil megilletik a jogi személyeket is, e jogok jellemzden (példaul a névjog, a



johirnév védelme, a titokvédelemhez valé jog) egyarant értelmezhetbek természetes és jogi
személyek esetén, sbt, a joggyakorlat ezen jogokat nem jogi személy jogalanyok esetén is
akamazza. A jogi személyt csak azok a jogok nem illetik meg, amelyek kizéardlag
természetes személyek esetén értelmezhetdek (ilyennek mindsulnek példaul az oroklés jogi
szabalyok, amelyek anal 6gia Utjan sem alkalmazhatdak jogi személyek esetén).

2.1.2 A jogi személy képviseldje: ajogi személy képvisel6jének kiemelkedd jelentdsége van,
mert a jogi személy nevében eljarva jognyilatkozataival jogokat szerezhet, kotelezettseget
vélahat, képviseli a jogi személyt birdsag és més hatosagok elbtt. A képviseld e joganak
korldtozésa harmadik személyekkel szemben hatdytalan. A képviselet jogi személy esetében
is aapulhat torvényen, ajogi személyt |étesitd okiraton.

213 Ajogi személy létrejottének szinte minden esetben feltétele a nyilvantartasba vétel,
amely jelenthet cégbirdsagi, birdségi, illetve kozigazgatasi szerv dtal torténd nyilvantartasba
vételt. A nyilvantartas kozhitelességének elvébdl kovetkezBen a nyilvantartds hitelesen
tanUsitja a benne feltiintetett adatokat, a bejegyzett jogok és tények fenndllasat és vatozasit,
melyhez vélelem f0zddik.

Ha a jogszabdly vagy - annak felhatalmazésa adapjan - az aapitd hatérozat vagy okirat
masként nem rendelkezik, a jogi személy szervezeti egysege (gyaregysége, fidkja, telepe,
Uzeme, irodgja, helyi kirendeltsége vagy csoportja, alapszerve, szakosztalya stb.) nem jogi
személy. Ha a szervezeti egyseg nem jogi személy, a perben félként fGszabalyként nem vehet
részt, még akkor sem, ha egyébkeént ajogi személy képviseletében eljérasra jogosult.

2.2. Jogi személyek egyesfajtéira vonatkozo altaldnos rendelk ezések
2.2.1 Az allami vallalat, troszt, egyéb alami gazdadlkodd szervezetek, koltségvetési szervek.

2.2.2 A szovetkezet az alapszabélyban meghatarozott 6sszegl részjegytokével aapitott, a
nyitott tagsag és a vatozo tdke elvel szerint mikddd, jogi személyiseggel rendelkezd
szervezet, amelynek célja a tagjai gazdaségi, valamint mas téarsadalmi (kulturdlis, oktatési,
szocidlis, egészseguigyi) szilkségletei kielégitésének el Bsegitése.

2.2.3 Az dlam, a jogi személyek, a jogi személyiség nélkili gazdasdgi tarsasdgok és a
természetes személyek Uzletszerll kdzos gazdasdgi tevékenység folytatasara vagy annak
elGsegitésére sajét cégnévvel rendelkezd gazdasagi tar sasdgot alapithatnak.

Jogi személyként mOkodd gazdasdgi tarsasag: a kozos vélaat, a korlatolt felelsségl
tarsasag és a részvénytarsasag.

2231 A Kkozos vallalat a tagok datal alapitott olyan gazdaségi térsasag, amely
kotelezettségeiért elsdsorban vagyonéval felel. Ha a vélaat vagyona a tartozésokat nem
fedezi, a tagok a vélaat tartozasaiért egylttesen - vagyoni hozzgérulasuk aradnyaban -
kezesként felelnek.

A Kkorlétolt feleldsségl térsasag olyan gazdasagi térsasag, amely eldre meghatérozott
Osszeg( torzsbetétekbdl alo torzstbkével (jegyzett tokével) alakul, és amelynéd a tag
kotelezettsége a tarsasdggal szemben csak tOrzsbetétének szolgdltatéséra és a tarsasigi
szerzO0désben esetleg megdlapitott egyéb vagyoni hozzgérulas szolgdtatéséra terjed ki. A
tarsasdg kotel ezettségeiért - torvényben meghatérozott kivétellel - atag nem felel.



A részvénytar sasag olyan gazdasdgi tarsasdg, amely el 6re meghatérozott szamu és névértéki
részvényekbdl alo alaptdkével (jegyzett tokével) aakul, és amelyndl a tag (részvényes)
kotelezettsége a részvénytérsasaggal szemben a részvény névértékének vagy kibocsatés
értékének szolgdltatasara terjed ki. A részvénytérsasag kotelezettsegeiért aapvetben a
részvényes nem felel.

2232 A gazdasagi térsasag alapitdsahoz térsasdgi szerzddés (alapitd okirat);
részvénytérsasagi formaban mikodd gazdasagi tarsasag esetében pedig alapszabdy (aapitd
okirat) szilkséges.

2.2.3.3 A kozos véladatnd az igazgato, korlatolt feleldsségll tarsasdgna az lgyvezetd, mig
részvénytarsasggna az igazgatdésag tagja képvisdik a gazdasagi térsasagot harmadik
személyekkel szemben, valamint birésagok és hatdsagok el6tt, akik a vezetd tisztségvisel Ok.
A vezetd tisztségviselok jogosultak a képviseleten tll a cégjegyzésre is, amely a cég irasbeli
képviseletére, a cég nevében torténd alairasra val 6 jogosultsag.

2.2.3.4 A gazdasagi tarsasag megszanik, ha

a) a tarsasdgi szerzGdésben (alapszabdyban) meghatarozott iddtartam eltelt, vagy mas
megsz(nési feltétel megval osult;

b) elhatarozza jogutod nélkili megszinését;

c) elhatérozza jogutddiassal torténd megszinését (atal akul &sét);

d) tagjainak szdma - a korlétolt felel6sségll tarsaségot és a részvénytarsasagot kivéve - egy
fore csokken, és torvényben meghatérozott hatéridon belll nem jelentenek be a cégbirdsagné
(j tagot;

€) a cégbirdsdg megszdntnek nyilvanitja;

f) a cégbirdség hivatalbol elrendeli torlését;

g) abirdsag felszamolés eljaras soran megszinteti;

h) a gazdasagi tarsasagrél szolo torvénynek az egyes tarsasagi formakra vonatkozo szabalyai
azt elBirjak.

A megsz(nés iddpontja f6 szabdlyként atorlésiddpontja.

A gazdasigi tarsasag jogutod nélkili megszinése esetén a megszOnd tarsasagot terheld
kotelezettség alapjdn fennmaradt kovetelés a tarsasdg megszinésatdl szamitott Gtéves
jogvesztd hataridd alatt érvényesithetd a gazdasagi térsaség volt tagjaval.

A gazdasagi térsasag jogutddlassal torténd megsziinése esetében ajogel 6d kotel ezettségeiért
a jogutod térsasag tartozik helytdlini. A jogeldd gazdasdgi térsasag tagjainak
(részvényeseinek) felelGssége csak akkor dlapithatd meg, ha jogutdd gazdasigi tarsasdg
helytallasi kotel ezettségének nem tudott el eget tenni.

Ha a gazdasagi térsasag jogutod nélkil szOnik meg - a felszdmolas eljérés ( hatvan napnd
régebben lgjért, behajthatatlan hitelezi kovetelés, azaz fizetésképtelenség esetén van helye ),
valamint a cégbirosag altal hivatalbol torténd torlés esetét kiveve -, végel szdmolésnak ( nincs
acéggel szemben hitelezdi kovetelés és nem al fenn kdztartozés ) van helye.

Jogutédiassal szOnik meg a tarsasdg tarsasdgi formavaltas, egyesiilés és szétvaléds esetén.
Formavéltés esetén a gazdasagi tarsasag egyetemes jogutddidssal més gazdasdgi térsasagi
formét valaszt. Egyesiilés esetén két vagy tobb gazdasagi térsasagbdl egy egyetlen jogutdd
gazdasagi térsasag keletkezik. Szétvélas esetén a gazdasagi térsaség két vagy tobb gazdasagi
tarsasigra valik szé&t.

2.2.4 A kozhasznu tarsasag kodzhasznl - a tarsadalom kozos szilksegleteinek Kielégitését
nyereség- és vagyonszerzési cél nélkil szolgdo - tevékenységet rendszeresen végzd jogi



személy, nonprofit tarsasag. A kodzhasznl téarsasdg UzletszerQl gazdasagi tevekenységet a
kozhaszni tevékenység elOsegitése érdekében folytathat; a térsasag tevékenységéebol
szarmazo nyereség nem oszthatd fel atagok kozott. A Gt. 365. 8-a értelmében 2007. julius 1.
utan kozhasznu térsasédg nem aapithatd. A 2007. julius 1-jén a cégnyilvantartasba bejegyzett
vagy beegyzés adatt dl6 kdzhasznu tarsasdg 2009. junius 30-ig a kdzhasznl tarsasagokra
iranyad6 szabdyok szerint mikddhet tovébb. A kdzhasznl térsasag 2007. julius 1-jét kdvetd
két éven belll térsasagi szerz6dése modositasaval nonprofit korlétolt feleldsségl
térsasagként mikddhet tovabb, més nonprofit gazdasagi térsasdgga aakulhat & vagy
jogutdd nélkili megsznését hatarozhatja el. A kézhasznl tarsaség 2009. junius 30-ig koteles
a cégbirdsagndl nonprofit gazdasagi tarsasdgkeént torténd nyilvantartasba vételét kérni, vagy
jogutdd nélkili megsz(nését a cégbirdsignak bejelenteni. E hataridd eredmeénytelen eltelte
utan a céghirdség a tarsasaggal szemben a megszintnek nyilvanités torvényességi felligyeleti
intézkedést alkalmazza.

2.2.5 Az egyesilet olyan onkéntesen |étrehozott, dnkormanyzattal rendelkezd szervezet,
amely az alapszabdyaban meghatérozott céira alakul, nyilvantartott tagséggal rendelkezik, és
céljanak elérésére szervezi tagjai tevékenységét. Az egyesillet jogi személy. Az egyesllet
tartozésaiért sga vagyonava felel. A tagok - a tagdij megfizetésén tldl - az egyesiilet
tartozésaiért sgjét vagyonukka nem felelnek.

Az egyesilet megszlnik, ha
a) feloszlésat vagy mas egyesilettel valo egyesilését a legfel sibb szerve kimondja;
b) az arrajogosult szerv feloszlatja, illetbleg megsziinését megdl | apitja.

2.2.6 A koztestilet Onkormanyzattal és nyilvantartott tagsaggal rendelkezd szervezet,
amelynek |étrehozasat torvény rendeli el. A koztestiilet a tagsagahoz, illetbleg a tagsaga altal
végzett tevekenységhez kapcsol 6d6 kozfeladatot 1at el. A kdztestillet jogi személy.
Koztestllet kildondsen a Magyar Tudomanyos Akadémia, a gazdasagi, illetve a szakmai
kamara.

2.2.7 Az orszagos sportagi szakszovetseg onkormanyzattal és nyilvantartott tagséggal
rendelkezd szervezet, amelyet a sportdgban mikddd sportszervezetek hozhatnak 1étre a killon
jogszabalyban meghatérozott feltételekkel. A szakszovetség jogi személy. A szakszdvetsegre
- ha torvény eltérden nem rendelkezik - az egyesiiletre vonatkozé szabdlyokat kell
megfelelden alkalmazni.

2.2.8 A helyi dnkorményzat, tovabba a szbvetkezetek orszégos érdekképviseleti szerve, az
egyesulet vallalatot hozhat 1étre. A valalat jogi személy.

229 A jogszabdlyban meghatérozott gazdalkodod szervezetek, illetdleg gazdasagi
tevékenységet is folytatd més jogi személyek lednyvallalatot hozhatnak Iétre. A leanyvélaat
jogi személy.

2.2.10 Maganszemédly, jogi személy és jogi személyiseggel nem rendelkezd gazdaségi
tarsasdg (a tovébbiakban egyltt: alapitd) - tartds kozérdek( célra - aapitd okiratban
alapitvanyt hozhat létre. Alapitvany elsdlegesen gazdasgi tevékenység folytatésa céljabol
nem aapithatd. Az aapitvany javéra a célja megvaOsitésdhoz szilkséges vagyont kell
rendelni. Az aapitvany jogi személy. A jogi személyek kozil a koltsegvetési szervek azok,



amelyek érvényesen csak a Kormény vagy a helyi dnkormanyzat engedélyével donthetnek az
alapitvany létrehozasérdl vagy az aapitvanyhoz val 6 csatlakozasrol.

2006. évi LXV. torvény 1. §-a hatdlyon kivil helyezte a Ptk.-nak a kozaapitvanyokra
vonatkozé szabdyét (Ptk. 74/G. 8).

2.2.11 Az egyesiilés ( kooperacios tarsasdg ) atagok atal gazddkodasuk eredményességének
eldmozditéséra és gazdaségi tevékenységik Osszehangolasara, valamint szakmai érdekeik
képviseletére aapitott jogi személyiséggel rendelkezd kooperacids tarsasdg. Az egyesilés
sgjé nyereségre nem torekszik, vagyonat meghaladd tartozdsaiért a tagok korlétlanul és
egyetemlegesen felelnek.

3. Jogi személyiseg nélkili gazdasagi tarsasdgok a kozkereseti tarsasag és a
betéti tarsasag.

3.1 A jogi személyiség nélkili gazdaségi térsasag is jogképes cégneve alatt, jogokat szerezhet
és kotelezettségeket vallahat, igy kulondsen tulajdont szerezhet, szerzfdést kothet, pert
indithat és perel hetd.

A koOzkereseti tarsasag ( roviditése: kkt. ) létesitésére iranyul6 térsaségi szerzodéssel a
tarsasdg tagja arra valalnak kotelezettseget, hogy korlétlan és egyetemleges feleldsségik
mellett UzletszerQl k6zos gazdasagi tevekenységet folytatnak és az ehhez szilkkséges vagyoni
hozzjé&rulast a tarsasdg rendel kezésére bocsétjak.

A kozkereseti térsasag jogi személyiseggel nem rendelkezd jogalany. A jogi személyiség
hidnya nem a jogképesség korldozottsagat jelenti, hanem minddssze annak kifejezddése,
hogy a kozkereseti térsasag elsOdlegesen személyegyesilés, és csak masodlagosan
vagyonegyesilés. Ha a tarsasdgi vagyon a kovetelést nem fedezi, a tarsasig
kotelezettségeiért atagok sajat vagyonukkal korlatlanul és egyetemlegesen felelnek.

3.2. A betéti tarsasag ( roviditése: bt.) létesitésére iranyul 6 tarsasagi szerz6déssel a tarsasdg
tagjai Uzletszer(, kozbs gazdasagi tevékenyseg folytatasara vélanak kotelezettséget oly
maddon, hogy legaldbb egy tag (beltag) feleldssége a tarsasdgi vagyon dtal nem fedezett
kotelezettségekért korlatlan és a tobbi beltaggal egyetemleges, mig legaldbb egy masik tag
(kultag) csak a térsasdgi szerzodésben vdlalt vagyoni betétje szolgdtatésara koteles, a
tarsasdg kotelezettségeiért azonban - a térvényben meghatérozott kivétellel - nem felel. A
tarsasigra a kozkereseti térsaségra vonatkozOd szabdyokat kell alkalmazni. Ha a betéti
tarsasag vagyona a kotelezettsegeket nem fedezi, akkor a beltag mogottes felelGssege
korlatlan, és ha tébb beltag van, akkor a tébbi taggal egyetemleges, mig a kiltag
(kUltagok) a tarsasdgi szerzddésben vallalt vagyoni hozzdjarulés teljesitésén felll
tovabbi feleldsséggel nem tartozik (nem tartoznak). Az G Gt. ( 2006. évi IV. tv. )
megszintette a klltag korléatlan fel el 6sségét arra az esetre is, ha a kiltag neve a betéti tarsaség
cégneveében szerepel. (A kordbbi torvény szerint ugyanis a killtag a beltaggal azonos médon
korlétlanul felel, ha neve a cégnévben szerepel.)

A klltag a térsasagi szerzodés eltérd rendelkezésének hianydban a betéti tarsasag
képviseletére nem jogosult. A kiltag harom esetben jogosult a betéti tarsasag képviseletére:

1 ha a tarsaségi szerz6dés a kiltagot feljogositja Uzletvezetésre, ugyanis ilyenkor a
kiltag torvényes képviseld, aki cégjegyzésre is jogosult; tovabba

2. ha a betéti tarsasagnak csak kiltagja maradt, akkor a kiltagot Uzletvezetésre és
képviseletre jogositott tagnak kell tekinteni az Uj beltag vagy a kdzkereseti térsasagga torténd
atalakulds cégbirdsagi bejelentéséig (legfeljebb 6 honapos iddtartamra), illetve e vatozas
cégbirésagi bejegyzéséig; valamint



3. ha a kiiltag részére a szervezeti képvisel® vagy atagok gyllése meghatalmazést adott a
betéti térsasdg képviseletére (ez nem cégjegyzeki adat).

Ha a betéti tarsasagnak csak egyetlen beltagja van, akkor a beltag Uzletvezetésre és
képviseletre idobeli korldtozas nélkil jogosult (a cégjegyzékbe nem kell bejegyezni a
képviseleti jog végének idBpontjét).

Ha a térsasigbdl valamennyi beltag vagy valamennyi kiltag kivalik, a tarsasdg az utolso
megszOnik, kivéve, ha a tarsasadg e hataridon belll a tarsasagi szerz6dése modositésaval a
betéti térsasagként vagy koOzkereseti tarsasigként vald mikodés torvényes feltételeit
megteremti, és ezt a valtozast a cégbirdsagnak bejelenti.

Mindkét cégforma a cégjegyzekbdl torténd torléssel szinik meg.

4. Cselekvok épesség

4.1. Cselekvoképes mindenki, akinek cselekvoképességét a torvény nem korldtozza vagy
nem zarja ki. Aki cselekvoképes, maga kothet szerzddést, vagy tehet més jognyilatkozatot.
CselekvOképes a 18. éetévét betdltott nagykort személy.

4.2. Korlatozottan cselekvBképes az a kiskoru, aki 14. életévét mar betdltbtte és nem
cselekvoképtelen, azonban 18. életévét még nem toltdtte be, kivéve ha hazasségot kotott. A
korldtozottan cselekvoképes személy lehet nagykorl is, akit a birésag ilyen hatdlyal
gondnoksag al helyezett, miutan Ggyel viteléhez szikkséges beldtési képessége tartdsan vagy
iddszakonként visszatérben nagymertékben csokkent. A korlatozottan cselekvoképes személy
jognyilatkozaténak érvényességéhez torvényes képviseldjének beleegyezése vagy utdlagos
jovahagydsa szilkséges. A korl&ozottan cselekvOképes személy ugyanakkor torvényes
képviselOjéenek kozremOkodése nélkil is megkotheti a mindennapi élet  szokésos
szilkségleteinek fedezése korébe tartozd kisebb jelentdségll szerzodéseket, keresménye ergjéig
kotelezettséget is vallahat, kothet olyan szerzGdéseket, melyekkel kizardlag eldnyt szerez,
személyhez f(z6dd jogal érvényesitése érdekében sajéd maga is felléphet, végrendelkezhet
akar kozvégrendelettel, akar irdsbeli magénvégrendelettel, vagy kivételesen szdbeli
végrendelkezés Utjan.

4.3. Cselekvokeéptelen az a kiskor(, aki 14. életévét nem toltdtte be, avagy az a nagykord,
akit a birdsag cselekvOképességet kizard gondnoksdg ala helyezett. A cselekvoképtelen
személy Ugyel viteléhez szilkséges beldtési képességgel dlandd jelleggel, teljes mértékben
nem rendelkezik. A joglgyletei és jognyilatkozatai megtétele kizardlag torvényes képviselbje
atjan gyakorol hato.

|l. Fejezet
Tulajdonjog

5. Tulajdonjog

A tulajdonost megilleti:

abirtoklas joga és a birtokvédelem,
ahaszndat és a hasznok szedésének ajoga,
arendelkezési jog,

atulgjdonjog védelme.



5.1. TGlépités, bedpités, raépités

Ha a tulajdonos jéhiszem(Oen foldjének hatarain tal épitkezett, a szomszéd - vaasztésa
szerint - kovetelheti, hogy a tulépitd

@ a beépitett rész haszndlataért és a beépitéssel okozott értékcstkkenésért adjon
kartalanitast,
@ abeépitett részt vasarolja meg, ha a féld megoszthato,
@ az egész foldet vasarolja meg.
A szomszéd az egész foldjének megvésarlasét akkor kovetelheti atulépitbtdl, ha
@ afold fennmarado része a tllépités kdvetkeztében hasznal hatatlanna valik,

@ a folddel kapcsolatos valamely jog vagy foglalkozéds gyakorldsa a tulépités
kovetkeztében lehetetlenné vagy szamottevBen koltségesebbé valik.

Ha a tulépitd rosszhiszem( volt, vagy a szomszéd a tulépités ellen olyan iddben tiltakozott,
amikor a tulépitdnek az eredeti dlapot helyredlitdsa még nem okozott volna ardnytalan
karosodést, a szomszéd a johiszem( tulépitdt megilletd vaasztési aternativak mellett, még
kovetelheti, hogy a tulépitd sajét foldjét és az éplletet a gazdagodas megtéritése ellenében
bocsassa tulgjdonaba vagy az épliletet bontsa le. Ez utdbbi esetben a lebontas és az eredeti
alapot helyredllitasanak koltségei a tulépitdt terhelik, megilleti azonban a beépitett anyag
elvitelének joga. Megjegyezni kivanjuk, hogy a szomszéd az épllet lebontasét csak akkor
kovetel heti, ha ez az okszer(l gazdd kodas kdvetelményeivel nem ellenkezik.
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tulépités kovetkezményeit a szomszéd v asztasatdl eltérben is megdllapithatja, azonban nem
alkalmazhat olyan megoldast amely ellen mindkét fél tiltakozik.
A fenti szabayok a beépitésre, valamint araépitésr e egyarant megfelelden vonatkoznak.

5.2. Rendelkezési jog

A tulgjdonost a rendelkezési jog keretében megilleti az a jog, hogy a dolog birtokét,
hasznalatét, hasznai szedésének jogét masnak &engedje, a dolgot biztositékul adja, vagy méas
mddon megterhelje, tovdbba hogy a tulgjdonjogat mésra &truhézza vagy azzal felhagyjon. Az
ingatlan tulajdonjogéaval felhagyni nem lehet. Ha az éplet tulajdonjoga a foldtulajdonost illeti
meg, az épllet tulajdonjogét csak afdld tulajdonjogaval egyditt lehet atruhazni és megterhelni.
Az ingatlan-nyilvantartas val6disagat vélelmezni kell az ingatlan tulgjdonosa és az ingatlant
terhel® terhek tekintetében. Tipikus terhek a tulgjdonjog targya felett: zAlogjog, haszndati
jog, bérleti jog.

5.3. Tulajdonjog védelme

Miutan a tulgjdonjogi igények nem éviiinek e, ezért a tulgjdonos e joga iranti polgari jogi
igényét érvényesitheti. Ebbe a korbe tartozik és a szomszéd jogokkal 6sszefligg a mindenkori
tulajdonost megilletd birtokvédelem. A birtokvédelem szerint 6nhatalommal is kizérhat vagy
elhé&rithat a tulgjdonos minden olyan jogellenes beavatkozést vagy behatast, mely
tulajdonjogénak gyakorlésat akadédlyozza, korldtozza vagy |ehetetlenné teszi. A birtokvédelem
korében a tulgjdonos kovetelheti a jogellenes beavatkozés vagy behatas megszlntetését, ha
pedig a dolog birtokdbdl kikerllt, kovetelheti annak visszaadését. Birtokhaboritas torténik
abban az esetben, ha az ingatlan-nyilvantartasi térképen &brazolt és a valosagos tulgdoni
viszonyoknak egyébként megfeleld hatarvonal a természetben csak az ugynevezett foldmeérési
hibahataron belll tOzhetd ki, és a birdség megdlapitja a hatarvonal helyét, azonban az egyik
szomszéd birtoklasi viszonya ettdl a megdllapitott hatarvonaltdl eltér. Megjegyzendd, hogy a
helyes térképi hatarvonalnak a birésag Adtal toérténd megdllapitasahoz nincs szilkség az



épitésiigyi hatosag telekalakitasi engedélyére. Ez csak akkor szilkséges, ha a birdésag a
val0sagos térképi hatart kivanja megvatoztatni valamely tertiletrésznek az egyik szomszédos
foldrészletbdl a masikhoz csatolasaval, mégpedig érvényes tulgjdonszerzési jogcimen.
Kiemelkedd a jelentBsége az ingatlan-nyilvantartasnak a tulgjdonjog és més jogosultsagok
fennalldsénak hiteles tanusitését illetden, vannak bizonyos jogok, Ugymint a haszonélvezeti
jog, telki szolgalmi jog, mely esetekben azok tényleges fenndllasa és a jogosult e jogcimen
torténd joggyakorldsa minden esetben az ingatlan-nyilvantartas bejegyzéshez kotott.

5.4. A tulajdonszer zés jogcimel
A tulgdonjog megszerzése az aédbbi jogcimeken torténhet, mind ingd, mind ingatlan

vagyontérgyak tekintetében:

a./ tulajdonszerzés atruhézassal,

b./ tulgjdonszerzés hat6sagi hatarozattal és &rverés Utjén,

c./ elbirtoklas,

d./ termékek, termények és szaporulat elsgjétitasa,

e./ novedék,

f./ gazdatlan javak elsgjatitésa,

g./ tadés,

h./ feldolgozés és egyesités.
5.4.1. Nyilvanvaléan az atruhazassal torténd tulgjdonszerzés a leggyakrabban el6forduld
jogcim, mely esetben kizérdlag a dolog tulajdonosatdl lehet tulajdonjogot szerezni. Ennek két
f6 jogcimen torténd formaja |étezik, az adas-vétel és az ajandékozas, valamint ide tartozik a
csere, mely kétoldall adas-vételt jelent. A tulgdonjog megszerzéséhez az éaruhazésra
iranyul6 szerzddésen felll a dolog &adésa is szikséges, mely azt jelenti, hogy a dolog az
atruhézé hatalmébdl a tulajdonjog megszerzGjének hatalmaba kerlil. Ingatlan esetében a
tulgjdonos valtozés ingatlan-nyilvantartésba valo bejegyzése is szikséges. Specidis szabdly
az, hogy akire pénzt vagy bemutatora sz6l6 értékpapirt ruhdznak &, tulajdonossa lesz akkor
is, haaz &ruhézé nem volt tulajdonos. Szintén tipikus tulgjdonszerzési forma az arverés Utjan
torténd értékesités alapjan végbemend tul ajdonszerzés.
5.4.2. Elbirtoklas Utjan megszerzi a dolog tulajdonjogét az, aki ingatlant sgjatjaként 15 éven
a, ingo dolgot sgjatjaként 10 éven é szakadatlanul birtokolja. Ebbe a kérbe nem tartozik a

blncselekménnyel, vagy egyébként erdszakos vagy alattomos Uton a dolog birtokdba jutott
birtokos részérdl torténd elbirtoklés esete, mert elbirtokolni ilyen médon a dolgot nem Iehet.

5.4.3. Raépités torténik, ha valaki anélkil, hogy jogosult lenne, idegen foldre épit, az épllet
tulagjdonjogét a foldtulgdonos szerzi meg, koteles azonban gazdagodasé&t a ré&épitdnek
megfizetni. A foldtulajdonos kérelmére azonban a birdsag kotelezheti a raépitdt a foldnek,
illetbleg, ha a fold megoszthatd, a fold megfeleld részének a megvasarlasara. A ragpitd szerzi
meg a foldnek illetbleg a fold megfeleld részének a tulgdonjogat, ha az épllet értéke a
foldnek, illetdleg a fold megfeleld részének értékét lényegesen meghaladja. SOt a birdsag a
foldtulgdonos kérelmére azt is megdlapithatja, hogy a réépitd csak az épllet tulgjdonjogét
szerezte meg, aki viszont az épllet dtal elfoglalt foldterlletre nézve foldhaszndati joggal
rendelkezik. Igen gyakori az ilyen peres Ugyekben a foldhaszndlati jog ellenértékének
megdllapitasa tekintetében a jogvita kiszélesedése, ha masként a felek nem tudnak
megdllapodni, a raéépitd épilet tulajdonos foldhasznalati dij fizetésere koteles.

5.4.4. Az idegen tulajdonban 1évd épllet bdvitése, hozzaépitése, atépitése, idegen foldon
allo épilet mellé torténd réépités esetében a felek megdllapodasanak hianydban k6zos



tulajdon keletkezik. A raépitd tulgdoni hdnyadat az egész ingatlan értékébdl a raépitett
részre esd érték ardnya alapjan kell megdllapitani. A kdzos tulajdon szabélya szerint, ha a
tulajdonjog ugyanazon a dolgon tobb személyt is megillet, akkor csak meghatarozott
hanyadok alapjan illeti meg a tulgdonosokat a tulgjdonjog, azonban kétseg esetén a
tulgjdonostérsak tulgjdoni hényada egyenld. A tulajdonostarsak mindegyike jogosult a
birtoklasra, a haszndlatra, de egyikik sem gyakorolhatja ezt a tébbiek érdekeinek és jogainak
serelmére. A birtoklas, haszndlat, hasznositas, valamint a rendes gazdakodas korét meg nem
halad6 kiadasok kérdésében a tulgjdonostérsak szétdbbséggel hatéroznak, mindegyiknek
tulgjdoni hényada aranyéban van szavazati joga. Ugyanilyen aranyban illeti meg 6ket a dolog
haszna, azonban ugyanilyen arényban terheli Oket a fenntartasi és egyéb kiadasokkal jard
koltség, ugyanilyen arényban viselik a bedllott kart és kotelezettségeiket is ilyen aranyban
kénytelenek teljesiteni. Az alagmegovés és fenntartas tekintetében szilkséges munkélatokat
barmelyik tulgjdonostars jogosult elvégezni, azonban mindegyeik tulgjdonostérs koteles a
kiadasok red esd részét viselni. Az esetben, ha a tulgjdonostarsak valamelyike tulgjdoni
hanyad& & kivéanja ruhézni, a tdbbi tulgjdonostarsnak az &truhézni kivand tuladoni
hanyadéra nézve elGvésarlési joga dl fenn, mely a harmadik személlyel szemben is relevans.
A ko6zos tulgjdon megszintetését barmelyik tulgjdonostars kovetelheti, ha a tulajdonostérsak
egyméssal békésen e térgykodrben megallapodéasra nem tudnak jutni, véglegesen a birdsag
hatdroz, azonban olyan megszlntetési modot a birdsag nem vaaszthat, amely €ellen a
tulajdonostérsak tiltakoznak.

5.5. Haszonélvezeti jog és hasznalati jog

A haszonélvezeti jogosult e jogdnd fogva més személy tulajdondban dl6 dolgot birtokaban
tarthatja, haszndlhatja és hasznait szedheti. Kiemelendd, hogy a haszonélvezeti jog
fenndll4sa alatt a tulajdonos a birtoklas, a hasznélat és a hasznok szedésének jogéat csak
annyiban gyakor olhatja, amennyiben a haszonélvezd e jogokkal nem é. A haszonévezeti
jog fennmarad a tulajdonos személyében bedllott valtozasra tekintet nélkil. A haszonélvezeti
jog meghatérozott idore, legfeljebb a jogosult élete végéig dlhat fenn, azonban nem
Orokolhetd. Szerzodés alapjan e jog azzal keletkezik, ha a dolgot &adjak, az ingatlanra nézve
pedig e jogositvanyt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzik. A haszonélvezd viseli a dolog
fenntartésaval jaro terheket, a dolog hasznalatédval kapcsolatos kozterheket, de a rendkivdili
javitédsok és helyredllitasok a mindenkori tulgjdonost kételezik. A haszonélvezd e jogét nem
ruhézhatja &, gyakorlasat pedig akkor engedheti &, ha a tulgjdonos nem tart igényt a dolgok
haszndlatéara. A haszonélvez hozzgjarulédsa szilkkséges az ingd és ingatlan feletti tulgjdonos
véltozéshoz. A hasznélat joganél fogva ajogosult a dolgot sgjét vagy egytt €6 csal &dtagjai
szikségleteit meg nem haladd mértékben haszndhatja, azonban e jogat masnak a nem
engedheti. Egyébként a haszonélvezeti jogra vonatkozd szabdyok az iranyadok.

5.6. Telki szolgalom

Telki szolgalmat atjéréas, vizellatas és vizelvezetés, pince létesitése, vezetékoszlopok
elhelyezése, épliletmegtamasztasa céljara vagy a jogosult szamara eldnyds mas hasonld
célralehet alapitani. A telki szolgdom aapjén tehét valamely ingatlan mindenkori birtokosa
mas ingatland meghatarozott terjedelemben haszndlhatja vagy kovetelheti, hogy a
szolgadlommal terhelt ingatlan birtokosa a jogosultsdgabdl egyébként folyd valamely
magatartastol tartozkodjék. Ha a telki szolgdom gyakorlasa valamely berendezés vagy
felszerelés haszndatdva jar, a fenntartds koltsegei a szolgalom jogosultjdt és kotelezettjét
olyan aranyban terhelik, amilyen aranyban a berendezést vagy felszerelést haszndljak. A
szolgalom megsz(nik, ha ajogosult azt 10 éven & nem gyakorolta, bar ez modjéban dlt volna
vagy eltlrte, hogy gyakorlasaban akadalyozzdk. Egyébirant elbirtokldssal ugyanigy lehet
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telki szolgalmat szerezni, amint tulajdonjogot. Azonban szivességbdl vagy visszavonasig
engedett jog gyakorldsa nem vezet elbirtoklasra. Koziizemek esetében vezetékjog képezi a
szolgalmi jogot.

5.7. Birtokvédelem

Az a birtokos, aki a dolgot magahoz veszi, vagy akinek az més modon hatalmaba kertl,
tovébba birtokos az is, akitdl a dolog id6legesen mas személy hatalmaba kertl, valamint az,
akinek a foldjén haszndati jog al fenn. E birtokost ha birtokétdl jogalap nélkil megfosztjak,
vagy abban zavarjék, birtokvédelem illeti meg, mégpedig mindenkivel szemben. K6z6s birtok
esetén a birtokvédelem mindegyik birtokost 6nalléan megilleti és kdvetelheti a dolog k6zos
birtokba bocsétasat, sdt egymassal szemben is jogosultak birtokvédelemre. A birtokos a
birtoka €ellen irdnyulé témadést Onhatalommal is elhérithatja, a birtok megveédéséhez
szilkséges mértékben. Az elveszett birtok visszaszerzése érdekében dnhatalmulag csak akkor
lehet fellépni, ha ma mas birtokvédelmi eszktz igénybevételével jard iddoveszteseg a
birtokvédelmet meghilsitana. A birtokvedelem eszk6zei: akit birtokatdl megfosztanak vagy
birtoklasaban zavarnak, az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6tdl egy éven belll kérheti
az eredeti birtokdllapot helyredllitasdt vagy a zavaras megsz(ntetését. A jegyzd
hatédrozata ellen alamigazgatési Uton jogorvoslatnak helye nincs, a birtoklas kérdésében
hozott hatéarozatot 3 napon belll végre kell hajtani, még akkor is, ha az érdekelt fél keresetet
inditott. A jegyz0 hatérozata kézbesitésétdl szamitott 15 napon beltl a helyi 1. foku birdsagtol
lehet kérni a hatérozat megvaltoztatasit. Ugyszintén a birtokvédelem eszkéze: ha a birtokos
az eredeti birtokallapot helyredllitasat vagy a zavar as megsziintetését egy év eltelte utan
kivanja megszlntetni, akkor ezt az igényét kozvetlenil a birdsag eltt érvényesitheti. A
birtokos egyébirant a birésdghoz akkor is kdzvetlentl fordulhat, ha vitas a birtoklashoz valo
jogosultsag is. F6 szabdly, hogy a békés birtoklasban megzavart fél jogosultsdgét vélelmezni
kell.

1. Fejezet
Szer z6dések polgari jogi altalanos szabalyai

6. SzerzOdések polgari jogi szabalyai.

A szerzGdés legfontosabb jogi hatdsa, hogy kotelezettséget keletkeztet a szerzfdés
targydnak teljesitésére és jogosultsdgot annak kovetelésére. A szerzodés targya a
szerzodésben kikotott szolgdltatds, masként megfogamazva: az a magatartds, amit a
kotelezettnek a szerzfdés teljesitése érdekében tanlsitania kell. A szerzddés jog alapelve a
szerz0dés szabadsag. A felek foszabdyként szabadon dontenek abban, hogy kivannak-e
szerzGdést kotni, és ha igen, akkor kivel és milyen tartalommal. A Ptk. ( Polgari
Torvénykonyvrdl szolé 1959. évi V. torvény ) ezen ev aol tartalmaz kivételt: torveny,
korményrendelet vagy torveény felhatalmazésa alapjan - és annak keretében - kiadott
Onkormanyzati rendelet szerzddés kotéset kotelezdvé teheti. Szerzddéskotési kotel ezettseget
jogszabdly jellemzden fogyasztovédelmi megfontoldsbol ir el (ilyen pédaul a
tavhdszolgdltatasrdl sz6lo 2005. évi XVIII. torvény, a rédidzésrdl és televizidzésrol szdld
1996. évi |. torvéeny 118. §, a vizgazddkodésrol szO6l6 1995. évi LVII. torvény.
Szerzddéskotes kotelezettséget a felek szerzdése is keletkeztethet. Ha ugyanis a felek
elOszerz0dést kotnek, annak aapjan a szerz6dés megkotésére kotelesek. Szolgdltatasra
iranyul6 kotelezettség és jogosultsag jogszabdlybdl vagy hatosagi  rendelkezésbol
szerzodéskotes nélkil is keletkezhet, ha a jogszabdly vagy a térvényes jogkorében eljard
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hatosag igy rendelkezik, és a kotelezettet, a jogosultat és a szolgéltatast kelld pontossaggal
meghatarozza. Ebben az esetben - jogszabaly vagy hatdsag eltérd rendelkezése hidnyaban - a
szerzBdésre vonatkozo szabdlyokat kell megfelel6en alkalmazni.

6.1.A szerzddés tartalmat a felek szabadon allapithatjdk meg. A szerzddésekre vonatkozd
rendelkezésektdl egyez0 akarattal eltérhetnek, hajogszabaly az eltérést nem tiltja. A tartalom-
meghatarozés szabadsga Kiterjed a tipus-szabadsagra, azaz a felek nemcsak a térvényben
kilon nevesitett szerzodések valamelyikét vaaszthatjdk, de tobb szerz6dés-tipus elemeit
vegyithetik is (vegyes szerz6dések), illetve olyan megallapodast is kothetnek, amely sajatos
elemei folytan egyik tipusba sem sorolhat6 (atipikus szerzddés). A tipusva asztés szabadsaga
a szerzGdésbe foglalt jogok és kotel ezettségek szabad alakitasat jelenti.

A tartalom-meghatarozés szabadsagét a torveny akként biztositja, hogy szerz6dési szabayok
kozott kUlon nevesiti - az eltérést tiltd megfogalmazéssal - azokat, amelyek feltétlen
érvényesll ését megkivanja (kbgens szabalyok), ezt meghaladdan altalanos felhatalmazést ad a
feleknek a torvényi rendelkezésektdl egyezd akarattal torténd eltérésre. A diszpozitiv
(engedd) jogi szabdyozas leglényegesebb sajdtossaga, hogy

a szerz6désre vonatkozo egyes szabdyok csak akkor alkalmazhat6ak, ha a felek
arrol a megallapodésukban mésként nem rendelkeztek;

a torvényi szabalyoktol eltérésre csak a felek jogosultak mégpedig egyezd
akarattal (abirdésag nem);

az engedd szabdly a ol kivételt csak jogszabdly tehet.
A kivételek masik csoportjaba azok a tiltott szerzddéses kikotések tartoznak, amelyekhez
kizérélag a semmisség jogkovetkezménye téarsul. igy pédéaul: akotbér utani kamat kikotése.

6.2. Semmis az a szerzfdés, amely jogszabalyba (tkdzik, vagy amelyet jogszabdy
megkerilésével kotottek, kivéve ha ahhoz a jogszabdly més jogkovetkezményt flz. Semmis a
szerzBdés akkor is, ha nyilvanval 6an a joerkolcsbe Utkozik. A szerzGdés tartalmat a felek csak
a jogszabdlyi keretek kodzott hatarozhatjak meg szabadon. A jogszabaly tiltd rendelkezésébe
Utk6z0 szerzOdés dtaldban semmis. A semmis szerz6dés jogkdvetkezmeénye, hogy az a
megkotésétdl kezdddd hatdllyal (ex nunc) érvénytelen. A szerzodés semmisségre barki
hataridd nélkdl hivatkozhat, nincs szilkség kilon eljérdsra ennek megallapitésdhoz és a
jogkdvetkezmények alkamazasa szempontjabdl ko6zombos, hogy a semmisségi ok
bekdvetkezése a szerz6dd feleknek vagy valamelyikiknek felréhat6-e vagy sem.

6.3. A szerzGdéssel kikotott szolgaltatdsért - ha a szerzddésbdl vagy a kortlmeényekbdl
kifejezetten més nem kovetkezik - ellenszolgaltatas jar.

A torvény e rendelkezése a szerzGdésekre az egyenértékliség elvének vélelmét mondja ki. Az
egyenértékiiseg magéban foglaja a visszterhességet, amely megfeleld mérték ellenértéket
kivan meg. Kivételes tehdt az a szerzGdés, amelyben a szolgaltatasért ellenszolgéltatés nem
jér, azaz amikor a szerz8dés ingyenes. A visszterhesség térvényi vélelmébdl kovetkezik, hogy
ha a felek ettdl részben vagy egészben e kivannak térni, Ugy e tekintetben kilon meg kell
allapodniuk.

Ha a szolgdltatas és ellenszolgdltatas kozott anélkll, hogy az egyik felet az ajdndékozés
széndéka vezetné, a szerzGdes megkotésenek idBpontjaban feltinden nagy az értékkil énbseg,
a sérelmet szenvedd fél a szer zodést megtamadhatja a szerzodés megkttésétdl szamitott egy
éven belll.

A torvenyi megfogalmazasbol kitinden a megtamadésra hdrom feltétel egylttes fenndllasa
esetén kerlilhet sor. A feltételek barmelyikének hianya a megtamadas sikerét kizarja.
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1. A szolgéltatds és ellenszolgaltatas értékbeli eltérése csak akkor ad aapot a
megtamadasra, ha az eléri vagy meghaadja a feltind értékaranytalansdg megallapitéséhoz
szilkséges mértéket.

2. A feltOnd ardnytalansadgnak a szerz6dés megkotésének iddpontjaban kell fenndlinia.
A szerzddéskotést kdvetben barmely okbol keletkezett feltling értékaranytalansag akkor sem
ad alapot e jogcimen a szerzodés megtdmadéséra, ha az jelentds mértékd.

3. Feltind ardnytalansdg cimén a szerzddés csak akkor tdmadhatd meg, ha a sérelmet
szenvedett felet nem vezette az ajandékozas szandéka.

Ha a szerzddd fél a szerz6dés megkotésekor a mésik fél helyzetének kihasznalaséval
feltinden aranytalan eldnyt kotott ki, a szerz6dés semmis (uzsor &s szer z6dés).

Ha a feltind értékaranytalansdghoz egy szubjektiv elem: amasik fél kihaszndlasa is tarsul, a
szerzBdeés uzsoras szerzddésnek mindsul.

6.4. A szerzodés a felek akaratanak kolcsonds és egybehangzo kifeezésével jon létre. A
szer z6dés | étrej Ottéhez a feleknek a lényeges, valamint a barmelyikik &ltal 1ényegesnek
mindsitett kérdésekben val6 megdllapoddsa szilkséges. Nem kell a feleknek
megallapodniuk olyan kérdésekben, amelyeket jogszabdy rendez. Kogens jogszabdlyi
rendelkezés esetén eltérd megdlapodasnak nem is lenne helye. Ha azonban a felek olyan
kérdésben nem dlapodnak meg, amelyet valamely jogszabdly diszpozitiven rendez, a
diszpozitiv rendelkezések vanak a szerzddés tartalmava.

6.4.1 A felek a szerzGdés megkotésénél egylttmOkodni kotelesek, és figyelemmel kel
lennilk egymés jogos érdekeire. A szerzOdéskotést megel6zOen is tajékoztatniuk kell
egymast a megkétendd szerzodést éintd minden lényeges korilményrdl. Ha a
szerzOdeskotés kotel ezettseg esetében a szerzOdési nyilatkozatok eltérnek egymastol, a felek
kotelesek dléspontjaik egyeztetését megkisérelni.

Igen gyakori ablanketta jellegl szer z6dések alkalmazasa, melyek u. n. altalanos szer zédeési
feltétel(eke)t tartalmaznak, melyek csak akkor valnak a szerzodés részévé, ha alkalmazdja
lehetdvé tette, hogy a mésik fél annak tartalmat megismerje, és ha azt a masik fél kifejezetten
vagy rautald magatartéssal elfogadta. Akkor mindGsil megismerhetdnek az &taldnos
szerz0dés feltétel, ha a feltétel akamazoja a feltételeket rendelkezésre bocsétja, vagy a
kozzétett feltételek megjelenési helyét megjeldl. A megismerés azonban 6nmagdban nem
elegendd, a masik féinek azt € is kell fogadnia. Az elfogadas azonban pusztan réutald
magatartassal is megvalosulhat (példaul az Atalanos szerzGdési feltételek megismerését
kovetben a szerzGdés aléirdsa). Kulon tgjékoztatni kell a mésik felet arrdl az ataldnos
szerzodés feltételrdl, amely a szokasos szerzodési gyakorlattdl, a szerzédésre vonatkozo
rendelkezésektdl 1ényegesen vagy valamely kordbban a felek kozott alkalmazott kikotéstol
eltér. llyen feltétel csak akkor valik a szerzddés részéve, ha azt a mésk fél - a kulon,
figyelemfelhivo tgjékoztatast kovetben - kifejezetten elfogadta.

Az dtadanos szerzbdés feltételekkel szemben eldnyt élveznek az egyedileg megtargyalt
szerzOdés feltételek, hiszen ezen feltételek tekintetében valOban konszenzus jott |étre a felek
kozott. Ha egy egyedileg megtérgyalt feltétel ellentétes az atalanos szerz6dés feltétellel,
akkor ezért az egyedileg megtérgyalt feltétel valik a szerzddés részévé. A Ptk. nem rendezi az
an. blankettak csatgjat, azaz azt a helyzetet, amikor az egyik fél &dtalanos szerzédési
feltételkent kozolt gjanlatat a masik fél a sgjét dtaldnos szerzodési feltételével fogadja el. Ha
az atalanos feltételek egymassal nem ellentétesek, mindkettd a szerzddés részéve vaik, ha a
masik fél dtal akifejezetten vagy rautal 6 magatartassal val6 elfogadés megallapithatd. Ha az
atalanos feltételek akér részlegesen is eltérnek egyméstdl, s az eltérés nem |ényeges feltételre
vonatkozik, egyik feltétel rendelkezése sem kerlilhet alkamazasra, helyette a jogszabdyok
vagy més rendelkezések diszpozitiv szabdyai érvényesiinek. Ha a kérdést jogszabaly vagy
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mas rendelkezés sem rendezi, e feltételeket a birdség dlapitja meg. Ha azonban az eltérés a
szerz0dés lényeges tartalmi elemére vonatkozik, a szerzddés nem jon |étre.

6.4.2 A szerz0Gdéskotési kotelezettseg korében, ha a felek nem alapodnak meg, a birdsag -
jogszabdly eltérd rendelkezése hianydban - a szerzOodést létrehozhatja és tartamét
megdlapithatja. Nem hozza |étre a bir6sag a szerzddest, ha a szerz6déskotésre kotel ezett fél
bizonyitja, hogy a szerzédés teljesitésére nem képes, vagy a szerzdés teljesitése
nemzetgazdasagi érdeket sértene. A szerzOdeskotési kotelezettseg korében a birdsdg a
szerz0dést nemzetgazdaségi érdekbdl is modosithatja, megszintetheti, felbonthatja vagy
hatdydban fenntarthatja. Ha a felek megdlapodasa valamely nem |ényeges kérdésre nem
terjed ki, és a kérdést jogszabdy vagy més kotelezd rendelkezés sem rendezi, a biréség a
szerzodést - a szerzodés céljanak és tartalmanak figyelembevételével - a forgalmi szokasok
alapjan kiegészitheti.

6.4.3 A szerzddés nyilatkozatot vita esetén Ugy kell értelmezni, ahogyan azt a mésik félnek
a nyilatkozo feltehetd akaratéra és az eset korllmeényeire tekintettel a szavak étaldnosan
elfogadott jelentése szerint értenie kellett.

6.4.4 Ha valaki jogérdl lemond, vagy abbdl enged, nyilatkozatdt nem lehet kiterjesztben
ertelmezni. Az ilyen akarat-kijelentés tartalmanak meghatérozasana tehdt - az €l6z0
rendelkezéshdl kovetkezben - az dltaldnos jelentéstartalom az irdnyado.

6.4.5 A felek titkos fenntartédsa vagy rejtett indoka a szerzodés érvényessége szempontjabol
k6zO6mbos. A szinlelt szer z6dés semmis; ha pedig az més szerz6dést leplez, a szerzGdéest a
leplezett szerzddés alapjan kell megiténi.

6.4.6 A felek megalapodhatnak abban, hogy késdbbi idBpontban egymassal szerz6dést
kotnek (eldszerzOdés). Az elBszerzOdést a szerzbdésre elbirt alakban kell megkdtni. Az
elOszerzodés alapjan a felek kotelesek a szerzddést megkdtni. A megallapodés
elOszerz0désnek csak akkor mindsil, ha belGle egyértelmlen kitlnik a felek késdbbi
iddpontra vonatkozo szerzddéskotési akarata. A szerzddés megkotésének elmaradasa esetén a
biréség barmelyik fél kérelmére a szerzddést |étrehozhatja és tartalmat megdllapithatja. A
szerz0dés megkotését barmelyik fél megtagadhatja, ha bizonyitja, hogy az elGszerzédés
|étrejotte utan bedllott korldlmény folytén a szerzodés teljesitésére nem képes, illetbleg a
szerz0dés megkotése nemzetgazdasdgi érdeket sértene, vagy ha e korllmény aapjan a
szerz6dés megkdtése utan eldlasnak vagy felmondésnak lenne helye.

6.4.7 Tisztességtelen az Altalanos szerzOdési feltétel, illetve a fogyasztoi szerzGdésben
egyedileg meg nem térgyalt szer zodés feltétel, ha a feleknek a szerzddéshbdl eredd jogait és
kotelezettségeit a johiszem(ség és tisztesseg kovetelményének megsértésével egyoldallan és
indokolatlanul a szerzddési feltétel tAmasztojaval szerzodést kotd fél hatranyara dlapitja meg.
Tisztességtelennek az a kikdtés mindsil, amely a johiszem(seg és tisztesség elvét serti

6.4.8 Aki a szerzGdés megkdtésekor valamely lényeges korllmény tekintetében tévedésben
volt, a szerzGdési nyilatkozatat megtdmadhatja, ha tévedését a masik fél okozta vagy
felismerhette. Ha a felek a szerzddéskdtéskor ugyanabban a téves feltevésben voltak, a
szerzodést barmelyikik megtamadhatja. Akit a méasik fél megtévesztéssel vagy jogellenes
fenyegetéssal vett r4 a szerzGdés megkotésere, a szerzodési nyilatkozatot megtamadhatja. Ezt
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a szabdyt kell alkalmazni akkor is, ha a megtévesztés vagy fenyegetés harmadik személy
részérdl tortént, és errdl améasik fél tudott vagy tudnia kellett.

l. A tévedés : Hsszességében olyan korilmények vonhatok e korbe, amelyek ismeretében
a fedek nem, vagy mas tartalomma tettek volna szerzOdéses nyilatkozatot. Annak
eldontéséné tehdt, hogy a tévedés |ényeges korilményre vonatkozott-e, jelentdsége van az
Ugy minden elemének, s ezek egyittes mérlegelésével vonhaté csak le e targyban
megal apozott kovetkeztetés.

. A jogi tévedés. a jog nem tudasabol szarmazo tévedés csak kivételesen és a torvényi
feltételek egyittes fennalldsa mellett ad alapot a megtdmadésra. A szigorubb elbiralast a Ptk.
miniszteri indokol&sa szerint a visszadl ések megakadalyozésa tette szikségessé.

l1I. A tévesfeltevés: e jogcimen a megtamadasra csak a felek azonos tartalmu, k6zos téves
feltevése vezethet. A feltevés tartalmi kereteit illetden azonban semmilyen korlatozés nincs,
az barmilyen kérilmeényre vagy tényre vonatkozhat. A téves feltevés mar fenndlld tényre,
jovobeli kdrilményre egyarant vonatkozhat.

IV. A megtévesztés, jogellenes fenyegetés. a megtévesztés szandékos magatartést
feltételez, amely tévedést eredményez. Aktiv tevékenységgel vagy passzive magatartéssal
(elhallgatas) egyarant megval 6sithatd (példaul amikor valaki jobb tudomésa ellenére dlitja,
hogy eladd gépjarmive nem karambolozott, vagy ezt a tény elhalgatja). A fenyegetés akkor
dlapithatd meg, ha az Ugyletkdtéshez szilkséges nyilatkozat egészben vagy részben a
kildtdsba helyezett személyi vagy vagyoni hétrdny hatéséra keletkezett. Jogellenes
fenyegetésen olyan erkdlcsi, vagyoni vagy fizikai hétrany kildtasba helyezése értendd, amely
anyilatkozo fél vagy kozeli hozzétartozoja ellen iranyul.

7. Ajanlat

Aki szerzddés kotésére ajanlatot tesz, gjdnlatdhoz kétve marad, kivéve, ha kotottsegét az
gjanlat megtételekor kizarta. Az ajanlattevd kotottségének idejé meghatarozhatja. Ennek
hianydban jelenlevok kozott vagy telefonon tett gjanlat esetében az géanlati kotottség
megszinik, ha a méasik az géanlatot nyomban e nem fogadja. TévollevOnek tett gjanlat
esetében az ganlati kotottseg annak az idonek elteltével szOnik meg, amelyen belll az
gjanlattevd - tekintettel az ganlatban megjeldlt szolgdltatds jellegére és az ganlat
elkildésének modjdra - a véllasz megérkezését rendes korilmények kozott varhatta
Jogszabaly az gjanlati kotottség idejét eltérben is szabdlyozhatja. A gazdalkodo szervezetek
kozotti szerzGdések megkotése sorén az egyik fél a masik szerz6dd fél gjanlati kotottségének
idegjét nem hosszabbithatja meg. Ez vonatkozik arra az esetre is, ha a fél olyan tartamu
nyilatkozatot tesz, hogy kész szerzddest kotni, de bizonyos hataridot kér a részletes szerz6dési
feltételeket is tartalmazo elfogado nyilatkozat (rendelésigazolés, megrendel és) kozlésére.

A kolcsonds és egybehangz6 akar atnyilatkozatot a szer z6désk 6tés soran az ajanlat és az
elfogadas jelentik. Az ajanlat olyan megallapodast kezdeményezd nyilatkozatot jelent,
amely legaldbb a torvény alapjan lényegesnek tekintett szerzfdéses elemeket tartalmazza, s
egyértelmQen kitOnik bel@le, hogy az abban foglatak Ugyletkttési akaratot tikroznek, tehdt a
nyilatkozo - elfogadas esetén - azt magéara nézve kotelezonek ismeri el.

A szerzGdés jelenlevok kdzott abban az iddpontban jon létre, amikor az gjanlatot elfogadjék,
tavollevok kozott pedig akkor, amikor az elfogadé nyilatkozat az agjanlattevéhdz megérkezik.
Az gjéanlattdl eltérd tartalmi elfogadéast U ajanlatnak kell tekinteni.

A szerzddés |étrejottének iddpontja - hasonldan az gjanlati kotéttséghez - attdl fligg, hogy
az ganlat milyen moédon hangzott €. igy jelenlévbk kozott a szerzdés az elfogadést
tartalmazo kijelentéssel jon létre; tavollévok esetében pedig akkor, amikor az elfogadd
nyilatkozatot kézbesitették. Az ganlat elfogadasara szoban, irdsban és réutal6 magatartassal
egyarént sor kertilhet. Az e térgya jognyilatkozat megtételének formga csupan akkor kotott,

15



ha jogszabdly rendelkezése folytan vagy a felek kifejezetten errdl sz6l6 megallapodéséra
tekintettel kizérdlag meghatarozott alakisagok betartédsaval jOhet |étre érvényesen az ligylet. A
jogszabalyba (itk6z06 gjénlat elfogadédsa nem hoz |étre szerz6dést. A szerzGdéskitésre tett
gjanlat ugyanis kotelezd erbvel bird szerzddéses nyilatkozat.

A szerzddés létrgdttének helye tobb szempontbdl is relevéns, ez hatarozza meg példaul a
fizetés pénznemét. Ha jelenlévdk kdzbtt jon létre a szerzGdés, a szerzdés |étrejottének helye
nem vet fel szabalyozando kérdéseket. A Ptk. ezért csak azt az esetet szabdlyozza, amikor a
szerzOdés tavollévok kozott jon |étre. [lyenkor a szerzddés az gjanlattevd székhelyén jon |étre.

A szerz6dési nyilatkozat, ha azt szOban vagy szobeli Uzenettel tették, a mask fél
tudomésszerzésével vaAik hatalyosss, az irasban vagy tavirati Uton kozolt nyilatkozat
hatdlyossagéhoz pedig az szilkséges, hogy az a méasik félhez megérkezzék. A még hatdlyossa
nem vat nyilatkozatot vissza lehet vonni.

szilkséges, ennek megtorténtéig a szerzddés nem jon létre, de a felek nyilatkozatukhoz kétve
vannak. Kotottségétdl barmelyik fél szabadul, ha az dtaa a masik féllel kdzolt megfeleld
hataridon belll a harmadik személy a beleegyezés, illetdleg a hatdésag a jovéhagyas fel6l nem
nyilatkozik. A beleegyezés, illetdleg a jévéhagyas megtorténtével a szerz6dés - ha jogszabdy
kivételt nem tesz - megkotésenek iddpontjétdl kezdddd hatéllyal jon Iétre.

8. A szerzOdés alakja: akar szoban, akér irasban lehet kotni. A szerzodési akaratot rautal6
magatartassal is kifejezésre lehet juttatni. A nyilatkozattétel elmulasztésa - ha az nem réutal
magatartas - csak akkor mindsil elfogadésnak, ha ezt jogszabdly rendeli, vagy ha a felek
ebben megdallapodtak. Foszabayként a formétlansag elvét fogadja € a Ptk., azaz szerzGdést
kotni, illetve dtaldban jognyilatkozatot tenni barmilyen formaban lehet, ez aldl vannak
kivételek, amely esetekben az irdsbafoglalés kotelezd alaki érvényessegi feltétel

Jogszabaly a szerzdodésre meghatérozott alakot szabhat. Az alakishg megséertésével kotott
szer z6dés - ha jogszabaly méasként nem rendelkezik - semmis.

A felek altal kikotott alak csak akkor feltétele a szerz6dés érvényességének, ha
kifejezetten ebben &llapodtak meg. llyen esetben a teljesitésnek vagy egy részének
elfogadasaval a szerzodés akkor is érvényessé valik, ha az alakisagot melldzték.

A szerzddés, illetve egyoldall jognyilatkozat jogszabdly - gyakorta éppen a Ptk. -
rendelkezése folytan csak meghatérozott alakban johet létre. Ilyenkor - sgjatos formai
kovetelményként - atalaban a megdllapodas (jognyilatkozat) irasba foglaldsét kivanja meg a
torvény (példaul tartozas-elismerés, a bankhitel szerz6dés stb.). Esetenként azonban
kulonleges (mindsitett) okirat elkészitését is elbirja, nevezetesen csak az Ugyvéd vagy
jogtanacsos altal ellenjegyzett (példaul tarsaségi vagy térsashazi aapitd okirat), illetve a
kozokirati formét (biroségi eljarés nélkll végrehajthat6 kézizalog szerz6dés esetében) fogadja
el.

Ha jogszabaly vagy megallapodas irasbeli alakot rendel, legalabb a szerzddés lényeges
tartalmét irasba kell foglalni.

9. K épvisdl5

Mas személy (képvisel®) Utjan is lehet szerzodést kotni, vagy més jognyilatkozatot tenni,
kivéve ha jogszabdly szerint a jognyilatkozat csak személyesen tehetd meg. A képviseld
cselekménye dltal a képviselt valik jogositottd, illetleg kotel ezetté.

A képviselet alapulhat

7] torvényen, illetve ebbdl eredd hatosagi rendelkezésen.
7] jogugyleten (megbizéson, meghatal mazéson)
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7] nem természetes személy aapszabalyan, szervezeti szabdlyzatan, vagy aapito
okiratén (szervezeti képviselet).

Aru addsvételével vagy egyéb szolgédltatds nyujtasaval rendszeresen foglalkozd jogi
személynek az Ugyfélforgalom szdméra nyitva dl6 helyiségeiben dolgozd akamazottat és
tagot - amennyiben jogszabdly eltéren nem rendelkezik, vagy a kérilményekbdl més nem
kovetkezik - az ott szokésos szerz6dések megkotésénél és lebonyolitésdnd a jogi személy
képviseldjének kell tekinteni. Az akamazott és a tag jogkorének korldtozédsa harmadik
személlyel szemben hatdlytalan, kivéve, ha a korlatozasrdl tudott vagy tudomast szerezhetett
volna. E rendelkezések megfelelGen iranyaddk a maganszemély alkalmazottjérais.

A biroi gyakorlat a harmadik johiszem( szeméyek irdnyéban elismeri az Un. |&tszaton alapul
képviseletet is. Ez olyan dolgozok tekintetében all fenn, akik beosztésuknal fogva rendszeres
targyalasokat folytatnak és a harmadik johiszem( személyek a munkdtato, illetve szervezeti
képvisaldje eljarasdbol (pl. maga kiildi a targyalésra a dolgozdjét és annak eljarédsat mér mas
alkalommal is jovéhagyta) alapos okkal kovetkeztetnek arra, hogy az illetd személynek
képviseleti joga van.

Aki képviseleti jogkorét johiszemOen tullépi, vagy anélkil, hogy képviseleti joga volna,
mas nevében szerzOdeést kot, és eljarasét az, akinek nevében eljart, nem hagyjajévé, koteles a
vele szerzodd félnek a szerzOdés megkotésébdl eredd karat megtériteni. A birdsag
azonban a szerzddés megkotésébdl eredd kar megtéritése aldl mentesitheti, kildnosen, ha
kordbban képviseld volt, és képviseleti joganak megsziinésérdl a szerzGdéskotéskor hibgén
kivil nem tudott. A rosszhiszem( alképviseld teljes kartéritéssel tartozik. A képviseld nem
jérhat €l, ha a szemben all6 vagy ellentétesen érdekelt fél & maga vagy olyan személy, akit
ugyancsak 0 képvisel. Ha a képviseld jogi személy, a képvisealt kifgjezett engedélye alapjan
érdekellentét esetében is eljarhat.

Képviseleti jogot - a torvényen, a hatdsagi rendelkezésen és az alapszabdyon alapuld
képvisaleten felil - a képvisel6hdz, a masik félhez vagy az érdekelt hatdsdghoz intézett
nyilatkozattal (meghatalmazas) lehet |étesiteni. Az dltalanos meghatalmazés csak irésban
érvényes, amelyet teljes bizonyitéerej magénokiratba kell foglalni, eszerint az okiratot két
nagykoru és cselekvoképes tantnak aa kell irnia ( olvashato aairas, lakcimkartya szerinti
lakcim feltintetése mellett ), illetbleg Ugyvédnek , jogtanacsosnak ellen kell jegyeznie. A
meghatalmazés eltérd kikotés hianydban visszavonésig érvényes; visszavonédsa johiszem(
harmadik személy irdnyaban csak akkor hatdlyos, ha azt vele kozolték. A visszavonas jogérol
érvényesen nem lehet lemondani.

10. Szer z6dés kbtel ez tartalmi elemei

Jogszabaly meghatarozhatja a szerz6dés egyes tartalmi elemeit, és kimondhatja, hogy ezek a
szerzodésnek akkor is részei, ha a felek eltérGen rendelkeznek. A lehetetlen szolgdtatasra
iranyul 6 szerzddés semmis,

10.1. Pénztartozast - ellenkezd kikotés hidnyaban - a teljesités helyén érvényben levd
pénznemben kell megfizetni. Més pénznemben vagy aranyban meghatérozott tartozéast a
fizetés helyén és idgién érvényben levd afolyam (&) aapulvételével kell &szamitani.
Pénztartozasnak az a kételem mindsil, amelynek targya pénz szolgétatasa.

A pénztartozést akkor kell teljesitettnek tekinteni, ha a pénz eljut a jogosulthoz. A teljesités
megvaOsulhat azzal, hogy a pénztartozéds kotelezettje a pénzt kozvetlenll édadja a
jogosultnak, vagy a készpénzt a pénzintézet pénzt&ranad vagy postan befizeti. De a
pénztartozés teljesitésének mindsil a bankszamlak kozotti elszamolés is [232/2001. (XI1. 10.)
Korm. rendelet 10. §]. Ennek értelmében - torvény vagy korményrendelet, illetve a felek
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eltérd rendelkezésének hianydban - a fizetés megbizés teljesitésének idBpontja az a nap,
amikor a pénzisszeget az &utalas, illetve a beszedési megbizés jogosultjanak bankszamlgjan
jovairtdk. A bankszamléara torténd készpénzbefizetés akkor teljeslit, amikor a készpénzt a
hitelintézet pénztarand vagy a postan befizetik.

A szerzOdéses kapcsolatokban - ha jogszabdly kivételt nem tesz - kamat jar.
Maganszemélyek egymés kozti szerzGdési viszonydban kamat csak kikotés esetében jar. A
maganszemélyek kozott szerzBdéses kikotés hianyaban kamat csak a fizetés kotelezett
késedelembe esésétdl kezdve jar.

A kamat mértéke - hajogszabaly kivételt nem tesz - megegyezik ajegybanki alapkamattal.
A fizetendd kamat szémitésakor az érintett naptéari félévet megel5z8 utolsd napon érvényes
jegybanki alapkamat irdnyadé az adott naptéri félév teljesidejére.

Pénztartozas esetében - hajogszabaly eltérden nem rendelkezik - a kotel ezett a késedelembe
esés idopontjétol kezdve akkor is koteles a késedelemmel érintett naptari félévet megel 6z0
utolsd napon érvényes jegybanki alapkamattal megegyezd mértéka kamatot fizetni, ha a
tartozds egyébként kamatmentes. A kamatfizetési kotelezettség akkor is bedll, ha a
kotelezett késedelmét kimenti. Ha a jogosultnak a késedelembe esés iddpontjdig kamat
jogszabaly vagy szerzddés alapjan jar, a kotelezett a késedelembe esés iddpontjatol e kamaton
felll - ha jogszabdly eltéren nem rendelkezik - a késedelemmel érintett naptari félévet
megel6z0 utolsd napon érvényes jegybanki alapkamat egyharmadéval megegyezd mértékQ
kamatot koteles megfizetni.

Gazdalkod6 szervezetek kozott a késedelmi kamat mértéke a késedelemmel érintett
naptéri félévet megel6z0 utolsd napon érvényes jegybanki alapkamat hét szazalékkal
novelt dsszege.

A kamatfizetés kotelezettség a jogosult fizetés felszdlitdsbnak (szamldjanak) kézhezvétel étol
szamitott harminc nap elteltétdl esedékes, illetve a jogosult teljesitésétdl szamitott harminc
nap elteltétdl, ha a jogosult fizetési felszolitasanak (szamlgjanak) kézhezvétele a jogosult
teljesitését megel dzte, vagy a kézhezvétel iddpontja nem dlapithatd meg.

A kamat lehet Ugyleti és késedelmi kamat. A kdlcsonre és az Ugyleti kamatra vonatkozo
torvényi rendelkezések az iranyadok akkor is, ha a hitelezd nem pénzt, hanem mas
helyettesithetd dolgot bocsét az adds rendelkezésére.

11. Ervénytelen szer zGdések

Ervénytelen szerzodés esetében a szerzodéskotés elott fennallott helyzetet kel
visszaallitani. Ha a szerzGdéskoétés elbtt fenndllott helyzetet nem lehet visszadlitani, a
birésag a szerz8dést a hatérozathozatalig terjedd iddre hatdyossa nyilvénitja. Az érvénytelen
szerzodést érvényessé lehet nyilvanitani, ha az érvénytelenség oka - kiléndsen uzsoras
szerz0dés, a felek szolgdltatédsainak feltind aranytalansaga esetén az aranytalan eldny
kiklszobolésével - megszintethetd. Ezekben az esetekben rendelkezni kell az esetleg

L s L L~

11.1. A semmis szer z8dés érvénytel enségére - ha a torvény kivételt nem tesz - bérki hatéridd
nélkldl hivatkozhat. A semmisség megdlapitasdhoz kulon eljarasra nincs szikség. Ha
valamely semmis szerzGdés mas szerzGdés érvényessegi kellékeinek megfelel, ez utdbbi
érvényes, kivéve, ha ez afelek feltehetd szdndékaval ellenkezik. A szerz6dés érvénytelensége
esetén az érvénytelenségi oknak a szerzodés megkotésekor kell fennallnia. Ha az
érvénytelenségi ok utdbb kovetkezik be, alehetetlenlilés, a szerzddésszegés, vagy a szerzOdés
megsz(nése szabalyainak alkalmazasa kerulhet eldtérbe.

Az utdbbi idBben sokszor eldfordult példaul, hogy az ingatlan adasvételi szerzodéseket
hamisitjak, bizonyos személyek kiadjdk magukat az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett
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tulgjdonosnak. Ez esetben nyilvan nem volt tényleges megdlapodés az ingatlan valadi
tulajdonosa és a mésik szerzddo fél kozott.

11.2. A megtamadhat6 szer z8dés a megtdmadas kovetkeztében megkotésének iddpontjatol
kezdddd hatallyal érvénytelenné valik. Megtamadasra a sérelmet szenvedett fél és az jogosult,
akinek a megtamadashoz torvényes érdeke flzddik. A megtamadast egy éven belll irasban
kell a masik félel kézolni, majd a kozlés eredménytelensége esetében haladéktalanul a
bir 6sag el6tt érvényesiteni.

12. Szer z6dés modositas

Ha jogszabaly kivételt nem tesz, a felek k6z6s megegyezéssel modosithatjak a szerzddés
tartalmét, vagy megvaltoztathatjék kotelezettseg-valaldsuk jogcimét. A tartalmaban vagy
jogcimében megvaltoztatott szerz6désnek a moddositassal nem érintett része véltozatlan
marad. A birésag modosithatja a szerzGdést, ha a felek tartds jogviszonydban a
szerzodéskotést kovetden bedlott korilmény folytdn a szerzodés valamelyik fél lényeges
jogos érdekét sérti.

13. Szer zOdéshiztositd mellékk btelezettségek koziil kiemelendd ajotéllas, akotbér, a
bankgarancia.

13.1. Aki a szerzddés hibatlan teljesitéséért szerzGdés vagy jogszabdly alapjan joétallasra
koteles, ennek idOtartama aatt a feleldsség adl csak akkor mentesll, ha bizonyitja, hogy a
hiba oka a teljesités utén keletkezett. A jotalas a jogosultnak a torvénybdl eredd jogait nem
érinti. A jogosult a jotallaési haté&ridd alatt barmikor kozolheti kifogésat a kotelezettel. A
torvénynek a szavatossdgi jogok gyakorlasara vonatkozé szabdlyait a jotdlasi jogok
gyakorldsdnd megfelelden alkalmazni kell. ( Szerk.: a jotallas részletes szabdya a garancia,
szavatossag cim( részben részletesen megtaldhato. )

13.2. Bankgarancia: a bank kotelezettséget vallalhat arra, hogy meghatarozott feltételek - igy
kilondsen bizonyos esemény bedllta vagy elmaradésa, illetbleg okmanyok benyujtasa -
esetében és hataridon belll a kedvezmeényezettnek a megdllapitott sszeghatérig fizetést fog
teljesiteni, gyakori kikotés a vallalkozasi szerzddés nem vagy nem szerzédésszer( teljesitése
esetében a megrendel 6 javéra a valalkozo részérdl.

13.3. Kotbér: A kotelezett meghatérozott pénzdsszeg fizetésére kotelezheti magat arra az
esetre, ha olyan okbdl, amelyért felelds, nem, vagy nem szerzddésszerlien teljesit (kotbér).
Kotbért csak irésban lehet érvényesen kikdtni, tehdt széban érvényesen nem kothetd Ki.
Kotbér utan kamat kikotése semmis.

A kotbér a szerzodés nem teljesitése vagy nem szerzfdésszer(l teljesitése esetére kikotott
pénzosszeg. A szerzddésszegések korében jellemzben a késedelmi kotbért és a hibés teljesités
miatti kotbért szoktak kikdtni. Kotbér nemesak meghilsulas, késedelem vagy hibas teljesités
esetére kothetd ki, hanem egyéb szerz8désszegés esetére is, amely nincs tipizalva a Ptk.-ban.
A feleknek a szerz6désben kifejezetten meg kell jeldlnitk, milyen szerzGdésszegést kivannak
kotbérrel biztositani. Kotbérként pénzosszeget lehet kikotni.

Késedelmi kotbér esetében figyelemmel kell lenni azon szabdyra, miszerint a jogosult
késedelme a kotelezett egyidejt késedelmét kizéarja. Erre az idore tehét a jogosult késedelmi
kotbért nem érvényesithet. A kotbér masik fajtgja a meghitsulas kétbér, amely a jogosult
érdekmulasa esetén jar, a hibas teljesités esetére kikotott jogkdvetkezmenykent.

19



A gazddkodd szervezetek kozotti szerzGdés megszegése esetén a fél a kotbér és kartérités
fizetése a6l akkor mentesiilhet, ha bizonyitja, hogy a szerzdés megszegése sem neki, sem a
teljesitéshez igénybe vett kozremOkodonek ( alvéllalkozonak ) nem rohatd fel. Ha a
szerzOdésszegés kizardlag a kozremOkddonek réhatd fel, helye lehet a felet terheld kothér - a
kozremOkodovel kotott szerzGdés értékének figyelembevételével torténd - meérséklésének,
illetve a fizetett és kapott kotbér kozotti kulonbdzet ahéritéasanak a kdzremikddore. Ha a
szerzOdésszegés mind a félnek, mind a kdzremOkodojének felréhatd, a kdzremOkodot a
birésdg a kotbérkulonbozet tekintetében kartéritésre akkor kotelezi, ha meghatérozhatd a
szerzO0désszegésnek az arésze, amelyért kizérolag 6 felelds.

Ha a felek dltal kikotott kotbér dsszege indokolatlanul magas, azt a birdsag a felek akarata
ellenére is mérsékel heti.
A pénztartozas késedel mes fizetése esetére kikotott kotbérre a késedelmi kamat szabdlyait kell

alkalmazni. Ha a felek pénztartozés késedelmes fizetése esetére kotbért kotnek ki, ezt
késedelmi kamatnak kell tekinteni.

13.4. Foglal6

A szerzodés megkotésekor a kotelezettség vallaas jeléll adhato, jellegének kétségtelendl ki
kell tOnnie, a szerzddés teljesitésekor az ellenszolgéltatés értékébe beszamitando, a teljesités
meghilsulésaért felelds személy az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen
koteles visszatériteni.

13.5. Z4logjog

A jogosult pénzben meghatérozott vagy meghatérozhaté kovetelésének biztositaséra szolgalé
zalogtargybdl kielégitést kereshet, ha a kotelezett a szerzGdés szerint nem teljesit. Fajtai:
kézizalogjog, jelzalogjog, bankhitelt biztositd zalogjog, keretbiztositéki jelzAlogjog, zAlogjog
jogokon.

13.6. Kezesseg

A kezes arra véla kotelezettséget, amennyiben a kotelezett nem teljesit, maga fog helyette a
jogosultnak teljesiteni, két fajtgjalétezik: a simakezesség és a készfizetd kezesség.

13.7. Ovadék, jogvesztés kik tése

14. Szer z0dés teljesitése

A szerzodéseket tartalmuknak megfelelden, a megszabott helyen és iddben, a megdllapitott
mennyiség, mindség és valaszték szerint kell teljesiteni.

A teljesités kritériumét a szerzGdésben (a megallapodéasban, a megbizasban, vallalkozéasban
sth.) egyértelmden, a kivuldllé szamara is elfogadhatd modon kell meghatarozni, a teljesités
tényét pedig ellendrizhetd forméban kell dokumentalni.

14.1. A teljesités akkor jogszer(, ha a szolgéltatas:

a) akamas azokra a célokra, amelyekre més, azonos fgjtau szolgdltatdsokat rendszerint
hasznalnak, és

b) rendelkezik azzal a minGséggel, illetve nyUjtania kell azt a teljesitményt, amely azonos
fatgu szolgdltatdsoknd szokasos, és amelyet a jogosult elvérhat, figyelembe véve a
szolgéltatas természetét, valamint a kotelezettnek, a gyartonak, az importaonak vagy ezek

20



képviseldjének a szolgaltatés konkrét tulajdonsagaira vonatkozo - kiildndsen reklamban vagy
az aru cimkéjén megjelend - nyilvanos kijelentését, és

c) akamas a jogosult atal meghatarozott célra, ha azt a jogosult a szerzGdéskotés
idBpontjaban a kotel ezett tudomasara hozta, és abba a kitelezett bel eegyezett, valamint

d) rendelkezik a kotelezett dltal adott leirasban szerepld, és az dtala a jogosultnak mintaként
bemutatott szolgaltatasban 1évo tulajdonségokkal .

A szolgdltatéasnak nem kell megfelelnie a b) pontban emlitett nyilvanos kijelentésnek, ha a
kotelezett bizonyitja, hogy

a) anyilvanos kijelentést nem ismerte, és azt nem is kellett ismernie, vagy

b) a nyilvanos kijelentést a szerzddéskdtés iddpontjaig mér megfeleld médon helyeshitették,
vagy

) anyilvanos kijelentés a jogosult szerzodéskotés elhatérozasét nem befolyasolhatta.
Gyartonak mindsil az a személy is, aki a dolgon elhelyezett nevével, védjegyével vagy egyéb
megk Ul onboztetd jel zés alkalmazésaval onmagat gyartdként tlnteti fel.

14.2 A feek a szerzdés teljesitésében egylttmikodésre kotelesek. A kotelezettnek
(szolgdltatonak ) a szerzodés teljesitése érdekében ugy kell ejarnia, ahogy az az adott
helyzetben dtaldban elvarhatd, a jogosultnak pedig ugyanilyen médon eld kell segitenie a
teljesitést. A felek a szerz6dés teljesitését érintd minden |ényeges kor Giményrdl kotelesek
egymast t4j ékoztatni.

A kotelezett, dolog szolgdltatédséra iranyuld szerz6dés esetén, koteles a dolgot - a
jogszabdlyok rendelkezéseinek és a szakma szokésoknak megfelelden - azonositasra
alkamas jelzéssel elldni és a dologrdl a rendeltetésszer(l hasznélathoz, a felhasznalashoz
szilkséges tgjékoztatdst megadni. Ha a kotel ezett gazdalkod6 szervezet, a dolog mindségének
tanUsitasérais koteles.

14.3 A teljesités helye a kotel ezett lakohelye, illetdleg székhelye, kivéve ha

a) jogszabdly eltérben rendelkezik,

b) a szolgdltatas trgyabdl vagy rendeltetésébdl mas kovetkezik,

C) aszolgdltatas targya afelek dltal ismert més helyen van.

Gazddkodo szervezetek egymés kozotti szerzbdéseinél a teljesités helye - ha a jogosult més
helyet nem jel6l meg - a jogosult székhelye (telephelye), illetdleg, fuvarozd kdzbenjoéttével
torténd teljesités esetén, arendeltetési dlomas.

14.4 Ha atelj esités idej e nincs meghatarozva,

a) barmelyik fél amésik fél egyidejl teljesitését kovetelheti,

b) ingyenes szerzddés esetében ajogosult a kotel ezettet a teljesitésre barmikor felhivhatja.

A kotelezett ateljesités el Okészitéséhez szilkséges idd elteltével koteles teljesiteni.

A szerz6désnek nem lényeges eleme a teljesitési idd meghatérozésa, ezért a szerzodés
teljesités hataridd kikotése nélkil is |étrejohet.

Visszterhes szerzodéseknél ( példaul adasvétel esetében a szolgdtatds - ellenszolgéltatés
jelleg alapjan ) az egyideil teljesités kovetelménye érvényesil. Eszerint sajét teljesitése
egyidej0 felajanlasa mellett barmelyik szerzodd fél felszdlithatja a masik szerz6do felet a
teljesitésre, ezzel az ellenszolgéltatés esedekesse valik. A szerzddeésszer( teljesités felgjanlésa
nélkil a mésk fél teljesitése nem vaik esedékessé, és a felszllitas eredménytelensége
késedelemmel nem jér. Ha jogszabdly vagy szerzddés alapjan a felek egyidejl teljesitésre
kotelesek, egyik fél sem koteles sgjat szolgéltatasét teljesiteni, amig amésik fél a szolgdltatast
fel nem gjanlja.
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Az aszerz6dd fé, akinek ateljesitéssel €ldl kell jarnia, a szolgéltatast - biztositék hianyéban -
megtagadhatja, ha

a) a szolgdtatdst részletekben vagy folyamatosan kell teljesiteni, és a méasik fé sga
szolgétatasaval idokodzben késedelembe esik, amig a késedelem tart;

b) a mésik fél vagyoni viszonyainak idokozben bekdvetkezett jelentds megromlasa folytan a
viszontszolgaltatas veszélyeztetve van;

c) amasik félnek vele szemben pénzigyi fedezethiany miatt kiegyenlitetlen tartozésa al fenn.

A szolgdltatés megtagadasara jogosult fél eldllhat a szerzddéstdl, ha a biztositék nyUjtésara
megfeleld hatariddt szabott, és az eredmeénytelentl telt el.

Annak a félnek a jogaira és kotelezettsegeire, aki a szolgétatas megtagadaséra jogosult,
egyebekben a felel6s Grzés szabalyai iranyaddk.

14.5. A teljesitési hatariddbe a szerzddéskotés napjét nem kell beszamitani; ha a teljesitési
hataridd utolsd napja munkasziineti nap, a hat&ridd a kovetkezd munkanapon jar le. A
kotelezett a hatérnapot megel6zben, illetdleg a hataridd kezdete elbtt csak a jogosult
beleegyezésével teljesithet. Beleegyezés hianydban a jogosult a felelds Grzés szabalyai szerint
tartozik eljarni.

14.6. A jogosult - ha jogszabdly kivételt nem tesz - a korulmények &tal lehetdvé tett
legrévidebb idon belll kételes meggydzddni arrdl, hogy a teljesités megfeleld-e ( teljesités
maddja ). A dolog avétele soran nem kell vizsgdlni azokat a tulgjdonségokat, amelyeknek a
mindségét tanusitjék, illetdleg, amelyekre jotéllas vonatkozik. Ha a jogszabaly kivételt nem
tesz, az &adéssal j&O koltségek - ideértve a csomagolas és mérlegelés koltségeit is - a
kotelezettet, az atvétellel jard koltségek pedig ajogosultat terhelik.

Az ellenbrzés a szolgdtatds mennyiségi és minGségi megvizsgdlasit jelenti. Az ellendrzés
médja a torvény nem hatdrozza meg, ezért a mennyiségre és a mindségre vonatkozo
ellendrzést a szolgdltatés természetéhez igazodva, illetdleg az adott szerzddésre vonatkozo
jogszabalyi rendelkezésnek megfelelen kell elvégezni. Dologszolgdtatés esetén a
gyakorlatban kialakult elv szerint az &adéssal egyidejlleg, a teljesités helyén kell elvégezni a
jelentdsebb nehézsegek nékdl lefolytathatd mennyiségi és mindségi vizsgaatokat. Nincs
azonban akadalya, hogy a jogosult az atvételt kovetden - a lehetd legrévidebb idén belll -
részletesebben is megvizsgdlja az é&vett dolog mindségét. Kivétel példaul az épitési
szerzodésre vonatkozd azon rendelkezés, mely szerint a megrendeld koteles az ellendrzést
mar az dtadés-atvétel akamaval elvégezni. A megvizsgaasi kotelezettség nem al fenn olyan
dolgok vonatkozésaban, melyek mindségét tanusitotték, illetve, amelyre jotalas vonatkozik.
E rendelkezés elsddleges hatdsa, hogy a jogosultat nem értheti h&tranyos jogkovetkezmény
azért, mert az &vett dolog mindsegét nem ellendrizte.

A teljesitéssal jard koltségek viselésének dltaldnos szabdlya szerint a szolgétatas dtadésaval
jéro koltségeket a kotelezett, mig az étveétellel felmertl® koltségeket a jogosult viseli. Az
dtalanos rendelkezés értelmében a szolgdltatés étadasi koltségének mindsil példaul a
csomagolassal és a mérlegeléssal felmertld kiadas. Az avételi koltségek kozé tartozik
egyebek mellett a darabszamléaléssal felmertld kiadas, amely a teljesités mennyiség szerinti
ellendrzésenek egyik modja.

A kotelezett szdméra fontos - tobbek kozott az Ujrateljesités kovetelésével szembeni
védekezés érdekében -, hogy a teljesités megtorténtét bizonyitani tudja. A teljesités
atalanosan akamazott bizonyitéka a nyugta, melyben ajogosult irésbeli nyilatkozattal ismeri
el a teljesitést. A jogosult dtal aairt elismervény mint okirati bizonyiték az ellenkezd
bizonyitésdig bizonyitja a nyilatkozat megtételét, a teljesités megtorténtét. A torvény
biztositja a kotelezettnek azt a jogot, hogy a teljesitéssel egyidejlleg a jogosulttol kovetelje a
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nyugta kidllitasat és dtadasat. Ennek dtadasaig a kotelezett a teljesitést megtagadhatja. Ebben
az esetben - vagyis amig a kotelezett a teljesitést azért tagadja meg, mert a jogosult a nem
dlitjaki anyugtat - ajogosult késedelembe esik.

15. Szer z0désszegés esetel

15.1. A kotelezett késedelembe esik,

a) ha a szerzodésben megdlapitott vagy a szolgdtatds rendeltetésebdl kétségtelenl
b) més esetekben, ha kotel ezettségét ajogosult felszolitasira nem teljesiti.

A kotelezett koteles megtériteni a jogosultnak a késedelembdl eredd kardt, kivéve ha
bizonyitja, hogy a késedelem elhéritasa érdekében Ugy jart e, ahogy az az adott helyzetben
atalaban elvérhat6. A jogosult - fliggetlendl attdl, hogy a kotelezett késedelmét kimentette-e -
kovetelheti ateljesitést, vagy ha ez tobbé nem 8l érdekében, eldlhat a szerzodéstol.
Pénztartozas esetében - hajogszabaly eltérden nem rendelkezik - a kotel ezett a késedelembe
esés idopontjétdl kezdve akkor is koteles a késedelemmel érintett naptari félévet megel 5z6
utolsd napon érvényes jegybanki alapkamattal megegyezd mérték( kamatot fizetni, ha a
tartozés egyébként kamatmentes. Gazddkodd szervezetek kozott a késedelmi kamat mértéke
a késedelemmel érintett naptari félévet megel 6z6 utolsd napon érvényes jegybanki alapkamat
hét szézalékkal novelt Osszege. A kamatfizetési kotelezettseg a jogosult fizetési
felszolitédsanak (szdmlgénak) kézhezvételétdl szamitott harminc nap elteltétdl esedékes,
illetve a jogosult teljesitésétdl szémitott harminc nap elteltétdl, ha a jogosult fizetési
felszOlitdsanak (szdmlgénak) kézhezvétele a jogosult teljesitését megeldzte, vagy a
kézhezvétel iddpontja nem &llapithatd meg.

15.2. A jogosult késedelembe esik, ha

a) a szerzGdésszer(en felgjénlott teljesitést nem fogadja el;

b) elmulasztja azokat az intézkedéseket vagy nyilatkozatokat, amelyek szilkségesek ahhoz,
hogy a kotelezett megfelelGen teljesiteni tudjon;

c) anyugté nem dlitjaki, illetdleg az értékpapirt nem adja vissza.

A jogosult koteles megtériteni a kotelezettnek a késedelembdl eredd karét, kivéve ha
bizonyitja, hogy a késedelem elhéritasa érdekében Ugy jart e, ahogy az az adott helyzetben
altaldban elvéarhato.

A jogosult - fuggetlendl attdl, hogy késedelmét kimentette-e -

a) koteles a kotel ezett felel s Orzeésébdl eredd koltsegeket megtériteni;

b) éppugy viseli a dolog megsemmisiilésének, elveszésének vagy megronga 6désanak
veszélyét, mintha a teljesitést elfogadta volna;

c) késedelme idejére kamatot nem kovetel het.

A jogosult késedelme a kotel ezett egyidej( késedelmét kizérja

15.3. Olyan szerz6dés alapjan, amelyben a felek kolcsonds szolgéltatasokkal tartoznak, a
kotelezett hibasan teljesit, ha a szolgdtatott dolog a teljesités iddpontjdban nem felel meg a
jogszaba yban vagy a szerz6désben meghatérozott tulgjdonsagoknak.

Hibés teljesitésnek mindsiil a szolgdltatott dolog szakszer(tlen Osszeszerelése is, ha a szerelés
szerzodéses kotelezettség, és azt a kotelezett vagy olyan személy végezte e, akinek
magatartasaért a kotelezett felelds. A kotelezett felel akkor is, ha a szolgdtatott dolog
Osszeszerelését a szerzodésnek megfelelden a jogosult végezte el, és a szakszer(tlen
Osszeszerelés a haszndlati tmutatd hibgjara vezethetd vissza. Fogyasztoi szerzddésben
semmis az a kikotés, amely e rendelkezésektdl a fogyasztd hatranyéra tér l.

A kotelezett a hibas teljesitésért felel6sséggel tartozik (kellékszavatossag). Az erre vonatkozo
részletes szabayokat a garancia, szavatossag cimd rész tartalmazza.
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15.4. Ha a teljesités olyan okbdl valt lehetetlenné, amelyért egyik fél sem felelfs, a
szerzGdés megszanik. A teljesités lehetetlenné valasérol tudomast szerz0 fél haladéktalanul
koteles errdl a mésik felet értesiteni. Az értesités elmulasztasébdl eredd kérért a mulasztd
felelds. Ha a teljesités olyan okbdl valt Iehetetlenné, amelyért a kitelezett felelds, a jogosult a
teljesités elmaradasa miatt kértéritést kovetelhet. Ha a teljesités olyan okbdl valt |ehetetlenné,
amelyért a jogosult felelds, a kotelezett szabadul tartozasa aldl, és kovetelheti karénak
megtéritését.

15.5. Ha a kotelezett a teljesitést jogos ok nélkil megtagadja, a jogosult vélaszthat a
késedelem és a lehetetlentilés kovetkezményeinek alkalmazésa kozott.

15.6 Aki kotelezettsége teljesitéséhez vagy joga gyakorlasdhoz mést vesz igénybe, ennek
magatartaséért felelds. Ha a jogosult a teljesitést a szerzGdésszegésrdl tudva elfogadja, a
szerz0désszegéshdl igenyt utdbb csak akkor tamaszthat, ha erre iranyul 6 jogait fenntartotta.

16. A szer z6dés megszinésének esetei
A szerzfdés bizonyos esetekben megszdnik, bizonyos esetekben megsziintetik, amely az
alébbiakban 6sszegezhetdk.

16.1. A felek a szerzGdést k6zos megegyezéssel megsziintethetik vagy felbonthatjak.

14.1.1. A szerz6dés megsziintetése esetében a szer z6dés a jovore nézve szinik meg, és a
felek tovabbi szolgéltatasokkal nem tartoznak. A megsz(nés eldtt mar nydujtott szolgéltatas
szerzodésszerQl pénzbeli ellenértékét meg kell fizetni, amennyiben pedig a mar teljesitett
pénzbeli szolgdtatdsnak megfeleld ellenszolgdltatast a mésik fél még nem teljesitette, a
pénzbeli szolgaltatés visszgjar.

16.1.2. A szerzGdés felbontdsa esetében a szerzGdés megkotésének idBpontjara
visszamend hatéllyal szlinik meg, és amér teljesitett szolgaltatasok visszajarnak.

A szerz6dés megsziintetésehez vagy felbontédsdhoz a felek egyezd akaratnyilvanitasara van
szilkség. Ez - mint foszabdlyként barmely szerzddéses nyilatkozat - kifejezésre juthat széban,
irasban, de rautald magatartassal is. A biréi gyakorlat a réutald magatartas
megdlapithatosagahoz a magatartds mogott alé akarat minden kétséget kizard

/////

16.1.3. Aki szerzGdésnél vagy jogszabaynd fogva eldlésra jogosult, e jogat a masik félhez
intézett nyilatkozattal gyakorolja. Az eldllas a szer zddést felbontja.

Az eldllas a masik félhez cimzett olyan egyoldall jognyilatkozat, amely a szerzGdést
felbontja. Az eldlas ugyanolyan jogi helyzetet teremt, mint a felbontd szerz6dés és a
szerzGdés megkotése eldtti helyzet visszadllitésanak van helye. A visszaszolgaltatas
kotelezettség a szerz6dés megkotésének idBpontjatdl esedékes, igy azt a felet, aki pénzt
szolgéltatott, az esedékességtol (a szerzOdéskotés iddpontjatdl, illetdleg a teljesitéstdl) kamat
illeti meg. Nem gyakorolhatja a szerzodésen aapuld eldllas jogot az a fél, aki a mér
megkapott szolgéltatast nem, vagy csak tetemesen csokkent értékben tudja visszaszol géltatni.
16.2. Megsziinik a szerz6dés, ha ugyanaz a személy lesz ajogosult és a kotelezett, valamint
a kotelezett haldaval, ha csak személyesen teljesithetd szolgéltatasra iranyult. A jogosult

haldla akkor szlinteti meg a szerz6dést, ha a szolgétatas kifejezetten az & eltartéséra iranyult,
vagy kizérllag az 6 személyes szilksegleteinek fedezésére lett volna alkalmas.
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17. Az eléviilés

A kovetelések 6t év aatt eévilnek, ha jogszabaly masként nem rendelkezik.

Az iddmualas az igényérvényesités vonatkozasdban két jogkdvetkezménnyel jarhat:
jogvesztéssel vagy eléviléssel. FOszabdyként azok a hatariddk jogvesztdk, amelyekhez
jogszabaly ilyen joghatést fiz. Az elévilés megszinteti a jogosultsdg birdsagi aton torténd
érvényesithetdségét.

IV. Fejezet

Kéartérités

18. Aki masnak jogellenesen kart okoz, koteles azt megtériteni, kivéve, ha bizonyitja,
hogy ugy jart e, ahogy az az adott helyzetben éltaldban elvarhat6. Lényegében négy
egymassal Osszefliggd, olykor egymastdl nehezen megkulonboztetd feltételnek kell
fenndllnia, azaz jogellenesség, felrohatdsag, kar bekdvetkezte, okozati Gsszefliggés a felréhato
kotelességszegeés és a kér kozott.

A karért felelds személy az eredeti dlapotot koteles helyredllitani, ha pedig az nem
lehetséges, vagy a karosult azt aapos okbdl nem kivanja, koteles a kdrosult vagyoni és nem
vagyoni kardt megtériteni. A kar megtéritése torténhet tehét pénzben vagy természetben. A
gyakorlatban dsszekeverik a két fogalmat: az eredeti allapot helyredllitését és a természetbeni
kartéritést. Az eredeti allapot helyredllitésa lehet pl. aledontdtt kerités Ujboli feldlitésa, a haz
elé helyezett, nagyméretl kildtast elz&ré hirdetbtébla eltavolitésa, tehat egy szOken,
kifgjezetten fizikai értelemben felfogott alapot helyredllitast kell érteniink e jogi fogalom
alatt. A természetbeni kartérités ezzel szemben helyettesithetd dolgokra vonatkozik, ugymint
dolog kicserélése, pétlésa, javitdsa. Pl. az elpusztult kerékpar helyett valaki radiot fogad el
kartérités fejében. Amennyiben az eredeti allapot helyredllitdsara nem kertlhet sor a kértérités
elsddleges médja a pénzbeli megtérités, mig a természetben val 6 megtérités kivételes.

E témakorhdz csatlakozik a kartérités meértéke is, mely a kar fogamahoz kapcsolodik.
Egyrészrdl a kér alapjan a karosult vagyonaban értékcsokkenés dlott be, tovébba elmaradt
vagyoni eony is képzOdhetett, sdt nem vagyoni hétrany is bekovetkezhetett, melynek
kikUsz6bol ése kértalanités formajdban torténik, valamint a vagyoni hétrany csokkentéséhez,
ill. kikliszOboléséhez szikséges koltségek is felmertilnek. Viszonylag kis gondot okoz az
ertékcsokkenés meghatérozésa, hiszen a karosultat dolgainak eltulgjdonitasa, elvesztése,
megrongalédasa stb. folytédn éri a k&. Sok esetben az ezzel kapcsolatos vita szakértdk
kozremlOkodésével donthetd el. Az érték megdllapitésnak iddpontja a k& Osszegének
tekintetében igen Iényeges, vagyis az, hogy a kérosodaskori vagy a megtéritéskori érték az
iranyadé-e. A jogalkalmazés a megtéritéskori értékre alapozza a karérték megdlapitésat. A
kartérités méasik hagyomanyos formga a karokozé korulmény folytdn a karosult elmaradt
vagyoni eldnyének megtéritése. Példaként emlithetd ezzel kapcsolatban, amennyiben a bérleti
jogviszony megszinésekor megallapitast nyert, hogy a bérld az atal a megrongalt éplletet
kotelezettsége korében nem hozta rendbe, ezért a bérbeadd csak késdbb tudta azt ismét
hasznositani, az igy kiesett bérleti dij elmaradt vagyoni ednynek mindsil. Az elmaradt
vagyoni edny bizonyitasa a karosult kotelezettsége. Egyes jogesetekben olyan korilmények
merllnek fel, mely a karonszerzés tilalmaba tkdz0 eseteket tartalmaz. Mindez azt jelenti,
hogy a karokozd csak a megsértett értékviszonyokat koteles helyredllitani, az ezt meghaladd
Osszeget le kell vonni a kartéritésbdl. Az alkalmazott a munkaviszonyaval dsszefliggésben
harmadik személynek okozott kérét a munkaltato koteles megtériteni, azonban a munkétato a
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karokoz6 akalmazottjatdl a munkajog szabalyai szerint kovetelhet megtéritést. Ugyanez a
helyzet a szdvetkezeti tag esetében. A megbizd és a megbizott ugyanakkor a kérosult
harmadik személlyel szemben egyetemlegesen felel, a megbiz6 csak abban az esetben
mentheti ki magat a feleldsség adl, ha bizonyitani tudja, hogy a megbizott valasztésdban
mulasztés nem terheli, kelld korltekintéssel feltételezhette azt, hogy megbizhat6, a megbizés
teljesitéséhez szilkséges szellemi és fizikai adottsdgokkal, megfeleld szakképzettséggel
rendelkezik.

Specidlis szabdy vonatkozik az éplletrdl Iehull6 térgyak dltal okozott kérra nézve, ugyanis az
épllet egyes részeinek lehulldsabdl vagy az épllet hianyosségaibol méasra haramlé karért az
épllet tulgdonosa a felelds, kivéve, ha bizonyitja, hogy az épitkezésre és karbantartésra
vonatkozd szabalyokat nem sértették meg, és az épitkezés vagy karbantartds sorén a karok
megel0zése érdekében Ugy jart e, ahogy az az adott helyzetben dtadban elvérhato. Az
éplletre kiflggesztett targyak leesésével okozott karért a kérosulttal szemben az felelds,
akinek érdekében a térgyat kiflggesztették. Vaamely térgynak a lakdsbol vagy mas
helyiségeibdl vad kidobasaval, kiejtésével vagy kiontésével okozott karért a karosulttal
szemben alakés bérldje, ill. a helyiség haszndl 6ja afelelOs.

A karfeleldsseg egyes esetel:

veszélyes Uizem mikodésébdl eredd karok,

feleldsség olyan személyek karokozaséért, akiknek a beldtédsi képessége hianyzik vagy
korlatozott,

alkalmazott, szovetkezeti tag, képviseld és megbizott kérokozésa,

allattartok feleldssége,

az épuletrdl lehull6 térgy dtal okozott kér,

anem vagyoni kér.

V. Fgezet

Egyes szer zodéstipusok
19. A polgéri jogi viszonyokban tipikusan eldfordulé szerzfdések: adasvétel és csere,
gjandékozas, véllakozéds, megbizés, szdlitds, fuvarozas, széllitmanyozés, bérlet, letét,
bizomany.

19.1. Adasvételi szerz0dés alapjan az elado koteles a dolog tulajdonat a vevre
atruhézni ésa dolog birtokaba a vevot bocsatani, a vevd koteles a vételarat megfizetni és
a dolgot atvenni. Ingatlan adasvételi szerzddés érvényességéhez a szerzddés irasba foglalésa
szikseges, melyet vagy Ugyvéd jegyez ellen, avagy kdzjegyz0 hitelesiti afelek aairasat.

Elado kotelezettsege Vevd kotelezettsége
ajogugylet lebonyolitasa sorén
tajékoztatds az esetleges iratok, okiratok |koltségviselés a szerzOdéskotéssel kapcsolat-

atadasa mellett, ban, tulgjdon-&ruhdzas illetékviselés,
koltségviselés a dolog atadasaval, ingat- eladdi tulgjdonjog fenntartas hatalya alatt
kapcsolatban.
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Eladd joga Vevd joga

ajogugylet lebonyolitasa sorén
tulajdonjog fenntartas joga Szerzodéstdl valé eldlas joga tulgjdonjog
gyakorlésanak akadalyozasa, korldtozésa
esetén harmadik személy részérdl.

Az adasvétel egyes kiltnds nemei: megtekintésre vagy probara vétel, minta szerinti vétel,
eldvasarlasi jog kikotésével létrejott adasveétel, az eladd visszavasarlasi jogga megkdotott
adasvétel, opciét engedd adasvétel, részletvétel. Ha a szerz6dd felek dolgok tulajdonanak
kolcsonds atruhézésara vallalnak kotelezettséget, mindkét fél elad6 a sgja szolgdtatdsa és
vevd amésik fél szolgdltatésa tekintetében.

19.2. Az ajandék0zas aapjan az ajandékozo sajat vagyona rovasara ingyenes vagyoni
eldnyt juttat a megajandékozott javara. Ingatlan ajdndékozésanak érvényessegéhez a
szerzodés irasba foglalésa szilkkséges. Az gjandékozasi szerzodés és az adasvételi szerzddés
kozott aapvetd kilonbseg az, hogy mig az  adésvétel aapjan véglegesen és
visszavonhatatlanul a tulgjdon atszalas optimdlis esetben megtorténik, addig az ajandékozo
visszakOvetelheti az altala adott ajandékot, ha még meg van és a |éfenntartasahoz
szilkséges, megajandékozott stlyos jogsértést kovet el az gdndékozd vagy hozzédtartozoja
serelmére, ugyanez a szabdly, ha a jogsértést a megajandékozott vele egyittél 6 hozzétartozoja
koveti el, az a feltevés, amelyre figyelemmel adta az gjandékot, utdbb véglegesen meghidsult
és enélkil az gjdndékozasra sor nem kertilt volna, ha mé&r nincs meg az gjandék, de helyébe
més erték lépett, ez esetben szintén kovetelhetd. Nincs helye visszakovetelésnek, ha az
gjandék vagy a helyébe |épett érték a jogsértés idBpontjdban mé& nincs meg, ha, az
ajandékozo a sérelmet megbocsatotta, valamint a szokasos mérték ajdndék esetében.

19.3. A vallalkozas szerz06dés dapjan a vélalkozd valamely dolog tervezésére,
elkészitésére, feldolgozésara, atalakitéséra, Uizembehelyezésére, megjavitdséra vagy munkaval
elérhetd méas eredmeény |étrehozatalara koteles, a megrendel 6 pedig a szolgaltatés atvételére és
dij fizetésére koteles.

Vallalkozé kotelezettsége M egrendeld kotelezettsége

ajogugylet teljesitése sorén

részletes génlat, maszaki tervek,|dij fizetésére és az géanlatvételre &l fenn

koltségvetés készitése, kotelezettsége,
munkavégzéssel jaré teljes
koltségviselés,

gazdasagos, koltsegkiméld munkavégzés, |az dtala kijeldlt munkahelyet koteles akalmas
dlapotban a vdalakoz6 rendelkezésére
bocsatani, amig ezt nem teljesiti, a
valakozd a munka  megkezdését
megtagadhatja, ha a vdlalkoz6 Aata
meghatérozott iddben sem teljesit a
megrendeld, a valakozé edlha a
szerz0déstol és kartéritést kovetel het,

megrendeld  utasitédsainak  betartasa,
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kivéve, a munkaszervezést, és
terhessebbé nem teheti a teljesitést,
ellenkezo kikothetd,

megrendeld értesitése olyan korilmény-
rol, amely a  vdélakozas
eredményessegét, kelld  idBben
torténd befejezését gatolja,
veszélyezteti,

figyelmeztetési kotelezettség a megren-
deld felé, ha akamatlan anyagot ad,
célszer(tlen, szakszer(tlen utasitast
ad, ha ennek ellenére a megrendel®
fenntartja az utasitasét, megfeleld
anyagot nem szolgdtat, eldlhat a
szerz0déstdl, ha nem 4l €, az
utasitésnak  megfeleld  munkét
koteles végezni, kivéve, ha ezzel
jog-szabdlyt  sért, élet- €s
vagyonbiztonségot veszélyeztet,

ha a munkavégzés sordn a valakozotdl

Uj

elgondolas, miszaki megoldas, miszaki
ismeret birtokaba jut, ezt a vallalkozd hozza-

jérulasa nékil massal nem kozolheti,

kotelesek a valalkozok egyittmakodni,

alvallakoz6 igénybevétele esetén Ugy
felel a fovélakozd, mintha maga
végezte volna a munkét,

szerzGdéstdl barmikor eldlhat, a megren-
deldnek kértérités fizetésére koteles.

Vallalkozo joga

Megrendeld joga

ajogugylet teljesitése sorén

ellenrzés joga a munkara, a felhaszndlasra kerlld
anyagra, nem mentesil a valakozé a feleldsség
aldl, ha nem megfelelden végezte a munkét, nem
megfelel6 anyagot haszndlt,

az eltakart, beépitett munkarészek ellendrzés joga,
eldlhat a szerzodéstdl, az eredeti d&lapot
visszadllitésat kovetelheti, de a vdlalkozd karét
koteles megtériteni,

kartérites jogaval élhet, ha a valakoz6 szamottevd
késedelemmel teljesit és a teljesités m& nem dl a
megrendeld érdekében,

hibés teljesités esetén a fogyatékossdg kiklszobolésére
kitOzott hat&ridd eredménytelenil  telik €,
gyakorolja a hibés teljesitéshdl eredd jogokat.

19.4. Az épitési szerzddés alapjan a vélalkozo épitési-szerelési munka elvégzésére, a
megrendel d pedig annak &tvételére és dij fizetésére koteles.
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A vallalkozét a megrendel® tulajdonat képezd, a szerzddés szerinti munkak végzésére
szolgél6 ingatlanon - dijkovetelése ergjéig - jelzalogjog illeti meg, amely a szerz6déskotés
ténye és a vdlalkozé kérelme aapjan a jelzalogjognak az ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzésével jOn lére; az ezzel elentétes rendelkezés semmis. Ha a megrendelé a
valakozo dijét kiegyenlitette, a valalkozd koteles a jelzAlogjog torléséhez hozzgjarulni, az
ennek elmulasztasabdl szarmazo karért felel s.

Az épitési-szerelés munka fogalmat jogszabdy nem hatdrozza meg. A biréi gyakorlat
ilyennek tekinti az Uj épitmény |étrehozésat, a meglévd épitmeény Ujjéépitését, bdvitéset,
atalakitasét, karbantartédsat és javitését, valamint annak lebontésat is. Ha a szerzGdés
megktésekor a Kivitelezéshez szilkséges valamennyi terv (koltsegvetés, mileirés stb.)
még nem all rendelkezésre, a tervek fokozatos szolgaltatdsanak hatériddit, valamint az
épitési-szerelési munka egészére vonatkozo koltségelGiranyzat alapjan megéllapitott
t4j ékoztato jellegh dijat a szerz6désben meg kell hatarozni.

19.4.1. Az épitési-szerelési szerzGdés lényeges tartalmi eleme kozé tartozik, hogy a felek
meghatarozzdk a szolgdtatas targya mennyiseg és mindség szerint, valamint
megallapodjanak a vélakozas dijban. A felek a szolgdltatés targyanak mennyiségét és
mindségét meghatarozhatjak tervdokumentéciora és koltségvetésre valo utaldssal is. Foleg
nagyberuhdzasok esetén eldfordulhat, hogy a vallakozas szerzddés megkotésének idejéig
nem készil el ateljes tervdokumentécio, illetve a koltségvetés. A részleges tervek birtokaban
azonban a kivitelezés megkezdhetd és folyamatosan végezhetd akkor, ha a sziikséges terveket
és koltségvetéseket folyamatosan szolgdltatjédk a kivitelezd részére. Emiatt engedi meg a
torvény a tervek, illetve a koltségvetés fokozatos szolgdtatasat. Ez esetben azonban a
feleknek pontosan meg kell hatérozniuk az épitési-szerelési szerzddésben, hogy a konkrétan
meghatarozott egyes részletterveket mikorra (teljesitési hataridd) szolgétatja a megrendeld a
valalkozo részére. Miutén a szerz6dés megkotésekor a szolgdltatds mennyisege és mindsége
teljes egészében nincs konkrétan meghatérozva, ezért a valakozdi dij sem hatérozhaté meg
pontosan. Az elvégzendd munkék volumenét csak becsiilni lehet, ezért az épitési-szerelési
szerz0désnek a t§ékoztatd jellegh valalkozoi dijat kell tartalmaznia, ezt a felek
koltségelBiranyzat alapjan hatarozhatjdk meg. Ha a felek az épitési szerzGdésben kezdési
hataridot kotottek ki és részhatariddben is megdllapodtak, s a valalkozd kezdési késedelembe
esett, kotbéralapnak nem a rész-szolgdtatés, hanem ateljes szolgéltatas értékét kell tekinteni.

19.4.2. Jogszabdly €eltérd rendelkezése hidnyaban a munka elvégzéséhez szilkséges hatdsagi
engedélyezési eljards megszervezése, tovabba a hat0sagi engedélyek beszerzése a
megrendel 0 feladata. Az épitéstigyi hatdsdg engedélye szilkséges telekal akitashoz, épitmeény,
épitményrész, épllet-egyiittes megépitésehez, atalakitdsdhoz, bovitéséhez, felUjitésahoz,
helyredllitésahoz, korszerGsitéséhez, lebontésahoz, elmozditaséhoz, illetve
haszndlatbavételéhez, fennmaradédsdhoz vagy a rendeltetésének megvatoztatéséhoz a
jogszabalyokban meghatérozott esetekben [az épitett kdrnyezet alakitésardl és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 34. § (1)]. A miemléki ingatlanok tekintetében lasd: a
kulturdlis 6rokseg vedelmérdl sz616 2001. évi LXIV. torvényt.

A fent emlitett eseteken kivil is tartalmaznak jogszabalyok elBirésokat arra, hogy bizonyos
tevékenységekhez hatdsagi engedélyt kell beszerezni. A megrendeld (az épittetd) feladata a
szilkséges hat0ségi engedélyezési eljards meginditasa, illetve a hatosagi engedélyek
beszerzése. Ha az épittetd a hatosagi engedélyeket hataridére nem szerzi be, ez a kézbensd
intézkedés elmulasztasa jogkovetkezményeinek alkalmazdsdt vonja maga utan, teha a
jogosult késedelmére vonatkozo szabayokat kell alkalmazni.
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E jogszabdlyi rendelkezés értelmében nem csupan a hatoségi engedélyeket kell az épittetdnek
beszereznie, hanem a Kkivitelezéshez szilkséges kozmdnyilatkozatokat is. A kulén
jogszabalyok ennek feltételeit részletesen szabdlyozzak.

19.4.3. A vdlalkozo koteles elvégezni a tervben szerepld, de a koltségvetéshbdl hidnyzo
munkakat (tobbletmunka), tovabba azokat a miszakilag szikséges munkdékat is, amelyek
nélkil a létesitmény rendeltetésszerlien nem haszndlhat6. E munkék dijainak elszamolasarol
kilon jogszabdly rendelkezik.

Atalanydijas épitési szerz6dés esetében a kikotott dijon feliil csak a potmunkak ellenértéke
szdmolhaté €. A szerzddésben meghatérozott munkanak a tervtdl részben eltérd tartalommal
val 6 elvégzése esetén sem térhetnek &t afelek atételes elszdmoléasra.

Potmunkénak tekinti az itélkezési gyakorlat azokat a miszakilag szikséges munkakat,
amelyek a tervdokumentéciobol kimaradtak, de nélkllik a létesitmény rendeltetésszerlen
nem haszndhat6. A valalkoz6 mind a tobbletmunkat, mind a potmunkat koteles elvégezni. A
tobbletmunka és a potmunka dijainak elszamolésardl kilon jogszabdy rendelkezik.
Tobbletmunkéért a véllalkozo az aalanydijon felul kilon dijra nem tarthat igényt. Ennek az
az indoka, hogy aterv fogalmat nem lehet szlken értelmezni, és aterv korébe tartozonak kell
tekinteni a dokumentéci6 minden olyan elemé, amely a valalkozds miszaki tartalmat
meghatarozza. Ennek megfelelden aterv része minden olyan szakhatosagi rendelkezés, amely
a szerzodésszer( teljesitéshez szikseges munkékat, munkarészeket foglal magéban.

Ha a felek a valakozas szerz6dést modositjak, a tobbletmunka és a pétmunka felmerlltét
nem az eredeti tervdokumentacid és koltségvetés, hanem a szerzddés modositott tartalma
szexint kell elbirdlni. Ha a valalkozo a szerzédés (a modositott szerzddes) kereteit meghaladd
szolgdltatast is ny(jtott a megrendeld részére, e szolgdtatas tekintetében a felek kozotti
jogviszony a meghizas nélklli Ugyvitel szabalyainak megfeleld alkalmazasaval rendezhetd.

19.4.4. A megrendeld koteles a munkahelyet munkavégzésre akamas dlapotban a vallalkozo
rendelkezésére bocsédtani, ha a munka a megrendel® atal kijeldlt helyen kell elvégezni.
Eszerint a munkahely akkor alkalmas a munka elvégzésére, ha annak allapota a szer z6dés
teljesitését nem gétolja, valamint a kit0zott alappontok és azok jegyzékének atadasa
megtortént.

19.4.5. A megrendel 6 koteles a munkat idokozonkent ellendrizni.

A Legfelsdbb Birdsag irdnymutatésa szerint iranyado az a szabdly is, hogy a véllalkozd nem
mentesil a feleldsség aldl, ha a megrendeld az ellenbrzést elmulasztotta vagy nem
megfelelfen végezte el. Vonatkozik ez arra az esetre is, ha a miszaki ellendr az épittetdvel
kotott megbizési szerzodés alapjan jart €, s az ellendrzési kotelezettségének nem tett
megfeleld modon eleget. A miszaki ellendrt ugyanis az épittetd teljesitési segédjének kell
tekinteni, s eljarésat ugy kell megitélni, mintha a megrendeld sajé magajart volnael.

19.4.6. A felek a munkavégzéssel kapcsolatos minden |ényeges adatot, kérilményt és
utasitast a munkahelyen vezetett napléban kételesek egymassal kdzolni.
A torvény kotelezben irja el afelek szdméra az épitési naplo vezetését, amelyben a feleknek
fel kell tuntetnilk a munkavégzéssel kapcsolatos minden Iényeges adatot, korilményt és az
épittetd altal adott utasitasokat is. Az épitési naplo fontos bizonyitési eszkoz.

A valakozo kérésére - szilkség esetén - a megrendeld koteles a tervek magyar azatat, a
részletes kivitelezés utasitast megadni.
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19.4.7. A megrendeld koteles a munkéat a vélakozd értesitéseben megjeldlt iddpontra
kitlzott atadas-atvételi eljaras soran megvizsgdlni és a vizsgdlat aapjan felfedezett
hianyokat, hib&kat, a hibds munkarészekre esd koltségvetési Osszegeket, valamint az
érvényesiteni kivant szavatosségi igényeket jegyzokonyvben rogziteni.

Az atadés-atvételi eljarasrol jegyzokonyvet kell felvenni, abban fel kell tintetni a megrendel 8,
illetve més érdekeltek dltal észlelt hibdkat, hianyossagokat, a hibas munkarészekre esd
koltségvetési Osszeget, illetve az épittetd dltal érvenyesiteni kivant szavatossagi igéenyeket is.

19.4.8. Ha a megrendel® egyes munkarészeket a teljesités elbtt ideiglenes jelleggel atvesz
(eldzetes dtadas), ezek tekintetében a kérveszély az avétel iddpontjatdl a megrendel bre szall
a. Az elozetes aadasnak foleg olyan esetekben van gyakorlati jelentdsége, amikor a
|étesitményen tobb valalkozé dolgozik. Az elbzetes atadas nem mindsil részteljesitésnek.
A munkarészek dtadasailyenkor ideiglenesjelleggel torténik meg.

19.4.9. HataridBben teljesit a vallalkozd, ha az dtadas-évétel a szerzGdésben eldirt hatéridon
belll, illetleg hatéarnapon megkezdddott, kivéve, ha a megrendeld a szolgdltatast nem vette
a. Késedelemmentes teljesitésnek kell tekinteni azt, ha az aadés-atvételi eljarast a
vélakozd a teljesités hataridon bellli idBpontra vagy a teljesités hataridd utolsd
hatarnapjéra kitlzi és az atvételi eljdras ezen a napon megkezdddik. Ha a vallakozo az
dtadas-atvételi eljérés kezdd idopontjét a teljesités hatéridd leteltét kovetd iddpontra tdzi ki,
teljesitését késedelmesnek kell tekinteni. Meg kell dlapitani a kotelezett késedelmét abban az
esetben, ha a megrendel 6 alappal tagadta meg a szolgdltatés atvételét arra hivatkozva, hogy a
felgjanlott teljesités nem szerzbdésszer(l, mert olyan jellegQ, illetve volumen( hibdk vannak,
amelyek alétesitmeny rendeltetésszer(l hasznd atét akadalyoznék.

Nem tagadhaté meg az atvétel a szolgéltatas olyan jelentéktelen hibai, hidnyai miatt,
amelyek mas hibdkkal, hidnyokkal Osszefliggésben, illetve a kijavitasukkal, potlasukkal jaro
munkak folytan sem akadalyozzék a rendeltetésszer(l hasznal atot.

Az épités munka atvételénél a rendeltetésszer 0 hasznalhatdsagot elsdsorban a térvényes
kellékekhez, a szerzddésben foglalt kikotésekhez, illetve az abban meghatarozott hasznélati
célhoz viszonyitva kell megdllapitani. A lakdéplletnek (lakasnak) a mlszaki dadés-atvételkor
a bekoltozésre, lakhatésra alkalmas dlapotban kell lennie. Nem tekinthetd rendeltetésszerQ
haszndlatra alkalmasnak az a lakas, amelyben tdbb kisebb jelentdségl hiba egyittes
el6forduldsa vagy a hiba javitasa (pétlésa) a lakas zavartalan haszndlatét akadalyozza. Ilyen
esetben az éplilet (Iakas) avételét meg lehet tagadni.

19.4.10. Az aadés-atvétei eljaréstdl szamitott egy éven belil a munkat Gjbol meg kell
vizsgdni (utéfelllvizsgalati eljaras). A megrendeld késziti €ld az utofellilvizsgdati eljarast
és hivjiameg arraa valakozot. Mig az &adas-atveételi eljaras idopontjét a vallalkozo tazi ki és
arrol értesiti a megrendeldt, az uté-felllvizsgdlati eljardsnal ez a kotelezettség forditott: a
megrendel 6 késziti eld az uto-felllvizsgadlati eljarast és 6 hivjameg arra a valakozot.

19.5. Szer elési szer zOdés alapjan a vallalkozo technoldgiai szerelési munka elvégzésére, a
megrendel d pedig annak &tvételére és dij fizetésére koteles.

19.5.1. Az aadas-étvétel probalzemmel torténik. A prébalizem idtartama harminc nap. A
prébalizem eldtt meg kell gy6zddni arrdl, hogy a berendezés a probaiizemre alkalmas-e. Az
erre vonatkozé nyilatkozatokat, tovébba a hibakat, hianyokat és a kijavitasukra, pétlésukra
megallapitott hatéridoket jegyzokonyvbe kell foglani. A szabalynak elsddlegesen biztonsagi
szempontbdl van jelentdsége, de ezzel az alkalmatlan berendezéssel végzett probaiizem miatti
felesleges koltségek felmerdite is megel 6zhetd.
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Ha a berendezés gyartasa is a tevékenységi korébe tartozik, a szikséges irényito
szakszemélyzetet a prébalizem egész tartamara a valakozd biztositjia. A prébalizemhez
szikseges energiat, aap-, nyers- és segédanyagokat, valamint kilonleges mlszereket a
megrendel dnek kell biztositania.

19.6. Tervezés szerzOdés alapjan a valakozd miszaki-gazdasagi tervezd munka
elvégzésére, a megrendel 6 pedig annak étvételére és dij fizetésére koteles.

Tervezési szerzodésrdl olyan valalkozés szerzGdések esetén beszélhetlink, ahol a valalkozo
kotelezettsége miszaki-gazdasagi tervezd munka elvégzése. A tervezési szerzOGdeés teljesitése
akkor szerzddésszer(, ha a korszerll maszaki kovetelményeknek, a hat0sdgi elbirdsoknak
megfelel, és a terv alapjan a kivitelezés gazdasdgosan megvaldsithat6. Ha a terv a fenti
kovetelményeket nem el égiti ki, a szolgaltatés kellékhianyos.

A mlszaki gyakorlatban alakult ki, hogy miszaki-gazdaségi tervezési munka

7] az épulet, mitargy és més épitmény épitéséhez, felljitasahoz, helyredllitasahoz,
atalakitasahoz, korszer(sitéséhez, bdvitéséhez, elmozditéséhoz, illetdleg bontédsdhoz, tovabba
atereprendezéshez és parkositashoz szilkséges miszaki tervdokumentaciok készitése, ideértve
aberuhézassal kapcsolatos ltaldnos elrendezési (beépitési) terv készitését is;

7] az Uzemi technologiai folyamatok, elrendezések, térbeli és mikodési kapcsolatok,
Uzemeltetési és |étesitési szilkségletek meghatarozass;

7] a gép Uzemi és egyéb berendezés gyartasahoz, elhelyezéséhez, fel(jitasahoz,
korszer(sitéséhez, &alakitasahoz, attelepitéséhez, illetbleg bontédsdhoz szikséges milszaki
tervdokumentéciok készitése;

7] a miszaki gazdasagi tervezéssel kapcsolatos, ezt kozvetlenll szolgdlé geodéziai
(terllet-felmérési, foldmérés) munka, talgfeltarés (talagjmechanikai, geoldgiai, vizkutatd és
egyéb) munka és vizsgdlat, tovabbd az elbtervezés mivelet (adatfelvétel, vizsgalat,
tanuimany, hely kijeldlésével kapcsolatos tervek, beruhdzasi javadlat, program stb.)
elkészitése, valamint kisgjétitési terv kidolgozasa;

1) minden egyéb vallalkozasra irdnyul6 mlszaki, gazdasagi, tervezési munka (tervek
felllvizsgdlata, atdolgozésa, helyszinre alkalmazasa, honositasa stb.).

19.6.1. A tervez0 felelGssége a tervezés hibakeért

A tervezd a minBségileg hibés tervek elkészitése miatt a hibas teljesités folytan fennéllo
feleldsseggel tartozik a megrendelGjével szemben. A kivitelezd a tervdokumentacio -
mint szolgéltatas - hibdja miatt a megrendeldvel szemben szerzGdésszegési igényt nem
érvényesithet.

Minthogy a kivitelez6tdl az épitési munkat illetden a kelld szakértelem elvarhato, ezért a
Kivitelezd a tervezd részérdl elkovetett, a megfeleld teljesitést gatlo, veszélyeztetd
koralményekral, tervhibakrol a megrendel6t t4jékoztatni, figyelmeztetni kételes. Ehhez
az szikséges, hogy a megrendeld (épittetd, beruhazo) dltal rendelkezésre bocsatott
tervdokumentéciot a szakvalalattdl elvarhatd gondossaggal vizsgélja meg. Ha ennek a
kotelezettségnek nem tesz eleget, vagy olyan hibéd, amelyet kelld gondossdg mellett
éxzlelhetett volna, nem ismer fel, vagy err6l a megrendeldt nem tajékoztatja, ezzel a
jogszabalyban elbirt kotelezettségét megszegi, s ezért - a megrendeldvel szemben - a
kértérités felelGssége fennall.

Nyilvanvalé azonban, hogy az eredendBen a hibas tervezés miatt jelentkezd - bar a
kivitelezd megfelel® gondossaga esetén részben vagy egészben elhérithaté - |étesitményhiba
esetén a tervezd sem mentesiilhet sajat hibajanak a karkovetkezményei aldl. Ilyen
esetekben tehat a tobbek kdzos kérokozésdnak szabdlyai az iranyadodak, vagyis atervezd és a
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kivitelezd a hibas tervek aapjan kivitelezett és ezért hibas |étesitménnyel kapcsolatban a
megrendel 6nél keletkezett kérokért egyetemleges felel0sséggel tartoznak.

A bir6shg melldzheti az egyetemleges felelGsseg megdlapitasét, és a kérokozokat
kozrehatédsuk arénydban is marasztalhatja. Ennek kiléndsen azért van jelentdsége, mert
esetenként a kivitelezOnek a szilkségesseé vdt javitasi munkékat sajat karokozasanak mértékén
tdl is el kell végeznie, pl. a munk&k oszthatatlansdga miatt. Az sem kizart azonban, hogy a
tervezOnek kell - a javitas tervek szolgaltatasan felll teljeskorden helytélinia, pl. a kivitelezd
jogutod nélkili megsziinése miatt. Altalanos szabalyként azonban az &llapithatd meg,
hogy a kozos karokozas kovetkezményeinek rea esd részét mindkét véllalkozonak
(tervezbnek, Kivitelezbnek) - kozrehatdsa estén annak mértékéig az épittetdnek is -
altaldban viselnie kell.

19.6.2. A felek a szerzbdésben a milszaki-gazdasdgi tervezd munka fokozatos
szolgaltatasdban is megallapodhatnak. A fokozatos tervszolgaltatasnak kilondsen nagy
volumenl beruhazasoknd van jelentdsége. A fokozatosan szolgaltatott terveknek énalldan
alkalmasnak kell lennilik a kivitel ezéshez.

19.6.3. A felek a szerzGdéshben kikothetik a kartéritési feleldsség korlatozasat, ha a
vélakozd hazai viszonylatban nem ismert vagy nem alkalmazott miszaki-gazdasagi
megoldast tartalmazo terv készitését vallaja

19.6.4. A megrendeld a tervet csak a szerzddésben meghatérozott célra és esetben
hasznélhatja fel, nyilvanossdgra nem hozhatja. Ha a kivitelezés a terv szolgaltatasatol
szamitott harom éven bel il megkezdddott, a terv hibaja miatt érvényesithetd szavatossagi
jogok elévilési idejének kezdete a terv aapjan Kivitelezett szolgaltatés teljesitésének
idpontja.

A tervezési szerzddés akkor megy teljesedésbe, amikor a megrendeld a tervet atveszi. A
tervezés munka jellegébdl adddik, hogy a szolgdltatés minGségének megvizsgdésa az
atadaskor dtaldban még nem lehetséges, arra csak a terv szerinti kivitelezés befejezésekor
kertilhet sor. Ezért mondja ki a térvény, hogy a szavatossagi jogok Ptk. 308. § (1) bekezdése
szerinti elévilési idgje nem a tervezési szerzOdés teljesitésétdl, hanem a kivitelezésre kotott
szerzodés teljesitésének iddpontjatol kezdddik. A tervezd szavatossagi feleldsségének
meghosszabbitésara vonatkozé szabdly - a helytdlast ésszerll hataridok kozé szoritasa
érdekében - azonban csak akkor alkamazhat6, ha a kivitelezés a terv dadasatdl szamitott 3
éven bel Ul megkezdddott. Ha a kivitelezés idoben megkezdddik, annak tényleges iddtartama a
tervez® meghosszabbitott szavatossagi helytéllasét nem befolyasolja

Ha a kivitelezés a terv szolgdtatasatdl szamitott hdrom év utén kezdddik meg, a felek
megdllapodhatnak abban, hogy a vélalkozo a tervet felllvizsgdja és nyilatkozik a terv
kivitelezésre val6 akamassagarol vagy megvatoztatasanak szikségességérdl, illetve atervet
atervezi, a megrendeld pedig dijat fizet (korszer(ségi felllvizsgalat). Jogszabdly a
korszer(ségi felllvizsgdatot kotelezdvé teheti.

A korszerGsegi felllvizsgdat alkalmas mindazoknak a kordlményeknek (technikai fejlddés,
vaitozd elbirdsok stb.) a figyelembevételére, amelyek miatt indokolt a Kkivitelezés
megkezdésének iddpontjatdl fliggbve tenni a terv hib§a miatt érvényesithetd szavatossagi
jogok eléviilésének a kezdetét. A korszerOségi felllvizsgdlatra kotott szerzddés |étrejGttéhez
szilkség van arra, hogy a felllvizsgéat feltételeiben és az azért jar6 dijban afelek kifejezetten
megallapodjanak.

Ha a korszer(ségi felllvizsgdlat esetén a terv alkalmassa nyilvanitasatol vagy az
attervezett terv szolgaltatasétol szamitott harom éven belll a kivitelezés megkezdddik, a
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terv hibga miatt érvényesithetd szavatossagi igények elévilési idejének kezdetét a terv
alapjén kivitelezett szolgaltatés teljesitésének iddpontjatol kell szamitani.

19.6. 5. A véllalkoz6 szavatol azért, hogy harmadik szeméynek nincs olyan joga, amely a
terv kivitelezését akadalyozza vagy korlétozza.

Eldfordulhat, hogy a tervezd a munkavégzés soran masnak a jogi oltalomban részesitett
szellemi  akotasdt haszndlja fel munkavégzésehez. Az ilyen felhasznalashoz koteles
beszerezni a harmadik személy engedélyét, hozzgérulasat, ennek hidnyaban jogosulatlanul
alkalmazza mésok megoldasait, bitorolja mésok szellemi akotasét. A torvényi szabdly a
megrendeld érdekeinek védelmét szolgdlja. Célja, hogy a megrendeld ne kerlljon olyan
helyzetbe, hogy a kifizetett terv alapjan a kivitelezést nem lehet a megrendeld szandékai
szerint megvaldsitani. A szerzodéssel kapcsolatban rendelkezésre bocsatott, jogi
oltalomban részesithetd szellemi alkotdsok tekintetében a kutatasi szerzodés szabalyait
kell megfeleléen alkalmazni.

19.7. A kutatasi szerz0dés aapjan a valakozd kutatomunka végzésére, a megrendeld
pedig dij fizetésére koteles. A felek megdlapodhatnak abban, hogy a dij a munka
eredménytelen befejezése esetén isjér.

19.7.1. A jogi oltalomban részesithetd szellemi alkotasokat 6vo, a szellemi akotashoz valo
jognak a védelmét szolgal 6 rendelkezésrdl van sz0. A szabalyozas kétiranyu attol figgden,
hogy a szerzddéssel kapcsolatban rendelkezésre bocsatott akotédsok tekintetében a
megrendeld a rendelkezés jogat kikoti-e avagy nem. Ettdl fligg, hogy a szellemi alkotést ki
milyen korben jogosult felhaszndni, illetve azzal melyik félnek van szabad rendelkezési joga
Mindkét esetben tilos azonban a szellemi alkotéds nyilvanossagra hozatala, harmadik
személlyel valé kozlése.

a) Ha a megrendeld a rendelkezés jogét kikdti, a vallalkozd a szellemi alkotast csak sgjat
belsd tevékenységéhez haszndhatja fel, nyilvanossagra nem hozhatja, harmadik személlyel
nem kozolheti; ilyen esetben a szellemi alkotéassal a megrendeld szabadon rendelkezik;

b) Ha a megrendel® a rendelkezés jogat nem koti ki, a szellemi alkotast csak sgjat Uzemi
tevékenysége korében hasznalhatja fel, nyilvanossagra nem hozhatja, harmadik személlyel
nem kozolheti; ilyen esetben a szellemi alkotéssal a vallakozd szabadon rendelkezik.

A megrendeld a vélalkoz6 szolgdtatasat csak a szerzGdésben meghatéarozott célra
hasznélhatja fel, nyilvanosségra nem hozhatja.

A véllalkoz6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs olyan joga, amely a
szolgéltatas felhasznd ésat megakaddlyozza vagy korldtozza. Erre a szavatossagra az el adonak
a tulgdonjog éaruhdzaséért vald szavatossdgéra iranyadd szabalyokat kell megfelelGen
alkalmazni.

19.8. A megbizasi szerz6dés alapjan a megbizott koteles a rabizott ligyet ellatni, a
megbizd utasitasai szerint, a megbizd érdekeinek megfelelfen teljesiteni, dijazas
ellenében, kivéve, ha ingyenes a megbizas jellegébdl addéddan. A megbizott koteles maga
személyesen ejarni, azonban igénybe veheti mas személy kdzremOkodését, ha ehhez a
meghiz6 hozzgjarult, vagy ez a meghizés jellegével egylitt jar. A megbizott ezen személyért
Ggy felel, mintha a rabizott Ggyet maga lata volna el. Amennyiben a megbizd karosodéastol
vao megovasa érdekében torténik mas személy kdzremikodese, ez esetben nem felelds az
igénybevett személyért, ha bizonyitja, hogy e személy kivalasztasa, utasitésokkal valo ellatésa
és ellenbrzése terén Ugy jart €, ahogy az az adott helyzetben atadban elvérhato



| valakozésnd az avdélakozd igénybevétele esetén ilyen kimentésnek nincs lehetBségel.
Ugyanezen szabdly érvényesil akkor is, ha a megbizo jeldlte ki a megbizott altal igénybevett
személyt. A meghizdi utasités tekintetében a vallalkozésra vonatkozo6 szabdyok az iranyadok.
A megbizott a dijat akkor iskovetelheti, ha eljardsa eredményre nem vezetett, kivéve, ha
a megbizd bizonyitja, hogy az eredmény részben vagy egészben olyan okbdl maradt €,
amelyért a megbizott felelds. A dij a szerzddés megszinéskor esedékes. A szerzodés
megsziinésekor a megbizott kételes elszamolni, melynek sorén az lgy elldtésaval felmerlilt
valamennyi koltség a meghizot terheli, a megbizott a koltség eldlegezésre nem koteles. A
megbizottat zalogjog illeti meg a megbizénak azon vagyontargyain, melyek a megbizas
keretein belll a birtokaba kertiltek, mindez a megbizotti dij és koltség kovetelések ergjéig all
fenn.

A fentiek és a vallakozas szerz6désre vonatkoz6 szabalyok ismeretében egyértelmdnek
mutatkozik, hogy a megbizés kifejezetten egy Ugy elldtasara vonatkozik, flggetlendl attdl,
hogy a meghizd szemszogébdl milyen eredménnyel fejezddott be az lgy elldtasa, mig a
vélalkozds egy meghatarozott ma létrehozéséra iranyul, teh& a megrendeld szamara
mindenképpen a szerz6désben meghatérozott eredményt kell Iétrehoznia a valakozénak.
Természetesen a dijazas is ennek megfelelden alakul, a megbizas eredményétdl fliggetlentil
j&r a megbizas dij, mig a valalkoz6 szdméra a vdlalkozdi dij csak a mQ |étrehozasat
kdvetden jar.

Eldfordul gyakran, hogy valaki valamely lgyben més helyett elj&r anélkil, hogy arra
megbizés alapjan vagy egyébkeént jogosult volna, az Ugyet ugy kell ellétnia, amint azt annak
érdeke és feltehetd akarata megkivanja, akinek a javéara beavatkozott.

20. 1. A hibas teljesitésnek az olyan teljesités tekinthetd, amelyik a teljesités
iddpontjdban nem feldl meg a jogszabalyban, vagy a szerzGdésben meghatéarozott
kovetelményeknek (kellékhiany). A kotelezett akkor teljesit szerzGdésszer(en, ha a
szolgéltatas alkalmas a szer z6désben meghatérozott célra. Ebbdl kovetkezik, hogy hibas
teljesitésnek mindsil ezért minden olyan szolgaltatas, amely ezen cél megvalositasara
alkalmatlan.

A hiba egyarant lehet jogi és materidlis.

(0] Jogi hibardl abban az esetben van sz6, ha a jogosult nem szerzi meg azokat a jogokat,
amelyek ot a szerzodés aapjan megilletnék (példdul masnak a dolgon fenndld joga
korldtozza ajogosult jogszerzését), ezért a szolgdltatd jogszavatossaggal tartozik.

1) Materialis hibardl beszéllink abban az esetben, ha a szolgaltatas mennyisegileg vagy
mindségileg hibas (a jogosult kevesebb, vagy rosszabb minGsegl dolgot szolgdtat a
szerzddésben vagy jogszabayban meghatarozottndl), ezért a szolgéltato kellékszavatossaggal
tartozik. Mennyiségi hiba esetén azonban a hibés teljesités szabdlyai kizér6lag nem oszthato
dolgok esetén alkalmazhatdak. Hibas teljesitésrdl van sz abban az esetben is, ha a kotel ezett
elmulasztja a jogosultat t4jékoztatni a szolgaltatas haszndlatahoz szilkséges informaci okrol,
példaul ha a szilkséges haszndlati utasitast nem adja &. A csokkentett érték( és csokkentett
aron értékesitett termékért, a hasznélt termékért is fennall a kellékszavatossag,
amennyiben az nem felel meg a szerz6déssel el érni kivant célnak vagy a rendeltetésszer (i
hasznélat kdvetelményeinek.

A hibés teljesités tényének megdllapitésa csak akkor jar egyitt szavatossagi helytédlléssal, haa
szolgéltatas a teljesités iddpontjaban volt hibés.

A hibés teljesités jogk bvetkezményel két csoportba sorolhatok:
az egyik afelrohatdsagtol flggetlen kotelezettseggel jard kellék szavatossag,
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améasik avétkességen aapul 6 kértérités.

A hibés teljesités kovetkeztében fenndll6 feleldsseg Uj szabdya szerint mentesiilésre harom
esetben kerllhet sor:

a) ha a hibat a jogosult a szer z6désk 6tés id6pontjaban ismerte;

b) ha a hibat a jogosultnak a szer z6désk 6tés iddpontjaban ismernie kellett;

C) ha a hiba a jogosult &tal adott anyag hibajara vezethetd vissza, és a kitelezett az
anyag alkalmatlansagéra a jogosultat figyelmeztette.

A bizonyités a kotelezettet terheli.

Hibés teljesités esetén a jogosult

a) elsdsorban - vélasztdsa szerint - kijavitast vagy kicserélést kovetelhet, kivéve, ha a
véllasztott szavatosségi igény teljesitése lehetetlen, vagy ha az a kotelezettnek a masik
szavatossagi igény teljesitésével dsszehasonlitva ardnytalan tobbletkoltséget eredmeényezne,
figyelembe véve a szolgdltatott dolog hibatlan alapotban képviselt értékét, a szerzGdésszegés
sllyét, és a szavatossagi jog teljesitésével ajogosultnak okozott kényel metlenséget;

b) ha sem kijavitasra, sem kicserélésre nincs joga, vagy ha a kotelezett a kijavitést, illetve a
kicserélést nem vdlalta, vagy e kotelezettségének nem tud eleget tenni - valasztésa szerint -
megfelel® arleszallitast igényelhet vagy elallhat a szerzodeéstdl. Jelentéktelen hiba miatt
eléllasnak nincs helye,

20.2. A szavatossagi jogok

A hibétlan teljesités biztositésa érdekében a torvény négyféle szavatossagi jogot nevesit: a
kijavitast, a kicserélést, az arleszallitast, valamint a jogosultnak a szerz6déstdl eldllasra
is lehetGséget ad.

A szavatossagi igények kozil a jogosult vélaszthat. A jogosult valasztési joga azonban
fdszabalykeént csak az azonos szinten szabéalyozott szavatossagi jogok kozott all fenn (pl. a
jogosult szabadon donthet, hogy kijavitést vagy kicserélést kér-e, de nem véaszthatja az
eldllast vagy az &leszallitést).

Az 1999/44/EK iranyelv a kozosségi minimum-szabdyok korében - kotelezd erdvel -
egységes rendszert dllitott fel a fogyasztot megilletd szavatossagi jogok tekintetében a fentebb
mar részletezettek szerint e szerzodésfajtét illetden.

Az elsd [épcsdben ajogosult kijavitast vagy Kicser élést kérhet.

Az arleszallités, illetve a szerz6déstdl elallas joga a masodik 1épcsdben érvényesithetd jog.
E jogok kozil ajogosult azonban csak két esetben valaszthat.

igy akkor,

7] ha az elsd 1épcsdben nevesitett jogok egyikének érvényesitésére sincs joga, azaz sem
kijavitést, sem kicserélést nem kérhet.

7] Ha azonban kijavités vagy kicserélés szavatossdgi jogként érvényesithetd, a jogosult
akkor élhet a masodik |épcstben szabdyozott valamelyik jogéval, ha az elsd Iépcsbben
érvényesitett jog teljesitését a kotelezett nem valalta, vagy annak nem tud eleget tenni.

A torveényi rangsorra vonatkozo szabaly diszpozitiv jellegl, azaz afelek a szer zddésben attol
eltérBen rendelkezhetnek. Az eltérést atorveny egy esetben zarja ki. Amikoris a fogyasztéi
szerzodések esetében azt az etérést nyilvénitja semmissé, amely e torvényi sorrendtdl a
fogyaszté hétranyaratér €.

A 2003. julius 1-jétdl hatdlyos torvényi szabaly a szavatossagi jogok masodik |épcsdjében
helyezte €l az &rleszdllitast (és az eldléast). E szavatossagi jogok kozul a jogosult az alabbi
két feltétel valamelyikének megléte esetén valaszthat. i gy akkor,
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7] ha kijavitast vagy kicserélést a vaasztott igény teljesitésének |ehetetlensége miatt,
vagy azért nem kérhet, mert az més szavatossagi jog érvényesitéséhez viszonyitva a
kotelezettre ardnytalan teherrel jarna

7] Ha ajogosult jogszerlen kovetelheti akijavitést vagy kicserélést, de azt a kotel ezett

a) nem vallalja,

b) véladjaugyan, de nem végzi €, vagy

C) véldja azt, de annak nem tud megfeleld hatariddn bellil, vagy a jogosultnak okozott
jelentBs kényelmetlenség nélkil eleget tenni.

A jogosult a vélasztott szavatossagi jogar 6l méasikra térhet at. Az éttéréssel okozott kart
koteles a kotelezettnek megtériteni, kivéve, ha az &ttérésre a kotel ezett magatartasa adott okot,
vagy az attérés egyébként indokolt volt.

A kifogask6zlés szabdlyai. A 2002. évi XXXVI. térvény enyhitett e tekintetben a korabban
hatdlyos szabdlyokon. Mig a mddositast megel6zden a jogosult haladéktalanul kételes volt
kifogését jelezni, addig 2003-t6l ezt a korilmények altal lehetdvé tett legrdvidebb idon
belll kételes megtenni. A torvény fogyasztoi szer zodések esetén kogens jelleggel dlapit
meg kéthonapos hatéridét, amelyen belll a kifogaskdzlés iddben megtettnek mindsil. A
torvényi szabdy aapjan fogyasztdi szerzGdés esetén is indokolhatnak az adott eset
korldlményei hosszabb kell6 iddt, mint két hdnap. Ha azonban e kértilmények alapjan a kelld
idd révidebb lenne, mint két honap, a fogyaszténak e szabdly erejénél fogva ké&t honap
mindenképpen rendelkezésére dll arra, hogy akifogast kozdlje.

A széllitasi szerz6dések korében szigorubb szabdyt tartalmaz, hiszen nem vétozott az az
elBirés, mely szerint a megrendeld az észlelt mindségi hibat annak felfedezése utan a
szallitoval haladéktalanul k6zolni és egyben szavatossagi igenyét megjeldlni koteles.

A késedelmes kifogas-kozlés folytan a jogosult nem veszti el a hibés teljesitéshdl eredd jogai
gyakorldsanak lehetBségét, azaz a késedelem nem jar jogvesztéssel. De a késedelem nem
marad kdvetkezmeény nélkill, mert ez esetben a jogosult a késedelmes kozléssel okozott
kérok megtéritésére koteles. A kartérités a szerzGdésen kiviul okozott kéarokért fenndllo
feleldsség szabdlyainak megfeleld akamazasaval alapithaté meg. A torvény a kifogas
tartalmét illetden nem tartalmaz kilon rendelkezést, a gyakorlat azonban kimunkélta az e
korbe esd elvérdsokat. Eszerint nem sziikséges a kifogasban pontosan felsorolni a hiba helyét,
és teljes részletességgel megjeldlni annak okait, elegendd azoknak a tényeknek a felsorolasara
szoritkozni, amelyekbdl aaposan kovetkeztetni lehet a hibds mikddésre vagy az
alkalmatlansagra.

Altalanos szabdly, hogy ajogosult a teljesités iddpontjatol szamitott hat hdnapos eléviilés
hatéridd alatt érvényesitheti szavatossagi jogait. Ha a dolog hasznalhat6saganak |egkisebb
idotartamé hatésagi eldiras vagy kotelezd milszaki €lbirds hatédrozza meg (kotelezd
alkalmassagi idd), és ez hat honapndl rdvidebb, az igény érvényesitésére ez a hatéridd
iréanyado.

Fogyasztéi szerzGdés esetében a fogyaszté a teljesités idBpontjatdl szamitott kétéves
elévilés hatéridd alatt érvényesitheti szavatossagi igényét. Az ennél rovidebb elévilés
hatéariddt megallapit6 kikotés semmis. Ha a fogyasztoi szerzGdés targya hasznalt dolog, a
felek rovidebb hatéridében is megdllapodhatnak, egy évnél rovidebb elévilési hatéridd
azonban ebben az esetben sem kothetd ki.

Az elévilés hataridot ateljesitéstdl kell szamitani.

A szavatossagi igény érvényesitése alatt a gyakorlat nem a kifogas kozlését, hanem a
hibas teljesitésbdl szarmazo igénynek a bir ésag elbtti érvényesitését érti.

Ha a jogosult igényét menthetd okbdl nem tudja érvényesiteni, igy kilondsen, ha a hiba a
jellegénédl vagy a dolog természeténél fogva a torvényben meghatérozott hatéridon belil nem
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volt felismerhetd, a szavatossagi jogok érvenyesitésenek hatérideje a teljesités idopontjatol
szamitott egy év, tartés hasznélatra rendelt dolog esetében harom év. Ha a koételezd
alkalmassagi idd harom évnél hosszabb, az igény érvényesitésére ez a hatéridd az
iranyado. E haté&riddk elmulasztédsa jogvesztéssel jér. Fogyasztoi szerzGdésben az Ptk. szerint
megallapitott haroméves hataridonél rovidebb hatéridd kikotése semmis.

A gazdalkodO szervezetek kozotti vallalkozas szerzOdések hibéas teljesitése esetén az
arleszallitas alapja a szolgdltatas ellenértéke, ha azonban a hiba a szolgéltatas egészének
rendeltetésszer(l haszndlatdt nem akaddlyozza, a hibas rész értéke. Az arleszélitas
megallapitasdnd a birdsagnak arra kell torekednie, hogy a megbomlott értékegyensily az
ellenszolgdltatas csokkentésével helyredlljon. Ha a kotelezett a hiba kijavitasdt megfeleld
hatéridére nem vélalja vagy nem végzi €, a jogosult a hiba kijavitdsanak véarhat6é koltségét
akkor is kovetelheti, ha a kijavitds még nem tortént meg. llyen esetben a kotelezettet a
kijavitas elorelathaté indokolt koltsegeiben kell marasztalni. Az 6sszeg meghatarozésand
az az irdnyadod, hogy a kijavitas a jogosultnak milyen indokolt koltséget okoz. A birdsag a
kotelezett kérelme alapjan a jogosult hozzgérulasa hidnyaban javités helyett nem hozhat a
kotelezettet arleszdllitas, illetve javitas koltség megfizetésére marasztal 0 hatarozatot.

Nemegyszer el6fordul, hogy a szerzdodés alapjan szolgaltatott dolog hibg§a a szavatossagi
jogok érvényesitésere megszabott elévillési hataridd késdbbi szakaban vagy esetleg az
eléviilés hataridd lgarta utan jelentkezik, vagy pedig egyéb menthetd ok gétolja a
jogosultat az igénye érvényesitésében. A jogosult tehdt az emlitett esetekben a szavatossagi
igenyé az akaddly megszinésétdl szamitott héarom hoénapon belil akkor is
érvényesitheti, ha az elévilési idd mar eltelt vagy abbdl harom hénapnal kevesebb idd
van hétra.

A szavatossag alol a kotelezett nem mentheti ki magat annak bizonyitasaval, hogy agy
jart e, ahogy az az adott helyzetben altaldban elvarhato; a kartérités felelGsseg aldl
viszont ezen a cimen kimentésnek van helye.

A hibas teljesitéssel okozott kar megtéritése iranti igényre a szavatossagi hataridok nem
vonatkoznak, az ilyen igényt az altalanos elévilési idon ( 6t év ) bellll lehet érvényesiteni
az elévilésre vonatkozd dltaldnos szabélyok szerint. llyenkor azonban nem harithaté & a
kotelezettre az a kar, amely a késedelmes igényérvényesités kovetkezménye (pl. idBkozi
alagromlés).

20.3. Garancia avagy j6tallas

A Ptk. a jotéllas jogintézményét szerzodésbiztosité mellékkotel ezettségkent ismeri, bar a
gyakorlatban szinte kiz&r6lag a hibas teljesités orvoslasanak egyik eszkdze. Amikor a
koznyelv garanciardl beszél jogi értelemben ajotéllast kell aatt érteni.

Aki a szerzGdés hibéatlan teljesitéséért szerzodés vagy jogszabaly alapjan jotéllasra
koteles, ennek iddtartama alatt a felelGsség aldl csak akkor mentesiil, ha bizonyitja, hogy
a hiba oka a teljesités utan keletkezett. A jotallas a jogosultnak a torvénybdl eredd jogait
nem érinti.

A jotallés lehet:

@ kotelezd (torvényi) jotélldas - jogszabaly irja €l6 kotelezben,

@ szerz6désen alapuld jotéllas - a kotelezettet a jotallas kotelezettségét szerzOdés
keletkezteti,

@ végezetll a szolgdltatasra vonatkozd reklamban foglalt feltételek szerint terheli.
Fogyasztéi szerzGdés esetében a jotallas nyilatkozatnak tartalmaznia kell a jétdlés
kotelezettjének nevét és cimét, a jotdlas tartamét, idtartamat, tertleti hatdlyét és a beldle
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eredd jogok érvényesitésének modjét; utalnia kell tovébba arra, hogy a jétallés a fogyasztonak
a torvéenybdl eredd jogait nem érinti. A jotalldsi nyilatkozatot a fogyaszté kérésére irdsban
vagy més maradandd eszkdzzel rogziteni kell, és a fogyasztd rendelkezésére kell bocsétani.
Jotdlast kotelezden €ldird jogszabdly a jotallds nyilatkozatra vonatkozdan tovabbi
kovetelményeket dlapithat meg. Az e feltételek nemteljesiiése nem érinti a jotallés
kotelezettségvallal s érvényességét.

A jogosult ajétallas hatéaridd alatt barmikor kozolheti kifogasat a kotelezettel.

A torvénynek a szavatossagi jogok gyakorlaséra vonatkozé szabdyait a jotéllési jogok
gyakorldsand megfelelden alkalmazni kell. A kotelezd j6téllés esetén a javitasi hataridd 15
nap, anelynek eredménytelen letelte esetén a jogosult - tovébbi érdekmulés bizonyitasa
nélkil - eldlas jogat gyakorolhatja. A jotdlas a hibas teljesités vaamennyi
jogkdvetkezmeényére kiterjed és szigorubb helytdllasi kotel ezettség elvallalasat jelenti.

A fentiekbdl is kovetkezik, hogy jétallés lényegi eleme, hogy a jétallasra kotelezett a jotéllés
idotartama alatt a hibas teljesitésért vald feleldsség aldl csak akkor mentesiil, ha bizonyitja,
hogy a hiba oka a teljesités utan keletkezett. A mentesllésre kizardlag a tOrvényben
szabalyozott ok esetén kerllhet sor, mas indokra hivatkozéssa a mentesiilés kizart.A
felelfsség szempontj&b6l nem az a mérvadd, hogy a jétalas hataridd alatt a hiba mikor
jelentkezik, mikor vaik felismerhetdveé, hanem az, hogy a hiba oka a teljesités utén, vagy az
elott keletkezett-e. Ennek megfelelden a Ptk. 283. § (2) bekezdése kilon is kimondja, hogy
nem terheli a jogosultat a megvizsgalas kttelezettsége azon tulajdonsagok tekintetében,
amelyre ajotallas vonatkozik.

A kimentés korében a bizonyitas a kotel ezettet terheli.

A j6téllés afelek megdllapodasan vagy jogszabdlyon alapul. Kotelezd jotéllast ir eld pédaul a
151/2003. (1X. 22.) Korm. rendelet, a 181/2003. (XI1. 5.) Korm. rendelet és a 249/2004. (V1I1.
27.) Korm. rendelet ( jelen Rész 1. sz. melléklete tartalmazza ). Ezen jogszabdlyok a jotallas
legrovidebb idbtartamét is meghatarozzak, és a jotallés nyilatkozatra vonatkozéan kilén
szabalyokat allapitanak meg (jotallés jegy).

A jotéllas kotelezettséggel kapcsolatos szer z6dést a torvény nem koti alakszer (séghez, e
kérdésben tehat a felek megallapodhatnak irésban, széban, illetve rautal6 magatartéssal
is.

Nincs akadalya annak sem, hogy jogszabdly &ltal eldirt kotelezd jotallas esetén a felek e
targyban kilon megéllapodjanak, mégpedig a jogszabélyban elbirtnal a kotelezettre
terhesebb jotallas feltételekben.

A jotdllas alapjan a jogosult a szavatossagi jogokkal azonos igényt érvényesithet: igy
kérhet kijavitast, &rleszalitast, kicseré ést, Ujboli elvégzést, a javitasi koltség megfizetését, és
eldllas jogot gyakorolhat. Amennyiben a felek szerzddésben kotik ki a jotallast, azonban
a jotallas jogok tekintetében nem éallapodnak meg, Ugy a jogosult ugyanazokat a
jogokat érvényesitheti, mint szavatossag esetén. Amennyiben azonban a felek ezen jogok
kozul példaul csak a kijavitast, vagy csak az &leszalitést jellik meg, Ugy hibas teljesités
esetén a jogosult jotédléas aapjan kizérdlag ilyen jogot érvényesithet a kotelezettel szemben,
mast nem. Arra azonban joga van, hogy ezt az igényét a kellékszavatosségra vonatkozd
szabalyok alapjan érvényesitse. Ugyanez vonatkozik arra az esetre, ha a szerzddés szerint
valamely hibéra a j6téllas nem terjed ki. Fogyasztoi szerz6dések esetén a 49/2003. (V1. 30.)
GKM rendelet specidlis szabdlyokat dlapit meg a szavatosségi és a jotallés igények
érvényesitésére. E rendelet tartalmazza a fogyasztoi szerzGdés megkotése bizonyitasanak, a
kifogasrol sz610 jegyzOkonyvnek és az &ruédtvételi elismervénynek a szabdlyait.
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Ugyancsak irényado jotélléas esetére a Ptk. 309. 8§ (2) bekezdésében foglalt azon szabdly is,
miszerint a dolog kicserélése vagy eldllas esetén a jogosult nem koteles a dolognak azt az
értekcsokkenését megtériteni, ami a rendeltetésszer( haszndlat kdvetkezménye.

Ha a felek a jotallasi kotelezettséget szer zGdésben rogzitik, Ugy a jogosultat illeti meg a
valasztas joga, hogy igényeit a jotallas feltételek szerint, vagy a kellékszavatossagra
irdnyadd szabdlyok szerint érvényesiti-e. Amennyiben a jogosult a jotélasi igény
érvényesitését vllasztja, a kotelezett eredménnyel nem hivatkozhat a szavatossdgi hatéridok
elévilésére ajotdlas hataridon beliil.

Amennyiben a kotelezd jotallasra irdnyado jotalléas idd etelik és a dolog hasznél hatdsaganak
legkisebb iddtartamét hatdsagi eldiras, szabvany vagy kotelezd miszaki elbirds hatdrozza
meg, a jogosult a hiba felismerésétdl szamitott 3 honapon belll kellékszavatossagi igényt
érvényesithet. Ezt viszont csak avele szerzddod partnerrel szemben teheti.

Ha a jogosultat a hibas teljesitéssel kapcsolatban ké&r éri, ez iranti igényét az dtaldnos
eléviilési idon belll, tehdt 6t éven belll érvényesitheti. Amennyiben a ké&rosult és a kérokozo
kozott nincs szerzodéses kapcsolat, a hibas teljesitéssel okozott k& megtéritése irdnt a
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érvényesithet karigényt az dtalanos elévilési idon belll.

20.4. A szavatossag és a jOtallas elhatar olasanak kérdései

A felvetett kérdés megvéaszolasahoz azt kell megvizsgalni, hogyan aakul a bizonyitasi teher
hibas teljesitésnél. A bizonyitasi teher foszabdlya hibas teljesitésnél az, hogy a hibés teljesités
tényét, az ezt alitd jogosultnak kell bizonyitania. A hibés teljesitésbdl eredd jogait
érvényesitd jogosultat terheli tehat a bizonyitas kotelezettség a tekintetben, hogy a hiba
oka a teljesités idopontjdban a szolgdltatott dologban megvolt. A relevans iddpont a szerzédés
teljesitése: a kotelezettnek ugyanis azt kell szavatolnia, hogy a szolgaltatott dolog a
teljesités iddpontjdban megfelel a jogszabalyban vagy a szerzGdésben meghatérozott
tulaj donsagoknak.

A hibas teljesitésért vald felelfsség szabélyai nem altaldban a mindséghibat, hanem a
konkr ét szer z6dés hibas teljesitését szankcionaljak.

A vélelem természetesen az, hogy a jogosult a szerz6dés alapjan kifogéstalan, hibatlan
szolgéltatashoz_kivant jutni. Ha a jogosult bizonyitotta, hogy a szolgdltatott dolog a
teljesités iddpontj&ban kdznapi értelemben hibas volt, akkor ezzel szemben mér a kotel ezettet
terheli az ellenbizonyitas; neki kell bizonyitania, hogy a felek szerzddési akarata eleve hibas
dolog szolgdltatasara iranyult, hiszen a jogosult a dolog hibganak az ismeretében kototte meg
a szerzddést. Ezzel a kotelezett lényegében azt bizonyitja, hogy a szolgdtatés kdznapi
értelemben vett hibgja ellenére a szerzodés tartalménak megfeleld teljesités tortént, vagyis
jogi értelemben nincs hibas teljesités.

A j6téllas a szavatosség és a kartérités mellett a hibés teljesités harmadik jogkdvetkezménye.
A Ptk. a jotalast mégsem a hibés teljesités korében, hanem a szerzGdést biztosito
mellékkotel ezettségek kozott szabalyozza, abbdl kiindulva, hogy jotélas aapjan nemcsak
hibas teljesitésért, hanem elvileg barmely szerzdodésszegésért fenndlhat a kotelezett
feleldssege. A gyakorlatban azonban a j6téllés szinte kizérdlag a hibas teljesités orvos asanak
az eszkoze. A 2002. évi XXXVI. térvény erre figyelemmel mér Ugy médositotta a Ptk. 248. §-
a, hogy a jotéllasra koteles feleldssége , a szerz8dés hibédtlan teljesitéséért” all fenn, a
jogintézmény Ptk.-n bellli elhelyezkedésén azonban nem vaéltoztatott. A készild U Ptk.
azonban mér vérhatéan a hibas teljesités egyik jogkdvetkezmeényeként fogja szabdyozni a
jotallast.
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A jotéllas a szavatossaghoz képest szigor Ubb feleldsség, ami abban nyilvanul meg, hogy a
bizonyitas teher forditott: ajotallas idd alatt észlelt - és kifogasként a kotelezettel kdzolt
- hiba esetén ugyanis a térvényi vélelem az, hogy a hiba mar a teljesités idépontjaban
megvolt. A jotalas idd adatt tehat a kotelezettnek kell kimentenie magat annak
bizonyitasaval, hogy a hiba oka a teljesités utan keletkezett. Ahogy a térvény modositashoz
fOzott miniszteri indokolés fogalmaz: ,, a j6tallés saj atos tobbletteher a kotelezett oldalan a
véllalt, illetve jogszabaly altal elbirt hataridon beldl....”. Jotdlas kotelezettség alapulhat
jogszabalyon (kételezd jotallas): ilyen jogszabdy a 151/2003. (I1X. 22.) Korm. r. az egyes
tartds fogyasztés cikkekre vonatkozd kotelezd jotdlasrol, valamint a 181/2003. (XI. 5.)
Korm. r. a lakéasépitéssel kapcsolatos kotelezd jotallasrol. A jotéllasi kotelezettség masik
esetkore az onkeént véllalt jotallas, amely az eddigieknek megfelelden alapulhat szerzGdésen,
valamint (j lehetBségként ,a szolgéltatisra vonatkozd reklamban foglalt feltételek”-en,
vagyis egyoldall jognyilatkozaton. A forditott bizonyitadsi teher torveényi szabélyan
tilmenden a jotallas tartalméat  (pl. idStartamét, a jotdllési jogokat, azok
érvényesithetdsegenek  feltételeit stb.) alapveten a jogszabaly vagy a jotallas
kotelezettséget keletkeztetd szerzddés, reklam hatarozza meg, eltérd meghatar ozottsag
hianyaban pedig a szavatossagi jogok képezik a jotéllastartalmat is.

A jotallas tehat nem zarhatja el a jogosultat sem a szavatossagi igények, sem pedig a

,,,,,

torvény szerinti szavatossag tartalméval, elképzelhetd, hogy a jogosult a jotallasi idd alatt is
szavatossag aapjdn kivan jogot érvényesiteni, tovébba az sem kizéart, hogy a hibas
teljesitéssel okozott tobbletkarok megtéritését kéri. A jogosultat tehdt teljes korl valasztés
jog illeti meg, hogy igényét jotallés vagy szavatossag cimén érvényesiti-e.

V. Fejezet

M unkaviszony

21. Munkajogi szabalyok a Munka Torvénykonyvérdl szol6 tébbszor 6sen

maodositott 1992. évi XXI1. térvény alapjan

21.1. A munkdtatd, az Uzemi tanédcs és a munkavalad a jogok gyakorlasa és a
kotelezettségek teljesitése sordn kételes egylttmikodni. A munkdtatdé a munkavallalora
vonatkozo tényt, adatot, véleményt harmadik személlyel csak torvényben meghatérozott
esetben vagy a munkavallalé hozzdjéarulasaval kozdlhet. A munkavdlalé a munkaviszony
fenndllasa datt - kivéve, ha erre jogszabdly feljogositja- nem tandsithat olyan magatartast,
amellyel munk@&ltatéja jogos gazdasagi érdekeit veszélyeztetné. A munkaviszony
megszinését kovetden e meghatérozott kotelezettseg a munkavalalét csak ilyen tartamaq,
megfeleld ellenérték fejében kotott megallapodas alapjan és legfeljebb harom évig
terhelheti. Ennek tovébbi feltétele, hogy a munkaviszonyt a munkavélald rendes
felmondassal, illetbleg a munkdtatd rendkivili felmondéssa szintesse meg. E
megdllapodésra a polgéri jog szabalyai iranyadok. Az e torvényben meghatérozott jogokat és
kotelezettségeket rendeltetésiknek megfelelden kell gyakorolni, illetdleg teljesiteni. A jog
gyakorlésa kilondsen akkor nem rendeltetésszer(l, ha az méasok jogos érdekének csorbitésara,
érdekérvényesitési  lehetdségének  korldtozasara, zaklatasara, véleménynyilvanitasanak
efojtaséra iranyul, vagy erre vezet. A munkaviszonnyal kapcsolatosan tilos hétranyos
megkllonboztetést alkalmazni a munkavalalok kozott nemik, koruk, nemzetiségik, fajuk,
sz&rmazéasuk, valasuk, politikai meggydz6désik, munkavalaldi  érdekképviseleti
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szervezethez val 6 tartozasuk, vagy ezzel dsszefliggd tevekenységik, tovabba minden egyéb, a
munkaviszonnyal 6ssze nem figgd kordlmény miatt. Nem mindsil hétranyos
megkulonboztetésnek a munka jellegébdl vagy természetébdl egyértelmlen kovetkezd
megk Ul 6nboztetés.

21.2. A munkaviszonnya kapcsolatos nyilatkozatokat - ha munkaviszonyra vonatkozd
szabdly eltéréen nem rendelkezik - alaki kotottség nélkil lehet megtenni. A munkavalald
kérésére a nyilatkozatot akkor is irasba kell foglalni, ha az egyébként nem kotelezd. Az alaki
kotottség megsértésével tett nyilatkozat érvénytelen. A munkdtatd irdsbeli intézkedését
koteles megindokolni, ha az ellen a munkavélald jogorvoslatot kezdeményezhet. Ebben az
esetben ajogorvosat médjardl és hatéridejérdl a munkavallalot ki kell oktatni.

Az irdsbeli nyilatkozat akkor tekinthetd kozoltnek, ha azt az érdekeltnek vagy az &vételre
jogosult személynek adjédk é. A kozlés akkor is hatdyos, ha az avételt az érdekelt
megtagadja vagy szandékosan megakaddyozza; errdl jegyzokonyvet kell felvenni.

21.3. A megallapodas megtdmadhato, ha a fél annak megkotésekor 1ényeges tényben vagy
korilményben tévedett, feltéve, ha tévedését a masik fél okozta vagy azt felismerhette,
illetbleg, ha mindkét fél ugyanabban a téves feltevésben volt. Megtdmadhaté a nyilatkozat
akkor is, ha annak megtételére a felet jogellenes fenyegetéssel vették ra, megtamadhatja az,
akit megtévesztettek, a nyilatkozat megtétel ére jogellenes fenyegetéssel vették rd, illetdleg az,
aki téves feltevésben volt. A megtamadas hataridegje harminc nap, amely a tévedés vagy a
megtévesztés felismerésétdl, illetve jogellenes fenyegetés esetén a kényszerhelyzet
megszinésétdl kezdddik. A megtdmadés hatéridore az elévilés szabayai megfelelGen
iranyadok azzal, hogy hat hénap eteltével a megtdmadés joga nem gyakorolhatd. A
megtamadast a meghatarozott hataridén belll irdsban kell amésik félel kozolni. Ezt kbvetden
az eljarasraa munkaligyi jogvita intézésének szabdyal az iranyadok.

21.4. Semmis az a megallapodas, amely munkaviszonyra vonatkozé szabdyba, vagy
egyéebként jogszabalyba Utkozik. Ha a semmisség a felek és a kozérdek sérelme nélkil rovid
iddn belll nem orvosolhatd, a semmisséget hivatalbol kell figyelembe venni.

21.5. A munkaviszonnya kapcsolatos igény harom év alatt évil el. A blOncselekménnyel
okozott karért fenndllo feleldsség 6t év, ha pedig a bintethetdség elévilés ideje ennél
hosszabb, ennek megfeleld idd alatt évil €. Az igény elévillése az esedékessé véastol
kezdodik.

21.6. A munkaviszony alanyai a munkaltat6 és a munkavallalé. Munkaviszonyba
munkavallaloként - ha e térvény kivételt nem tesz - az |éphet, aki a tankotel ezettségét
teljesitette. Munkaviszonyt |étesithet a tizennegyedik életévét betdltott

a) tanuld, ha tankttelezettségét a felnbttek iskolai rendszerl oktatasdban vagy
iskolarendszeren kivuli oktatasban val6 részvétellel teljesiti;

b) az aap-, illetve kozépfokl nevelési oktatasi intézmeény nappali tagozatan tanulmanyokat
folytat6 tanuld az iskolai szlinet aatt, tovébba

c) az aszemély, akinek tankdtel ezettsége felmentés folytan megszQnt.

Munké@ltat6 az lehet, aki jogképes. A munkdltatod koteles a munkavallaldval kdzolni, hogy a
munkaviszonybdl eredd munkaltatdi jogokat és kotelességeket (munkéltatdi jogkor) mely
szerv vagy személy gyakorolja, illetve teljesiti. Ha a munkaltatéi jogkort nem az arra
jogositott szerv, illetdleg személy gyakorolta, eljarasa érvénytelen, kivéve, ha a munkavélao
akorilmeényekbdl alappal kovetkeztethetett az eljaré személy (szerv) jogosultsagara.
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21.7. A munkaviszony - ha térvény méasként nem rendelkezik - munkaszer z6déssel j6n
l[étre. A munkaszerzddés Kkollektiv szerzddessel ellentétben nem d&lhat, kivéve, ha a
munkavallaléra kedvezobb feltételt dlapit meg. A munkaszerzédésben meg kell hatérozni a
munkavéllalé személyi alapbérét, munkakorét és a munkavégzes helyét. A felek ezen
tilmenden més kérdésekben is megallapodhatnak. A munkaszerzddést - az 6t napot meg nem
halad6 iddtartami munkaviszonyt kivéve - irasba kell foglalni. Az irasbafoglalas
elmulasztdsa miatti érvénytelenségre csak a munkavallald, és a munkéba éallasat kovetd
harminc napon belll hivatkozhat.

A munkavallal6tol csak olyan nyilatkozat megtétele vagy adatlap Kitoltése kérhetd,
illetve vele szemben csak olyan alkalmassagi vizsgalat alkalmazhat6, amely személyiségi
jogait nem sérti, és a munkaviszony létesitése szempontjabdl Iényeges tajékoztatést
nyujthat.

A munkaviszony kezdete a munkdba Iépés napja. A munkadba Iépés napjdt a felek a
munkaszerzodésben hatédrozzdk meg. Erre vonatkoz6 megdlapodas hidnyaban a
munkaszerzodés megkotését kovetd munkanapon kell a munkavélalét munkdba alitani.
Eltér6 megdlapodéas hianydban a munkaviszony hatérozatlan id6tartamra jon Iétre. A
hatérozott idgjd munkaviszony idotartamét naptarilag, illetve més akamas modon kell
meghatarozni. Ennek idbtartama - az Ujabb munkaviszony |étesitését is ideértve - az 6t évet
nem haladhatja meg, ettdl érvényesen eltérni nem lehet. A hatérozott idej( munkaviszony
hatérozatlan idegjOvé aakul, ha a munkavdlald az idtartam lgjartét kovetben legaldbb egy
munkanapot, kozvetlen vezetdje tudtaval tovébb dolgozik. A harmincnapos vagy ennél
révidebb idore | étesitett munkaviszony azonban ilyen esetben csak annyi iddvel hosszabbodik
meg, amilyen idGtartamra eredetileg |étrehoztak. E szabalyok nem vonatkoznak a véalasztassal
keletkezett munkaviszonyra

A munkaszerzddésben, a munkaviszony |étesitésekor probaidd is kikdthetd.

21.8. A probaidd tartama harminc nap. Kollektiv szerzodés, illetve a felek ennd révidebb
vagy hosszabb, de legfeljebb harom hodnapig terjedd probaiddt is megdlapithatnak. A
prébaidd meghosszabbitasa tilos, ettdl érvényesen eltérni nem lehet. A probaidd aatt a
munkaviszonyt barmelyik fél azonnali hatallyal megsziintetheti.

21.9. A munkdtaté és a munkavdllald a munkaszerzGdést csak k6zO0s megegyezéssel
moédosithatja. Kollektiv szerz6dés a munkaszerzodést a munkavalald hétranyara nem
mabdosithatja.

21.10. A munkaviszony megszdnik:

a) amunkavdllal6 haldéval,

b) amunkatatd jogutdd nélkili megszinésével,
c) a hatérozott idd legjartaval .

21.10.1. A munkaviszony megsziintetheto:

a) amunkaltato és a munkavélal6 kdzos megegyezésével;

b) rendes felmondéssal;

c) rendkivuli felmondéssal;

d) azonnali hatdllyal a prébaidd aatt.

A munkaviszony megszintetésére iranyulé megéllapodast, illetve nyilatkozatokat irasba kell
foglalni.
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A hatérozott idore sz6l6 munkaviszony csak kozO0s megegyezéssel vagy rendkivili
felmondassal, illetdleg probaidd kikotése esetén azonnali hatallyal sziintethetd meg. Eltéréen
is megszintetheti a munkdltatd a hatérozott idore alkalmazott munkavalao
munkaviszonya, ha a hatarozott idobdl még héatralévd idore jutd é&lagkeresetét a
munkavéllal 6 részére el 6re megfizeti.

21.10.2. A hatarozatlan ideja munkaviszonyt mind a munkavéllalo, mind a munkaltaté
felmondassal megsziintetheti, ettdl érvényesen eltérni nem lehet. A munkatatd koteles
felmondasat megindokolni.

A munk@ltaté nem sziintetheti meg rendes felmondassal a munkaviszonyt az alabbiakban
meghatérozott idStartam, valamint az azt kovetd harminc nap alatt:

a) a betegség miatti kerestképtelenseg, legfeljebb azonban a betegszabadsag lejartéat kovetd
egy év, gimokoros megbetegedés esetén két év, tovabba az Uizemi baleset vagy foglalkozés
megbetegedés miatti keresdképtelenség alatt a tppénzre val 6 jogosultség teljesidegie;

b) a beteg gyermek dpolasara tdppénzes dllomanyba helyezés, vagy ilyen célbdl, illetbleg a
kozeli hozzétartozo otthoni dpolésa vagy gondozésa céljébdl kapott fizetés nélkiili szabadség;
C) aterhesség, a szlilést kdvetd hatodik hdnap vége, valamint a gyermek gondozésa céljara
kapott fizetés nélkili szabadsag;

d) a sor- vagy tartalékos katonai szolgdlatnak a behivOparancs, a polgéari szolgdlatnak a
teljesitésre vonatkozo felhivés kézhezvétel &6l szamitott idGtartama

A munkaltaté csak kuléndsen indokolt esetben sziintetheti meg rendes felmondassal a
munkavallalé munkaviszonyét az 6regségi nyugdijra val 6 jogosultsdg megszerzését megel 5z6
6t éven belll.

A fenti felmondés tilamak fenndlasa szempontjabol a felmondas kdzlésének iddpontja az
iranyadd. Ha azonban a felmondést mé&r a felmondasi idd kezdete el6tt kozlik, a felmondési
idd kezdetének idBpontja az iranyadd.

A felmondés tilaimak nem vonatkoznak az Oregségi vagy a rokkantségi nyugdijra jogosult
munkavallalé munkaviszonyanak és a tovabbi munkaviszonynak a felmondéséra.

A felmondasi id6 legaldbb harminc nap, az egy évet azonban nem haladhatja meg; ettdl
érvényesen eltérni nem lehet.

A harmincnapos felmondasi idd a munkatatond munkaviszonyban toltott

a) harom év utan 6t nappal,

b) 6t év utén tizendt nappal,

c) nyolc év utén hlsz nappal,

d) tiz év utan huszonét nappal,

€) tizentt év utdn harminc nappal,

f) tizennyolc év utdn negyven nappal,

g) hasz év utan hatvan nappal

meghosszabbodik.

A munkaéltato rendes felmondasa esetén koteles a munkavallalét a munkavégzés alol
felmenteni. Ennek mértéke afelmondasi ido fele.

21.10.2.1. A munkavallalot végkielégités illeti meg, ha munkaviszonya a munkataté
rendes felmondasa vagy jogutod nélklli megsziinése kovetkeztében szOnik meg.

Nem jér vegkielégités a munkavalalonak, ha nyugelldtésra szerzett jogosultségot, vagy
korengedményes nyugdijat alapitottak meg részére, valamint a tovabbi munkaviszony
megsz(nésekor.

A végkielégités mertéke

a) legaldbb hdrom év esetén: egyhavi;



b) legaldbb &t év esetén: kéthavi;

c) legal&bb tiz év esetén: haromhavi;

d) legaldbb tizentt év esetén: négyhavi;

€) legaldbb hisz év esetén: tthavi;

f) legalbb huszontt év esetén: hathavi

atlagkereset Gsszege.

A veégkielégités mértéke haromhavi étlagkereset Gsszegével emelkedik, ha a munkavéllalé
munkaviszonya az 6regségi nyugdijkorhatér betdltését megel 6z 6t éven belll szinik meg.

21.11. A munkdtato, illetve a munkavdlalé a munkaviszonyt rendkivili felmondassal
megszuntetheti, ha a mésik fél

a) a munkaviszonybdl szé&rmazé l|ényeges kotelezettségét széndékosan vagy sdlyos
gondatlansaggal jelentds mértékben megszegi, vagy

b) egyébként olyan magatartast tanlsit, amely a munkaviszony fenntartasét |ehetetlenné teszi.
Ettdl érvényesen eltérni nem lehet.

Kollektiv szerzddés, illetve munkaszerz6dés meghatarozhatja azokat az eseteket, amikor a
rendkivili felmondasnak van helye.

A rendkivili felmondés jogat az ennek alapjaul szolgalé okrdél valé tudomésszer zéstdl
szamitott harom napon belll, legfeljebb azonban az ok bekodvetkeztétdl szamitott hat
hénapon, kollektiv szerzddés rendelkezése esetén legfeljebb egy éven bellll, blincselekmény
elkdvetése esetén a buntethetdség eléviléséig lehet gyakorolni.

Ha a munkavdlal6 a rendkivili felmondés tekintetében jogvitédt kezdeményez, ennek jogerds
elbirdldsaig a munkaltaté a munkavalal 6t dlasabol felfliggesztheti.

Rendkivili felmondés esetén a rendes felmondés szabdlyai nem akamazhatd, azzal az
eltéréssel, hogyha a munkaviszonyt a munkavéllalé szinteti meg rendkivili
felmondéssal, a munkaltatd koteles annyi iddre j&r6 étlagkeresetet részére kifizetni,
amennyi a munkdtat6 rendes felmondasa esetén jarna, tovabba megfelelden alkalmazni kell a
végkielégités szabdlyait is. A munkavéllalé kdvetel heti felmerllt karanak megtéritését is.

21.12. Ha a bir6sag megdllapitja, hogy a munkaltatd a munkavéllal6 munkaviszonyat
jogellenesen szlintette meg, a munkavdlaldt - kérelmére - eredeti munkakorében kell
tovébbfoglalkoztatni. Ezen tUlmenden meg kell tériteni elmaradt munkabérét (egyéb
jdrandosdgait) és felmerllt kardt. Nem kell megtériteni a munkabérnek (egyéb
jérandésagnak), illetve a karnak azt arészét, ami mashonnan megtérdilt.

A munkdtatd kérelmére a birésdg melldzi a munkavalald eredeti munkakorbe torténd
visszahelyezését, feltéve, ha a munkatatdé a munkavalaonak a rendes felmondés esetén jard
végkielegités kétszeresenek megfeleld Osszeget megfizeti. Ha a munkavélald rendes
felmondas esetén végkielégitésre nem lenne jogosult, részére az egy havi veégkielégités
Osszeg kétszerese j&r.

21.13. A munk@ltaté koteles a munkavéllalt a munkaszerzddés, a munkaviszonyra
vonatkozo szabalyok, illetve az egyéb jogszabalyok szerint foglalkoztatni.

21.14. Eltérd megéllapodés hidnydban a munkavélalé a munkd a munkaltatd utasitasa
szerint koteles ellani. Nem koteles a munkavallad teljesiteni az utasitést, ha annak
végrehajtasa jogszabalyba vagy munkaviszonyra vonatkozd szabdyba ttkozik. Ha az utasitas
végrehajtasa kart idézhet eld és a munkavallalé ezzel szamolhat, koteles erre az utasitast ado
figyelmét felhivni. Utobbi esetben az utasitas teljesitését azonban nem tagadhatja meg
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21.15. Ha a munkavallalé a munkaviszonyanak fenndllasa alatt tovabbi munkaviszonyt vagy
munkavégzésre iranyuld jogviszonyt |étesit, kteles azt a munkdtatojanak bejelenteni. A
munkaltato - eltérd megdlapodas hianydban - a jogviszony létesitését akkor tilthatja meg,
illetve a munkavalaot a jogviszony megsziintetésere akkor kotelezheti, ha a tovabbi
jogviszony érdekeibe ( Mt. 3.8 (3) bekezdés) itkozik.

21.17. A munkdltatd szakemberszilksegletének biztositasa érdekében tanulmanyi szerzGdést
kothet. A szerzddésben a munkdtato valalja, hogy a tanulmanyok alatt tAmogatast nyujt, a
masik fél pedig kotelezi magét, hogy a megdlapodas szerinti tanulmanyokat folytatja,
illetbleg a képzettseg megszerzése utdn meghatérozott idon keresztil a munkatatéval
munkaviszonyat fenntartja. A munkavalalé munkdtatdjanak koteles eldzetesen bejelenteni,
ha méas munkaltatoval tanulmanyi szerzédést kivan kétni.

A tanulményi szerzddést irasba kell foglalni.

Az iskolai rendszerQl képzéshen részt vevd munkavalald részére a munkdtatd koteles a
tanulmanyok folytatasdhoz szilkséges szabadid6t biztositani az Mt. ( Munka Torvénykonyve )
szabdlya szerint.

21.18 A teljesmunkaid® napi nyolc ora.

A munkaviszonyra vonatkozo szabaly vagy afelek megdlapodasa nyolc 6rana

a) rovidebb vagy

b) arészben vagy egészben készenléti jellegd munkakorben hosszabb, de napi tizenkét or &t
meg nem haladdé munkaidét is megallapithat.

Az egészségre kulondsen artalmas vagy fokozottan veszélyes munka esetén jogszabdy,
illetve kollektiv szerzddés - legfeljebb napi hat 6ra idGtartamig - megszabhatja a munkaiddn
belll az artalmas (veszélyes) tevékenységre fordithat6 idot és egyéb korldtozést is eldirhat.

A munkaidd, a napi munkaidd tartamanak aapulvételével, heti vagy enndl hosszabb, de
legfeljebb éves munkaiddker etben is meghatérozhato.

21.19. Ha a napi munkaidd a hat 6ré&t meghaladja, a munkavallalé részére legaldbb hiisz perc
munkak6zi sziinetet kell biztositani.

21.20. A munkavdlalod részére a napi munkganak befgjezése és a mésnapi munkakezdés
kozott legaldbb tizenegy oOra pihendidot kell biztositani. A kollektiv szerzddés vagy a felek
megallapodéasa eltérhet, de legaldbb nyolc 6ra pihendiddt ilyen esetben is biztositani kell.

21.21. A munkaltatd a munkavallalot kivételes esetben rendkivili munkaiddben torténd
munkavégzésre kotelezheti. Rendkivili munkaiddben torténd munkavégzésnek mindsil a
talmunkavégzés, a pihenBnapon vagy munkasziineti napon toérténd munkavégzés,
illetbleg meghatér ozott helyen ésideig torténd készenlét. Kollektiv szerzddés rendelkezése
vagy a munkavéllal6 kérése esetén a rendkivili munkaidBben térténd munkavégzést irasban
kell elrendelni.

Tdlmunka a munkavallalé rendes napi munkaidejét meghaladé munka. Ha a munkavallal6t a
heti pihenBnapjan munkara igénybe vették, helyette elsdsorban maésik pihendnapot
(pihendiddt) kell adni a munkavégzést kovetd honap végéig. Nem tdlmunka, ha a
munkavalald az engedélyezett tavollét idejét a munkatatoval tértént megallapodés alapjan
ledolgozza. A tulmunka (készenlét) elrendelése nem veszélyeztetheti a munkavalalo testi
€pségét, egészségét, illetdleg nem jelenthet személyi, csaladi és egyéb korllmeényeire
tekintettel arénytalan terhet. Az elrendelhetd tulmunka felsd hatara két egymést kovetd
napon 6sszesen negy Ora; ettdl érvényesen eltérni nem lehet. Az elrendelhetd talmunka felsd
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hatdra naptari évenként szaznegyvennégy, kollektiv szerz6dés eltérd rendelkezése esetén
legfeljebb kétszédz 6ra. A napi tulmunkéra meghatérozott korldtozés nem vonatkozik a heti
pihendnapon (pihendiddben) és a munkasziineti napon végzett munkara. Nem esik korlatozés
ala atilmunka (készenlét), ha arra baleset, elemi csapés vagy sulyos kar megel 6zése, illetbleg
elhéritésa érdekében kertl sor.

21.22. A munkavallal6t minden munkaviszonyban toltott naptéri évben rendes szabadsag
illeti meg, amely aap- és pétszabadsaghol all.

Az alapszabadsag mértéke hiisz munkanap, amely szabadsédg a munkavélalo

a) huszonotodik életévétdl huszonegy;

b) huszonnyolcadik éetévétdl huszonkettd;

c¢) harmincegyedik éetévétdl huszonhdrom;

d) harmincharmadik éetévétdl huszonnégy;

€) harmincotodik éetévétdl huszondt;

f) harminchetedik éetévétdl huszonhat;

g) harminckilencedik életévétdl huszonhét;

h) negyvenegyedik éetévétdl huszonnyolc;

i) negyvenharmadik életévétdl huszonkilenc;

j) negyvenotodik életévétdl harminc

munkanapra emelkedik.

A hosszabb tartamu szabadség abban az évben illeti meg el6szor a munkavéla 6t, amelyben a
torvény szerint meghatarozott éetkort betolti.

A szabadsag kiadasdnak iddpontjat - a munkavdlad eldzetes meghallgatdsa utén - a
munkaltatdé hatarozza meg. Az alapszabadsag egynegyedét - a munkaviszony elsd harom
honapjat kivéve - a munkdtatd a munkavélald kérésének megfeleld iddpontban koteles
kiadni. A munkavéladnak erre vonatkozo igényét a szabadsag kezdete elftt legkésdbb
tizentt nappa be kell jelentenie. A szabadsagot esedékességének évében kell kiadni; ettdl a
rendelkezéstdl eltérni nem lehet. A szabadsagot kettdnél tobb részletben csak a munkavallalé
kérésére lehet kiadni. A szabadsdg kiadasanak iddpontjat a munkavélaoval legkésdbb a
szabadsag kezdete eldtt egy hdnappal kdzolni kell. Az idGpontot a munkétato csak rendkivil
indokolt esetben vatoztathatja meg, és a munkavélaonak ezzel Gsszefliggésben felmerilt
kardt, illetve koltségeit koteles megtériteni. A munkdtatdé a munkavalalé mér megkezdett
szabadsagat kivételesen fontos érdekbdl megszakithatja. A munkavallalét a betegsége miatti
keresbképtelenség idegjére - ide nem értve a tarsadalombiztositési szabalyok szerinti Uzemi
baleset és foglalkozési betegség miatti keresdképtelenséget - naptari évenként tiz munkanap
betegszabadsag illeti meg. A munkavdlao keresdképtelenségét - a kerestképesség orvos
keresdképtelenséget igazolni évente egy alkalommal, legfeljebb harom munkanapig terjedd
betegszabadsag esetén. A  betegszabadsag idOtartamara a munkavadlald részére
atlagkeresetének hetventt szézaléka jar. A terhes, illetBleg a szilld ndt huszonnégy hét sziilési
szabadsag illeti meg. A munkavalalonak a munkdltato fizetés nélkili szabadsagot koteles
engedélyezni az Mt.-ben meghatarozott esetekben.

21.23. A munkavéllalonak munkaviszonya alapjan a munkdtat6tol munkabér jar; az ettol
eltérd megdlapodés érvénytelen. A munkavallalot - eltérd megéllapodas hidnydban - a
munkaszerzddésben megdlapitott személyi alapbérnek megfeleld munkabér illeti meg. A
munkavalalét megilletd munkabér idBbérként vagy teljesitménybérkeént, illetve a kettd
Osszekapcsoldsaval dlapithatd meg. A személyi alapbért iddbérben kell meghatarozni. A
teljesitménykdvetelményt és a teljesitménybér-tényezoket a munkdltatd lapitja meg. Ezeket
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alkalmazésuk €lbtt irasban az érintett munkavdlaok tudomasara kell hozni. Ha a
teljesitménykdvetelmény teljesitése jelentds részben nemcsak a munkavaladén mulik,
garantalt bér megallapitésa is kotel ezo.

21.24. A munkavallald6 a munkaviszonydbol eredd kotelezettségének vétkes
megszegésével okozott karért Kartéritési feleldsséggel tartozik. A munkavélal6
vétkességét, a kar bekovetkeztét, illetve mértékét, valamint az okozati Osszefliggést a
munkaltaténak kell bizonyitania.

Gondatlan kérokozas esetén a kartérités mértéke a munkavalal6é egyhavi atlagkeresetének
Otven szézalékdt nem haladhatja meg. A kértérités mértékét a munkaszerzddés legfeljebb
masfél havi, a kollektiv szerzddés legfeljebb hathavi étlagkeresetig hatarozhatja meg; ettdl
érvényesen eltérni nem lehet. Szandékos kérokozas esetén a munkavalad a teljes kéart
koteles megtériteni.

21.24. A munkaltatd a munkavdladénak munkaviszonyaval osszefiiggésben okozott
kérért vétkességére tekintet nékul, teljes mértékében felel. Mentesil a munkatatd a
feleldsség adl, ha bizonyitja, hogy a kart mikddési korén kivil esd elharithatatlan ok vagy
kiz&rolag a kérosult elharithatatlan magatartdsa okozta. Nem kell megtériteni a karnak azt a
részét, amelyet a munkavalald vétkes magatartasa idézett eld. A munkavdlald bizonyitja,
hogy a k&rokozés a munkaviszonyaval okozati 6sszefliggésben kovetkezett be.

targyaiban, dolgaiban bekovetkezett karokért. A munkdtatd elbirhatja a munkahelyre bevitt
dolgok megdrzében (6lt6zBben) vald elhelyezését, illetve a bevitel bejelentését. A munkaba
jéréshoz, illetve a munkavégzéshez nem szilkkséges dolgok bevitelét a munkaltatd megtilthatja,
korlétozhatja, vagy feltételhez kotheti. Ha a munkavélal6 az elfirt szabdyokat megszegi, a
bekdvetkezett karért a munkaltatd csak szandékos kérokozasa esetén felel.

21.25. A munkallgyi jogvitaban birésag jar €. A munkdtatd6 mérlegelési jogkdrében
hozott dontésével szemben munkaiigyi jogvita abban az esetben kezdeményezhetd, ha a
munkdétatd a dontésének kialakitaséra iranyadd szabalyokat megsértette. A felek a birdségi
eljdrést megel6z0en egyeztetni kotelesek. Az egyeztetés sordn a felek kozott |étrejott
megdllapodés egyezségnek mindsll, amelyet irdsba kell foglalni.

A munkdltatd sérelmes intézkedése esetén az egyeztetést a kézbesitést, illetve az intézkedés
megtételét kovetd tizendt napon belll irdsban kell kezdeményezni. Az elBirt hataridd
elmulasztésat - ha a méasik fél nem fogadja el - a birésagnal - legfeljebb hat honapon belll -
lehet kimenteni. Ha az egyeztetés a kezdeményezésétdl szamitott nyolc napon belll nem
vezetett eredményre az elévilési idon belll birésaghoz lehet fordulni. A keresetnek az
intézkedés végrehgjtasara halasztd hatdlya nincs.

A keresetet az egyeztetés eredménytelenségének megallapitasatol szamitott tizentt napon
belll lehet elbterjeszteni:

a) amunkdltatd egyoldal i intézkedésevel végrehajtott munkaszerzodés-médositassal;

b) a munkaviszony megsziintetésével, ideértve a k6zds megegyezésen alapul6 megsziintetést
is;

c) a rendkivlli felmondéssal, illetve a munkavallalé kotel ezettségszegése miatt alkalmazott
jogkdvetkezmeénnyel;

d) fizetés felszolitassal, valamint a kartéritésre kitelezd hatérozattal kapcsolatban.

Ha a munkavdlaé a munkaviszony megszintetése, vagy a kotelezettségszegése miatt a
munkaltaté atal akamazott jogkdvetkezmény ellen a keresetét hat hdnap eltelte utan nyujtja
be, nem kovetelheti munkaviszonydnak helyredlitasit és eredeti munkakorben vagy
munkahelyen torténd foglalkoztatésat, tovabba munkabérkovetelést is csak a kereset
benyUjtésat megel6z6 hat hdnapi idore tdmaszthat.
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VII. Fgezet
A kozigazgatas hatosagi eljaras ésszolgaltatas szabalyairal.

22. Eljéréas alaprendelkezések

22.1. A kbzigazgatas hat6sag és el6tte torténd eljaras alapelvei:

a) a kizé&rolag kérelemre indithatd eljarasok kivételével hivatalbdl eljarast indithat, illetve a
kérelemre indult eljarast jogszabalyban meghatérozott feltételek esetén folytathatja, és ilyen
esetben a végrehgjtast is hivatalbol rendeli €,

b) hivatalbdl dlapitja meg a ténydlast, hatarozza meg a bizonyitds médjat és terjedelmét,
ennek soran nincs kétve az Ugyfelek bizonyitési inditvanyaihoz, ugyanakkor a tényallas
tisztézasa sordn minden, az gy szempontjabdl fontos korllményt figyelembe kell vennie,

c) etorveny keretei kozott fellilvizsgdlhatja mind a sgjét, mind a felligyeleti jogkorébe tartozo
hat6ség hatérozatét,

d) hivatabol intézkedhet a dontésének kijavitasarol, kiegészitésérdl, modositasarol és
visszavonésarol.

A Kkozigazgatas hatOsdgi eljaras hivatalos nyelve a magyar. Az Ugyfelek sgjat
anyanyelvikon jogosultak az eljarasban részt venni, forditas és tolméacsoléds segitségével,
mely altal ezen személyeket semminema joghétrany nem érheti, bel eértve a nemzeti és etnikai
kisebbségek nyelvhaszndlatdhoz valo jogét is.

22.2. Kdzigazgatési hatdsagi Ugy (atovabbiakban: hatosagi Ugy):

a) minden olyan Ugy, amelyben a kozigazgatési hatosag az Ugyfelet érintd jogot vagy
kotelesseget allapit meg, adatot, tényt vagy jogosultsagot igazol, hatésagi nyilvantartast vezet
vagy hatoségi ellendrzést végez,

b) a tevékenység gyakorlasdhoz szilkséges nyilvantartasba vétel és a nyilvantartasbol valo
torlés - a fegyelmi és etikai Ugyek kivételével - ha torvény valamely tevékenyseg végzését
vagy valamely foglalkozas gyakorlését koztestlileti vagy mas szervezeti tagsaghoz koti.
Kozigazgatasi hatésag (a tovébbiakban: hat6sdg) a hatdésagi Ugy intézésére hataskorrel
rendelkezd

a) dlamigazgatés szerv,

b) helyi 6nkormanyzat képvisel 6-testilete, az atruhézott hatéskorben annak szervel,

c) f6jegyzb, jegyzd (korjegyz0), a képvisel6-testillet hivataldnak Ugyintézbje, a megyei jogu
véros kerlleti hivataldnak vezetdje, a hatdésagi igazgatés tarsulés,

d) nem kozigazgatési feladat ellétasara létrehozott egyéb szervezet, koztestllet vagy személy,
amelyet (akit) torvény vagy torvény felhatalmazasa alapjan korményrendelet jogosit fel
kozigazgatasi hatosagi jogkor gyakorlésara.

22.3. Ugyfél az atermészetes vagy jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd
szervezet, akinek (amelynek) jogat, jogos érdekét vagy jogi helyzetét az Ugy érinti, akit
(amelyet) hat6sagi ellendrzés ala vontak, illetve akire (amelyre) nézve - tulgjdonét, jogait és
vagyontargyait is ideértve - a hatésagi nyilvantartas adatot tartalmaz.

Ha jogszabay masként nem rendelkezik, a |é&tesitménnyel kapcsolatos, illetve a tevékenység
engedélyezésére iranyuld eljérdsban Ugyfél a hatésterileten levd valamennyi ingatlan
tulgjdonosa és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogszerll hasznadja. Ha jogszabaly
masként nem rendelkezik vagy azt az Ugy jellege nem zarja ki, a hivatalbdl inditott vagy
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folytatott eljardsban a kiesd Ugyfél helyébe annak polgéri jog szerinti jogutddja 1ép, ilyen
esetben a jogerds hatérozatban megdlapitott kotelezettség vagy jogosultsag a jogutodot
terheli, illetve illeti meg. A jogeléd kérelmére indult eljardsban a jogutddias a jogutdd
kérelme alapjén kovetkezik be, errdl a hat6sag végzéssel dont.

22.4. A hat6sédg koteles gondoskodni az eljaras sordn megismert, térvény atal védett titok (a
tovébbiakban: védett adat) és a hivatas gyakorlasahoz kotott titok (a tovabbiakban:
hivatasbeli titok) megbrzéserdl és a személyes adatok védelmérdl. A hatdsagi eljarés tartama
alatt - kulondsen az iratokba valé betekintés engedélyezésénél, a térgyalés soran, a dontés
szerkesztésené és a dontésnek hirdetményi Uton valé kozlésend - a hatdsdg gondoskodik
arrél, hogy a védett adat és a hivatasbeli titok ne kerlljon nyilvanosségra, ne juthasson
illetéktelen személy tudoméaséra, és a személyes adatok védelme biztositott legyen.

225. Elsdfokl eljaras

Az elsdfokl eljarédst a kozigazgatdsi eljérasjogi szaknyelv gyakran alapeljarés néven is
emliti.

22.5.1. Az eljaras megindulasa: az uUgyfél kérelmére, bejelentésére, nyilatkozatara, més
hatosag kezdeményezésére, kilon jogszabayban meghatérozott panaszra (a tovébbiakban
egyUtt: kérelem) vagy hivatalbol indul meg.

225.2. Az érdemi hatérozatot harminc napon beltl kell meghozni. Ennél révidebb
hataridot barmely jogszabaly, hosszabbat pedig torvény vagy kormanyrendelet alapithat meg.
Ezt a hatérid6t indokolt esetben a kozigazgatadsi szerv vezetbje egy akalommal harminc
nappa meghosszabbithatja, szakhatosagi eljéras esetében ez tizentt nap.

225.3. A kérelmet a hat6sdghoz irasban lehet beny(jtani, a természetes személy Ugyfél
azonban kérelmét széban is eldterjesztheti. Jogszabdy eldirhatja, hogy az lgyfél a kérelmét
az e céra rendszeresitett nyomtatvanyon, vagy elektronikus Ugyintézés esetén elektronikus
arlapon nyUjtsa be. Az tUgyfé az eljarads meginditaséra iranyul 6 kérelmét a hatérozat jogerdre
emelkedéséig visszavonhatja.

22.5.4. Az Ugyfé, a tan(, a szakértd meghallgatasardl, a szemle lefolytatasardl, a helyszini
ellendrzésrdl és a targyalasrol, valamint a szOban elbterjesztett kérelemrdl jegyzOkonyvet
vagy hangfelvételt, vagy kép- és hangfelvételt kell késziteni.

Hivatalos feljegyzésben kell rogziteni az olyan eljarasi cselekményt, amelyrdl nem készil
jegyz0konyv vagy hangfelveétel, vagy kép- és hangfelvétel.

22.5.5. Ha jogszabaly lehetdvé teszi, a nagyszamua Ugyfelet érintd eljardsban a hatésdg -
lehetbleg az Ugy térgydhoz igazodd - felsdfokl végzettségl hatésagi kozvetitdt vehet
igénybe.

22.5.6. Jogszabaly drendelheti, hogy a hatarozat meghozatala €el6tt méas hatésdg (a
tovébbiakban: szakhatO6sdg) dlasfoglalasit kell beszerezni. A szakhatdsagot az Ugyben
érdemi dontésre jogosult hatdsag keresi meg, amely dontésének meghozatalanadl kétve van a
szakhatosgnak - a hataskore keretei kozott kialakitott - jogszabdyon alapuld
alésfoglaléséhoz.

22.5.7. Azt, akinek személyes meghallgatésa az eljaras soran szilkséges, a hat6ség hatérnap
vagy hatéridd megjel 6lésével arra kotelezi, hogy elbtte vagy a megjel 6lt helyen jelenjen meg.
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Az idézést - ha az Ugy korulményelbdl mas nem kovetkezik - Ugy kell kdzolni, hogy azt az
idézett a megjelenésének megkonnyitése érdekében a meghallgatast megel 5z6en legaldbb 6t
nappal megkapja. Idézni irasban, tavbeszéld Utjan vagy elektronikus uton lehet.

22.5.8. A hatésag koteles a dontéshozatalhoz sziikséges ténydéllast tisztdzni. Ha ehhez nem
elegendbek a rendelkezésre dl106 adatok, hivatalbdl vagy kérelemre bizonyités eljarast folytat
le. Az tgyféinek joga van ahhoz, hogy az eljarés soran irésbhan vagy szoban nyilatkozatot
tegyen, vagy a nyilatkozattételt megtagadja. A hat6sdg a ténydlas megdllapitasa céljabol
felhivhatja az Ugyfelet okirat vagy mas irat bemutatéséra, vagy ezek beszerzése érdekében
mas szervet is megkereshet. Az (gyre vonatkozO tény tandval is bizonyithaté. Ha
elkertlhetetlen, hogy a hatésag maganlakasban tartson szemlét, ezt Ggy kell foganatositani,
hogy az csak a szilkséges mértékben korlétozza az érintetteknek a maganélethez val6 jogét. A
szemletargy birtokosanak, illetve a megszemlélni kivant hely (terllet, épitmény, egyéb
lé&tesitmény stb.) tulajdonosanak vagy haszndojanak tévolléte nem akaddya a szemle
megtartédsanak. Indokolt esetben, ha az a szemle eredményes és biztonségos |efolytatésahoz
szilkséges, a hatésag a renddrség kozremikodését kérheti. Szakértd szakvélemeényét is
bizonyitasi eszktzként igénybe veheti a kdzigazgatés eljarasban a hatoség.

22.5.9. A hat6sag targyalast tart, ha ezt jogszabdly €elbirja, vagy a ténydlas tisztdzasahoz,
illetve az egyezségi Kisérlet |efolytatasahoz szilkkség van az eljardsban részt vevd személyek
egyUttes meghallgatasara. A térgyalason a hatésag meghallgathatja az Ugyfelet (Ugyfeleket), a
tanlt, a szakértdt, a hatosdgi kozvetitdt, és megszemléheti a szemletéargyat. Az Ugyfé és
képviseldje észrevételt tehet a targyaldson elhangzottakra, kérdést intézhet a meghallgatott
személyhez, és inditvanyozhatja més személy meghallgatésdt vagy maés bizonyiték
beszerzését. Azt, aki a targyalds rendjét zavarja, a targyaas vezetdje rendreutasithatja,
ismételt vagy stlyosabb rendzavaras esetén kiutasithatja, tovébba eljarési birsaggal sUjthatja.
A hat6sdg kdzmeghallgatast tart, ha ezt jogszabdly eldirja, vagy a hatdsag a nyilvanossag
vélemeényének megismer ése érdekében ezt szilkségesnek tartja.

22.5.10. A hatélyos szabalyozas a kovetkezd aktusokat intézményesitette:
dontés;
hatérozat (beleértve az egyszer(sitett hatarozatot); tigy érdemében hozott dontés
végzés; eljaras soran eldontendd egyéb kérdésben hozott dontés

egyezsey jovahagyasa;
hat6ségi szerzdés,
hatérozatnak mindsil a hat6sagi bizonyitvany, a hatdsagi igazolvany és a hatoségi
nyilvantartasba tortént bejegyzés;
7] jogszer( hallgatéssal |étrehozott hatérozat.

%)
%)
%)
7] ideiglenes intézkedés;
%)
%)
%)

22.6. Hatésagi ellendrzés

A hatésagi ellendrzés keretében a hatésag az Ugyféltdl jogszabdyban, személyes adatok
tekintetében torvényben meghatérozott adatok szolgdltatasat, iratok bemutatasat kérheti, és
egyéb tgjékoztatést kérhet, vagy helyszini ellendrzést tart.

22.7. Jogorvoslatok: a kérelem alapjan lefolytatandd jogorvoslati eljarés és a hivatalbol
|efolytathatd dontés-feliilvizsgdlati eljérés.
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22.7.1. Az tgyfé kérelme aapjén lefolytathatd jogorvoslati eljérasok

%) afellebbezés eljaras,
%) abirosagi felllvizsgdlat,
%) az Ujrafelvételi eljaras,
7] amétanyossagi eljéras.

22.7.2. Hivatalbol kerll sor akozigazgatési dontés felllvizsgaatéra

a dontést hozd hatdsag sgjét hatéskorében inditott eljaras keretében,
afellgyeleti eljérés keretében,

az Alkotmanybiréség hatérozata alapjan,

Ugyészi 6vés nyoman.

(SREORORN

VII1. Fejezet

K O0zbeszer zési ismer etek

|. Fejezet

A KOZBESZERZESSEL, A KOZBESZERZES ELJARASSAL KAPCSOLATOS
KOZOS RENDELKEZESEK

23. Altalanos szabalyok

23.1. A kozbeszerzési eljardsban - ideértve a szerzGdés megkotését is - az ajanlatkérd
koteles biztositani, az ganlattevd pedig tiszteletben tartani a verseny tisztasagat és
nyilvanossagéat. Az gjanlatkérdnek esdlyegyenldseget és egyenld bandsmaodot kell biztositania
az génlattevbk szdméra. Az génlatkérd minden egyes kozbeszerzés ejarasat - annak
elOkészitésétdl az eljéras alapjan kotott szerzddés teljesitéséig terjedden - irdsban koteles
dokumentdni.

23.2. Az gjanlatkérd az ganlatok elbirdasara legaldbb haromtagl biraldbizottsagot
koteles létrehozni, amely irésbeli szakvéleményt és dontési javaslatot készit az ajanlatkérd
nevében a kozbeszerzési eljarést lezard dontést meghoz6 személy vagy testillet részére. A
biraobizottsagi munkardl jegyzokonyvet kell késziteni, amelynek részét képezik a tagok
indokolassal ellétott biralati lapjai.

A KkoOzOssegi értékhatart elérd vagy meghaladd érték( kozbeszerzés, tovabba
versenypérbeszéd alkalmazasa esetén a nemzeti értékhatart elérd vagy meghalado
ertékl kozbeszerzés esetében a kozbeszerzési eljarasba az ganlatkérd - kivéve a
kozpontositott kozbeszerzés sorén gjanlatkérésre feljogositott szervezetet - a K 6zbeszerzések
Tanécsa dta vezetett névjegyzékben szerepld, hivatalos kdzbeszerzési tanacsadoét ( 14sd:
24.4. pont ) koteles bevonni, figyelembe véve egyben a Kbt. ( kozbeszerzésekrdl sz616 2003.
évi CXXIX. torvény ) szerinti kovetelményeket. Az Eurodpai Unidbdl szarmazo forréashol
tAmogatott kozbeszerzések esetében az gjanlatkérd a kozbeszerzési eljérasba fliggetlen
hivatalos kozbeszer zési tanacsadot koételes bevonni, egyéb esetekben az ajanlatkérdvel
munkavégzésre iranyuld jogviszonyban &6 hivatalos kozbeszerzési tanacsadod is
bevonhato.
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A hivatalos kdzbeszerzés tanécsadd a kdzbeszerzési eljaras elokészitése és lefolytatasa
soran koteles a kdzbeszerzési szakértelmet biztositani. A hivatalos kdzbeszerzési tanacsado,
illetve a Kbozbeszerzések Tanécsa dltal vezetett névjegyzékben megjeldlt személy koteles a
hivatalos kdzbeszerzés tanacsadas korébe esd feladatok teljesitésében személyesen részt
venni.

Il. Fejezet

A KOZOSSEGI ERTEKHATAROKAT ELERO ERTEKU
KOZBESZERZESEKRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

24. Altalanos k6zbeszer zés €ljaras

Eszerint kell eljarni az ganlatkéroknek azokban az esetekben, amelyekre vonatkozéan a
kOzbeszerzési térvény taxative meghatérozza a személyi és térgyi kort. Példaul e személyi
korbe tartoznak a minisztérium, a Miniszterelnoki Hivatal, a kdzpontositott kozbeszerzés
soran gjénlatkérésre feljogositott szervezet, az dlam, onkormanyzat, a Magyar Nemzeti Bank,
az Allami Privatizacios és Vagyonkezeld Részvénytarsasag, a Magyar Fejlesztés Bank
Részvénytarsasag, a Magyar Tavirati Iroda Részvénytarsasag, stb.

A koOzbeszerzés térgya &rubeszerzés, épitési beruhdzés, épitési koncesszio, illetdleg
szolgéltatas megrendel ése, kivéve a szolgdtatési koncesszidt.

Az Aéltaldnos kozbeszerzési eljards vonatkozasaban az arubeszerzésre vonatkozo
értékhatéar példaul az épitési beruhézasra vonatkozd értékhatar 5 278 000 eur 6, az épitési
koncessziéra vonatkozo értékhatér 5 278 000 eur 6 az dltalanos kdzbeszerzési eljarasban.

Az eurOpai kozossegi kozbeszerzési értékhatérokat az Eurdpai Unid hatarozza meg.

25. A kbzbeszer zés €ljaras altalanos szabalyai.

25.1. Fajtai: a kozbeszerzés eljaras nyilt, meghivasos, térgyaldsos eljaras vagy
versenyparbeszéd lehet. Targyaldsos eljardst és versenyparbeszédet csak akkor lehet
alkalmazni, ha azt a Kbt. megengedi.

A nyilt és a meghivasos eljarasban az agjanlatkérd a felhivasban és a dokumentécioban
meghatarozott feltételekhez, az gjanlattevd pedig az ganlatahoz kétve van. A nyilt és a
meghivésos eljérasban nem lehet térgyalni.

Az ganlatkérok keretmegéllapodésos eljérast is akamazhatnak.

A kozbeszerzési eljaréas soran nem lehet attérni egyik eljaras fajtardél a masikra.

Ha a nyilt, a meghivasos, a téargyaasos €eljarés vagy a versenyparbeszéd eredménytelen, az
gjanlatkérd - az egyes eljarés fatak alkalmazéséra vonatkozd szabdyok szerint - (] eljaras
kiirésardl hatéroz, kivéve, ha a kozbeszerzést nem kivanja megval ésitani.

A meghivasos, a targyalasos eljarésra és a ver senypar beszédr e egyébként a nyilt eljaras
szabalyait kell megfelelden alkalmazni.

26. Két szakaszbdl allo eljarasok kdzos szabalyai

26.1. Részvételi szakasz. Két szakaszbol éll a meghivasos és a hirdetmény kozzétételével
indul 6 tar gyal&sos €lj ér &s, tovabbéa a ver senypér beszéd.

Az ilyen ejérés elsD - részvételi - szakaszéban az gjanlatkérd nem kérhet, a részvételre
jelentkezd pedig nem tehet agénlatot. A részvételi szakaszban az ajanlatkérd a
jelentkezdnek a szer zddés teljesitésere valo alkalmassagar dl, illet6leg alkalmatlansagar ol
dont.
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26.2. Ajanlati szakasz.

Ha a részvételi szakasz eredményes, az ajanlatkérd koteles - a meghivasos vagy a
targyalasos eljaras szabdlyainak és a részvételi felhivasnak megfelelfen kivalasztott -
alkalmasnak mindsitett jelentkezOknek az iréasbeli ajanlattételi felhivast egyidejlleg
megkildeni. Ide tartoznak a meghivasos, targyaldsos eljarasok, keretmegallapodasos
eljéras.

27. Versenyparbeszéd

A versenyparbeszédben az ganlatok birdlati szempontja kizarOlag az 0Osszességében
legelGnydsebb ajanlat kivélasztdsa lehet. A versenypérbeszédben az ajanlatkérd és egy
vagy tobb részvételre jelentkezd kozotti parbeszéd arra irdnyul, hogy az ajanlatkérd
képes legyen a szer z6désk btéshez szlikséges részletességgel meghatar ozni a kdzbeszer zés
térgyara vonatkozo kozbeszerzés miszeki leirast, illetve a szerzGdés tipusét vagy jogi,
illetve pénzlgyi feltételeit. A parbeszédek egy vagy tobb forduldban islefolytathatdak.

28. A targyaasos eljaras lehet: hirdetmeény kozzétételével induld és
hirdetmény nélkli targyalasos €ljar as.

29. Gyorsitott eljaras

Az gjénlatkérd a meghivasos vagy a hirdetmény kdzzétételével indul6 targyalésos eljaras
esetében gyorsitott eljarast alkalmazhat, ha sirgdsseg miatt az ilyen eljarésokra eldirt
hatériddk nem lennének betarthatdak.

30. Keretmegdllapodéasos €lj aras

A keretmegallapodasos eljaras két részbdl al. Az elsd részben az ajanlatkérd
(ajanlatkérdk) nyilt vagy meghivasos eljarast koteles(ek) alkalmazni keretmegdllapodés
megkotése céljabdl. A masodik részben az ganlatkérd a keretmegdlapodasban
meghatarozott kozbeszerzés targyra ké& ajanlato(ka)t és kot szerzodést az adott
kozbeszerzés(ek) megval bsitasara.

31. Epitési koncesszidval kapcsolatos kozbeszer zési eljéaras

32. EgyszerUsitett eljaréas
Az egyszer(sitett eljaras egyszakaszos, tar gyalas nélklli vagy térgyalésos eljérés.

33. Tervpalyazati eljaréas
Ha az gjanlatkérd (atovabbiakban: kiird) tervpalyazati eljarést folytat le, akkor tervpalyazati
eljéréast tart, amely nyilt vagy meghivasos lehet.

34. Kuldnos kbzbeszerzési eljaras a vizligyi, az energia-, a kozlekedés és a
postai agazatokban mOkddod egyes aj anlatk ér 6k esetében

35. KUlonos kdzbeszer zési eljarés

A kilonos kozbeszerzési eljaras nyilt, meghivasos vagy targyalasos eljaras lehet.
Hirdetmeény nélkili targyal&sos eljarést csak akkor lehet alkalmazni, ha azt a Kbt. megenged.
A nyilt és a meghivasos eljarasban az gjénlatkérd a felhivasban és a dokumentéacidban
meghatarozott feltételekhez, az gjanlattevd pedig az ganlatdhoz koétve van. A nyilt és a



meghivasos elj ar asban nem lehet targyalni. Az ajanlatkérok keretmegéllapodasos eljér ast
is alkalmazhatnak.

1. Fejezet

A NEMZETI ERTEKHATAROKAT ELERO ERTEKU KOZBESZERZESEKRE
VONATKOZO RENDELKEZESEK

36. Altalanos k6zbeszer zési €ljaras

A koOzbeszerzési eljaréas nyilt, meghivasos, targyalasos eljérés vagy versenypérbeszéd
lehet. Targyalasos eljarést és versenypérbeszédet csak akkor lehet alkalmazni, ha azt a Kbt.
megengedi. Az ganlatkérok keretmegallapodéasos ejarast is alkalmazhatnak. A
kozbeszerzés eljarés soran nem lehet attérni egyik eljarés fajtardl a mésikra

A nyilt, a meghivasos, a targyaldsos eljardsra és a versenyparbeszédre egyébként a mar
ismertetett Kbt. szabdlyokat kell megfelel6en alkalmazni.

IV. Fejezet

A NEMZETI ERTEKHATAROK ALATTI ERTEKU KOZBESZERZESEKRE
VONATKOZO RENDELKEZESEK, EGYSZERU KOZBESZERZES ELJARAS

37. Egyszer (0 kbzbeszerzési €ljaras

Az ajanlattételi felhivasnak az dltaldnos eldirasokat kell kbvetnie. Ha nem nydjtott be
legalabb harom ajanlattevd ajanlatot, az gjanlatkérd megkezdheti a beérkezett gjanlatok
értékelését, vagy az gjanlatok felbontésa nélkil Ujabb ajanlattételre hivhat fel. Ha szolgéltatas
megrendelésére tervpalyazati eljaréast kovetden kerll sor, és - a biradbizottsag ajanlasa
alapjén - a nyertesek (dijazottak) valamelyikével kell szerz6dést kétni, az ajanlatkérbnek a
tervpalyazati eljardsban a biradbizottsag atal ajanlott dsszes palyazét (gjanlattevot) fel kell
hivnia g anlattételre.

Az egyszer( kdzbeszerzési eljarés - ha eredmeényes - a szerzodéskotéssel zérul le. Egyebekben
all. fglezet rendelkezésel megfelelGen iranyadok.

V. fgezet

A KOZBESZERZES ELJARAS ALAPJAN MEGKOTOTT SZERZODES
MODOSI TASA ES TELJESI TESE, A KOZBESZERZESEK ELLENORZESE,
JOGORVOSLAT

38. Szer z6dés modositas

A felek csak akkor moédosithatjdk a szerzddésnek a felhivas, a dokumentécio feltételei,
illetbleg az gjénlat tartalma alapjan meghatarozott részét, ha a szerzddéskotést kovetben — a
szerzodéskotéeskor eldre nem lathato ok kovetkeztében — bedllott korilmény miatt a szerz6dés
valamelyik fél |ényeges jogos érdekét sérti.

39. Szer zBdés telj esitése

39.1. A szerz0dést a kozbeszerzés eljéras aapjan nyertes gjanlattevoként szerz6do félnek kell
teljesitenie. Az gjénlattevoként szerz6do fél teljesitésében — ha az gjanlatkérd a felhivasban
elbirta a kdzbeszerzés értékének tiz szazalékd meghaladdé mértékben igénybe venni kivant
alvallalkozok megjelblését — csak az ajanlatban megjeldlt alvallalkozé makodhet kozre;
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ebben az esetben az alvéllalkoz6 sem vehet igénybe sajat teljesitésének tiz szézalékat
meghaladé mértékben teljesitési segédet. Az ajanlatkéroként szerzG6dd fél koteles az
gjanlattevbnek a szerzGdésben meghatarozott modon és tartalommal vald teljesitésétol
szamitott legkésdbb harminc — az Eurdpai Unidbol szarmazd forrasbdl tdmogatott
kozbeszer zésekre iranyulo eljarasok esetében hatvan — napon bellll az ellenszolgétatést
teljesiteni, kivéve, ha torvény etérben rendelkezik, vagy a felek az ellenszolgétatas
halasztott, illetbleg részletekben torténd teljesitésében alapodtak meg. Az gjanlatkérdként
szerzodd fél ata igazolt szerzbdésszer( teljesités esetén, a fenti hatéridd eredménytelen
elteltét kdvetden, az ajanlattevoként szerzddd fél azonnali beszedési megbizast nydjthat be
az ajanlatkérd bankszamlgja terhére.

Epitéss beruhézés esetében az ajanlattevoként szerzodd fél koteles megfeleld
felelBsségbiztositasi szerzGdést kotni.

Epitési beruhézéas esetében a kozbeszerzés eljérés alapjan megkotott szerzodés teljesitése
soran az gjanlatkérokent szerzddo fél — kulon jogszabdyban meghatérozott feltételek szerint —
koteles a munkét megbizott helyszini képviseldje (mlszaki ellendr) atjan ellendrizni.

40. K 6zbeszer zés ellendr zése

Az gjanlatkérd koteles a szer z6dés modositasar 6l, valamint a szer zGdés telj esitésér 6l kulon
jogszabalyban meghatérozott minta szerint tjékoztatot késziteni, és hirdetmény atjan a
Kozbeszerzés Ertesitdben kozzétenni. A K ozbeszerzések Tanécsa az illetékes ellendrzo
szerveknek, az ellendrzést végzoknek megklldi azokat a hirdetményeket, amelyek alapjan
valoszinlsithetd, hogy a szerzédés moédositésa Kbt.-be (tk6zd maodon tortént, illetdleg a
szerzO0désszegés jelentBs és olyan kortlmeényekre vezethetd vissza, amelyekért valamelyik fél
feldl.

41. Tanusitas
Az agjanlatkérd a Kbt. hatdlya aa tartozd kozbeszerzés elj&rasai és gyakorlata
jogszabdlyoknak valé megfelelésének tanusitasat kérheti. A tanusitas Kkizardlag
akkreditalt tanasitotol kérhetd. A tanlsitvany a kiadasétdl szamitott harom évig tanlsitja az
gjanlatkérd megfelel 6ségét, feltéve, hogy idBkozben a kdzbeszerzési jogszabdyok |ényegesen
nem moédosultak.

42. Jogorvoslat a kézbeszer zés soran

A kozbeszerzésre, illetdleg a kozbeszerzés eljarasra vonatkozd jogszabdyokba (tkdzo
magatartas vagy mulasztés miatt jogorvoslatnak van helye. A kdzbeszerzés eljarés aapjan
megkotott szerzddéssel kapcsolatos jogvita, a kdzbeszerzési eljardssal kapcsolatos polgéri jogi
igények elbirdlésa a bir 6sdg hatask ¢r ébe tartozik.

43. K 6zbeszer zési Dontdbizottsag eljarasa ( kozigazgatas hatosagi eljaras),
dontése elleni jogorvoslat

A Kozbeszerzési Dontdbi zottség illetékessege az orszég egész tertiletére kiterjed.

A Kozbeszerzési Dontdbizottsag hdrom kozbeszerzési biztosbol 4lo tanéacsban jar €,
hatédrozatat tobbségi szavazés aapjan hozza. A Kozbeszerzési Dontdbizottsag eljérésa
kérelemre vagy hivatalbdl indul. A Kozbeszerzési Dontbbizottsdg érdemi hatér ozataban
dont, birsagot szabhat ki, pert indithat a kdzbeszerzésre, illetbleg a kozbeszerzési eljarasra
vonatkozé jogszabalyokba Utk6z6 médon megkotott szerzddés semmisségének megallapitésa
irant. Akinek jogét vagy jogos érdekét a Kozbeszerzési DoOntBbizottsdg érdemi hatérozata
serti, illetdleg a Kozbeszerzés Dontbbizottsag eljardsét kezdeményezd szervezet vagy
személy keresettel kérheti a birésagtél annak fellilvizsgélatét.
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44. EurOpai Bizottsag részvétele a jogor voslatban
Amennyiben az EurOpai Bizottsdg a kdzosségi értékhatérokat elérd kozbeszer zéseket illetd
kozbeszer zési eljarasban a kozbeszerzésekre vonatkozé eurdpai kozdsseégi jogszabélyok
nyilvanval6 megsértését észleli, eljarast kezdeményezhet.

45, K 6zbeszer zések Tanacsa

Az Kbt.-ben meghatarozott célok érvényesilésének biztositésa érdekében Kozbeszerzések
Tanécsa (a tovabbiakban: Tanacs) mikodik, amely csak az Orszaggy(lésnek van
alarendelve. Székhelye Budapest. A Tanécs tizenkilenc tagbdl dl. A Tanécsban az egyes
kozérdek célokat, az ajanlatkérdket és az gjanlattevBket azonos szamu tag képviseli.
Hivatalos kozbeszerzési tanacsaddi tevékenység folytatdsira a Tanécs dtal vezetett
névjegyzéken szerepld kozbeszerzési tanécsaddk jogosultak.

A Tanécs dtal vezetett mindsitett aj anlattevok hivatalos jegyzékét a Tanacs a K 6zbeszerzési
Ertesitdben és a honlapjan kozzéteszi.

K dzbeszer zési biztos az lehet, aki felsdfokl végzettséggel és legaldbb haroméves szakmai
gyakorlattal, valamint kozigazgatési, illetdleg jogi szakvizsgaval rendelkezik.

IX. Fejezet

Szellemi alkotas, iparjogveédelem, szer zdi jog

46. A szellemi alkotasok joga azokat a - a sz6 legtagabb értelmében vett - tarsadalmi
viszonyokat szabdyozza, amelyek az Uj gondolatokat tartalmazd szellemi termékek
|étrehozasaval és felhaszndlasaval kapcsolatosak. E kdrben két intézménycsoport kilondl el
egymastol, az egyik a szerz0i jog, amasik az iparjogvédelem.

A szerzdi jog val6jaban meghatarozott fgjtgu, az irodalom, a tudomany, a mivészet korébe
tartozd szellemi alkotasok |étrehozésaval és felhasznaldséval Osszefiiggd szabdyokat
tartalmaz, addig az iparjogvédelem lényegében harom, természetét tekintve eltérd részre
oszthatd, nevezetesen: miszaki, gazdasdgi természet( szellemi alkotésok védelme, tovébba a
cég- és arujelzok, végezetll a tisztességtelen verseny szabdyai, mely utébbi méar igen
jelentbsen a versenyjog szabdya korébe tartozd jogintézménnyé vat és elszakadt a
klasszikus értelemben vett szellemi alkotésoktol. A miszaki, gazdasagi természetll szellemi
alkotasok védelme korébe tartozik az Ujités, taldlmany, ill. ennek jogi védelmét jelentd
szabadalom, az Ggynevezett hasznalati minta és a know-how.

A hasznélati mintan a taldmanyi szintet el nem éd, Uj haladast jelentd elgondolés jogi
védelmét értjik, mely elsdsorban ennek az Uj gondolatnak targyiasult, dologiasult formajét
kell tekinteniink, azaz mintadarabként kell megvaldsulnia ahhoz, hogy a jogi védelemre
alkamas lehessen. Tehd a haszndlati minta csak akkor |étesiil oltalomban, ha az Uj
mQszaki gondolat targyiasult formaban jelenik meg. Lényegében az ipari
tulgjdonvédelmére vonatkozd nemzetktzi kotelezettségek keretében nyert elismerést.
Ugyanakkor a know-how lényege az aruként szerepl® milszaki-, gazdasagi ismeret, tekintet
nélkil arra, hogy ezt az ismeretet vedi-e, és ha igen milyen értelemben, valamiféle
hagyomanyos iparjogvédelmi intézmény, tovabba, hogy az adott ismeret ilyen védelemre
alkalmas-e vagy sem. A know-how targya pl. mQszaki dokumentacid, betanitas, kdzvetlen
tapasztalat atadas stb., tehdt a szerzGdés térgyanak ilyen médon kell manifesztdlédnia. Az
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atado kotelezettsegét teljesiti pl. rajzok atadasaval, az atadd szakembereinek a szerelésben, az
Uzembehelyezésben, a probalizemeltetésben vad kozremlOkodésével, az atvevd
szakembereinek az adott Uzemben vagy az &add Uzemében vald betanitésaval, stb. Sot e
korbe tartozik valamely mar atadott ismeret tovébbfejlesztésének is a kérdése, ha az atado6 a
tovabbfejlesztett ismeretek folyamatos rendelkezésre bocsatasét is vélaja. Igen célszer(l
szerzO0désbe foglalni mindazokat a kérdéseket, amelyek a legfontosabb problémakeént
merUlhetnek fel egy know-how kapcsan. Kiemelkedd problémat jelent a titoktartés
kérdésének pontos szabdlyozdsa, korét, meértékét, modjadt, megszegéséhbdl eredd
jogkovetkezmeényeit illetden. A megszerzett ismeretek felhaszndlasnak kore, az éadott
ismeret harmadik személy szaméra torténd tovabbadasanak tilalma, sbt a felhasznalas helye
is, pl. az avevd sgja Uzemében, sgjét termeld tevékenysége soran haszndlhatja csak fel. A
szavatossagi és jotdllas rendszer szintén kilonlegesen fontos, mely a felek kozotti
szankciondltsag szabdlyait tartalmazza az ismeret-&adés folyamatat érintGen. Pédaul
feltétlentl szabalyozni kell, hogy az &tadott mlszaki dokumentacid esetleges hidnyossgai ért
ki és miért mértékben felelGs, az esetleges szilkséges kijavités, kicserélés hogyan, milyen
hatériddben, kinek a koltségére torténik, avagy az &adott know-how-val milyen teljesitményt,
milyen mQszaki paramétereket lehet ill. kell eléni az aad6 fél sga gyartmanyainak
mindségére utaldssal. Nyilvanvaléan célszerl az éadott ismeret  ellenértékének
meghatarozésa, st a mar megsz(nt szerzddés esetére torténd bizonyos specidlis kikotések
szerzodésbe foglalésa, pl. titoktartasi kotel ezettség.

47. Szerzdi jogi védelem ald tartozik - flggetlendl attdl, hogy e térvény megnevezi-e - az
irodalom, atudomany és a mivészet minden akotéasa. Ilyen alkotasnak mindsul kilondsen:

a) az irodalmi (pl. szépirodalmi, szakirodalmi, tudoméanyos, publicisztikai) mQ,

b) anyilvanosan tartott beszéd,

C) a szdmitégépi programalkotés és a hozza tartozd6 dokumentécid (a tovabbiakban:
szoftver) akar forraskodban, akéar targykodban vagy barmilyen més forméban rogzitett
minden fajtaja, ideértve a felhasznél6i programot és az operaciosrendszert is,

d) aszinmQ, a zenés szinm(, atancjaték és a némajaték,

€) azenem(, széveggel vagy andkill,

f) ar&dio- ésatelevizigjaték,

g) afilmalkotés és mas audiovizudlis ma (a tovébbiakban egyditt: filmalkotés),

h) a rgzoléas, festés, szobrdszat, metszés, kdnyomés Utjdn vagy mas hasonlé moédon
|étrehozott alkotas és annak terve,

i) afotomivészeti alkotas,

j) atérképmi és mas térképészeti alkotas,

k) az épitészeti alkotds és annak terve, valamint az éplletegyittes, illetve a
var osépitészeti egylittesterve,

[) a mhszaki |étesitmény terve,

m) az ipar mOveészeti alkotas és annak terve,

n) ajelmez- és diszletterv,

0) az ipari tervezdmaQvészeti alkotas,

p) a gyQjteményes minek mindsild adatbézis.

A szerz0i jog azt illeti, aki a mlvet megalkotta (szer z0).

Szerzdi jogi védelem alatt dll - az eredeti m0O szerzojét megilletd jogok sérelme nékil - méas
szerzd mivének dtdolgozasa, feldolgozésa vagy forditdsa is, ha annak egyéni, eredeti jellege
van.

A szerzot a ma |étrejottétdl kezdve megilleti a szerz6i jogok - a személyhez f(1z6dd és a
vagyoni jogok - dsszessege.
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A szerzBi jogi védelem aapjan a szerzonek kizardlagos joga van a mQ egészének vagy
valamely azonosithat6 részének anyagi forméban és nem anyagi forméban torténd barmilyen
felhasznédlasara és minden egyes felhasznélas engedélyezésére. A felhaszndlasra engedély
felhasznélas szerz6déssel szerezhetd. A szerzot a mi felhaszndlésara adott engedély fejében
dijazésilleti meg, amelynek - eltérd megdllapodas hidnyaban - a felhaszndlashoz kapcsolédd
bevétellel kell ardnyban dlnia. A dijazésrél ajogosult csak kifejezett nyilatkozattal mondhat
le. Haatorvény afelhasznadlds szerzGdés érvényessegét megszabott alakhoz kéti, a dijazésrol
vall lemondés is csak a megszabott alakban érvényes.

48. Jogosulatlan a felhasznalés kilondsen akkor, ha arra térvény vagy az arra jogosult
szerz0déssel engedélyt nem ad, vagy ha a felhaszndd jogosultsaganak hatérait tullépve
haszndljafel a mivet.

48.1. A szerz0 kizardlagos joga, hogy a mlvét tobbszorozze, és hogy erre méasnak engedéyt
adjon. Tobbszor 6zés:

a) amd anyagi hordozon val6 - kdzvetlen vagy kozvetett - rogzitése, barmilyen modon, akér
véglegesen, akéar iddlegesen, valamint

b) egy vagy tobb mésolat készitése a rogzitésrél. A mQ tobbszorozésének mindsul kilondsen
anyomtatéssal megval 6sulé mechanikai, filmes vagy mégneses rogzités és masolatkészités, a
hang- vagy képfelvétel elddllitédsa, a sugarzas vagy a vezeték Utjan a nyilvanossaghoz torténd
kozvetités céljara vald rogzités, a ma tarolasa digitdlis formaban elektronikus eszk6zon,
valamint a szdmitégépes hddzaton avitt mivek anyagi formdban vald elddlitésa. Az
épitészeti alkotasok esetében tobbszorozés a tervben rogzitett akotés kivitelezése és
utanépitése is.

48.2. A szerzd kizardlagos joga, hogy a mlvét terjessze, és hogy erre mésnak engedéyt
adjon. Terjesztésnek mindsil a ma eredeti példanyanak vagy tobbszorozott példanyainak a
nyilvanossag szdméra torténd hozzéférhetbvé tétele forgalomba hozatallal vagy forgalomba
hozatalra val6 felkindléssal.

49. EItérd megdlapodés hidnydban a mQ éadasaval a vagyoni jogokat a szerzd
jogutodjaként amunkaltatd szerzi meg, haami elkészitése a szerzG munkaviszonybol folyo
kotelessége.

A mi elkészitése a szerzd munkaviszonybdl foly6d kotelessége legyen. Emiatt igen fontos
pontosan, irasban meghatarozni, hogy mely mivek elkészitése a szerzd munkakori
kotelessége. Ha a szerz0 és a munkaltatd nem allapodnak meg ettdl eltérden. Lehetdség van
arra, hogy a szerzd és a munkaltat6 ugy allapodjanak meg, hogy a munkakori kotel essegként
alkotott mlvekre vonatkozoan bizonyos jogok a szerzonél maradnak. Az ilyen megéllapodast
irasba kell foglalni. A fenti feltételek egyiittes teljesllése esetén a mi atadasaval a szerzonek
az adott mlre vonatkozd vagyoni jogai automatikusan atszéllnak a munkéltatéra. A
jogatszallashoz tehat nincs szilkség semmilyen egyéb nyilatkozatra. Ettdl kezdve az atszallt
vagyoni jogokat a szerz0 nem gyakorolhatja. A szerz6 a tovabbiakban csak olyan modon
haszndlhatja fel a mivét, amely szabad felhasznalasnak mindsiil. Emellett vannak bizonyos
dijazasok, melyekre a szerz0 a jogéatszallas utan is igényt tarthat. A munkaviszony megsziinése
a munkaltato altal megszer zett jogok gyakorlasat nem befolyasolja.

50. A szerzdi jogok a szerzd éetében és haldédl szamitott hetven éven at részesilnek
védelemben.

51. A szabad felhasznélas korében a felhasznal s dijtalan, és ahhoz a szerzd engedélye nem
szikseéges. Csak a nyilvanossigra hozott mavek haszndhatok fel szabadon e torvény
rendelkezéseinek megfelel Gen.
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Ezek az alabbiak:

- oktatasi, tudomanyos, illusztréaciés célu felhasznélas, a forrés és a szerz0 megjeldlése
kotelezd,

- fogyatékos személyek javét szolgél 6 felhasznal asok,

- az irott és az eektronikus sajtdé aktudlis misoraiban, tudositdsaiban tébbszortzés és
nyilvanossaghoz kozvetités, amennyire az indokolt az informéacié kozlés céljabdl, a szerzb
nevének megjel 6lésével,

- kritika, ismertetés céljabdl torténd idézés, a forras és a szerzb nevének megjel dlésével,

- hatésagi és birdsagi eljarasban, és kozbiztonsagi okokbdl, valamint birésagi, parlamenti
Ul ések kdzvetitésend,

- egyhéz és nemzeti (innepségeken,

- épitészeti és szobormivek allandé kiallitasa koztereken,

- idézés,

- képzOmlvészeti kiallitasok és aukciok promocios célU bemutatasa,

- karikatUra, parodia céljabdl torténd felhasznal as,

- egy berendezés Ulzembe helyezése (demo) vagy annak javitdsa miatt szikséges
mOfel hasznal as,

- épllet vjjéépitése céljabdl felhasznalt mivek, vagy azok tervei,

- oktatasi intézmenyekben, archivumokban, mizeumokban, nyilvanos kdzkdnyvtarakban az
intézmények tertletén elhelyezett szamitdgépeknél torténd egyedi mifelhasznalas kutatés,
oktatas célbdl.

52. Felhaszndlas szerzddés alapjan a szerzd engedélyt ad mivének a felhaszndéséra, a
felhasznal 6 pedig koteles ennek fejében dijat fizetni. A felhaszndasi szerzddés tartamét a
felek szabadon dlapitjdk meg. A felhaszndlasi szerzddésre vonatkozd rendelkezésektdl
egyezd akarattal eltérhetnek, ha e torvény vagy mas jogszabdy az eltérést nem tiltja. A
felhaszndldsi szerzBdés csak kifejezett kikotés esetén ad kizérdlagos jogot. Kizarolagos
felhaszndlasi engedély aapjan csak a jogszerzd haszndhatja fel a mlvet, a szerzd tovabbi
felhaszndldsi engedélyt nem adhat, és maga is csak akkor marad jogosult a mi
felhaszndléséra, ha ezt a szerz6désben kikototték. A felhaszndldsi engedély korlétozhato
valamely terlletre, idGtartamra, felhaszndlas modra és a felhaszndlas meghatarozott
meértékére.

A felhasznal6 az engedélyt harmadik személyre csak akkor ruhazhatja éat, illetve csak
akkor adhat harmadik személynek tovébbi engedélyt a mQ felhaszndléséra, ha azt a szerzo
kifegjezetten megengedte. A mi tdbbszor6zésére adott engedély csak kifgjezett kikotés
esetén ad a felhaszndlonak jogot arra, hogy a mivet kép- vagy hangfelvételen rogzitse, illetve,
hogy azt szamitogéppel vagy e ektronikus adathordozora mésolja. A mQ terjesztésére adott
engedély csak kifegjezett kikotés esetén ad a felhaszndl6nak jogot arra, hogy a mipél danyokat
forgalomba hozatal céljabdl behozza az orszaghba.

A jovBben megalkotandd mlre vonatkozd szerzédés alapjan &adott ma elfogadasardl a
felhaszndl6 a mQ atadasétdl szamitott két honapon belll kételes nyilatkozni. Ha a mlvet a
felhaszndl6 kijavitdsra visszaadta, a hat&ridé a kijavitott m0 atadasétol szamit. Ha a
felhaszndl 6 az elfogadésra nyitva allé hatéridon belil nem nyilatkozik, a mivet elfogadottnak
kell tekinteni.

Ha a felhasznalasi szer zddést hatér ozatlan vagy 6t évnél hosszabb iddtartamra kétotték,
a szerz6 a felmondas jogéat csak a szerzddés megk6tésétdl szamitott két év etelte utan
gyakorolhatja. A felmondés jogdt a szerz0 csak azt kovetden gyakorolhatja, hogy a
teljesitésre a felhaszndl onak megfeleld hatéridot szabott és az eredménytelendl telt €.
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53. A szerzdi jogot alkalmazni kell a szoftver csatlakozo fellletének alapjat képezd
Otletre, elvre, elgondolasr a, €ljarasra, mikodési modszerre vagy matematikai maveletre,
a szoftvernek az eredeti programnyelvétdl eltérd programnyelvre torténd atirasarais.

A szoftverforditas, vagyis az eredeti programnyelvnek mas programnyelvre torténd
atirasa - amennyiben az egyéni, eredeti jellegl - szerzdi miinek mindsil. Egyéb esetben
nyer sforditasrél beszélhetlink, amely nem all szerzdi jogi védelem alatt. A gyakorlatban
valészinlbb és gyakoribb az ilyen tevékenységek nyersforditaskénti mindsitése.
Kulondsképp akkor, ha a forditas egy meghatarozott szoftver fejlesztési folyamatanak
egyik |épcsdfoka, és nem a befgjezett program-mivet vagy annak onéllé alkotasként is
oltalmazhaté valamely részét forditja le az alkotéhoz (alkot6i csoporthoz) képest
kiviilall6 személy.

A vagyoni jogok atruhazhatosaga szoftverek esetén

A szerz0i vagyoni jogok foszabélykeént atruhazhatatlanok, masként sem szallhatnak ét,
illetve lemondani sem lehet réluk. Kivételt képeznek ezen szabaly alél azon esetek,
amikor a jogalkot6 kifejezett rendelkezésével, meghatérozott esetekben - amikor azt a
mAavek |étrehozasanak és felhasznalasanak korilményei, sajatossagai indokoltta teszik,
igy pl. szoftverek tekintetében - megengedi az atruhazast, atszallast, melyet kovetden a
jogszerzd - ellenkezd szerzodéses kikotés hianyaban - a tovabbiakban maga
rendelkezhet ezen jogokkal. Ez a rendelkezés megfelel a nemzetkdz gyakorlatnak és a
piaci igényeknek, kdvetel ményeknek egyarant.

A munkaviszonyban vagy mas hasonlé jellegd (pl. kozalkalmazotti, szolgalati)
jogviszonyban Iétrehozott miO &atadasaval a szerzGi vagyoni jogokat - eltérd
megallapodas hianyaban - a munkéltatd szerzi meg. Ez a jogszerzés azonban nem
korlatlan, pontosabban fennmarad a szerzb dijazas iranti igénye, ha a munkéltaté a
felhasznaldsra masnak (harmadik személynek) engedélyt ad vagy a mivel kapcsolatos
vagyoni jogokat masra atruhazza. A szamitégépi programfejlesztés tetemes koltségekkel
jar és altaldban valamilyen el6re megjeldlt gazdasagi eredmény elérését célozza, igy a
jogalkotd érthetBen korldtozza a szerzok jogait az anyagi befektetéseket eszkdzd
megrendel 6-felhasznal bval szemben. Ez azt jelenti, hogy a szoftver tadasaval a szerz0k
rendelkezési joga automatikusan megsz(nik, tovabbi dijigényel elenyésznek, és csupan a
nevik feltlintetésének mell6zését kérhetik (a személyhez fz8dd jogok részeként). Az Szt.
ugyanakkor nem zarja ki a felek eltérd megallapodasat, vagyis tobbletjogok biztositasat
a szer zOknek.

A szoftver mint bizonyos tekintetben funkciondlis alkotas alapvetd célja,
megalkotasanak értelme az altala betélteni kivant cél elérése. E szempontot figyelembe
véve szilkséges a jogszer( felhasznalé szamara olyan |ehetGsegek biztositdsa, amelyek
lehetdvé teszik szamara ezen cél elérését, akar a szerzo jogainak ellenében is. A szoftver
mindenkori jogszerO megszer zoje tehat ezeket a jogokat a torvény erejénél fogva szerz
meg ellenkezd megallapodas hidnyaban azzal, hogy a rendeltetésszer(l hasznélathoz
szilkséges meértékben gyakor ol hatja.

A biztonsagi méasolat készitésének joga olyan - ugyancsak a jogszerd felhasznal6
érdekeit védd - kogens rendelkezés, amely még ellenkezd kikdtés ellenében is
érvenyesl .

Ezen rendelkezés a kisérletezési szabadsag kifejezett megjelenése a szerzGi jogban, és
célja a tudomany tovabbfejlesztésének akadalymentessége. Lényege az, hogy a szerzd
engedélye nélkil is szabad a szoftver mikodésének megfigyelése, tanulmanyozasa a
felhasznél6 szamara, amit a felhasznalasi szerzGdésben sem lehet kizarni. Fontos tudni,
hogy csakis jogszer Gen (pl. felhasznalasi szerzGdéssel) megszer zett szoftver hasznalhaté
fel megfigyel és és tanulmanyozas érdekében, azillegalis méasolat nem.
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A szerz0 engedélye nem sziikséges a kod olyan tbbszordzéséhez vagy forditasdhoz, amely
elengedhetetlen az Ondléan megakotott szoftvernek més szoftverekkel vald egylttes
mUkddtetéséhez szilkseges informacié megszerzése érdekében, feltéve, hogy
a) e felhaszndéds cselekményeket a jogszerQ felhaszndd vagy a szoftver példanyanak
felhaszndl ésara jogosult més személy, vagy az 6 megbizottjuk végzi;
b) az egylttes mOkodtetéshez szilkséges informacié az a) pontban emlitett személyek szdméra
nem valt konnyen hozzéférhetbve;
c) e felhaszndési cselekmények a szoftvernek azokra a részeire korldtozédnak, amelyek az
egyUttes mOkodtetés biztositdsdhoz sziikségesek.
A fentiek alkalmazasa Utjan megszer zett informécié
a) nem haszndhat6 fel az 6ndlldan megalkotott szoftverrel vald egyittes mikodtetésen Kivdili
célra;
b) méssal nem kozolhetd, kivéve, ha az onalléan megalkotott szoftverrel valo egyiittes
mUkddtetés ezt szikségessé teszi;
c) nem haszndhatd fel a kifgjezési formgdban lényegében hasonlé maésik szoftver
kifejlesztéséhez, eldallitésdhoz és forgaomba hozataldhoz, sem pedig a szerzbi jog
megsertésével jaré barmely més cselekményhez.
A szabad felhasznél as éltalanos szabalyai kdzott felsorolt legalapvetdbb korlatok - azaz
a szerz0 jogos érdekeinek védelme az indokolatlan karositdssal szemben, a mi rendes
felhasznaldsanak sértetlentl hagyasa, illetve a tisztesség kovetelményeinek és a szabad
felhasznalds rendeltetésével Osszeférdé célnak megfelelés - ezen rendelkezések
alkalmazasa soran is iranyadok.
A szabad felhasznalas korében a szoftverek esetében az étvétel joga akar iskolai
oktatds, akdr tudomanyos ismeretterjesztés céljara nem lehetséges, mivel a
programalkotdsok rendes hasznositasat akadalyoznd, és ezaltal sérelmes lenne
szerz0juk jogaira. Ugyancsak emiatt kivéetelt képez a nyilvanos elGadas szabad
lehetBsege, akkor is, ha az jovedel emszer zés vagy jovedelemfokozas céljat kozvetve sem
szolgélja.
A jovBben alkotandé mlveknél az altaldnosan elrendelt 2 honapos felhasznalé altali
elfogadas hataridd lehetdsege - ellenkezd kikotés hianyaban - a szoftverek esetén -
tekintettel ezen mivek sajatos, hosszas tesztelést kovetd értékelésének igényére - 4
honapban kerilt meghatarozasra. Ha a mlvet kijavitasra visszaadték, a hatéridd a
kijavitott mQ visszaadasatél kezdddik.
Nem kotelezd a szoftver felhasznaldséra vonatkozo szerzddés irasba foglalésa a szoftver
mUpé danyanak a kereskedelmi forgalomban torténd megszerzése esetén.
Kivételek a felhasznal&si szerz6dések alakisaganak szabélyai aldl szoftverek esetében
A szoftvereket altaldban a kereskedelmi forgalomban értékesitik. Mivel a dobozolt
szoftvereknél az irasbeliseg megkovetelése nehézsegekkel jar és a nemzetkdz
gyakorlattal is ellentétes, indokolt volt kivételt engedni az irasbeliség altaldnos
kovetelmenye aldl.

54. Adatbazis: 6nallé mivek, adatok vagy egyéb tartalmi elemek valamely rendszer vagy
mbdszer szerint elrendezett gyljteménye, amelynek tartalmi elemeihez - szamitéastechnikai
eszkozokkel vagy barmely més médon - egyedileg hozzé |ehet férni.

Az adatbézisra vonatkozO rendelkezéseket megfelelden akamazni kell az adatbézis
mikddtetéséhez, illetve tartalméanak megismeréséhez szilkséges dokumentéciorais.

Az adatbazisra vonatkozé rendelkezések nem alkalmazhatok a szamitastechnika eszkdzokkel
hozzéférhetd tartalmi adatbazis el 64l litasahoz vagy mikddtetéséhez felhasznalt szoftverre.

Az adatbézisra vonatkozd vagyoni jogok atruhazhaték.
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Az St. foszabélyaként a vagyoni jogok bizonyos kivételekkel - nem étruhazhatok. Az
egyik lényeges kivétel az adatbazisokkal kapcsolatos vagyoni jog, amely - az adatbazis
eldallitasat, |étrehozasat kezdeményezOk befektetdi védelme érdekében - teljes
egészében vagy részben atruhézhato.
Nem szikséges a szerzd engedélye ahhoz, hogy a - gyUjteményes minek mindsllo -
adatbazist jogszerlen felhaszndlé személy az adatbazis tartalméhoz valé hozzéféréshez és az
adatbézis tartalmanak rendeltetésszer(l felhasznal 4sdhoz sziikséges cselekmenyeket elvégezze.
Nem kotelez0 az adatbazis felhasznéléséra vonatkoz6 szerzodés irésba foglaldsa az adatbézis
mUpél danyanak a kereskedelmi forgalomban torténd megszerzése esetén.

55. A ma jogosulatlan megvaltoztatasanak mindsul az épitészeti alkotas vagy a miszaki
|étesitmény tervének a szerz6 hozzaj ar ulasa nélkil torténd olyan megvéltoztatasa, amely
a kllsd megjelenést vagy a rendeltetésszer 0 hasznélatot befolyasolja.
A tervezdnek joga van meghatérozni, hogy az éplleten vagy a miszaki |étesitményen a nevét
és a tervezés idglét hol és hogyan tintessék fel. E jogat azonban csak a tulgjdonos, illetve a
hasznal6 vagy az Uzemeltetd jogainak és torvényes érdekeinek indokolatlan vagy aranytalan
serelme nélkul gyakorolhatja.
Epitészeti alkotasok és miszaki |étesitmények, mint alkotasok szerzdinek névfeltiintetési
joga
A szerzOnek (tervezonek) kilonleges érdeke fzOdik nevének, a tervezés idejének az
éplleten val 6 feltlintetésére. A tulajdonos (Uzemeltetd, kezel8) csak a feltlintetés helyére
és modjara nézve hivatkozhat méltanyos érdekeire, a tervezd nevét és a tervezés idejét
(évét) mindenképpen fel kell tlntetnie, amennyiben azt a tervezd igényli. A tervezd és a
munkaltatd altal megjel it tovabbi személyek, valamint a munkaltaté nevének, valamint
a tervezés idegjének feltiintetésén tdlmenden a tulajdonos (Uzemeltetd, kezeld) tovabbi
adatot nem koteles a feliraton szerepeltetni.
A szerz® nevét abban az esetben kell a latképen feltintetni, ha azon egy meghatérozott
képzOmOvészeti, épitészeti, iparmOvészeti vagy ipari tervezOmaveészeti alkotés, vagy miszaki
létesitmény bemutatdsa szerepel. llyen akotdsok tudomanyos ismeretterjesztd elGadas,
illetBleg iskolai oktatas céljaratorténd felhaszna asakor ugyancsak meg kell jeldlni a szerz6t.
Epitészeti vagy miszaki alkotés tervének véltozatlan Ujabb felhasznalésa esetén csak az
eredeti terv szerzojét kell feltintetni.
A tervek Véltozatlan Ujabb felhasznélésa, illetve a tipusterv ismételt felhaszndlasa az
eredeti mellett egy masik, (adaptal§) tervezd kozremikodését is igényel heti. Kilondsen
igy van ez akkor, ha a tipusterv nem az éplletre, hanem csak egyes szerkezeti
megoldasokra, csomépontokra stb. vonatkozik, de egyébként nem kéti meg teljesen a
tervezd kezét. Amennyiben - kisebb, jelentéktelen valtoztatdsokkal - az eredeti terv kerl
Ujbdl megval ésitasra, csak az eredeti terv szerzdjének nevét kell feltlintetni.
A szabadban, nyilvanos helyen, dlando jelleggel feldlitott képzomivészeti, épitészeti és
iparmQvészeti alkotas latképe a szerz0 hozzjérulasa és dijazas nékul elkészithetd és
felhaszndlhat6. Tudoményos ismeretterjesztd elfadés, tovabba iskolai oktatéas céljara
képzOmlveészeti, épitészeti, iparmiveszeti és ipari tervezdmaveszeti alkotés képe, valamint a
fotomQvészeti alkotés a szerzd hozzgarulésa és dijazés nélkil felhasznalhato.
Az ipari termelés céljat szolgald ipari tervezbmavészeti és a belsdépitészeti alkotas
tekintetében:
a) jogszabdly vagy szerzGdés a torvény rendelkezéseitdl eltérden rendezheti a név
feltlintetéséhez val 6 jogot;
b) afelhasznd 6t megilleti - a szerz6désben meghatérozott kdrben - a kizérdlagos felhasznalés
és avaltoztatas joga, a vatoztatas eldtt azonban atervezd mavészt meg kell hallgatni;
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) a szerzddésben rendelkezni kell arrdl, hogy a felhasznal 6 az alkotast iddhatérhoz kototten
vagy anélkil haszndljafel.

Magancélra barki kimésolhatja az adatbézis tartaménak jelentds részét is, ha az
jovedelemszerzés vagy jovedelemfokozés céljat kozvetve sem szolgdja. E rendelkezés nem
vonatkozik a szdmitastechnikai eszkézokkel mikodtetett adatbazisra.

A forras megjelolésével iskolai oktatas vagy tudomanyos kutatas céljéra - a célnak megfeleld
mbddon és meértékig - az adatbazis tartalmanak jelentds része is kimésolhatd, ha az
jovedelemszerzés vagy jovedelemfokozas céljat kozvetve sem szolgdja

Bir6ségi, tovabba alamigazgatdsi vagy més hatosagi eljérasban bizonyités céljdra az
adatbazis tartaménak jelentds része is kimasolhatdé vagy Ujrahasznosithatd, a célnak
megfeleld mddon és mértékig.

56. Jogainak megsértése esetén a szerz0 a jogsértbvel szemben - az eset korllményeihez
képest - a kovetkezd polgari jogi igényeket tamaszthatja:

a) kovetelheti ajogsértés megtorténtének birdségi megallapitasét;

b) kovetelheti a jogsértés vagy az azzal kdzvetlentl fenyegetd cselekmények abbahagyasat és
ajogsertd eltiltasat atovébbi jogsértéstol;

c) kovetelheti, hogy a jogsértd - nyilatkozattal vagy mas megfeleld modon - adjon elégtételt,
és hogy szikség esetén a jogsértd réeszérdl és koltségén az elégtételnek megfeleld
nyilvanosségot biztositsanak;

d) kovetelheti, hogy a jogsértd szolgdltasson adatot a jogsértéssel érintett dolgok vagy
szolgéltatasok elddllitdsdban, forgalmazasaban, illetve teljesitésében résztvevokrol, a jogsertd
felhasznal&sra kialakitott Uzleti kapcsolatokrdl;

€) kovetelheti ajogsértéssel elért gazdagodas visszatéritéset;

f) kovetelheti a sérelmes helyzet megsziintetését, a jogsértést megel5z6 dlapot helyredllitasat,
tovabba a kizérdlag vagy elsdsorban a jogsértéshez haszndlt eszkdzok és anyagok, valamint a
jogsértéssel el6allott dolgok lefoglalasat, meghatérozott személynek torténd atadasat,
kereskedelmi forgalombdl valé visszahivasét, onnan vad végleges kivonasa, illetve
megsemmisitését.

A szerz0i jog megsertése esetén a szerzo a polgéri jogi felel0sség szabalyai szerint kértéritést
is kovetel het.

Az ellenkezd bizonyitasaig azt kell szerzGnek tekinteni, akinek a nevét ilyenként a mavon a
szokasos modon feltiintették. Ha ez nem alkalmazhatd, az ellenkezd bizonyitésaig azt kell
szerzonek tekinteni, aki a mivet sgjétjaként a Magyar Szabadalmi Hivatalnd onkéntes
mdnyilvantartédsba vetette, és ezt kozokirattal igazolja. Az ellenkezd bizonyitasaig azt kell
szerzonek tekinteni, aki ezt kdzos jogkezel® szervezet dtal a kozos jogkezelés ala tartozod
mavekrdl, szomszédos jogi teljesitményekrdl, illetve jogosultakrdl fenntartott adatbazis
alapjan kidllitott teljes bizonyitd ereji maganokirattal igazolja. Ilyen maganokiratot a k6zos
jogkezel 6 szervezet onként vallalt szolgaltatédsként - alapszabalyaval dsszhangban - sgjét tagja
szdméra, a tag kérésére dllithat ki. Ha ez alapjan sem dlapithatd meg a szerzd, az ellenkezd
bizonyitaséig azt kell szerzBnek tekinteni, aki a mlvet eldszor hozta nyilvanosségra.

A szerz6i jog megsértésenek kovetkezményeit kell alkalmazni a szerzdi jog védelmére
szolgdlé hatdsos miszaki intézkedés megkerllésére, feltéve, hogy az emlitett cselekmeényt
olyan személy hajtja végre, aki tudja, vagy akinek az adott helyzetben ataldban elvarhatd
gondossag mellett tudnia kellene, hogy a cselekmény célja a mlszaki intézkedés megkertilése.
A szerzBi jog megsértésenek kovetkezmeényeit kell alkalmazni olyan eszkéz, termék vagy
alkatrész elddllitdséra, behozataldra, terjesztésére, eladaséra, bérbeadéséra, eladés vagy
bérbeadas céljabol torténd reklamozaséra, kereskedelmi céllal valo birtoklésara, illetve olyan
szolgdltatas nyUjtéséra,



a) amelyet a hatédsos mlszaki intézkedés megkerilése céljabdl kinanak, reklamoznak vagy
forgalmaznak;

b) amelynek a hatdsos mlszaki intézkedés megkerilésén kivil nincs szamottevd gazdasagi
jelentdsege, illetve cdja; vagy

c) amelyet elsdsorban a hatdsos mlszaki intézkedés megkerllésenek lehetdvé tétele vagy
megkonnyitése céljabdl terveztek, gyartottak, alakitottak &, illetve teljesitettek.

Mdaszaki intézkedés minden olyan eszkdz, akatrész vagy technoldgiai eljérés, illetve
mbdszer, amely arra szolgdl, hogy a szerzdi jog jogosultjia ata nem engedélyezett
cselekményeket - rendeltetésszerd mikddeése réven - megel 6zze, illetve megakaddlyozza. A
mlszaki intézkedést akkor kell hatasosnak tekinteni, ha a m0 felhaszndlasat a jogosultak a
hozzaférést ellendrzd vagy védelmet ny(jté olyan eljéras - kuléndsen kodolas vagy a md
egyéb éatalakitédsa, vagy mésolatkészitést ellendrzd mechanizmus - Utjan ellendrzik, amely
alkalmas a védelem céljanak elérésére.

Forrésanyagok voltak:
° Polgari Torvénykonyv ( tobbszordsen médositott 1959. évi V. torvény ),
° Gazdasagi tarsasagokrol szO16 torvény (2006. évi 1V. torveény ),
° Munka Térvénykonyve ( tébbszérésen modositott 1992. évi XXII. torvény ),
° Kozigazgatas hatosagi eljaras és szolgéltatas dtaldnos szabayairdl sz616 torvény
(2004. évi CXL. torvény ),
° Kbzbeszerzésrdl szol6 térvény ( 2003. évi CXXIX. torvény ),
° Szerz®i jogrol sz6l6 torvény (11999. évi LXXVI. térvény ),
° Polgari Torvénykonyy KOMMENTARJA, az egyes jogszabédlyi helyekhez kapcsol6do
kollégiumi dlasfoglalasok, elvi dontések, iranymutatdsok, valamint a jegyzet szdvegében
feltintetésre kerl6 jogszabalyok és jogszabalyhelyek.
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JOGI ISMERETEK JEGYZET
KIEGESZITO MELLEKLETE

EPITESZ, EPITOMERNOK, TELEPUL ESMERNOK
HALLGATOK SZAMARA

Epités projektek szerepldinek jogi és szakmai szer epvallalésa,
kapcsolatrendszere

1.1. Az épitési projektek szerepl6i megrendeldi oldalon:

@ az &lami szervek, az oOnkorményzati szervek, melyek esetében a kozpénzek
felhaszndldsanak &tléhatdsdg céljdbdl jelentdsen moédosult a kozbeszerzésekre
vonatkozo eljaras, melyre nézve a V1. Részben foglaltak az iranyadok,

@ maganszemélyek, jogi személyek, jogi személyiseggel nem rendelkezd gazddkodd
szervezetek, akik nem tartoznak a kozbeszerzési eljarés aa,

@ mind a kozbeszerzés eljaras aapjan, mind pedig azon kivil a megrendeld altal
kotendd vélalkozas szerzOdéskotéseikkel és azok teljesitésével, feleldssegikkel
kapcsolatosan a Ptk. rendelkezésel az iranyadodk,

@ megrendeldi olddon a maszaki ellendr jelenléte, mikodése kiemelkedd
jelentBséggel bir, akinek jogszabdyon alapul6 tevékenysége a kbzbeszerzés eljarés
alapjén kotott épitési szerzodés teljesitése soran kotel ezo.

1.2. Az épitési projektek szerepldi vallalkozoi ( fovallalkozo, avélalkozo ) oldalon:

az épitési piacon a cégek szilkségképpen nemcesak versenytarsai, hanem (kil6nb6zd projektek,
illetve egy-egy projekt kulonboz6 fézisai tekintetében) egyben partnerei, tobbek kozott
alvallakozoi is egymasnak. Nem kizérdlag a tenderek piacéra korlatozodik a verseny.
Az éves koltségvetés torvény rendelkezésel szerint bizonyos megrendelések csak
kozbeszerzési palyazatokon vald részvétellel megszerezhetdk, s igy ezen munkék
kapcsan masképpen nem is folyhat verseny a piaci szereplok kozott. A
megrendelésekhez jutds egyik moédja a pélyézaton vad (sikeres) részvétel. A Kbt.
értelmében a kdzpénzbdl fedezett és megbizhatoan ki is fizetett munkdk kdzbeszerzési
palyazatokon szerezhetdk meg. Mivel a bevételi forrasok tekintetében kétségtelendl a
kozbeszerzés korébe tartozé projektek a valalkozasi/alvallakozas dijra vetitetten
kiemelkedden nagy jelentBséggel birnak, a legnagyobb és legerBsebb piaci szereplok
részérdl a piacfelosztas, a versenykorlatozas jogsértd magatartasat tanusitjék, példaul
kartellmegdllapodas megkotésével. Az adott tendereken torténd dsszejétszast, arfelhajtod
hatdsi magatartast mind a magyar, mind a nemzetk6zi versenyjogi gyakorlat
torvénysértdnek mindsiti, a legsilyosabb versenykorlatozasok kozé tartozénak tekinti.
Az ilyen magatartast tanusitd véllalkozésokat eljaras aa vonjak és velik szemben a
jogsértés megdllapitéasa esetén szankciokeént birsagot szabnak ki.

Egyes beruhdzasok jellegébdl, elhelyezkedéshdl eleve az adddik, hogy kizérdlag csak az ott
kapacitéssal rendelkezd versenytarsak tudnak palyazni, illetve kizarélag a versenytarsak
vonhatéak be tendernyerés esetén avalalkozoként. A gazdasagi célu jogszer(
kapcsolattartds és kommunikacio tényébdl csak maga a kapcsolattartas alapithatd meg,
abbdl egyéb jogi kovetkeztetés levonasa nem lehetséges. Minden véllalatnak joga van
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ahhoz, hogy akar bizalmas, Uzleti informacidkat osszon meg egy mésik valaattal, akér
sgjét versenyté&rsaval is, a gazdasagi versenyt sértd célzat nélkil. Ezért nem lehet
jogellenes az, ha a versenytarsak kapacitas-megbeszél éseket folytatnak, sot, ez segitheti
a vélakozasokat a megfeleld alvalakozd kivaasztasdban, a megfeleld avélalkozo
kivllasztésanak pedig végsd soron arcsokkentd hatésa is lehet. Uzleti titkot képezG
informéciok birtokdban is hozhaté ésszerl és Ondld piaci dontés, és igy nem
korldtozodik a piaci verseny. A magyar versenytorveny nem tiltja bizalmas Uzleti
informéciok versenytarsaknak torténd atadasét, a kapacités-adatok egyike sem Uzleti
titok. A kapacitds-elemek, az adott vélalatra vonatkozd kapacitds adatok mindenki
szémara hozzéférhetd, nyilvanos adatok, tobb esetben maga a vélaat teszi ezt kozzé a
sgtoban, tébb esetben alami hatdsdgok tartjdk nyilvan, illetve a versenytarsak is
ismerik ezeket az informaciokat.

Tilos a valakozasok kozotti megdlapodés és Osszehangolt magatartds, valamint a

vélakozésok térsadami szervezetének, a koztestlletnek, az egyesilésnek és mas
hasonld szervezetnek a dontése, amely a gazdaségi verseny megakadalyozasat,
korldtozasit vagy torzitdsét célozza, vagy ilyen hatast fejthet, illetve fejt ki. E tilalom
vonatkozik kiléndsen a vételi vagy az eladas arak, valamint az egyéb Uzleti
feltételek kozvetlen vagy kozvetett meghatarozasara, a piac felosztdsara, az
értékesitéshdl torténd kizérédsra, az értékesités lehetdségek kozotti valasztas
korldtozdsara, a versenytarsak kozotti, a versenyeztetéssel kapcsolatos
Osszejatszasra. Leszogezendd, a vélalkozasok kozotti megdllapodésok versenyjogi
megitélésének kiindul dpontja azon kévetelmeény, hogy a vallalkozasok piaci dontéseiket
ondlléan hozzdk meg, mellbzve a versenytarsaikka akarategységben tanusitott piaci
magatartast. A piaci szereploknek sajdt maguknak, ondlldan kell kialakitaniuk a piacon
ataluk alkalmazott politikat, kovetett magatartast, s ez az elvarés meggétol minden
kozvetlen vagy kozvetett kapcsolatot az egyméstdl fliggetlen piaci szereplok kdzott.

Versenyjogi szempontbdl nem akkor jon létre egy, a versenytorvenybe (itkdzo

megallapodas, ha azt a szerz6dd felek a polgéri jogi vagy tarsasagi jogi alapon
érvényesen aldirjak, hanem akkor, amikor a megéllapodasban rogzitettekre
vonatkozéan a felek kozotti akarategyezség megallapithatd. A versenyjogi
értelemben tiltott megéllapodashoz nem szilkséges feltétel az, hogy az polgéri jogi vagy
tarsasdgi jogi értelemben érvényes legyen, illetve az sem, hogy az barmilyen irasbeli
formét Oltson. Szikséges és egyben elegendd feltétel, ha az érintett felek
akarategyezsege megdlapithatd vagy a felek megdlapodasra utald magatartast
tanUsitanak.

Mig a megdllapodas valamely versenykorldtozd magatartés formdja, addig annak példal 6zéan

Egy

felsorolt tiltott tartalmét a versenytdrvény ( a tisztességtelen piaci magatartas és a
versenykorlatozas tilalmardl szol6 1996. évi  LVII. torvény ) 11. §-énak (2)
bekezdése rogziti. Ennek megfelelden torvényileg nevesitetten tiltott a piacfelosztas,
amely a nyertes valalkozésnak a pdlyazatok benyujtasara nyitva alé hatéridd leteltét
megel0zoen torténd meghatérozasdban és bizonyos vdélalkozasok alvallakozoi
munkéval valé elldtésaban torténd megallapodasban nyilvanulhat meg. Ez a
piacfelosztas kozvetve az arekat is érintheti, mert a piacfelosztésban részes
versenytérsak az arversenyben sem voltak érdekeltek, ami a kiird, végsd soron az
adofizetdbk hétranyara a magasabb arak iranyaba hathatott. Amennyiben a verseny
versenyjogszer(, az elvégzendd munkanak olcsobbnak, jobb mindséglnek kell lennie,
mint ennek hianydban, mert azt a verseny kikényszeriti, a versenyzés ilyen irdnyu
kényszeritd erdvel bir.

magatartas versenyhatésai az érintett piacon vizsgadlhatok. Az érintett piacot a
megallapodés térgyd akotd &u és a foldrgjzi piac figyelembe vételével kel
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meghatérozni. A megallapodas targyét akoto aun kivil figyelembe kell venni az azt a
felhaszndlési célra, az arra, a mindségre és a teljesités feltételeire tekintettel ésszerlien
helyettesithetd arukat (keresleti helyettesithetdség), tovabba a kindlati helyettesithetdség
szempontjait. Foldrajzi terilet az, amelyen kivil a fogyaszté nem, vagy csak
szamottevOen kedvezdtlenebb feltételek mellett tudja az arut beszerezni, vagy az aru
értékesitdje nem, vagy csak szamottevBen kedvezdtlenebb feltételek mellett tudja az arut
értékesiteni.

A piac meghatérozésanak alapvetd célja mind a termékek, mind a foldrajzi dimenzidjaban az,
hogy azonositsa a vallalkozas azon tényleges versenytarsait, amelyek képesek korlétozni
amegallapodésban érintett vallalkozasok magatartasat és megakadayozni azokat abban,
hogy atényleges verseny kényszeritd erejétdl fliggetlentl viselkedjenek.

A Versenytanacs €lbtti eljardsban a versenyjogi szabdlyok szerint az eljaras ald vont
fovélalkozot és avalalkozot a fentiek alapjan kell vizsgani, melynek sordn nem
hagyhat6 figyelmen kivil, hogy e mindségikben milyen formaban részesiiltek a
piachal.

Gyakorta az az eljaras aa vontak védekezése, hogy a megrendel ésdllomany-zuhanés nehéz
helyzetbe hozta a véallalkozasokat, amelyek szdméra jovobeni mikddésiik szempontjabol
elengedhetetlen volt, hogy meglévd eszkozeiket & tudjdk menteni a késdbbi évekre,
hiszen jelentds koltségek mertitek fel még akkor is, ha nem végeztek kivitelezést, a
fenntartasra, dlagmegbvésra, adokra, bérekre, az esetleges fejlesztésre folyamatosan
kolteni kellett. E koltséget ki kellett termelni, vagyis ezt meghat&roz6an volt egy
minimdlis arbevétel, illetve munkavélaas, ami nélkll veszteségessé vatak volna a
vélakozés - méarpedig veszteséges véllalkozas nem tud indulni kdzbeszerzés eljarason,
igy a veszteség a tarsasag felszdmolasét jelentette volna. Ezért a vizsgalt iddszakban a
csokkent 6sszegl beruhézoi igény miatt nagyon aktiv piackutatast kellett folytatni annak
érdekében, hogy legaldbb a szikséges minimdlis nyereséget eredményezd munkakat
nyerjen és igy kapacitasat & tudja menteni az elkovetkezendd évekre. De készilvén az
erds kindlati piacra, avagy a kordbban éppen emiatt kialakult piaci helyzetben mar arra
gondoltak, hogy a kevésbé sikeres Uzleti éveket kdzos atveszeljék megdllapodtak a
palyazatokkal meghirdetett munkaatok felosztasardl, abbdl a cédbdl, hogy ne a
versenytarsak kozotti verseny, hanem a kozottik |étrejovd megallapodés hatérozza meg
a palyazatok eredményét, a nyertes személyét. Ez azt a célt is jelenti, hogy a
palyazatokon ne a versenytarsak kozotti verseny dltal kertiljon meghatarozésra a nyertes
gjanlat 6sszege (az &), hanem a versenytarsak altal megkotdtt megallapodés aapjan.

A véllakozdknak azonban van egy kis- és kozépvalakozoi kore is, akik esetében nem kizart
a kozbeszerzési eljarashan vald részvétel, de ezesetben is elsdsorban avélakozoi
mindségben, elsddlegesen a kodzbeszerzés torveny hatdlya aa tartozé megrendel i
koron kividl &dl6 megrendelokkel kertlnek szerzGdéses kapcsolatba. Ezesetben
kristdlytisztdn csak a polgari jogi szabdyok, ezen belll is a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései az irdnyaddak és objektiv mérce jogi szempontbdl. A kereslet és kindat
viszonya befolydsolja a piacot és arfelhgjto, vagy arcsokkentd hatast gyakorol. A
vélakozd részérdl elsddlegesen megfontolandd, ha dijazésa a tét, a piaci verseny
Osszefliggésében az ésszer(iség hatérai k6zott maradjon vallalésait illetden, melybe a dij,
koltségek, teljesitési idd, garanciavdlalas szédméra teljesithetd mértéke és maodja
fennmaradjon. Amennyiben a véllalkozé arra véla kotelezettséget, hogy 20 éven
keresztll jotéllas feleldsséget vallal elvégzett munkdjaért, nem szamithat arra, hogy a
megrendel 8, annak jogutddja nem kivanja a huszadik évben is érvényesiteni jogat ezen
jogcimen vele szemben, amely nem kizart, hogy hosszadalmas jogvitahoz vezet.
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Ellenben eldfordulhat olyan helyzet is, hogy a valakozd jogutdd nélkili megszinése
koveteztében a megrendel 6 j6tallési, szavatossagi jogét érvényesiteni nem tudja

Amely a kozpénzen tortént megrendelés esetében a versenykorlatozas, az a maganszféra
korében a polgai jogi tisztesség, johiszemlség kovetelménye a polgari jogi
kapcsolatokban, az egyuttmikodési kotelezettség keretében ( Ptk. 4.8 ). A jegyzet
kovetkezb részében erre vonatkozdan a szerkesztd részletesen kifejti jog alaspontjét,
ezért arranézve itt utal.

Ha az épitbipari kivitelezés tevékenység fo-, illetve avallakozoi szerzddés aapjan vaosul
meg, a fovalakozo kivitedlezd felelds miszaki vezetbje feld a kivitelezés
szakszer(iségéért, az alvalakozdk tevékenységének dsszehangolasaért.

1.3. A mlszaki ellendr és afelelos miszaki vezetd

1.3.1. Az épitési mlszaki ellendri tevékenységr 6l szdl6 158/1997. (1X.26.) Korm. rendelet
hatdlya kiterjed minden épiilet és mitérgy (a tovabbiakban: épitmeény) épitési szerelés
munkainak maszaki ellendrzésére.

Az épittetd az épitési szerelési munka szakszer(ségének ellendrzésével, illetbleg helyszini
képviselete elldtasaval épitési miszaki ellendrt bizhat meg, kdzbeszerzés eljarasban, a
jogszabalyban meghatarozott esetekben kdteles megbizni.
teljes folyamataban el Gsegiti és ellendrzi a vonatkozo6 jogszabdyok, hatdésagi el irdsok,
szabvanyok, szerz6dések, valamint az épitésiigyi hatdsag, illetve az épitmeény |étesitéséat
engedélyezd hatGsdg dtal jovahagyott épitészeti mlszaki terv betartasat.

Az épitési mlszaki ellendr feladata kuldndsen:

a) a jogerds és vegrehgthatd épitési (létesitési) engedély és a hozza tartozd
jovahagyott épitészeti-miszaki tervdokumentécio, valamint a kivitelezési tervek alapjan
az épitéskivitelezési tevekenység ellendrzése, az épitmény kitlzése helyességének,
szikség esetén a talajmechanikai, kdrnyezetvédelmi és egyéb felmeérések, vizsgaatok
megtorténtének ellendrzése,

b) a hatésagi engedélyek, hatdsagi elbirdsok, hataridok és a mindségi e dirasok,
valamint a szerzddések megtartasnak folyamatos ellendrzése,

C) az épités napld kulon jogszabdyban meghatarozottak szerinti ellenbrzése, a
bejegyzések és egyéb jegyzokonyvek ellenjegyzése, illetdleg észrevételezése,

d) a hib&knak, a hidnyossagoknak, eltéréseknek az épitési napldban val6 feltiintetése,

€) a miszaki, illetve gazdasdgi szikségességbOl indokolt tervvéltoztatasokkal
kapcsolatos javasiatok megtétele az épittetd részére,

f) amunkak eltakarasa el6tt azok mennyiségi és mindsegi ellendrzése,

0) az dtadés-atvételi eljarasban val 6 részvétel,

h) egyes épitményfajtdk miszaki teljesitmény-jellemzdinek ellendrzése, a
technoldgiaval dsszefliggd biztonsagi eldirasok betartasanak ellendrzése,

i) a beépitett anyagok, késztermékek és berendezések megfeleldség-igazolésa
meglétének ellendrzése,

j) amiszaki ellendri feladatok elvégzésének dokumentélésa az épitési napl Gban.

Ha az épitdipari kivitelezést - fovallalkozo hidnyaban - tobb kivitelezd végzi és tobb felelds
miszaki vezetd irdnyitja, akkor az épitési miszaki ellendr - az épittetd kilon megbizésa
alapjén - gondoskodik arrdl, hogy az elvégzett részmunkak vonatkozésdban az egyes
kivitelezOk felelds mlszaki vezetdi atal tett nyilatkozatok az épitési napldban
Osszegy(ijtésre kerlljenek, és azok a haszndatbavételi engedély iranti kérelem
benyUjtésakor az épittetd rendelkezésére dljanak.

Az épitéss malszaki ellendr hiba, hidnyossdg megallapitasa esetén koteles azt
haladéktalanul az épittetd vagy annak megbizottja tudoméasara hozni.
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A feleBs milszaki vezetd feladatkorében felel az épitbipari kivitelezési tevekenységgel
kapcsolatos  jogszabdlyok, tovdbba a hatésdgi  engedélyekben és a
tervdokumentéciokban foglaltak megtartasaért.

Ha az épitbipari kivitelezési tevékenység f6-, illetve avallakozoi szerzddés aapjan vaosul
meg, a fovélakozd kivitelezd felelds milszaki vezetdje felel a kivitelezés
szakszer(iségéért, az alvéallalkozok tevékenységének Gsszehangolasaért.

1.32. Az épitGipari kivitelezési, valamint a felelds milszaki vezetdi tevékenység
gyakorlasdnak reészletes szakmai szabélyairdl és az épitési naplordl szold 51/2000.
(VII1. 9) FVM-GM-K6ViM egyuttes rendelet szerint, ha az épitbipari Kivitelezés
tevékenység f6-, illetve alvallalkozoi szerz6dés alapjan valosul meg, a fovallalkozo
kivitelezd felelds milszaki vezetdje felel a Kkivitelezés szakszer(ségéért, az
alvéllalkozok tevékenységenek dsszehangolaséért.

Ha az épitdipari kivitelezési tevékenységnek nincs fovallalkozd kivitelezbje, az épitmeény,
épitményrész, elvegzett szakmunkak vonatkozésaban az egyes kivitelezok felelGs
miszaki vezetdi felelnek az ataluk iranyitott munkéért, és tesznek nyilatkozatot az
épitési napldban az ataluk elvégeztetett kivitelezési munkakrol.

A feldds miszaki vezetd egyes tevékenységek (pl. munkahelyi iranyités, épitési naplod
vezetés), illetve épitési-szerelési szaktertiletek felelds iranyitasaval a tevékenységnek
megfeleld képesitéssel rendelkezd személyt is megbizhat. Ezen harmadik személy a
felelds miszaki vezetd teljesités segédje, akinek tevékenységébdl, mulasztasabdl eredd
teljes karért a polgéri jogi felelbsségi szabdlyok alapjan a felelds mlszaki vezetd Ugy
felel, mintha maga okozta volna a kart.

A felelds mlszaki vezetd tartos akaddyoztatdsa esetén a kivitelezdnek gondoskodnia kell a
helyettesitésrdl. A helyettesités idge datt elvégzett épitbipari  kivitelezés
tevékenységért a felelds miszaki vezetdt helyettesitd - az e rendelet szerinti
jogosultsaggal rendelkezd - személy feldl.

A felelds milszaki vezetd feladatkorében felel az épitdipari kivitelezés tevékenyseggel
kapcsolatos  jogszabdlyok, tovdbba a hatésdgi  engedélyekben és a
tervdokumentéciokban foglaltak megtartasaért.

A felelds miszaki vezetd szakmai tevékenységének ellendrzése soran feltért hibkat, illetdleg
a tevékenysége ellen iranyul 6 panaszokat az épitésfelligyelet vizsgdlja ki. Azt a felelds
miszaki vezetdt a vizsgdatot (ellendrzést) lefolytatd épitésfelligyeleti szerv a
kozigazgatasi hatosagi eljéras és szolgdtatas dtaldnos szabdyairdl szO0l6 2004. évi
CXL. torvény szerinti eljards keretében hatarozattal figyelmeztetésben részesiti,
amelyrdl a hatarozat egy példanyanak megkuldésével tgékoztatja a vizsgat személy
lakhelye szerint illetékes, névjegyzéket vezetd terlleti kamardt is.

A felelds miszaki vezetd feladatai kulonosen:

a) az épitési-szerelés munkak iranyitasa;

b) az épitési-szerelési munkara vonatkozd jogszabayok (szakmai és mindsegi
kovetelmények), munkavédelmi, tlzvédelmi, kornyezetvédelmi, miemlékvédelmi,
természetvédelmi, kdzegészseglgyi és mas kotelezd hatdsagi eldirasok, tovabba az
épitésiigyi hatdsagi (létesitési) engedélyek betartatésa, azok betartésénak az dtala
vezetett épitkezéseken val6 ellendrzése;

C) az épitési napl6 megnyitésa, vezetése, ellendrzése és lezarasa, az épitési munkahely
atvétele, drzésenek biztositasa;

d) az épitbipari munkafolyamat szakszer(l megszervezése, az egész kivitelezés soran a
mindségi  kovetelmenyek biztositasa, a technol6giai, a munkavédelmi és az
egészségligyi eldirésok betartatasa;
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€) a kitlzés helyességének, valamint a talgmechanikai és egyéb vizsgdlatok
megtorténtének ellendrzése;

f) a szilkséges mindségi vizsgaatok és mintavételek elvégeztetése;

g) az azonnali intézkedést igenyld épitési milszaki feladatok meghatarozésa és
iranyitésa;

h) az épittetdvel, illetve annak helyszini képviseldjével (épités miszaki ellendr),
tovébba az esetleges avalalkozok felel6s miszaki vezetdivel val6 egylttmOkodés;

i) az épités teveékenyseg milszaki terveitdl eltérd, nem épités (lIétesitési)
engedélykoteles kivitelezésnek az épitési napldban toérténd feltiintetése;

j) az dadas-&vételi ejarashan, illetdleg a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban
valé kozremlkodeés és az ehhez szilkséges nyilatkozatok megtétele az épitési napl dban;

k) az épitményen végzett épitési-szereléss munkdk, tovébba az alvalalkozok
munké§janak 6sszehangolasa;

) az épitési munkak befgjeztével az épitési terlletrdl valo levonulés végrehajtésa és a
munkaterilet dtadésa az épittetdnek.

1.3.3. Koordinator

Az épités munkahelyeken és az épités folyamatok soran megvaldsitanddé minimalis
munkavédelmi kovetelményekrdl szolé 4/2002.(11.20.) SzCsM-EUM  egylittes
rendelet szabalyozza a koordinétor tevékenységét.

@ A tervezd koteles a kivitelezési tervdokumentécid készitése soran koordinatort
igénybe venni (foglalkoztatni vagy megbizni). A koordindtor megteszi a kiviteli terv
munkahelyi egészség és biztonsag szempontjabol szakszer(Q elkészitéséhez
szilkséges javaslatokat.

@ A kivitelezd munkéltaté koteles koordinatort igénybe venni (foglalkoztatni vagy
megbizni) a kivitelezés munkak alatt. A koordinator megvaldsitja a 8. §-ban
meghatérozott feladatokat. A koordinator indokolt javaslatait a felelds mlszaki vezetd
a biztonsagert viselt fel el dssége keretében érvényesiti.

Amennyiben a tervezf, kivitelezd rendelkezik a munkabiztonsdgi szaktevékenyseg
ellataséhoz elBirt képesitéssel, nincs szikség kilon koordindtor megbizésara vagy
alkalmazéséra. Ez esetben az Mvt. ( a munkavédelemrdl szol6 1993. évi XCIII.
torveny ) 19. 8-anak (2) bekezdésében meghatérozott irasbeli nyilatkozatban ki kell
térni arra, hogy a koordinatori feladatokat ki létja el.

A kivitelezd az épitést munkahely kialakitasat csak akkor kezdheti meg, ha a kivitelezési
tervdokument&cio részét képezi abiztonsagi és egészségvédelmi terv.

A Kkivitelezd az épitési munkahely kialakitasdnak megkezdése eldtt elbzetes bejelentést
koteles megklldeni az Orszagos Munkabiztonségi és Munkaiigyi Fofelligyel 6ségnek az
épitési munkahely szerint illetékes felligyel 6ségéhez, abban az esetben, ha

a) az epitdipari kivitelezés tevékenyseg idotartama eldrel dthatéan meghaladja a 30
munkanapot és egyidejlleg ott tobb mint 20 f& munkavallal 6 végez munkét;
b) atervezett munka mennyisége meghaladja az 500 embernapot.

Az elbzetes bejelentés iddszer(l adatait az épitési munkahelyen jol lathatéan kell elhelyezni.
Ha més jogszabdly szintén eldir ilyen kotelezettséget, akkor az azonos adatokat csak
egyszer kell feltintetni.

A kivitelezési tervdokumentaciok keészitésénél, az épitdipari kivitelezési tevékenyseg

elOkészitésénél és végzésénd a tervezonek, illetve a kivitelezbnek - ezek hidnyaban az
épittetdbnek - figyelembe kell vennie a munkavédelemre vonatkozd szabdyokban
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meghatérozott eldirdsokat. E korben a kivitelezési tervdokumentécid készitdjenek,

illetve a kivitelezbnek

@ figyelembe kell vennie azokat a kulonb6zd munkafolyamatokat, illetve
munkaszakaszokat, amelyeket egyidejlleg, illetve egymast kovetben végeznek, és
meg kell hatdroznia ezek eldrel éthato idotartamat;

@ biztonsagi és egészségvedelmi tervben meg kell hatédroznia az adott épitési
munkahely sgjétossagainak a figyelembevételével a munkahelyre, a munkavégzésre
vonatkozo egészsegvedelmi és biztonsagi kdvetelményeket. A tervnek tartalmaznia
kell azokat a kilonleges intézkedéseket, amelyek a 2. szamu mellékletben felsorolt
munkak veszélyeinek kikiiszobolését szolgaljék.

A koordinator feladatai akiviteli terv készitésével Gsszefliggésben a kdvetkezok:

a) koordindlja a tervdokumentéciok készitésénél, a kivitelezés elbkészitésenél és
végzésénél a munkavédelmi szabdyok és terv megval dsulését, végrehajtést;

b) szakmailag ellendrzi a biztonsagi és egészségvédelmi tervet;

C) Osszedlitja azt a dokumentaciét, amelyben az épitmény és az épitési technologia
jellemzdi alapjan az egészség és biztonsag célszerl kbvetelményeit rogzitik az esetleges
késdbbi munkak biztonsaga érdekében;

d) osszehangolja a megel6zés és a biztonsdg ataldnos alapelveinek megval dsitasat,
kulénosen:

da) a kivitelezés tervek elkészitése sorén az egyszerre, vagy a csak egymés utén
végezhetd munkafézisok, illetve munkaszakaszok meghatérozését,

db) a kilonbd6z6 munkafézisok, illetve munkaszakaszok eldrelathatd kivitelezési
idétartaménak meghatarozasit.

A koordindtor feladatai az épitdipari Kkivitelezési tevekenységgel Osszefliggésben a
kovetkezok:

a) a meghaté&rozott kovetelmények megvaldsulésanak 6sszehangolasa annak
érdekében, hogy a munkaltato és - amennyiben a munkavallaldk érdekében ez szilkkséges
- a munkéd személyesen vegzd 6ndld valakozdk a biztonsdgi és egészsegvédelmi
tervben meghatérozottakat megval 0sitsék;

b) indokolt esetben kiegészités készitése a biztonsagi és egészségvédelmi tervhez,
valamint dokumentaciohoz annak érdekében, hogy azok folyamatosan tartalmazzék a
munkak eldrehaladasabol, illetve a kortlmények vatozasdbol addddan az egészséges és
bi ztons&dgos munkavégzés kovetel ményeit;

c) kdzremikddés az épitési munkahelyen egyidejlleg tevékenykedd, illetve egymést
kovetben felvonul6 munkatatok kozott a tevékenységek Gsszehangolasaban,
figyelemmel az Mvt. 40. 8anak (2) bekezdésében megfogamazott felelGsségi
szabalyokra;

d) amunkafolyamatok ellendrzésének dsszehangolésa;

€) a szulkséges intézkedések megtétele annak érdekében, hogy az épitési munkahelyre
kiz&rolag csak az arra jogosultak 1éphessenek be.

1.3.4. Az épittetd, a felelBs mlszaki vezetd, a munkaltato felel ssege

A koordindtor megbizésa vagy foglalkoztatésa nem érinti a megbizénak (foglalkoztaténak) és
a felel6s miszaki vezetdnek a munkavédelemre vonatkoz6 szabdlyokban megdllapitott
felel Osségét.
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1.3.5. Az épitési munkahelyen biztositandé minimélis kovetelmények

a) az épités munkahelyen rendet és tisztasagot kell tartani;

b) a munkavégzés helyének meghatédrozasakor figyelembe kell venni annak
elérhetdségét, meg kell hatédrozni a kozlekedési utakat vagy a kozlekedési zonékat;

c) meg kell hatarozni a munkahelyek kémiai biztonsagaval Osszefliggd szabdlyokat,
ideértve a veszélyes anyagok és készitmeények, a foglalkozas eredetl rékkeltok
egészségkarosito hatasanak megel 6zésére vonatkozo el dirdsokat is;

d) gondoskodni kell a karbantartésrdl, az Uzemeltetést megel6z6 ellendrzésrdl, az
eszk0zok és berendezések rendszeres ellendrzésérdl, a meghibéasodasok elhéritésérol;

€) az anyagok térolas terlleteit €l kell hatarolni, € kell vaasztani, biztositani kell
szabalyos tarolasukat, kil 6nos tekintettel a veszélyes anyagokra és készitményekre;

f) meg kell hatarozni a veszélyes anyagok, készitmények és veszélyes hulladékok
kezelés és eltavolitési szabalyait;

g) meg kell alapitani az ipari és kommunalis hulladékok, valamint az épitési tormel ék
tarolédsénak, elszallitasanak a szabdlyait;

h) rendszeresen & kell tekinteni a munkafolyamatok, illetve munkaszakaszok tervezett
elvégzés idegjé és modjédt, az organizacios tervet szikség szerint modositani kell a
munkak eldrehaladasahoz, illetve a korilmények valtozasahoz igazodva;

i) biztositani kell az egyuttmikodést a munkaltatok és az 6ndllo véalalkozok kozott az
épitési munkahely és a kornyezetében |évd ipari tevékenységek kolcsonhatésainak
figyelembevételével.

1.3.6. Munkaltato kotelezettsegei

Miutan a vdélakozo a vdalakozoi tevékenységének teljesitése soran akalmazottakat
foglalkoztat, ezért a dolgozok vonatkozésaban munkajogviszonyban &l a valakozo
munkaltatoként velk. Ebbdl kovetkezik, hogy a munkaviszonyra vonatkozd szabdlyok
megfelelden alkalmazanddk. Kiemelendd ezen kivll, hogy az Mvt.-ben, tovébba a
4/2002.(11.20.) SzCsM-EUM egytittes rendeletben meghatéarozottak alapjan az épitési
munkahelyen a biztonsdg megvalésitasa és az egészség védelme érdekében a
munkaltato koteles

a) az ott a rendelet szerint biztositandd minimalis kovetelményeket a rendelet 4.
szamU mellékletében foglaltakkal 6sszhangba hozni és megval sitani;
b) a koordinator javadatait figyelembe venni.

Az épitési munkahelyen a természetes személy munkdtatd, aki maga is végez épités
szakmunkat vagy épitésszerelési munkét, koteles megtartani a munkavédelemre
vonatkozd szabdyokat, tovabbé figyelembe venni a koordinator javad atait.

1.3.7. Munkavdlaldk tgeékoztatdsa, meghallgatésa és részvétele A munkaltatd a
munkavéllalokat, illetve képviseldiket koteles — szilkseg szerint irasban -
t4 ékoztatni azokrél az intézkedéseirdl, amelyek az épités munkahelyen munkat
végz6 munkavallalok egészsegét és biztonsagat érintik. A t4ékoztatast a
munkavallalé részére kozérthetd formaban kell megadni. A munkavallalok és
képviseldik meghallgatésat és részvételét biztositani kell a rendelet 7-10. §-okban
meghatérozottak megvalositasa sordn, ha a kockazat mértéke és az épités
munkahely mérete ezt indokoltta teszi.

2. Tervezd

Az épitési projektek szerepldi kozll a tervezOnek kiemelkedd jelentBsége van, az épitészeti —
malszaki tervdokumentécio elkészitésével kapcsolatosan Osszefliggésben azok tartal mi
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kovetelmeényeire vonatkozo 45/1997. ( XI1. 29. ) KTM. rendeletben foglaltakkal. A
tervezd ©ndllo valalkozo6i jogviszonyban, azonban a beruhdzé, vagy a kivitelezd
megbizottjaként is részt vallalhat az épitési projektek szerepldi kozott.

A megrendeld (épittetd, beruhdzd) atalaban egyfeldl a tervezdi névjegyzékben szerepld
tervezOvel a Kiviteli tervek elkészitésére, masfeldl a kivitelezdvel a létesitménynek
tervek szerinti kivitelezésére tervezés, illetdleg épitési szer z6déseket kot.

Tervpalyazati ejardst kel Iefolytatni a Kbt. (kOzbeszerzési torvény) szerint
ajanlatkérének mindsild szervezeteknek a Kbt. hatdlya ala tartozd, épités
beruhazas esetén az épitmény épitészeti-mQszaki tervezésének a kivitelezést
megel6z0 ver senyeztetésére - ha jogszabdly eltérben nem rendelkezik -, valamint az
onallé szolgéltataskeént megrendelendd épitészeti-maszaki tervezés
versenyeztetésére. A tervplyézati eljards eredményeként a Kbt. szerinti tervezdi
szolgédltatas megrendel ésére kertl sor.

Az Etv. 2. §-dnak 18. pontja szerinti sajatos épitményfajtak tervezése esetén tervpélyazati
eljarés |efolytatasa nem kotelezd. Amennyiben azt a tervezés jellege lehetdvé teszi,
illetve mlszaki, mindsegi és gazdasdgi kovetelmények igénylik a tervpdlyazati eljarés
lefolytathato.

A tervpadlyazati eljardst a tervpayazat térgya szerinti épitésiigyi, illetve egyéb hatésagi
engedélyezés eljarasokat megel6zden kell Iefolytatni, és az nem irdnyulhat maganak az
engedélyezés tervdokumentacionak az elkészitésére.

A tervpalyazati eljaras palyamOvon (épitészeti-miszaki, illetve egyéb tervjavaslaton) alapul 6
tervpalyazat vagy otletpalyazat |ehet.

A tervezd és a kivitelezd kozott kozvetlen szerz6déses kapcsolat nincs. A megrendeld
koteles a mlszaki-gazdasdgi tervezési munkéval kapcsolatban rendelkezésére alo
adatokat, szakvéleményeket sth. a véllalkozé (kivitelezd) rendelkezésére bocsatani,
illetdleg a valakozo (kivitelezb) kérésére a tovabbtervezés szempontjabdl szikséges
utasitasokat megadni.

A megrendeld azonban sem a tervezés sem a kivitelezés terén nem sziikségképpen tekinthetd
szakembernek (szakvdllalatnak), ezért a tervezd dtal készitett terveket azok
megfeleldsége szempontjabdl annak ellenére sem koteles vizsgélni, hogy azokat a
tervezési szerzGdés teljesitéseként veszi é a tervez6tdl. Nincs is olyan jogszabdlyi
rendelkezés, amely szerint a megrendelonek (épittetdnek, beruhdzonak) a milszaki
terveket jova kellene hagynia

A gazdalkodd szervezetek kozott |étrejott szerzOdések korében ugyanakkor ataldnosan
érvényesiild szabdy az, hogy a szolgdltatés elfogadésa nem mentesit a hibas teljesités
kovetkezményei aol (Ptk. 316. 8), vagyis minden gazddkoddé szervezet 6nalo
feleldsséggel tartozik a sga  tevékenységi korébe esd cselekményekért és
mulasztasokért. Ha tehat a tervezd a tervek atadasaval teljesit is, a megrendeldnek
azok kifogas nélklli elfogadédsa azonban a tervezd hibés teljesitésével oksdgi
kapcsolatban nem dl. Ezért atervezd a mindségileg hibas tervek elkészitése miatt a
hibés teljesités folytan fenndlld feleldsséggel tartozik a megrendeldjével szemben
(Ptk. 305. §, 410. §).

Mas a helyzet a megrendeld és a kivitelezd jogviszonyaban. A megrendeld ugyanis a
tervdokumentéciot nem teljesitésként adja & a kivitelezbnek, hanem azért, hogy a
kivitelezd szolgdltatésat (mlszaki paraméterek, ellenérték stb.  tekintetében)
konkretizélja. Ezért a kivitelezd a tervdokumentécié - mint szolgaltatas - hibaja
miatt a megrendeldvel szemben szer z6désszegési igényt nem érveényesithet.
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A tovébbiakban felmerll az a kérdés, hogy ha a kivitelezés megfelel ugyan a megrendeld dltal
szolgdltatott terveknek, de a hibas miszaki tervezés miatt - a megrendeld és a kivitelezd
kozott |étrejott szerzBdésben meghatérozott teljesitési érdek nem valdsulhat meg, miként
alakul a kivitelezd felelGssege a megrendelGvel szemben, illetbleg a tervezd felelGssége
akivitelezdvel szemben.

A Kkivitelez0tdl az épitési munkét illetden a kelld szakértelem elvérhato, ezért a kivitelezd a
tervezd részérdl elkovetett, a megfelel§ teljesitést gatlo, veszélyeztetd korilmeényekrdl,
tervhibékrél a megrendel6t téj ékoztatni, figyelmeztetni koteles. Ehhez az szilkseges,
hogy a megrendeld (épittetd, beruhdzo) atal rendelkezésre bocsétott tervdokumentéaciot
a szakértelemmel rendelkez6tdl elvarhatd gondossaggal vizsgdja meg. Ha ennek a
kotelezettségnek nem tesz eleget, vagy olyan hibat, amelyet kelld gondossag mellett
észlelhetett volna, nem ismer fel, vagy errdl a megrendel6t nem t§ékoztatja, ezzel a
jogszabalyban €elfirt kotelezettségét megszegi, s ezért - a megrendeldvel szemben - a
kértérités felelGssége fennall.

Nyilvanval 6 azonban, hogy az eredendfen a hibés tervezés miatt jelentkezd - bar a kivitelezd
megfeleld gondossiga esetén részben vagy egészben elharithaté - |étesitményhiba
esetén a tervezd sem mentesilhet sajat hibgjanak a karkovetkezményei aldl. llyen
esetekben tehat a tobbek kdzos karokozasanak szabadyai (Ptk. 344. 8) az irdnyaddak,
vagyis a tervezd és a kivitelezd a hibés tervek alapjan kivitelezett és ezért hibas
lé&tesitménnyel kapcsolatban a megrendelnél keletkezett kérokért egyetemleges
felelBsséggel tartoznak.

A bir6sdg melldzheti az egyetemleges feleldsseg megdllapitasit, és a kérokozokat
kozrehatésuk aranydban is marasztalhatja. Ennek kilondsen azért van jelentdsege, mert
esetenként a kivitelezbnek a szilkségessé valt javitds munkékat sgjét kérokozésénak
mértékén tul is e kell végeznie, pl. a munkak oszthatatlansdga miatt. Az sem kizért
azonban, hogy a tervezbnek kell - a javitdsi tervek szolgdltatasan felll teljeskorlen
helytalnia, pl. akivitelezd jogutdd nélkili megszinése miatt.

Altaldanos szabédlyként azonban az éllapithatd6 meg, hogy a kozos kérokozas
kovetkezményeinek red esd részé& mindké& vallalkozonak  (tervezonek,
Kivitelezdnek) - kozrehatdsa estén annak mértékéig az épittetdnek is - altaldban
visalnie kell.

3. Vallalkoz6 (kivitelezd) és a megrendeld (épittetd) jogi kapcsolata az épitési munka
atvétele soran

Az épitési munka atvételének eldfeltétele az, hogy a kivitelezd szolgaltatasa megfeleljen a
rendeltetésszeri  hasznélhatésag kovetelményének. E  kodvetelményeket a
megrendelok az épitési szerzGdésben (tervdokumentécioban koltségvetésben stb.)
konkretizaljék, a rendeltetésszerQl haszndlatra valé alkalmassagot tehat elsdsorban a
torvenyes kellékekhez és a szerzodésben foglalt feltételekhez viszonyitva lehet
megallapitani.

A szerzddésszegés kérdését ezért mindig konkrétan, az adott megdllapodas szempontjabol kell
vizsgalni, és a kérdés elbira asandl figyelmen kivil kell hagyni azt, hogy az egyik félnek
egyidejOleg mésokkal kotott - bar enhez kapcsolddo - szerzddésel teljesedésbe mentek-
e. Ha pl. adott esetben a kivitelez kotelezettsége abban al, hogy egy Uzemi éplletet
épitsen, a szerzOdésszegés elbirdldsa szempontjdbdl kozombds, hogy a teljesités
haté&ridd lejértakor az Uzemi épllethez vezetd Gt vagy villamosvezeték még nincs
készen, ha ez nem a felek jogviszonyara, hanem az épittetdnek més vallalkozoval kotott
szerzOdésére tartozik.

Olykor a szerzodés (tervdokumentacio, koltségvetés sth.) nem tartalmaz kifejezett eldirast az
épités munka mindségi kellékei tekintetében, de a megrendeld dltal kivéant szolgaltatas
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jellege kétségtelen tampontot ad azok megitélésére. Igy példaul a padl6 vagy falburkolat
kismértek( javitasanak szikségességét masképpen kell figyelembe venni  egy
irodagpllet és masképpen - a portalansadghoz f(z6d6 egészsegugyi érdek miatt - egy
korhazi m(td tekintetében. Az el@bbinél ugyanis - b& az csekédly mértékig
akaddlyozhatja a haszndlatot - végeredményben nem hiusitja meg annak munkahelyként
valé hasznédlatét. Az utdbbi esetben viszont az egészségiigyi kdvetelmények miatt ez a
hiba a rendeltetésszerQl haszndlatot is kizérja, s - az adott esetben - a |étesitmény
atvétel ének megtagadasadhoz vezethet.

Hasonl 6 elveknek kell érvényesiinitk alakésok esetébenis.

A felek eltérd megallapodasanak hianydban nem tagadhatd meg az atvétel a szolgaltatas
olyan jelentéktelen hibai (hianyai) miatt, amelyek méas hibédkkal (hianyokkal)
Osszefliggésben, illetve a kijavitdsukkal, potlasukkal jar6 munkak folytdn sem
akadélyozzak a rendeltetésszer O hasznalatot.

A jogszabdly alkalmazasét illetden a gyakorlat nem egységes, a lakoéplileteket - s ezen belll
az egyes lakasokat - a megrendel6k (épittetdk, beruhdzok) gyakran aig 50-70%-0s
készultsegi foku d&llapotban is éveszik, mas esetekben pedig az ©Gnmagukban
jelentéktelen, de tomeges eldfordulasuk miatt a haszndlatot mégis nagymértékben
zavarG hibak (hidnyok) ellenére folytatjdk az dtadas-atvételt azzal, hogy a hidnypdtlés
idd alatt ezeket a vallalkozo kijavitja, illetve pétolja, s ezzel alakoéplilet - vagy lakas -
lakhatova valik.

E jogszabdlyi rendelkezés helyes alkamazasat illetben a kdvetkezdkre kell figyelemmel lenni:
a Ptk. 403. §8-nak (2) bekezdése szerint az épitési szerzodés targya altalaban oszthatatlan
szolgdtatasnak mindsil, kivéve, ha annak természetébdl més kovetkezik. Abban az
esetben, ha a felek a szerzddésben a munka egyes részeinek &adés-atvételében
megallapodnak, a szolgaltatést oszthatonak kell tekinteni. Ezzel kapcsolatban felmerdl
az a kérdés, hogy ha a felek lakéhaz épitésére kotott szerz6désben a munka egyes
részeinek (példaul egyes szekcidknak) atadas-évételében nem d&lapodtak meg, a
vélakozd azonban az éplletet mégis igy kivanja éadni, Ugy azt a megrendelonek &t
kell-e vennie?

Ezeket a kérdéseket a feleknek célszerl mér a szerzBdéskotéskor tisztazni, de ha ez nem
tortént meg, Ugy a felek a mlszaki &adas-&vétel sordn is megéllapodhatnak a rész-
avételben. Illyen megalapodés hidnyaban azonban a megrendeld részteljesités
elfogadasara nem koteles.

Hacsak a szerzodésbdl més nem kovetkezik, a lakdéplletnek - s ezen belll az egyes
lakdsoknak is - m&r az &adés-avételkor olyan alapotban kell lennitk, hogy abba
(azokba) a lakok bekdltdzhessenek, ott zavartalanul lakhassanak, és azok tekintetében a
hasznadlatbavételi engedély kiadhato legyen.

A lakoeéplletek, illetbleg lakasok rendeltetésszerl hasznalatra vald akamassaganak
vizsgalatakor tehdat mindenekeldtt arra kell figyelemmel lenni, hogy egy lakasnak
tobbféle funkcidja van, mert annak lakohelyiségel (szobék), egészsegiigyi helyiségel
(furdBszoba, WC), fozohelyiségei (konyha), kozlekedés és tarold helyiségel vannak.
Nyilvanvalo, ha e funkciok kozll egyik vagy masik a létesitmenyben az épitkezéssel
nem valosult meg (pl. egy konyhdba a viz nincs bevezetve, a firddszobdban a
szennyviz-elvezetés nem megoldott stb.), ez az egész lakés - ha pedig minden lakasban
hasonl 6 hiba van, akkor az egész lakdépllet - rendeltetésszer(l hasznéd hatdségat kizarja,
az épittetd, beruhdzo - részétvételben tortént megallapodés esetén - a hibas lakas(ok),
egyéebként az egész épllet atvételé megtagadhatja.

Az sem vitathaté azonban, hogy tobb, jelentéktelen hiba egy épileten (lakédson) bellli
el6fordulasa is okozhat rendeltetésszerll haszndlatra vald alkalmatlansagot, mégpedig
fuggetlenll a javitasok Osszértékének mertékétdl, illetbleg a javitdsok ©ssz-
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iddsziksegletétdl. Ha ugyanis akar toébb azonos jellegl, akar a szakipar tobb &gét érintd
hibarél (hianyrol) van szé (pl. tobb helyiségben tapéta-hibdk, szerelvény hidnyok,
elektromos hibék stb. egyttes el6fordulasa), a javitasokat végzd szakiparosok gyakori,
kllonb6zd iddpontokban ismételten végzett munkd arra kényszeritik a lakokat, hogy
kilonbdzd iddpontokban napkdzben otthon maradjanak, varjék a javitast végzd
szakembereket. Ez szamukra tobb izben is a munkabol valo tdvolmaradast jelenti, ami
viszont jelentdsen sérti az érdekeiket. A lakasok ilyen hibékkal torténd atadéasa alkalmas
a lakék olyan meérték( zavardséra, amely mar kizérja a lakas rendeltetésszer(
haszndlatét, az abban torténd zavartalan tartozkodast. Ezért részteljesitésben valod
megallapodés esetén az ilyen hibakkal atadasra kertl a lakas, ilyen megallapodés
hianydban az egész épllet a rendeltetésszerll célra ugyancsak alkalmatlan és atvételét
meg |ehet tagadni.

Természetesen lehetnek az éplletnek is olyan hibéi, pl. statikai hibak, amelyek miatt - a
lakésok egyébként kifogéstalan mindsége ellenére is - a lakésok rendeltetésszer( célra
val 6 akamatlansdga megdllapithatd, azok évétele megtagadhato.

Felmerllhet az a kérdés is, hogy a rendeltetésszer(l haszndhatdésaghoz a birtokba vétel
lehetBsége is hozzatartozik-e. Ha az éplilet egyes lakasaiban a kivitelezd még anyagokat
tarol, valamelyik lakast a kivitelezd dolgozdja elfoglalta, és azt nem Uritette még ki stb.,
az ilyen lakasok nem akamasak az épitési szerzodés dtal elérni kivant szikséglet
kielégitésére, a rendeltetésszerll cél megvalositasara. Annak ellenére tehat hogy a
lakésok (a lakoépulet) a tervnek és a koltségvetésnek megfelelden késziltek el, a
felgjanlott szolgéltatds mégsem szerzOdésszerl, mert azt a megrendeld nem veheti
birtokba. Az ilyen lakas (épiilet) avétele is megtagadhato.

4. Epitésiigyi hat6sag, szakhatosagok

A jegyzet jelen részében ezidaig a kozvetlenul polgéri jogi - kotelmi kapcsolatban alé
személyek kozotti szerepvélaasrél volt sz6. A kovetkezBkben a jogakotd atal
feljogositott kozigazgatési szervekkel fenndld kapcsolatrendszerre szikséges éttérni
mind a megrendeldi, mind pedig a valalkozoi oldalt illetben. Miutédn kdzigazgatasi
szervek, ezért eljarasukra a kozigazgatédsi hatdsagi eljarésra vonatkozo szabdlyok az
iranyadok. A tervezdnek, az épittetdnek fenndll kapcsolatrendszere az épitésligyi
hat6saggal, az alébbiak szerint.

Az épitésiigyi hatosag hatosagi engedélyezést és hatdsagi ellendr zést végez.

4.1. A hatésagi engedélyezés

A 46/1997. (XI1. 29.) KTM rendelet az egyes épitmenyekkel, épitési munkakkal és épitési
tevékenységekkel kapcsolatos épitésiigyi hatosagi engedélyezési  eljarasokr ol
tartalmaz elGirasokat az épitett kornyezet alakitésérol és védelmérdl szol6 1997. évi
LXXVIII. torvény rendelkezései alapjan.

Az épitésiigyi hatdsagi engedélyek fajtai:
a) az elvi épitési engeddly,
b) az épitési engeddly,
c) abontési engeddly,
d) a haszndatbavételi engedély,
€) afennmaradasi engeddly,
f) arendeltetés megvaltoztataséra irdnyul 6 engeddy.
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Az engedély iranti kérelmet az épittetd irasban az jogszabdy szerinti nyomtatvanyon
terjesztheti el®.

A kérelemnek tartalmaznia kell:

a) az épittetd nevét, cimét és alairasat,

b) akérelemmel érintett ingatlan cimét és helyrajzi szamét,

c) akérelem térgyét, annak révid leirésaval,

d) amellékletek felsorol&sét,

€) az adott kérelemmel Gsszefliggd megeld6zd épitésiigyi hatdségi eljérésokra valo
hivatkozast,

f) épitészeti-miszaki tervdokumentacié benyUjtasanak kotelezettsege esetén a
készitésében kdzremOkodd tervezd(k) nevét, cimét, tervezdi jogosultsaguk megjel ol ését,

g) a kulon jogszabdyban meghatarozott érték( illetékbélyeget, illetve az e rendelet
hatdlya al& tartozé tavkozlési épitmények épitésiigyi hatosgi engedélyezése esetében a
rendelet 4. szamu mellékletében meghatérozott igazgatési szolgaltatasi dij megfizetését
igazolo bizonylatot.

Az épitésligyi hatoség vizsgdlja, hogy a kérelem és mellékletei megfelelnek-e a jogszabalyi
eldirdsoknak. Ezek hianydban az épittetdt 8 napon belll - hataridd kitlzésével -
hianypdtlasra hivja fel. Az épitésiigyi hatdség koteles a hatarozathozatalhoz szilkseges
ténydllas tisztazédsnak keretében az engedély megadasahoz szilkséges feltételek
fennallasét a helyszinen elendrizni.

Az épittetd az épitési, bontas, fennmaradads és a rendeltetésmodositas (a
tovabbiakban: épitési) jogosultsagat a kdvetkezd okiratokkal igazolhatja:

aa) a rendelet hatdlya aé tartoz6 épitési tevékenységek esetén az érintett telekre
vonatkozo tulgjdonjogat feltlintetd ingatlan-nyilvantartési tulgjdoni lap hdrom hénapnd
nem régebbi hiteles masolatéval,

ab) jogerds hagyatékédtadd végzéssel,

ac) jogerds és végrehajthatd birdsdgi vagy alamigazgatési hatarozattal, illetdleg

ad) atulgjdonjoganak megszerzésérdl sz616 (ligyved alta ellenjegyzett) szerzodéssel,

ae) haszonélvezettel terhelt ingatlan esetében a haszonélvezd hozzgéruld
nyilatkozataval vagy az ezt potlo birdsagi itélettel;

b) idegen tulgjdonban 1év6 ingatlanon torténd épitési tevékenység végzése esetében az
a) pontban meghatarozottakon tulmenden

ba) az ingatlannal rendelkezni jogosult(ak) hozzdjaruld nyilatkozataval vagy az ezt
potlé birosagi itélettel, illetdleg

bb) a kisgjétitasi eljards Utjan megszerzett ingatlan birtokba adasét vagy a kisgjétités
hatérozat azonnali végrehajtésat elrendel 6 hatérozattal;

c) kozos tulajdonban all6 ingatlanon torténd épitési tevékenyseg végzése esetében - az
a) pontban meghatarozottakon tulmenden - a tuladonostars(ak) hozzgéruld
nyilatkozataval vagy az ezt potlo birdsagi itélettel;

d) tarsashézi tulajdon esetében az errdl sz6l6 kilon jogszabalyban meghatérozottak
szerint.

Az épitésligyi hatdésag Ugyintézési hatérideje 30 nap, melyet a hatésag vezetdje indokolt
esetben legfeljebb tovabbi 30 nappa meghosszabbithat, melyrdl értesiteni kell Ugyfelet
és mindazokat, akiket az eljaras meginditésardl a hat0ség értesitett ( Ket. 33.8 (1) és(7)
bekezdés).

Az elvi épitési, az épités, a bontas, a fennmaradési, a haszndlatbavételi és a rendeltetés
megvaltoztatdsi engedély megadésardl vagy megtagadasérol rendelkezd hatérozatot
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kézbesités Utjan kozolni kell az tgyben tgyfélnek mindsllé maganszemélyekkel, jogi
személyekkel, jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetekkel és szervekkel, igy
kilonésen:

a) az épittetbvel, valamint - ha nem azonos az épittetdvel - az ingatlannal rendelkezni
jogosultakkal,

b) a kdzvetlenll szomszédos - a hatarozattal érintett ingatlannal kdzos hatarvonalu
(telekhatart) - épitési telkekkel rendelkezni jogosultakkal,

c) atervezdvel, haszndlatbavételi engedély esetén afelelds mlszaki vezetbvel,

d) a kiemelt épitésiigyi hatdsagi Ugyekben az épitmény helye szerinti telepllési
Onkormanyzattal, valamint

€) az eljarashan érintett szakhatdsagokkal és kézmlvekkel.

A kulfoldi értesitési cimmel rendelkezd Ugyfé részére a hatérozatot az eljard épitésiigyi
hat6sag kozvetlendl kézbesiti.

A hatéarozat egy méasolati példanyat minden esetben téjékoztatdsul meg kell kildeni a
tervezdnek, az Ugyben kdzremOkodott kozmiveknek, a telepllési énkormanyzatnak, és
az e rendelet hatdlya aa tartoz6 tavkozlési épitmenyek esetében - a nyilvantartas
vezetése végett a Hirkozlési Terlleti Hivatal Budapesti Irodgjanak. A t§jékoztatottakat
jogorvoslati jog nem illeti meg.

Az épitésligyi hatdsagi engedélyekrdl értesitenddk kozil az épitési tevékenyseggel érintett
ingatlannal kozvetlentl szomszédos - k6z0s hatérvonal i (telekhatarl) - épitési telekkel
(ingatlanokkal) rendelkezni jogosultak adatait (név, lakcim, székhely stb.) a ténydllés
tisztézésanak keretében az épitésiigyi hatésag hivatalbdl - az illetékes foldhivatal
megkeresése Utjan - szerzi be.

Az Etv. 52. § (2) bekezdésében meghatérozott esetekben eljarni illetékes épitésiigyi hatosag a
telepllési onkorményzat, illetve a févarosban - a févarosi dnkormanyzati rendel etben
meghatarozott esetekben - a fOvarosi dnkormanyzat részére az épitésiigyi hatosagi
engedélyek megadés&rol vagy megtagadasardl rendelkezd hatarozat egy példanyat
megkuldi. Amennyiben a telepllési 6nkormanyzatnak a részére megklldott hatarozattal
szemben jogszabalyon aapul6 véleményeltérése van, Ugy véleményét - a hatérozat
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll - az eljart épitésiigyi hatdsag Utjan, annak
felettes szervének kildheti meg felligyeleti intézkedés kér ése céljabdl.

Az épitményekkel kapcsolatos épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljérasokban a rendelet 2.
szamu mellékletben felsorolt és aszerint az adott esetben érdekelt szakhatosagok
makoédnek kozre. Az épitésiigyi hatosdg az épitésiigyi hatosagi engedélyezési
eljdrasokban szakhatOsagi éllasfoglalast igényld kérdésekben csak az érdekelt
szakhat6sdg hozzgjaruldsanak figyelembevételével rendelkezhet. A szakhatdségok
hozz4jérulésat, dllasfoglalasat (atovabbiakban egytt: hozzgjarulas) megkeresés Gtjan az
épitésligyi hatosag szerzi be. A szakhatdségokhoz intézett megkereséshez csatolni kell a
hozzg&rulés megadésdhoz szikséges mellékleteket. A szakhatdésag Ugyintézés
hatarideje 15 nap, melyet indokolt esetben a szakhatésag vezetdje egy akaommal
legfeljebb 15 nappal meghosszabbithatja ( Ket. 33.8 (8) bekezdés). A szakhatosadgok
hozzajarulasa a hatéskorikbe tartozd szakkérdésekre, illetve az édtaldnos érveny(
jogszabalyokban és a helyi épitési szabdlyzatban, telepllésrendezési tervekben nem
érintett egyéb, a szakhatdésag hatéskorét érintd kérdések vizsgdatara terjed ki. A
szakhat6sdgok hozzgérulasuk megadasa soran a véleményezett épitészeti-miszaki
tervdokumentéciot keltezéssel, alairassal s bélyegzolenyomattal 18tk €.

A szakhatésagok hozzgjaruldsdban foglalt elbirdsokat - a (2) bekezdésben meghatérozott
korben - az épitésiigyi hatdség hatérozatdba kell foglalni.

Az épitményekkel kapcsolatos épitésiigyi hat0ségi  engedélyezési  eljarasokban  a
szakhat6ségokon tulmenden a rendelet 2. szami mellékletben felsorolt és aszerint az
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adott esetben érdekelt kzmQvek (a viz-, a csatornazasi mivek, a gaz-, a tvhd- és az
aramszolgéltatd szervezetek, a villamosm() Uzemeltetdi (a tovébbiakban egyditt:
k6zmQOvek), tovabbd a kéményseprb-ipari szolgdltatd szervezet (valakozo) (a
tovébbiakban: kéményseprd) mokodnek kozre. A kozmiOvek és a kémeényseprd
nyilatkozatét az épittetd, illetve a tervezd koteles beszer ezni.

A kozmlvek és a kéményseprd nyilatkozatanak arra kell kiterjednie, hogy a szikséges
kozmaOell&ottsdg biztositott-e, illetve milyen feltételekkel biztosithato, tovébba a
szakszerl megoldés kovetelményeire, és arra, hogy az épitmény égéstermék
kivezetbinek miszaki megoldéasa megfelel-e a kbvetelményeknek.

J ORI

a) épitmeny épitése, bdvitése, elmozditésa, kivéve:

aa) a haztartds szilard hulladékgyjtot, -tarolot,

ab) akerti épitmeényt (pl. hinta, csliszda, homokozé, szokdkut, pihenés és jaték cdljara
szolgdlo matargy, kerti napkollektor, épitett tlzrakohely, lugas stb.),

ac) al1l0,0 mS-ndl kisebb viz- és fUrddmedencét,

ad) alegfeljebb 6,0 m magas (épitményen elhelyezve 3,0 m magas) szélkereket,
ae) a zészlorudat,

af) akerti szabadlépcsot (tereplépcsot),

ag) a haztartdsi célu kemencét, hasfistol 6t, zoldségvermet,

ah) az alatkifutot, komposzta ét, 3,0 m? nett6 alaptertletnél nem nagyobb allattartési
éplletet és arnyekszéket,

ai) asiremléket, urnasirt,

aj) az 1,0 m-nél alacsonyabb tamfalat,

ak) atelek oldal és hatso telekhatarain a keritést,

al) a zat, dlando jellegh kidlitasi céla terlleten belil a nettd 20 m? 6ssz-
szinttertletet nem meghaladd, legfeljebb 30 napig fenndll6 kidlitasi épitményt,

am) az antennakhoz, antennatarté szerkezetekhez csatlakoz6 mitérgyakat (ha épitésik
épitmeény tartészerkezetének megerdsitését nem igenyli);

b) az a) pont szerint épitési engedélyhez kotott épitmény olyan fel(jitasa,
helyredllitasa, &alakitasa vagy korszer(sitése, amely a teherhordd szerkezetét érinti, a
homlokzat jellegét (megjelenését) - annak szerkezetével egyitt - megvatoztatja,
illetbleg az épitményben 1évd 6ndllo rendeltetési egységek szdmanak, rendeltetésének
megvaltoztatasaval jér;

C) épitmeényen:

ca) portdl (lzlethomlokzat),

cb) 1,0 m? feliiletet meghaladé kirakatszekrény,
cc) 1,0 mt meghalad6 kiugrast védotetd, elbtetd és kinyitott alapotban e méretet
elérd Uzleti ernydszerkezet, tovébba
épitményen, illetve attdl kilondlldan mind épitési telken, mind kozterlleten:

cd) 1,0 m?-ndl nagyobb felllet( hirdetési és reklamcélu épitmeény, reklamszerkezet és
reklam-, cég- vagy cimtabla,

ce) fényreklam,

épitése, elhelyezése, dtalakitasa és bovitése;

d) polgéri |6tér |étesitése;

€) kozterlleten az a) pontban foglaltakon tilmenden:

ea) park, sportpdlya, jatszotér |étesitése,

eb) szobor elhelyezése,
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ec) barmilyen kerités | étesitése;

f) a telek természetes terepszintjének tartds, végleges jellegd megvétoztatasa a
telekhatarok melletti 3,0 m széles savon belil, valamint a telek egyéb részein 1,0 m-t
meghal addan;

g) felvond, mozgolépcsd és mozgdjarda épitése, &helyezése vagy a kildn
jogszabalyban meghatérozott fobb miszaki adatok megvatoztatésaval jard étal akitasa;

h) épitmény homlokzatdn a mesterseges szelldztetés és az égéstermék kivezetés
berendezéseinek, szerelvényeinek elhelyezése;

i) jogszabdllyal védetté nyilvanitott épitmény felliletképzésenek atalakitasa, felljitasa,
szinezése, a homlokzatara szerelt vezetékek, illetve a homlokzatén, fédémén, tetdzetén
antenna, antennatart6 szerkezet, mitargy |étesitése;

j) az aabbi tavkozlési épitmények épitése, ha azok elhelyezése az épitmény
tartoszerkezetének megerdsitését igenyli, vagy ha azok barmely mérete:

ja) antenna esetében a 4,0 m-t,

jb) mitargynak mindsiilé antennatarto szerkezet esetében a 6,0 m-t

meghaladja;

k) az olyan egyéb épités munkdk, amelyeket oOnkormanyzati rendelet épitési

engedélyhez kotott.

Csak bontés engedély alapjan végezhetd
a) védett terlleten minden épitmény,
b) egyéb terlileten a 200 ImS-ndl nagyobb térfogatl, vagy a terepcsatlakozastél 10 m-
nél magasabb épitmény,
c) alakés céljéra szolgd 6 épitmeény,
d) az éplilet aatti vagy attdl kilonallé polgéari védelmi épitmény (6vohely), illetdleg
€) az 1,0 m-nél magasabb tamfal
lebontasa, tovabba
f) kdztertletrdl nyil6 vagy az alatt [évd minden pince,

0) egyéb telek terllete alatt a 10 m? -t meghal ado pince
megsziintetése (elbontasa vagy tomedékel ése).
(3) Bejelentési kotelezettség aapjan végezhetd az e rendelet hatdlya aa tartozo
tavkozlési épitmény bontésa.

A kivételkeént felsorolt, valamint a nem emlitett épitési, illetdleg bontasi munkak épitésiigyi
hatésagi engedély nélkil végezhetdk.

Az épitési engedély nélkul végezhetd épitési, illetdleg a bontési engedély nélkil végezhetd
bontadsi munkat is csak atelepllésrendezési tervek, a helyi épitési szabdlyzat, tovabbé az
dtalanos érvényl kotelezd épitésiigyi és més hat0sdgi (védbterlleti, biztonséagi,
kozegészségugyi, tOzvédelmi, kornyezetvédelmi, miemléki és természetvedelmi, az
egeszséges és biztonsagos munkavégzésre torténd stb.) eldirdsok megtartdséval szabad
végezni. E rendelkezések megsértése esetén a szabdytalanul végzett épitési munkak
jogkdvetkezmeényeit kell alkalmazni.

Az épitmény épitése, bdvitése, elmozditasa, felUjitasa, helyredllitasa, atalakitdsa vagy
korszer(sitése, amely a teherhordé szerkezetét érinti, a homlokzat jellegét
(megjelenését) - annak szerkezetével egyltt - megvatoztatja, illetbleg az épitményben
[évd 0ndll6 rendeltetési egységek szamanak, rendeltetésének megvdétoztatasaval jar;
polgéri 16tér, g) felvond, mozgolépcsd és mozgdjarda épitése, dthelyezése vagy a kilon
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jogszabalyban meghatérozott fobb mlszaki adatok megvaltoztatéséval jard atalakitasa
épitési  tevékenység eredményeként megvalosult épitmények csak jogerds és
végrehajthatd hasznalatbavételi engedély alapjan vehetdk hasznalatba.

A hat6ségi engedélyhez kotott épitési tevekenységek elkésziiltét az épittetdnek irasban be kell
jelentenie az épitésiigyi hatdsdghoz, melyek esetében az épitésiigyi hatosdg minden
esetben irasban kozolt hatérozattal, az elterjesztéstdl szamitott 15 napon belil
dont a be elentés tudomasulvételérdl, illetve annak elutasitasardl.

Epitésiigyi hatosagi engedélyezés eljarasok

o

1.) Az elvi épitési engedélyezési eljaras

Az épités, illetbleg a rendeltetés megvaltoztatasara irdnyul 6 engedély megkérése eldtt az Etv.
35. § (1) bekezdésében meghatarozott kovetelmények, de kiildnésen
a) atelepllésrendezés elbirasok (pl. atelek rendeltetése, beépithetdsége, az épitmény
elhelyezhetdsége),
b) az épitmény kiaakitésanak, illetbleg Uj rendeltetése megval dsithatdsaganak,
tovébba
c) az épitményekkel kapcsolatos orszagos szakmai kovetelmények jogszabayban
meghatérozott eldirdsaitol eltérd miszaki megol dasanak
elOzetes tisztédzasa céljabdl elvi épitési engedély kérhetd.

Az épittetd koteles elvi épitési engedélyt kérni:
a) ha a tavkozl6 hdlozat felszini épitményeit védetté nyilvanitott természeti vagy
épitett kornyezetben kivanjak elhelyezni,
b) ha mez6gazdasagi birtokkozpontot vagy kiegészitd kozpontot kivan kial akitani.

A kérelemhez - annak tartalmétol fiiggben - mellékelni kell:

a) a kilon jogszabayban meghatérozott épitészeti-mdszaki tervdokumentaciét 4
példanyban, illetbleg az adott esetben érdekelt szakhatdésagok szamatdl fliggden tovabbi
1-1 példanyban,

b) az érdekelt kbzmavek nyilatkozatét 1-1 példanyban,

c) atervez0d nyilatkozatat 1 példanyban arrdl, hogy az épitészeti-mlszaki terveket az
érdekelt szakhatdsagokkal és a kdozmlvekkel a tervezés folyaman egyeztette és a
tervezett épitészeti-miszaki megoldds megfelel a vonatkozo jogszabdyoknak és
hat6ségi eldirdsoknak, tovabba, hogy atervezésre jogosultsédggal rendelkezik,

d) akilon jogszabdyban el birt tervtanacs dlasfoglalést 1 példanyban,

€) kornyezeti hatdsvizsgaathoz kotott tevékenység folytatdséra szolgad épitmeény
esetén a kornyezetvédelmi engedélyt 1 példanyban.

A rendelet 13. § -a szerint az elvi épités engedély iranti kérelmet elbirdas céljabol az
épitésligyi hat6sdg megvizsgédlja és hatédrozatot hoz, melynek tartalmi kovetelményeire a
rendelete 14.8 elbirésai irdnyadok.

2.) Az épitési engedélyezési eljaras
Az épités engedélyt az elveégezni kivant épités munka egészére kell kérni. Tobb
megvaOsulasi szakaszra bontott épitkezés esetében az egyes szakaszokban megépitendd

épitmenyekre, illetbleg a rendeltetésszeri és biztonsagos haszndlatra 6nmagukban is
alkalmas épitményrészekre szakaszonként kulon-kulon is lehet épitési engedélyt kérni.
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Az épitményekkel kapcsolatos orszégos szakmai  kovetelmények  jogszabdyban
meghatarozott elfirésaitol eltérd miszaki megoldasra irdnyulé kérelem az épitési
engedélykéredlemmel egy(tt is benyUjthatd, és arrdl az érdemi hatarozatban donteni kell.

Az épitési engedély iranti kérelemhez mellékelni kell:

b) a tervezett épitési munka kil6n jogszabalyban meghatarozott tartalmu épitészeti-
miszaki tervdokumentacidjat 4 példanyban, illetdleg az adott esetben érdekelt
szakhatosagok szamétdl fliggben tovabbi 1-1 példanyban,

c) atervezd nyilatkozatét 1 példanyban arrdl, hogy az épitészeti-mlszaki terveket az
érdekelt szakhatdsagokkal és a kozmivekkel a tervezés soran egyeztette és a tervezett
épitészeti-miszaki megoldas megfelel a vonatkozd jogszabdyoknak és hat0ségi
elBirasoknak, tovabba, hogy a tervezésre jogosultsdggal rendelkezik,

d) az érdekelt kozmlvek és a kémeényseprd nyilatkozatét 1-1 példanyban,

€) kornyezeti hatdsvizsgadathoz kotott tevékenység folytatdséra szolgad épitmeény
esetén a kornyezetvédelmi engedélyt 1 példanyban,

f) termdfold vagy Dbelterlleti, de mezbgazdasdgi mavelés datt alé fold
felhaszndlésaval j&ro épitési tevékenység esetén a foldhivatal mas céll hasznositashoz
adott engedélyét 1 példanyban,

g) akilon jogszabalyban el 6irt tervtanacs alésfoglaast 1 példanyban,

h) a vonatkoz6 nemzeti szabvénytdl eltérd miszaki megoldés alkalmazésa esetén a
szerkezetnek, eljardsnak vagy szémitdsi mddszernek a szabvanyossal vald legaldbb
épitmény tervezésekor alkalmazott maszaki megoldas a 45/1997. (XII. 29.) KTM
rendelet 1. § (4) bekezdésében meghatarozott kdvetelményeknek megfelel, illetbleg
EUROCODE akamazasa esetén arrdl, hogy az az adott tervezési feladatra teljes korQ,
és atervezd kizérdlag azt alkalmazta.

Az épités engedély iranti kérelem elbirdlasa sordn az épitésiigyi hatdésag koteles
meggy6z0dni a rendelet 18.8 elBirésainak betartasarol és fenndllésardl, majd
hatérozatot hoz, melynek tartalmi kovetelményeit a 20.8 tartalmazza.

Ha az épités munka felelds miszaki vezetdje az épitési engedély iranti kérelem
elGterjesztésekor még nem ismert, az épitési engedély csak azzal a feltétellel adhatd
meg, hogy az épittetdnek a kivitelezd felel6s mlszaki vezetdjének a nevét, cimét és
képesitését, valamint - a kulon jogszabdyban kotelezben elBirt - kivitelezés
(megvaldsitasi) tervek meglétét - az épitési munka megkezdése el6tt nyolc nappa - be
kell jelentenie az épitésiigyi hatdésdgnak. Ugyanez vonatkozik arra az esetre is, ha a
felelds mlszaki vezetd személyében valtozas torténik. A bejelentés elmulasztasa esetén
- annak pétlasaig - az épitésiigyi hatosag az épitési munkak végzését |edllitja.

Az épitésligyi hatésag az engedélyt megtagadja, ha a tervezett épitési munka a helyi
telepllésrendezési tervvel és szabdlyokkal ellenkezik vagy egyébként a rendelet 17. §-
ban meghatérozott kdvetelményeknek nem felel meg, tovabba ha az lgyben érintett
szakhat6sdg a hozzajarulésat megtagadta.

Az épitési engedély a jogerfssé és vegrehgthatova vaésanak napjatdl szamitott két év
elteltével érvényét veszti, kivéve, ha az épitési tevékenységet ez alatt megkezdték és
az épités megkezdésétdl szamitott 6t éven belll az épitmény hasznélatbavételi
engedély megadasara alkalmassa valik. A kapcsol6do részletes szabdyokat a torvény
22.8 - 25.8 tartalmazzék.
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3.) Abontési engedélyezési eljaras

A bontasi engedély iranti kérelemhez mellékelni kell:

a) az épittetd bontés jogosultségét igazold okiratot 1 példanyban,

b) a tervezett bontas munka kilon jogszabalyban meghatérozott épitészeti-miszaki
tervdokumentéciojat 4 példanyban, illetbleg az adott esetben érdekelt szakhatdsagok
szdmatol fliggben tovabbi 1-1 példanyban,

c) atervezd nyilatkozatét 1 példanyban arrdl, hogy az épitészeti-mlszaki terveket az
érdekelt szakhatosagokkal és kézmilvekkel a tervezés soran egyeztette, és a tervezett
megoldas megfelel a vonatkozd jogszabdyoknak és hat0sdgi elbirdsoknak, tovabba,
hogy atervezésre jogosultsaggal rendelkezik.

Az e rendelet hatdlya ala tartozo tdvkozlési épitmények bontésanak bejelentéséhez kizérdlag
az a) pontjéban foglatakat kell mellékelni.

A bontasi engedélykérelem elbirdldsa soran az épitésiigyi hat0sdg azt vizsgdlja, hogy a
tervezett bontési munka kielégiti-e a vonatkozo biztonsagi, kdrnyezetvédelmi, miszaki
és egyéb szakhatdsagi kdvetelményeket, tovabbd, hogy az épitmény nem all-e védettség
alatt.

A bontasi engedély megadésardl, illetdleg megtagadasardl sz616 hatér ozatnak tartalmaznia
kell arendelet 20. § (1) bekezdésének a), b), c), d) és h), valamint a 32. § f) pontjaiban
foglaltakat.

Amennyiben az épittetd a bontasi munkélatokat befejezte, azt haladéktalanul koteles
bej elenteni az épitésiigyi hatdségnak. A bontési munkak befejezése utan az épittetdnek
- ingatlan-nyilvéntartési étvezetés céjabol - vétozasi vazrajzot kell az illetékes
kezelésének részletes szabdyairdl sz6l6 kiulon jogszabdy szerinti bontédsi hulladék
nyilvantarto lapot a kornyezetvédelmi hatdsédghoz benydjtani.

A bontasi engedély a jogerdssé és veégrehgjthatova vaasnak napjatdl szamitott két év
elteltével érvényét veszti.
Az épitésiigyi hat6sdg a bontasi engedély érvényét

a) az engedély megadasara vonatkozo hatérozatdban két évnél révidebb idtartamban
is megdllapithatja;

b) az épittetdnek az engedédly érvényességi idejének lgjarta elbtt eldterjesztett
kérelmére - mindaddig, amig az engedély megadasakor fennall6 szabdlyok vagy
kotelezd hat6ségi elbirasok nem vatoznak meg - egy-egy €vre ismételten
meghosszabbithatja.

4.) A hasznal atbavételi engedélyezés eljaras

A haszndlatbavételi engedélyt az épittetbnek az épitésiigyi hat0ségtol az épitmény
rendeltetésszer(l és hiztonsagos haszndatra alkalmassa vaasakor - a hasznélatbavétel
elbtt - kell kérnie. Az épitésligyi hatdsag ennek elmulasztasa esetében az épittetdt a
hasznalatbavételi engedély iranti kérelem és mellékleteinek benyljtasara
kotelezheti.

Egy telken egyidejlleg megvadsitott tobb épitményre, illetbleg egy épitményen belll
elvégzett tobbfajta épités munkéra a hasznaatbavételi engedélyt egyiittesen kell kérni.
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Tobb megvadsulas szakaszra bontott épitkezés esetében az egyes szakaszokban
megépitett  épitmeényekre, illetdleg rendeltetésszerl és biztonsdgos hasznélatra
onmagukban akamas épitményrészekre szakaszonként kilon-kilon is lehet
hasznélatbavételi engedéyt kérni.

Az épitésiigyi hatdsdg az épitmeény engedély nélkilli hasznaatét kotel es megtiltani.

A haszndatbavételi engedély iranti kérelemhez mellékelni kell:

a) afelelds miszaki vezetd nyilatkozatét 1 példanyban arrdl, hogy az épitési munkét a
jogerGs és végrehajthatd épitési engedélynek és a jovahagyott épitészeti-miszaki
tervdokumentécionak, valamint a kilon jogszabdly szerint rendelkezésre 4lo
kivitelezési (megvalOsitési) terveknek megfelelden, az épitési tevékenységre vonatkozo
szakmai, mindségi és biztonsagi eldirdsok megtartasaval szakszerllen végezték és az
épitmény rendeltetésszer(l és biztonsagos hasznélatra alkalmas;

b) ha az épitési munkét a jogerfs és végrehajthatd épitési engedélytdl, valamint a
jovahagyott épitészeti-maszaki tervdokumentaci6tol eltérden végezték, de az eltérés a 8.
8§ elBirésai szerint nem mindsll épitési engedélyhez kotott eépitési munkanak, a felelds
miszaki vezetd eltérést ismertetd nyilatkozatat 1 példanyban, valamint szikség szerint
az ezt &brazol 6 alapottervet 4 példanyban;

C) az érintett kozmOvek és a kéményseprd nyilatkozatat 1-1 példanyban;

d) szikség szerint, az épitmény rendeltetésszerll haszndlatra alkalmassagéat és
biztonsagos hasznalhatdségét bizonyitd szakvélemenyeket 1-1 példanyban.

A haszndlatbavételi engedédly irdnti kérelem elbirdésa soran az épitésligyi hatésag - az a
rendelet 2. szamu melléklete szerint érdekelt, a hatésagi elBirasok megtartédsanak
ellendrzésére az adott esetben jogosult szakhat6sdgok és kozmdivek, tovabba a
kéményseprd irasbeli nyilatkozata alapjan - a helyszinen kételes meggydzadni
arrol, hogy

a) az épitési munkat az épités engedélynek, az ahhoz tartozd épitészeti-miszaki
tervdokumentécionak, tovébba az esetleg engedélyezett eltérésnek megfelelGen
végezték-e e, valamint

b) az épitmény az épités engedélyben megjelolt rendeltetésének megfeleld és
bi ztons&gos hasznal atra alkalmas &lapotban van-e.

A haszndlatbavételi engedély csak akkor adhaté meg, ha
a) az épitmeény az 30. §-ban emlitett kdvetelményeknek megfelel, és
b) az engedély megadésdhoz a hat0ségi el6irasok megtartédsanak ellendrzésére az adott
esetben jogosult szakhat6ségok, a kzmQvek és a kéményseprd - kikotésekkel vagy ezek
nékdl - hozz§ arultak.

A haszndlatbavételi engeddly megadésérdl, illetbleg megtagadésardl szolo hatérozatnak
tartalmaznia kell arendelet 32. § szerinti tartalmi kovetelményeket.

Az épitésigyi hatdsdg a haszndatbavételi engedély megadésat az észlelt hibak és
hidnyossagok megsziintetéséig - az egész épitményre vagy annak egy részére - a
hidnyossagok jellegétdl fuggben megtagadhatja, és az épitmény haszndatbavétel ét
megtilthatja. A még befejezetlen épitmeény rendeltetésszerl és biztonsagos hasznédlatra
ondlldan alkalmas részére (pl. az éplletben levd lakésokra, Uzlethelyisegekre) ideiglenes
jellegh haszndatbavételi engedély adhatd. Ilyen esetben a haszndlatbavételi engedélyt
végleges jelleggel csak az épitmeny teljes befejezése utan szabad megadni.
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A kozigazgatési birosagi eljérasban a gyakorlat az épitéshatdsagi eljarassal kapcsolatos peres
Ugyek kapcsan ateriileti foépitész vélemeényét figyelembe vétel ére mutat rd az épitési és
a haszndatbavételi engedélyezési eljdrasokban. A terlleti fOépitész  szakmai
dlésfoglalésat kell a tervezbnek az épitési engedélyezés, illetbleg hasznédlatbavételi
engedélyezés eljaras sordn beszerezni. A terlleti foépitész eljarasat kilon jogszabdy
meghatérozza. A kllon jogszabayokban meghatarozott feladat ellatésa sorén a teriileti
foépitész a szakhatosagokkal azonos jogall asban makodik.

5.) Fennmaradasi engedélyezési eljaras

vagy az engedélytdl eltérden, illetbleg az épitési engedélyhez nem kotott épitési
munkat a rendelet 9. § (4) bekezdésében meghatarozott eldirdsoktdl eltérben (a
tovébbiakban egylitt: szabalytalanul) végezték el, az igy megépitett befejezett vagy
befejezetlen épitményre, épitési tevékenységre az épittetdnek fennmaradas engedélyt
kell kérnie. A fennmaradasi engedély iranti kérelmet az épittetd jogutodja is
elOterjesztheti.

A fennmaradas engedédly irénti kérelemhez mindazokat a mellékleteket csatolni kell,
amelyek az épitési engedély iranti kérelemhez szilkségesek lettek volna, tovébba, ha az
épitkezésnek volt felelds mlszaki vezetGje - annak hidnyaban épitésiigyi miszaki
szakértd - szakvéleményét arrdl, hogy az épitményt a vonatkozé szakmai, mindségi
elbirdsok megtartésdval, szakszer(en épitették meg és az a rendeltetésszerll és
bi ztons&gos hasznal atra alkalmas.

Epités jogosultsdg igazolasanak hianyaban a fennmaradas (tovabbépitési)
engedélykérelmet e kell utasitani és az épitmény bontasidt e kell rendelni.
Amennyiben a szabdlytalan épitmeényre, illetve épitési tevékenységre egyébként a
fennmaradéasi engedély megadhaté lenne és az épittetd az épitésiigyi hatdsagnal igazolja,
hogy a tulgjdonjog rendezése irant, vagy a jognyilatkozat pétlasa irént pert inditott, agy
az épitésiigyi hatésagi eljaras kérelemre - a polgari per jogerGs lezérultaig -
felfliggeszthet®.

Egyebekben a fennmaradés, illetve a fennmaradés és tovabbépités engedélyezésére az Etv.
48-49. §-dban foglatakat, valamint az e jogszabaynak az épitési és a hasznélatbavételi
engedélyezési eljardsra vonatkozd rendelkezéseit, az épitésigyi birsagrol és az
épitésiigyi hatosagi kotelezési eljardsrol szol6 rendeletekben foglaltakat is alkalmazni
kell.

6.) A rendeltetés megvaltoztatdsara iranyul 6 engedélyezési eljaréas

Az épitési engedélyhez kotott épitési munkéval jard rendeltetés megvatoztatasara iranyul 6
engedélyezési eljardsra az épitési engedélyezési eljarés szabalyait kell megfelelden
alkalmazni.

A kérelemhez az épitési engedély irénti kérelemre vonatkozéan megdllapitott mellékleteken
tal mellékelni kell

a) a kilon jogszabdyban meghatérozott tervdokumentaciét 4 példanyban, illetdleg az
adott esetben érdekelt szakhatdsagok szamétdl fliggden tovabbi 1-1 példanyban.

Az engedély iranti kérelem elbirdlésa soran az épitésiigyi hatdsag koteles meggy6zodni arrdl,
hogy

a) amellékletek rendelkezésre allnak-e,
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b) a rendeltetés tervezett megvatoztatésa folytén az épitmény megfelel-e az adott
rendeltetés valtoztatast érintd telepllésrendezési, épitésiigyi, kornyezetvédelmi,
mUemlékvédelmi és més jogszabdlyi elbirésnak, majd hatérozatot hoz

Amennyiben az épitésiigyi hatdésag az épitmény rendeltetésének engedély nélkdli tartos
megvaltoztatasédt allapitja meg, Ugy annak elkdvetdjét

a) arendeltetéstdl eltérd hasznalat megsziintetésére, illetve

b) arendeltetéstdl eltérd haszndlat engedélyezése irdnti kérelem benyUjtésara

kotelezheti.

Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. tv. (Etv.) 45.8 (2)
bekezdés szerint az épitésiigyi hatdsadg az épitési munka végzésének ellendrzésén tdl
megel0zi, felkutatja, megakadalyozza a kilon jogszabdyban meghatérozott épitésiigyi
hatoségi engedély nélkil, vagy attdl eltérben, és épitésiigyi engedélyhez nem kotott
(a tovébbiakban: szabdlytalanul) torténd épitési tevékenységet, a rendeltetéstdl eltérd
épitmeényhasznal atot.

Az épitésiigyi hatésagi ellendrzést rendszeresen - a kilon jogszabdlyban meghatérozott
épitmények esetében az épitési munka végzése sorén legaldbb két akalommal - kell
végezni. Az épitésiigyi hatosagi ellendrzést végz6 az épités munka folytatését a
helyszinen - akamanként legfeljebb egyszer 30 napra - megtilthatja, ha az
szabdlytalanul vagy pedig az éalékonysigot, az életet és egészséget, a koz- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztetd mddon torténik. Ez idd alatt az épitésiigyi hatdsagnak
dontenie kell az eljaras megszintetésérdl vagy folytatasardl. Az épitésiigyi hatosagi
ellendrzési feladatok végrehgjtasaban - az épitésiigyi hatdsdg felkérése esetén - a
renddrség, a kozterulet-felligyelet, tovdbba jogszabdyban felhatalmazott mas szervek is
kdzrem0Okodnek. A tulajdonos, a haszonélvezd és a haszndlg, valamint az épittetd és a
kivitelezd a hatosagi ellendrzést tlrni kotel esek.

4.2. Hatosagi €lenbrzés osszefiggéshen az épittetd és a kivitelezd
kotelezettségével, felelBsségével

Az épitési tevekenységet végezni - hajogszabaly eltéréen nem rendelkezik - csak ajogerfs és
végrehajthatd épitési engedélynek, tovabba a hozza tartozo, jovahagyott, engedélyezési
z&radékkal ellétott terveknek és egyéb okiratoknak, valamint az ezek alapjan készitett -
jogszabalyban elirt esetekben és modon - tervellendrrel ellendriztetett -, olyan miszaki
megval Ositési, Kiviteli tervdokumentécionak megfelelden szabad végezni, amely
alétamasztja, hogy az épitmény megfelel az Etv., valamint egyéb jogszabayokban
meghatarozott kdvetelményeknek. A jovahagyott - engedélyezési zaradékkal ellétott -
tervtdl csak az épitésligyi hatdsag Ujabb eldzetes engedélyével szabad eltérni, kivéve, ha
az eltérés bnmagaban nem engedéyhez kotott épitési munka. Allami feladat tovébba az
épitésfelligyelet, amely hatdésagként végzi tevekenységét és szilkség esetén birsaggal
stijtja azokat, akik jogellenesen jarnak el az épités soran.

Az épitésligyi hat6sagi (létesitési) engedélyhez kotott épitmények épitbipari Kivitelezés
tevékenysége akkor folytathatd, ha
a) az épitdipari Kivitelezés az épitési tevékenyseget folytatd egyéni vallalkozd vagy
gazdasagi tarsasig (atovabbiakban: kivitelezd) tevékenysegi korében szerepel,
b) a kivitelezési tevékenységet névjegyzékbe vett olyan felelds miszaki vezetd
irényitja, aki akivitelezvel tagsagi, alkalmazotti vagy megbizotti jogviszonyban all, és
aki a Kkivitelezési tevékenység szakiranydnak megfeleld jogosultsdggal és egyéb
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feltételekkel, tovabba a kivitelezési tevékenységet végzOk felett kbzvetlen iranyités
joggal rendelkezik,

Cc) az épitdipari kivitelezés munkak tervezett megkezdését - jogszabayban
meghatarozott esetekben és modon - az épitésfelligyeleti hatdésagnak a kivitelezés
tervezett megkezdése elbtt 15 nappal az épittetd bejelentette, és az épitésfelligyeleti
hatosag a kivitelezés tevékenység megkezdését, végzését a bejelentéstdl szamitott 15
napon beltl nem tiltotta meg.

Az épités tevékenyseggel kapcsolatos adatszolgaltatasrdl szol6  135/2005.( VII.14.)
Korm. rendelet tartalmazza a r észletes szabéalyokat.

Ehelyltt utal a szerkesztd arra, hogy az épitésiigyi hatosagi (Iétesitési) engedélyhez kotott és
az épitéstigyi birsag megallapitasanak részetes szabalyairdl sz0l6 jogszabaly szerint
szamitott, 30 millio forint értéket meghaladd, illetve a kdzbeszerzésrdl sz0l6 torvény
az épitési tevékenységgel kapcsolatos adatokat az el sdfoku épitésfel ligyeleti hatdsagnak
(a tovabbiakban: épitésfelligyeleti hatdsag) a kivitelezés tervezett megkezdése elott
legalabb 15 munkanappal az épittetd bejelentette. Ez a kotel ezettség terheli az épittetot
a tovabbépitésre vonatkozbéan, ha az épitési tevékenységet fennmaradasi és
tovabbépitési engedély birtokaban folytatja és a tovabbépitési engedéllyel elvégzendd
épitési tevékenyseg értéke az (1) bekezdés szerinti értéket eléri. Az épitésfelligyel eti
hatésaghoz torténd bejelentésével egyidejlleg az épittetd az épitési tevekenységre
vonatkozd teljes kivitelezési értéket az épités helyszinének cimét, helyrajz szamét az
épités helye szerint illetékes Ado- és Pénziigyi Ellendrzési Hivatalnak bejelenti.

Az épittetd haladéktalanul bejelenti

a) az épitésfel igyeleti hatdsagnak,

b) az APEH-nak az adatokban tortént valtozasokat.

Az épitésfelligyeleti hatdsag

a) az eépitésligyi hatésagnak az épitési tevekenység megkezdésenek tervezett
iddpontjat,

b) a munkatigyi ellendrzésrdl szold 1996. évi LXXV. torvény 3/A. 8§ (2) bekezdésében
meghatarozott adatokat az Orszdgos Munkavédelmi és Munkaligyi F&felligyel dség
épitkezés helye szerint illetékes tertileti fel iigyel 5ségének,

) az addzas rendjérdl szol6 2003. évi XClI. térvény 3. szami melléklete G) részének
5. pontja szerinti adatokat az APEH-nak kildi meg.

Ha az épitési tevékenyseget bejelentés nélkll kezdték meg, vagy Végzik, azonnali intézkedés
keretében az az épitésiigyi vagy épitésfelligyeleti hatdésag tiltja meg az épités
tevékenyseg végzesét, amelyik az ellendrzése soran a szabélytalansagot észelte. A
hatérozat azonnali végrehajtasa fellebbezésre tekintet nélkil elrendel hetd.

Epitési szakmunkéat csak az végezhet, aki a tevékenységre jogszabdyban elbirt szakmai
feltételekkel rendelkezik.

Az épitmények - épitésiigyi hatésagi engedélyhez nem kotétt - olyan jellegh felijités,

helyredllitas, dtalakitasi vagy korszerGsitési tevékenységét, melynek sorén

a) az épitmeny tartoszerkezeti rendszere nem valtozik meg, vagy

b) az épitmény tartOszerkezetének teherbird képességét befolyasolé olyan meértékd
tehervaltozés - irdsos szakértdi véleménnyel igazoltan - nem koévetkezik be, mely a
tartdszerkezet megerdsitését, elbontasat, megvaltoztatésat tenné szilkségessé, tovabba

c) ha égéstermék elvezetésére szolgdd barmilyen szerkezetl égéstermék-elvezetd
berendezés épitésére nem kertl sor, illetve
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d) az épitmény homlokzatanak megvatoztatésa (kivéve a védett épitményeket) nem
jér egyitt annak teherhordod szerkezeti valtoztatésaval,
a munka jellegének megfeleld szakmunkas-képesitéssel rendelkezd személy felelGs
mQszaki vezetd ir anyitadsa nékul is végezheti.
Akinek az épitdipari kivitelezés a tevékenysegi kérében nem szerepel, illetdleg maganszemély
- felel6s mlszaki vezetd iranyitasa mellett - csak sajat céljéra veégezhet épitési munkat.

A Kivitelezés megkezdésének bejelentéséhez az épittetdnek mellékelnie kell:

a) akivitelezd megnevezését, jogszaba yban meghatarozott adatait,

b) afelelds mlszaki vezetd megnevezését, jogszabdyban meghatérozott adatait,

C) az épitési miszaki ellendr megnevezését, jogosultsdganak igazol asét,

d) a jogszabdyban eldirt esetekben a kiviteli tervekrdl szol6 tervezdi nyilatkozatot,
amelyben

da) a tervez® nyilatkozik a kiviteli tervek meglétérdl, valamint arrél, hogy az dtaa
elkészitett tervdokumentécio megfelel a jovahagyott épitési engedélyezési terveknek,
valamint a jogszabdyban meghatérozott és egyéb szakma kovetelményeknek, és
igazoljatervezOi jogosultsagat,

db) a tervellendr nyilatkozik a 31. 8 (2) bekezdésben meghatérozott kovetelmenyek
betartésanak ellendrzésérdl,

€) az egyéb, jogszabalyban meghatarozott dokumentumokat.

A kivitelez0d felel6s:

a) az épitbipari kivitelezés tevékenyseg jogszerl megkezdéséért és folytatasaért, az
épitési napl 6 vezetéséert, kivitelezdi jogosultsaganak meglétéért,

b) az épittetd atal rendelkezésére bocsatott jogerds és végrehagthatd épités
engedélyben és a hozza tartoz6 jovéhagyott engedélyezési tervekben, az ezek alapjan
készllt, erre jogosult tervellendrrel ellendriztetett kiviteli tervekben elBirtak betartasaért
és betartatasdéert, valamint

c) az elvégzett szakmunkdk eredményeként |éteslit szerkezetek, berendezések,
épitmeny, épitményrész rendeltetésszer( és biztonsagos hasznal hatosagéért.

A felel6s miszaki vezetd felel:

a) az épitmeényfajtanak, épitési tevékenységnek megfeleld jogosultsaganak meglétéért,

b) a szakmunka irényitaséért,

C) az épitmény, épitmeényrész jogerds és végrehagjthatd épitési engedélynek és a hozza
tartozd jovéhagyott engedélyezési terveknek, illetve a jogszabdyban meghatérozott
kivitelezés terveknek megfeleld megval Ositésaért, tovébba

d) az épités tevekenységre vonatkozé szakmai, mindségi és biztonsagi eldirasok
megtartésaert és

€) amunkéatok végzésének szakszer(iségéért.

A kivitelezd - jogszabalyban meghatarozott esetekben és mddon - épitési naploét vezet, abban
a napi munkat roégziti, a naplot dlanddan a munka helyszinén tartja, és azt az ellendrzo
hat6sag, illetve az épitési mlszaki ellendr kérésére rendelkezésre bocsatja. Az épitési
naplo részét képezik az elvégzett épitdipari kivitelezési tevékenysegekre vonatkozd
felelds mlszaki vezetdi nyilatkozatok is.

Az épittetd helyszini képviseldjeként az épitdipari kivitelezési tevékenység jellegének
megfeleld - kormanyrendeletben meghatarozott jogosultséggal rendelkezd - épitési
maszaki ellendrt, illetve kilon jogszabdyban meghatarozott esetekben és moddon
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beruhazét, a beruhazd lebonyolitét bizhat meg. Jogszabdly az épitési miszaki ellendr
alkalmazasét kotelezdvé teheti.
Az épittetd feld:

a) az épitésligyi hatdsagi engedély megszerzéséért, illetve

b) a jogerds és végrehajthatd épitésiigyi hatdsdgi engedélyben és a hozzétartozo,
jovahagyott, engedélyezési zéradékkal ellatott tervdokumentéacidban foglaltak
betartasaért,

C) az épitbipari kivitelezési tevékenyseg végzésenek figyelemmel kiséréséért,

d) azért, hogy az épitmény rendeltetésszer(l és biztonsédgos haszndlatéhoz szikséges
jérulékos épitmeények, tereprendezési, fasitasi, parkositdsi munkdlatok az épitménnyel
egyUtt valosuljanak meg,

€) az épités miszaki ellendr, valamint a kivitelezd kivalasztéséért,

f) az épitbipari kivitelezés tevékenység megkezdésének az épitésfelligyeleti szervhez
torténd jogszabdlyban €ldirt bejelentéséért és az ehhez szilkkséges mellékletek
megl étéért,

g) azét, hogy az épitési napld - jogszabalyban meghatarozott esetekben - a
haszndlatbavételi engedélyezési eljards lefolytatasa sordn az épitésiigyi hat6ség
rendelkezésére dljon,

h) e torvényben meghatarozott esetekben személyes adatok kozléséért, illetve kildn
jogszabalyban meghatérozott esetekben a megjel6lt adatok bejel entéséért.

Az épittetd és a kivitelezd egylttesen felel azért, hogy az épitésligyi hatésdg atal
meghatarozott iddtartamon belll az épitmény kornyezetébdl az épitdipari kivitelezési
tevékenység sorén keletkezett épitési hulladékot - a kilon jogszabdyban meghatérozott
maddon - elszdllittassa, a kornyezet és aterep felszinét az eredeti, illetve az engedélyezett
allapotaban atadja, a kdrnyezetben okozott kérokat megsziintesse.

4.2.1. Az épitésligyi hatosagi ellendr zés

Az épitésiigyi hat6sdg koteles az engedélyhez kotott épitési munka végzését a helyszinen

ellendrizni. Ennek ker etében vizsgalnia kell:

a) a jogerds és vegrehgthatd épitési engedély és a hozza tartozé jovahagyott
engedélyezési tervek meglétét és azok alkalmazasat,

b) az épitmeény szerkezeteinek az engedélyezési tervnek megfeleld, tovdbba a szakmai
és biztonsagi eldirasok megtartasaval torténd megval osul &sét,

C) az épitési munka végzését irdnyito felelds mlszaki vezetdnek az elBirt szakiranyu
képesitési és més szakmai feltételeknek vald megfel el 6segét,

d) az alékonysagra, valamint az életre és egészségre, tovdbba a koz- és
vagyonbiztonsigra vonatkozo kovetelmények megtartasat.

Az épitésiigyi hatdsag az épitési munka veégzésének ellendrzésén tal megel6zi, felkutatja,
megakadalyozza a kulén jogszabdyban meghatarozott épitésligyi hatéségi engedély
az dtaldnos érvényl kotelezd épitésiigyi elbirasok megsertésével (a tovébbiakban:
szabalytalanul) torténd  épitési  tevékenységet, a rendeltetéstdl €etérd
épitmeényhasznalatot.

Az épitésiigyi hatdsagi ellendrzést rendszeresen - a kilon jogszabalyban meghatérozott
épitmények esetében az épitési munka vegzése soran legaldbb két alkalommal - kell
végezni.
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Az épitésiigyi hatdsagi ellendrzést végz0 az épités munka folytatésdt a helyszinen -
alkalmanként legfeljebb egyszer 30 napra - megtilthatja, ha az szabdytalanul vagy pedig
az alékonysagot, az életet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonségot veszélyeztetd
mabdon torténik. Ez idd aatt az épitésligyi hatdségnak dontenie kell az eljarés
megszintetésérdl vagy folytatasardl.

Az épitésligyi hat6sagi ellendrzési feladatok végrehajtasaban - az épitésiigyi hatdsag felkérése
esetén - a renddrseg, a kozterllet-felligyelet, tovdbba jogszabalyban felhatalmazott méas
szervek is kdzremOkddnek. A tulgjdonos, a haszonélvezd és a haszndd, valamint az
épittetd es akivitelezd a hatoségi ellendrzést tlrni kotel esek.

4.2.2. Az épitésfelligyeleti hatosag

Az épitésfelligyeleti tevékenység ellétasa dllami feladat.
Az épitésfelligyeleti hatosag hatosagi jogkor €ében
a) épitésfelligyeleti ellendrzéseket végez,
b) épitésfelligyeleti hat0sagi intézkedést tesz,
C) vezeti ajogszabdlya hataskorébe utalt nyilvantartasokat, valamint névjegyzéket.

Az épitésfelligyeleti ellendrzés cdlja kil bndsen annak a megdl lapitésa, hogy

a) az épitmeényekre, épitési termékek (anyagok, szerkezetek, berendezések) modszerek
és eljardsok maszaki kovetelmeényeire és alkalmazasara vonatkozO jogszabdyokat,
szabvanyokat, elbirasokat és engedélyekben foglalt kovetelményeket az épitési munka
végzése soran megtartottak-e,

b) a felhaszndlt épitési termékek rendelkeznek-e érvényes megfelel6seg igazoléssal, a
megfeleldség igazolast az arra jogosult szervezet dlitotta-e ki, és teljesiti-e a kulon
jogszabdly elbirésait,

c) a kiviteli tervek tervezdje, az épitési mlszaki ellendr, a felelds miszaki vezetd,
illetve a kivitelezd és a szakmunkéat végzd rendelkezik-e a kivitelezési tevékenység
jellegének megfeleld képesitéssel jogosultsaggal, illetve a 39. § (1) bekezdésének b)
pontjéban foglaltakat teljesitették-e,

d) az épitbipari kivitelezés tevékenység kiviteli terv alapjan, illetve a szakmai és
biztonsdgi eldirdsok megtartasaval torténik-e, tovabba az épitmény szerkezetel az
engedélyezési és kivitelezés tervnek megfeleldek-e,

€) az épités helyszinén az épités naplé a jogszabalyban meghatérozottak szerint
rendelkezésre dl-e, azt a jogszabalyoknak megfeleld mddon és tartalommal vezetik-eg,

f) az épittetd - a jogszabdlyban meghatarozott esetekben és mddon - bejelentette-e az
épitdipari kivitelezési tevékenység megkezdését, illetve az épitdipari kivitelezési
tevékenység vegzését az erre hataskorrel rendelkezd hatdség nem tiltotta-e meg.

Ha az épitésfelligyeleti hatdsag, illetve a fenti f) pont tekintetében az épitésiigyi hatoség is,
ellendrzése sorén azt dlapitja meg, hogy
a) akivitelezés sorén ajogszabdyi elGirdsokat megsértették, vagy
b) akivitelezés az allékonysagot, az életet és egészseget, a kozbiztonsagot kozvetlendl
veszélyezteti,
az épitdipari kivitelezési tevékenység folytatasdt megtiltja és a szabdytalan dlapot
megszintetését hatérozattal elrendeli. A hatédrozat azonnal végrehajthatd, és az abban
foglalt kotelezésnek azonnal érvényt kell szerezni. Az épitésfeliigyeleti hatdsdg mindkét
esetben az épitésiigyi hatdsagot, védett régészeti leldhelyen és miemléki terlileten az
Orokségvedelmi hatosagot a tovabbi intézkedések megtétele érdekében haladéktalanul
értesiti.
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Az épitésfeligyeleti hatosdg az ellendrzési feladatokban a szakmai kamardk, illetve a
szilkséges vizsgaatok elvégzésére kulon jogszabayban meghatérozottak szerint
szakértd vagy jogosult szakintézmeény kdzremOkodését veheti igénybe.

Az épitésfelligyeleti hatdsdg hatarozattal egyidejlleg épitésfelligyeleti birsagot szab ki a
mulasztoval, illetbleg a veszélyhelyzet okozOjaval szemben. Az épitésfelligyeleti
birsdgot az épitésfeliigyeleti hatdsag a cselekményrdl (mulasztasrol) valo
tudomasszerzésétdl szamitott egy éven, de legkésdbb a cselekmény elkdvetésétdl
szamitott 6t éven bel Ul szabhatjaki.
felelfsség, valamint a tevékenység korlatozaséra, felfliggesztésére, tiltéséra, illetdleg a
megfeleld védekezés kiaakitdsara, a természetes vagy kordbbi kornyezet
helyredllitasara vonatkozd kotelezettség teljesitése alol. A birsag kiszabésa sordn a
kilon jogszabdyban meghatérozottak szerint kell figyelembe venni az épitmény jellegét
és rendeltetését, a szabdlytalansdg mértékét, a veszélyeztetés maédjat, nagysagét és a
természetes és épitett kornyezetre gyakorolt hatését is.

4.2.3. Epitési birsag

Az épitési birsagrol sz016 245/2006.(X11.5.) Korm. rendelet szerint a birsag szamitasa az
alabbiak szerint torténik.

Az épitésiigyi birsag alapjat képz0 szabdytalan épitési tevékenységgel létrehozott vagy
megsemmisult épitmény, épitményrész szamitott értékeét
a) térfogatabadl, fellletébdl, hosszabol vagy darabszamébdl,
b) arendelet 1. melléklet 1-9. pontjaiban felsorolt épitmeények al apteriiletébdl,
a 2. mellékletben meghatarozott csokkentd tényezdk alkalmazasaval, a 3. mellékletben leirt
szémitas modszer szerint kell kiszamitani.

A birsag 0sszege a fentiek szerint szamitott értéknek
a) engeddly nélkli épités esetén 50%-a,

c) engedély nélkiil végzett bontas esetén 30%-a,

d) engedélyhez nem kotétt, de szaba ytanul végzett épités esetén 20%-a,

€) bejelentés nélkill végzett épités és bontas esetén 20%-a,

f) helyi védelem alatt allod éplleten végzett épités és bontéds esetén 70%-a, ha a
szabalytalanség a védettség elrendel ésének aapjaul szolgald épitmeény(rész)t érinti,

g) vilagorokseg tertletén és miemléki védelem datt 416 ingatlanon meglévd, nem
védett épuleten torténd épités és bontés esetén 80%-a.

A kiszabhat6 birsdg Gsszege a fentebb meghatérozott érték 30%-a a meghatérozott idore
sz6106, visszavonasig érvenyes fennmaradési engedély megadésakor.

Ha a meghatarozott idd lejarta, illetdleg az engedély visszavonasa el 6tt megvaltozott tényallés
alapjdn az épitésiigyi hatésdg - épittetd kérelmére - utdbb végleges fennmaradés
engedélyt ad, afennmaradd 70% birsagot is ki kell szabni.

Ha az épitmény, épitményrész kivitelezését az épitési engedélyt, illetdleg a bontasi engedélyt
megadd hatérozat kézhezvételét kdvetben, de annak jogerére emelkedése elbtt kezdték
meg, és a szabdlytalanul elkészllt vagy megsemmisiilt épitmeényrészre az épitésiigyi
hatésag vatozatlan miQszaki tartalomma a fennmaradési és tovabbépitési engedélyt
megadta, illetdleg a bontast tudomésul vette, a rendelet szerint meghatarozott birség
mértékét 50%-kal mérsékelni kell.
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A Kkiszabhat6 birsdg 6sszege nem lehet kevesebb, mint 10 000 forint azzal, hogy a birsag
Osszegét - a kerekités szabdlyai szerint - szaz forintra valé kerekitéssel kell
megdllapitani.

A Kkulon jogszabdly szerint az épitésligyi hatosdgi engedélyezés korébe vont épitési
tevékenységgel Osszefliggd tobb szabalytalansag (bontassal jard aalakités, bovités,
felUjitds) esetén a magasabb birsaggal jard jogsértd cselekmény utan kell a birségot
kiszabni.

Az engedély nélkil végzett épitmény bontésa és ezt kovetden () épitmény engedély nélkili
| étesitése esetén a birsdgot bontésra és | étesitésre kilon ki kell szabni.

Az épitésiigyi hatosag a fennmaradasi engedélyt megado, illetdleg a lebontast tudomasul
vevd hatérozatdban allapitja meg a bir sagot.

A birsag megfizetésének hatarideje legfeljebb 60 nap. A birsag megfizetésére az eljarod
épitésiigyi hatdség a befizetési hataridd lejarta elbtt, kérelemre végzéssel, legfeljebb egy
alkalommal 60 nap hatérid6-hosszabbitést engedélyezhet.

A birsag kiszabésarol sz0l6 jogerBs és vegrehajthat6 hatérozat, valamint a befizetési hatérido-
hosszabbitéasrél sz016 jogerds zéradékkal ellétott végzés adatait a rendelet 4. melléklet
szerinti adatlapra az épitéstigyi hatdsag felvezeti.

4.2.4. Az épitésiigyi hatosagi kotelezés
Az épitéstigyi hatosag elrendelheti:

a) az épitmény, épitményrész épitésiigyi hatdsagi engedélyekben meghatarozott,
ennek hidnyaban az eredeti (a vétoztatas elbtti) rendeltetésétdl eltérd hasznalaténak
megsziintetését, valamint

b) szabalytalan épitkezés esetében az épités munka megsziintetését és az épitést

/////
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d) az épitmény, épitmeényrész kotelezd jokarbantartas korét meghalado felUjitését, ha
az a teleplléskép kedvezObb aakitasa érdekében szilkséges, vagy azt az épités
szabélyzatban, a szabdlyozési tervben foglaltak végrehgtasa, illetbleg az épitészeti
Orokseg védelmének érdekei megkovetdlik,

€) jogszabdlyban meghatarozott esetekben a telek bekeritését, tovébba a telken a
telepliléskép elBnydsebb kialakitdsa vagy a kornyezet védelme céljabol szikséges
kertépitési, tovabba a teleplléskép védelme érdekében szilkséges egyéb munkék
elvégzését,

f) az épitmeény kdrnyezetébdl az épitési tevekenység soran keletkezett épitési hulladék,
maradék épitbanyag és épitési segédeszkozok elszdllitasat, a kornyezetnek és a terep
felszinének az eredeti, illetve az engedélyezett allapotban torténd étadasat, a
kornyezetben okozott kérok megsziintetését.

Az épitéstigyi hatosagnak el kell rendelnie:

a) az épitmény, épitmeényrész részleges vagy teljes &alakitasat, - amennyiben ez nem
lehetséges, vagy ha az épittetd ezt nem vélaja - a lebontését vagy az Ujraépitését, ha a
kivitelezés az alékonysagot, az éetet és egészséget, a kdz- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetd modon torténik,

b) az épitmény, épitményrész alékonysagat, az életet, egészséget, a koz- és
vagyonbiztonsdgot veszélyeztetd, valamint az engedély néklli hasznédlat
megsziintetését,
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C) az épitmeény, épitményrész hibdinak, hidnyossdgainak megszintetését, ha azt
rendeltetésszer(l és biztonsdgos hasznélatra nem alkamas moédon épitették meg, vagy
ezdltal idegen ingatlanban az allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- és
vagyonbiztonségot veszélyeztetd dllapot kel etkezett,

d) az épitmény jokarbantartédsara vonatkozd kotelezettség teljesitését, illetdleg az
épitmény felulvizsgdatat, szilkség szerinti atalakitasat, feldjitasat, helyredllitasat vagy
lebontését, ha annak dlapota az dlékonysdgot, az életet és egészséget, a koz- és
vagyonbiztonségot veszélyezteti.

Az épitésligyi hatdsag megkeresesére az ingatlan-nyilvantartasba az elrendelt jogerfs és
végrehajthatd kotel ezettséget be kell jegyezni.

Az épitésligyi hatdésag, amennyiben a végrehajthatd kotelezettséget - annak nem teljesitése
miatt a kotelezett terhére hatdségi Uton, a felmeriild koltségeket megel6legezve - maga
végezteti el, a koltségek ergjéig, azok megtéritéséig az érintett ingatlanra jel zalogjogot
jegyeztethet be az ingatlan-nyilvantartasba.

Az épitésiigyi- és az épitésfelligyeleti hatosagi eljérésokban tgyféinek mindsil az a
természetes vagy jogi személy, tovabbd jogi személyiseggel nem rendelkezd szervezet,
akinek (amelynek) jogét, jogos érdekét vagy jogi helyzetét az Ugy érinti, tovabbéa akit
(amelyet) hatosdgi ellendrzés ald vontak, valamint akire (amelyre) nézve a hatosagi
nyilvantartas az adott Uggyel Osszefliggésben adatokat tartalmaz, igy vizsgani kell a
kovetkezok Ugyféli jogdllasat:

a) az épittetd, valamint

b) ha nem azonos az épittetdvel, az ingatlannal rendelkezni jogosullt,

c) a kozterllet kivételével a koOzvetlenll szomszédos - a hatarozattal érintett
ingatlannal, ingatlanokkal kozOs hatérvonall (telekhatérd) - telekkel rendelkezni
jogosult, kivéve a telekegyesitésre és a telekhatar rendezésre iranyuld épitésligyi
hat6ségi eljarasokat,

d) jogszabdyban meghatérozott esetekben a tervezd, a felelds miszaki vezetd, az
épitési miszaki ellendr és a kivitelez®.

Az épitésiigyi- és az épitésfelligyel eti hat0ség:

a) ahivatalbdl indult eljarasban az ismert Ugyfelet,

b) a kérelemre indult eljarasban a kérelmez6t és a kérelem benyujtasakor ismert
tgyfelet

az eljaras hivatabdl tortént meginditasatdl, illetve a kérelem beérkezésétdl szamitott
6t munkanapon belll értesiti az Ugy iktatdsi szdm&dl, az eljards meginditdsnak
napjarél, az Ugyintézés hat&ridordl, Ugyintézdjérdl és az Ugyintézd hivatali
elérhetdsegerdl.

Az épitésiigyi- és épitésfelligyeleti hatosdgok altal kiszabott birsagok (épitéstigyi,
épitésfellgyeleti, eljdras) az dlami  céleldirdnyzatot illetik, behgtésukra a
kozigazgatas hatdsagi eljérés és szolgaltatas altalanos szabalyair 6l sz6l6 2004. évi
CXL. torvény (a tovébbiakban: Ket.) 131. § (1) bekezdésének elbirasait kell
megfelelden alkalmazni.

Az épitéstigyi- és épitésfelligyeleti hatdsagok altal kiszabott birsdgok megdllapitott hataridon
tlli megfizetése esetén a késedelmi pétiékot a Ket. 138. §-a szerint kell megfizetni,
amely késedelmi potlék mértéke minden naptari nap utan a felszamités idGpontjéban
érvényes jegybanki alapkamat kétszeresenek 365-0d része. A késedel mesen megfizetett
késedelmi potlék utdn nem szamithat6 fel késedelmi potlék.
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4.3. Az épitési naplo

A kivitelezd felelds az épitési napld vezetéséert, abban a napi munka rogziti, a naplét
dlandban a munka helyszinén tartja, és azt az ellendrzd hat0ség, illetve az épitési
maszaki ellendr kérésére rendelkezésre bocsatja. Az épitési naplo részét képezik az
elvégzett épitbipari kivitelezési tevékenységekre vonatkozd felelds miszaki vezetdi
nyilatkozatok is.

Az épitési naplordl szold 135/2005.(V11.14.) Korm. rendeletben elBirtakon tilmenden az

épitési napl6 megnyitasakor és vezetése soran folyamatosan az aldbbiakat tartalmazza:

a) a kivitelezd (valalkozo, avdélakozd) neve, lakcime (székhelye), kivitelezés
jogosultsagat igazold okirat szdma (vallakoz6i engedély szdma, cégjegyzékszam),
tovabba

b) a felelds mlszaki vezetd és az épitési mlszaki ellendr neve, lakcime (székhelye),
névjegyzéki nyilvantartés szama,

c) akiviteli tervek tervezdjének névjegyzéki nyilvantartasi szama.

Az épitési napldba és mellékleteibe kilon jogszabdyban elbirtakon tilmenden a kivitelezd
koteles betekintést biztositani a helyszini  ellenrzést folytatd felligyeldség, az
épitésfel igyeleti szerv, valamint az APEH, illetve terlleti szervei szamara.

Ha az épitésfelligyeleti szerv helyszini ellendrzése soran a kilén jogszabdyban eldirtakon
tulmenden azt allapitja meg, hogy az épitési tevékenyseg az épitési helyszinen:

a) épitési naplé ndkil, illetve

b) az épitési napldban a rendel etben adatok feltiintetése nélkil, vagy
C) az épittetd az e dirt kbtelezettségenek teljesitése nélkil, vagy

d) az épitésligyi hatdsag tiltésa ellenére kezdddott meg, illetve folyik,

az épitési tevékenység végzésének, folytatasdnak megtiltésa mellett kilon jogszabdyban
meghatarozott épitésfelligyeleti birsdgot szab ki. Ugyanigy jar €l akkor is, ha az épitési
tevékenység megtiltasa irdnt az épitésiigyi hatdésag intézkedett és errdl egyidejlleg az
épitésfelligyeleti szervet értesitette.

Az épitési naplénak a birosagi eljarasban okirati bizonyitékként kiemelkedd jelentfsége
van, a perben aggalytalan és hiteltérdemld bizonyitékul szolgal példaul: a munkak
elvégzésének tényszer(l idBpontjdt, a felmerllt akadayokat, kifogasokat, a
munkabiztonsédggal, munkavédelemmel kapcsolatos figyelmeztetéseket, az anyagok
szilkséges jelentds tényeket, a felek koltsegekben torténd ad hoc vallalését, a felek
egymés szaméra torténd szolgaltatésait ( pld.: munkaterilet dtadasanak idGpontjét),
kivitelezés sordn felmerlld hibakat, hianyosségokat illetden, a biztonsagtechnikai
Ovoérendszabalyok és egyéb tlzvédelmi, vagyonbiztonsdgi szabalyok betartésat ki és
milyen mértékben vélata, milyen hianypotlasi munkék és mikor késziltek €, vagy
mikorra kellett volna elkészllnilk, kapott-e a kivitelezd poéthatéridét vagy sem, ki,
hogyan és mit ellendrzétt a megrendel6i oldardl.

Jogi szempontbdl az épitési napldban is lehet érvényesen kétbérigény bejelentést tenni. Az
épités naplo a felek kapcsolatanak, érintkezésének sgjdtos forméja, az abban foglalt
kozlések - az épitési napld vezetése helyétdl fuggetlenll - a vélakozési szerzodés
lebonyolitasana a kivitelezd és az épittetd kozvetlen t§ékoztatasat jelentik. Az épitési
napldban joghatdlyos bejegyzés tehetd a munka késedelmével kapcsolatos igényeket
illeten. Abban az esetben tehdt, ha az igényérvényesitésre megszabott hataridén belll
torténtek a naploba valé bejegyzések, a jogosult kotbérigénye nem évil el, ezért annak
jogossagét érdemben kell elbirdni.

95



Forrésanyag:
» atisztességtelen piaci magatartés és a versenykorlatozas tilamérol sz6l6 1996. évi LVII.
torvény,
épitési miszaki ellendri tevekenységrol szol6 158/1997. (1X.26.) Korm. rendelet,
az épitbipari kivitelezési, valamint a felelds mlszaki vezetdi tevékenyseg gyakorlasanak
részletes szakmai szabalyairdl és az épitési naplordl sz6lé 51/2000. (VIII. 9.) FVM-GM-
KOViM egylittes rendelet,
» akozigazgatési hatdsagi eljaras és szolgaltatés dtalanos szabalyairdl sz6l6 2004. évi CXL.
torvény,
» az épitési munkahelyeken és az épitési folyamatok soran megvaldsitandd minimalis
munkavédelmi kévetelményekrdl sz6l6 4/2002.(11.20.) SzCsM-EUM egyittes rendelet,
» amunkavédelemrdl sz6l6 1993. évi XClII. torvény,
» az épitészeti — maszaki tervdokumentacio elkészitésével kapcsolatosan Gsszefliggésben
azok tartalmi kovetelményeire vonatkozo6 45/1997. ( XI1. 29.) KTM. rendelet,
» az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységekkel kapcsolatos
épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarasokrél sz6l6 46/1997. (XI11. 29.) KTM rendelet,

v
v

v
v

» az épitett kdrnyezet alakitésarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torvény,

» az épitési tevékenységgel kapcsolatos adatszolgadltatésrol szél6 135/2005.( V11.14.) Korm.
rendelet,

» az épitési birsagrél sz616 245/2006.(X11.5.) Korm. rendelet,
» az épitési naplérdl szol6 135/2005.(V11.14.) Korm. rendelet,
» aPolgéri torvénykonyvrdl sz6l6 1959. évi IV. torvény.
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