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El6szo

Egy szakért6i esettanulmanyokat csokorba szedd ,.harmaskonyv” elsé kotetét tartja
kezében az Olvaso.

A tervezett konyvek témdi:

1.Talajkozeli szerkezetek karosodasa;

2. Felépitményi szerkezetek karosodésa;
3. Szakipari szerkezetek karosodasa.

Az egyes kotetekben tervezoket, kivitelezOket, szakértOket, miiszaki ellendroket, épitte-
toket és a jovOben épiteni vagyokat egyarant igyeksziink megszdlitani, mintegy varazs-
tiikrot tartva eléjiik, melyben még idejekoran meglathatjak a tervezéssel, kivitelezéssel,
lizemeltetéssel vagy éppen a szakért6i felelésséggel kapcsolatos problémakat. Abban
bizunk, hogy igy talan sikeriil elkeriilni a bemutatott karesetek ismételt kialakulasat.

Els6 konyviinkben az épitési hiba fogalméanak pontositasa utan a talajban és a talaj
kozelében levo szerkezetek tipikus karosodasait és javitasi lehet6ségeit vessziik gorcséd
ala, épitésiigyi, illetve igazsagiigyi szakértoi ,,szemiivegeken” keresztiil.

A ,,valosagkozeli élményt” a konyvben ismertetett, két szakértd praxisabol meritett
17 esettanulmany biztositja, melyek mindegyike megtortént esetet dolgoz fel, bepillan-
tast engedve a szakértdi vizsgalat és szakvéleményezés folyamatdba is.

Remélem, hogy mind a szakemberek, mind az érdekldd6 laikusok szivesen forgatjak
majd a kdnyveket, és a benniik kdzreadott (néha sokkold) informacidk hatasara a jovo-
ben szdmos hibas dontés, meggondolatlan cselekedet, s6t akar felesleges birdsagi perek
sorozata is elkeriilhetd lesz.

Budapest, 2011. szeptember 12-én
A szerzOk nevében:
Dr. Toth Elek DLA.
egyetemi docens
igazsagiigyi szakérto






l. Az épitési hibak fogalma,
csoportositasa

Az épiiletszerkezetek meghibasodasainak targyaldsa kapcsan célszerii definialni, hogy
mi is az a hiba, mieldtt konkrét fejtegetésekbe kezdenénk.

A tdbbszor modositott 1959. IV. térvény a Magyar Koztarsasadg Polgari Térvénykony-
vérdl (a tovabbiakban: Ptk.) kiilon fejezetet szentel — ezzel is hangsulyozva a probléma
fontossagat €s jogi megitélését — a hibas teljesitésnek. A 305. § (1) bekezdés szerint,
,olyan szerz8dés alapjan, amelyben a felek kdlcsonds szolgéltatadsokkal tartoznak, a ko-
telezett hibasan teljesit, ha a szolgéltatott dolog nem felel meg a teljesitéskor a torvényes
vagy a szerzOdésben meghatarozott tulajdonsagoknak”. A teljesitést a Ptk. 277. § (1)
bekezdése hatarozza meg: ,,A szerzGdéseket tartalmuknak megfeleléen, a megszabott
helyen és idoben, a megallapitott mennyiség, mindség €és valaszték szerint kell teljesite-
ni. A szolgaltatasnak alkalmasnak kell lennie arra, hogy azt rendeltetésének, illetleg a
szerz6désben kikotott, vagy egyébként a szerzodéskotéskor a kotelezett altal ismert cél-
nak megfelelden lehessen felhasznalni”. A (2) bekezdés viszont azt mondja ki, hogy:
,»A kotelezettnek a szerzodés teljesitése érdekében tigy kell eljarnia, ahogy az az adott
helyzetben éltalaban elvarhat6”.

Ez azt jelenti, hogy a kotelezett a teljesitéskor megfeleld gondossaggal, a tarsadalmi-
lag elfogadott gazdasagi szinten teljesitsen, ami atlagos gazdalkodotol (kivitelezotol)
elvarhatd. Ezt a szabvanyok hatarozzak meg, hiszen a szabvanyositassal elérendd célok
kozott az egyik legfontosabb, hogy a szabvanyok a tudomany és a technika olyan elis-
mert eredményeit tiikrozik, amelyek mar dtmentek a gyakorlatba, és altalinosan megko-
vetelhetdk, figyelemmel a gazdasagi adottsagokra is.

Bar a nemzeti szabvanyositasrol sz616 1995. évi XXVIII. térvény 6. §-anak (1) bekez-
dése gy rendelkezik, hogy: ,,a nemzeti szabvany alkalmazasa 6nkéntes”, azért a jogsza-
balyi, a szerz6dési, és szabvanyhivatkozasok esetén, tovabba a birésagi perek esetén — ha
olyan miiszaki kérdésben kell allast foglalni, amelyrdl a szerz6d6 felek kiilon nem alla-
podtak meg — alkalmazasuk kotelezd. Az onkéntesség tehat nem azt jelenti, hogy alacso-
nyabb szinvonalat teljesithet a szolgaltatd — jelen esetben a kivitelez6 —, hanem legalabb
a nemzeti szabvanyban kikotott szinvonalat, vagy annal magasabb szinvonalat, példaul
mas nemzeti szabvanyban, EU-szabvanyban, nemzetk6zi szabvanyban eldirt szinvo-
nalat.



Fentiek jogszabalyi eldirasai:
Az 1995. évi XXVIII. térvény a nemzeti szabvanyositasrol:

A szabvany:

4. 8 (1) A szabvany elismert szervezet dltal alkotott vagy jovahagyott, kozmegegyezés-
sel elfogadott olyan miiszaki (technikai) dokumentum, amely tevékenységre vagy azok
eredményére vonatkozik, és olyan dltalanos és ismételten alkalmazhato szabalyokat, ut-
mutatokat vagy jellemzoket tartalmaz, amelyek alkalmazasaval a rendezd hatas az adott
feltételek kozott a legkedvezbb.”

A nemzeti szabvany:

9. § (1) A nemzeti szabvany olyan szabvany, amelyet a nemzeti szabvanyiigyi szervezet
alkotott meg vagy fogadott el, és tett a nyilvanossag szamara hozzaférhetove.

(2) A nemzetkozi és az europai szabvanyokat szabvanyként kozzétenni a Magyar Koztar-
sasagban csak nemzeti szabvanyként lehet.

(3) A nemzeti szabvany nem lehet jogszaballyal ellentétes.’
A 2001. évi CXII. térvény a mérésiigyrdl szold 1991. évi XLV. térvény €s a nemzeti
szabvanyositasrol sz016 1995. évi XX VIIL. torvény mddositasarol:

4. § (2) Az Sztv. 6. §-anak (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

(2) Miiszaki tartalmu jogszabaly hivatkozhat olyan nemzeti szabvanyra, amelynek alkal-
mazasat ugy kell tekinteni, hogy az adott jogszabdly vonatkozo kévetelményei is teljesiil-
nek.”

bl

Mindezekbdl kovetkezéen dsszefoglalva megallapithatjuk, hogy a kovetkezd esetek-
ben kotelezo a szabvany hasznalata, melynek okan egyes jogaszok egyenesen ugy fogal-
maznak, hogy de jure Onkéntes az alkalmazas, mig de facto gyakorlatilag kotelez6 az
alkalmazas:

Jogszabaly szabvanyra hivatkozik

A szabvéanyokra val6 hivatkozis moédjai:

— Datummal (merev hivatkozas): évszammal jelzett konkrét valtozatat kell alkalmazni.

— Datum nélkiil (rugalmas hivatkozas): a vizsgalt iddszakra érvényes valtozatot kell al-
kalmazni.

— Altalanos hivatkozas (szévegszerii utalassal), pl.: a vonatkozé MSZ-ek szerint kell
kialakitani.

Jogszabalyban el6irt szabvany szabvanyra hivatkozik (egymasra épiilés)

Szerz6dés keretében (barmilyen hivatkozas mellékletben, a szerzodés részévé tett
tervdokumentacidban)

Birosagi perek esetén (lasd Ptk. teljesités és a szabvanyositas 6 célja kozti kimutat-
hato ekvivalencia)
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A tovabbiakban és a példakban is leginkabb az MSZ szerinti megfeleldségnek meg
nem feleld hibakrol, meghibasodasokrol és hianyokrdl szolunk részletesen, hiszen nem-
csak a gyakorlati alkalmazas sokasaga koveteli ezt meg toliink, de a hibak vitatasa nyo-
man kialakul6 jogvitakban — ellenkezd eldzetes megéllapodas hidnyaban — mar nincs is
mod mas eljarast alkalmazni.

Az épitési hibdkat — minden szerkezetcsoportndl — azok sokfélesége miatt érdemes
csoportositani. A csoportositds a meghibasodasok fajtajanak meghatarozasaval torténik,
célszeriien a hibak keletkezési okai szerint:

— Atervezés soran keletkezett hiba

* A tervdokumentacio hibaja.

— A kivitelezés soran keletkezett hiba

* A tervdokumentaciotol (tervezdi igény, melyben kifejezddik a megrendeldi igény),

szerzddéstol (megrendeldi igény, vallalas targya) valo eltérés miatti meghibasoda-
sok, azaz nem, vagy nem az, illetve nem teljes korlien az késziilt el a kivitelezés
soran, amit a terv, szerz0dés egyértelmiien rogzitett;

» Fogadoszinti szerkezet nem megfelel6 kialakitasabol eredd meghibasodas;

Anyag, illetve szerkezet hibaja;

* A technoldgia be nem tartdsabol adodé meghibasodas;

+ Utdlagos, gondatlan szallitasbol, munkavégzésbdl szarmazo meghibasodas;

» Mas szerkezetek, illetve berendezések meghibasodasabol eredo hiba;

+ Szandékos karokozasként keletkezé meghibasodas (kivitelezd).

— A hasznalat soran keletkezett hiba

» Hasznalatbol ered6 meghibasodas (iizemeltet6 altal végzendd karbantartas hianya,

nem rendeltetésszer( hasznalat, szandékos karokozas).

A hibak észlelési idopontjaval kapcsolatosan négy id6ponttal jellemezhetjiik eléfor-
dulasukat, figyelembe véve, hogy a hiba mikor volt, akar laikus épittetd, illetve megbi-
zottja, legtdobbszor a miiszaki ellendr altal is észlelhetden:

1. a kivitelezés kozben, illetve azt kovetden (részatadas, atadas) azonnal kdzvetleniil
(nyilt hiba);

2. a kivitelezést kdvetoen (részatadas, atadas) rovid hataridon beliil (1-6 honap), hasz-
nalat kdzben észlelhetd meghibasodas, melynek mértéke névekvd is lehet. E hataridd
vonatkozik a szavatossagi jogok érvényesitésére és eléviilésére is a Ptk. 308. § (1)
bekezdése szerint, figyelemmel a kotelezé alkalmassagi idé hataridejének iranyado
jellegére;

3. akivitelezést kovetden (részatadas, atadas) 1 éven — illetve 3 éven, tovabba a kotele-
70 alkalmassagi id6 tartaman — beliil, a hiba jellegének megfelelden, hasznalat koz-
ben észlelheté meghibasodas. E jogvesztd hataridé vonatkozik a szavatossagi jogok
érvényesitésére is a Ptk. 308. § (2) bekezdése szerint.

A 11/1985. (VL. 22.) EVM-IpM-KM-MEM-BKM rendelet eldirasai intézkednek az

egyes épiiletszerkezetek és azok létrehozasanal felhasznalasra keriil6 termékek kote-

lez6 alkalmassagi idejérdl, az épiiletek mindségének javitasa érdekében. E rendelet

11



kihirdetésével a korabbi ilyen targya 16/1981. (V1. 3.) EVM szamu rendelete hatalyat
vesztette.

A rendelet hatalya [1. § (1)] a lakoépiileteket, a pihenés céljat szolgalo épiileteket,
személygépkocsi-tarolokat, igazgatasi és irodaépiileteket, szocialis, egészségvédelmi,
mivelddési és oktatasi épiileteket, valamint ellatd és szolgaltato épiileteket alkoto,
helyszinen készitett vagy eléregyartott szerkezetekre és berendezésekre, épiiletszer-
kezetekre, és az azok 1étrehozdsanal felhasznalt egyes termékekre és anyagokra terjed
ki. A rendelet hatalya nem terjed ki [1. § (2)] az ideiglenes jellegli épiileteket alkoto,
valamint az épitési kisérletezési szerz6dés alapjan kivitelezett épiileteket alkoto, ki-
sérlet targyat képezd6 épiiletszerkezetekre és termékekre.

A rendelet 2. §-a elrendeli, hogy az épiiletszerkezetek és azok 1étrehozasanal fel-
hasznalt termékek tartés hasznalatra rendelt dolgok.

Az épiiletszerkezeteket és termékeket, valamint azok kotelez6é alkalmassagi idejét
mint harom évet meghaladé szavatossagi igényérvényesitési jogvesztd hataridét (Ptk.
308. §) a rendelet 3. §-a az alabbi mellékletben hatarozza meg:

Kotelezd alkalmassagi id6 10 év:

Epiiletszerkezet Termék

1. Teherbirdva tett talajok 2.1. Egetett agyag alapfalelemek (tomér tégla,
pillér tégla)

2. Alapozasi szerkezetek 2.2. Terméskovek és épitSkdvek

2.3. Eléregyartott beton és vasbeton alapozaési
elemek (eléregyértott vb colopok, alaptestek,
talpgerendak stb.)

3.Teherhordé vazak 3.1. Eléregyartott beton, vasbeton, acél, fa
és aluminium teherhordéd szerkezeti elemek
(oszlop, fétartd, gerenda stb.)

3.2.Vazszerkezeti kotéelemek

4. Fodémek (burkolatok, almennyezetek, 4.1. Egetett agyag vazkeramia fodémelemek
bevilagitok nélkil: szerelt fodémszerkezetek
kivételével)

4.2. Eléregyartott beton és vasbeton
fodémszerkezeti elemek (fodémkitoltd
elemek, béléstestek, talcak, fodémgerendak,
fodémpallok, fodémpanelek, erkélyelemek,
[épcsSelemek stb.)

4.3. Acél fodémszerkezeti elemek
(gerendaelemek, trapézlemezek,
fodémpanelek, lépcsSelemek stb.)

4.4. Aluminium fodémszerkezeti elemek
(trapézlemez, fodémpanel stb.)

4.5. Fa és faalapanyagu fodémszerkezeti elemek
(gerendak, fodémpanelek stb.)
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Epiiletszerkezet

Termék

4.6. Miianyag fédémszerkezeti elemek
(fodémpanelek stb.)

4.7. Kombinalt (fa, faalapanyagti lemezek,
azbesztcementlemezek, miianyag, fém,
gipsz stb.) fodémszerkezeti elemek
(fédémpanelek stb.)

4.8. Fodémszerkezeti kotSelemek

4.9. H6-, para- és hangszigeteld anyagok, elemek

5. Fedélszerkezetek (fedélhéjazat, hészigetelés
stb. nélkl)

5.1. Fém, vasbeton és fa el6regyartott
tetGszerkezeti elemek

6. Fliggbleges teherhordé és térelhatérold
szerkezetek (burkolatok, feltletképzések,
nyilaszardk nélkil a szerelt kiils6 térelhatarold
falszerkezetek kivételével)

6.1. Egetett agyag falazéelemek
(téglak, falazoblokkok stb.)

6.2. Mészhomok falazdelemek

5. Fedélszerkezetek (fedélhéjazat, hészigetelés
stb. nélkal)

5.1. Fém, vasbeton és fa el6regyartott
tetGszerkezeti elemek

6. Fuiggdleges teherhordo és térelhatarolo
szerkezetek (burkolatok, fellletképzések,
nyilaszardk nélkil a szerelt kiilsé térelhatarold
falszerkezetek kivételével)

6.1. Egetett agyag falazéelemek
(téglak, falazoblokkok stb.)

6.2. Mészhomok falazé elemek

6.3. Termésko és épitéko falazdelemek

6.4. El6regyértott beton és vasbeton falszerkezeti
elemek (falazo elemek és blokkok, kis
és nagy falpanelek, térelemek, falkivaltok,
labazati elemek, fal kéregelemek stb.)

6.5. Gazszilikat és kohdhabsalak falszerkezeti
elemek (falazoelemek, falazéblokkok,
falpanelek stb.)

6.6. Falszerkezeti kot6elemek

6.7. Homlokzati hézagtdomitd anyagok

6.8. HG-, para- és hangszigeteld anyagok, elemek

7. Szell6zdkartsk, kémények (béléselemek nélkiil)

7.1. Eléregyartott kdnny(beton, beton és
vasbeton kémény és szell6z6 kiirtd elemek

7.2. Fém és kerdmia kéményelemek

7.3. Egetett agyag falazé elemek

8.Talajviz és talajnedvesség elleni szigetelések

8.1. Bitumenes és miianyag vizszigetelS lemezek

8.2. Ragasztd és vegyi anyagok
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Epiiletszerkezet

Termék

9. Epiiletgépészeti csévezetékek, talajba keriils (a
szabadon vezetett épliletgépészeti
csGvezetékek kivételével) vezetékek

9.1. Azbesztcement nyomocsovek, lefolydcsdvek
és cséidomok

9.2. Keramiacsovek és cs6idomok

9.3. Acél és dntottvas csovek és csGidomok

9.4. El6regyartott beton és vasbeton csévek,
cs6idomok és aknaelemek

9.5. MUanyag csovek és cséidomok

9.6. Cs6- és csatornahaldzati szerelvények
(tolozarak, csappantytik stb.)

10. Az épitményhez szerkezetileg csatlakozo
kiilsé létesitmények

10.1. El6regyartott beton és vasbeton
tamfaljarda-lépcséelemek stb.

Kotelezé alkalmassagi idd 5 év:

Epiiletszerkezet

Termék

1. Tet6héjalasok

1.1. Egetett agyag tetéfedd elemek (tetécserép)

1.2. Azbesztcement tetéfedd elemek
(pala, hullampala)

1.3. Fémlemez tetéfedd elemek (horganyzott
acéllemez, horganylemez, alulemez,
miianyaggal bevont fémlemez)

1.4. Beton anyagu tet6fedd elemek (betoncserép)

1.5. Hészigetel6 lemezek, paplanok stb.

1.6. Paraszigeteld folidk

1.7.Tetdkibuvok, felilvilagitdk, hdfogdracs stb.

2.Vélaszfalak

2.1. Egetett agyag vélaszfalelemek

2.2. Eléregyartott vasbeton valaszfalpanelek

2.3. Gazszilikat valaszfalelemek

2.4.Gipsz és gipszperlit vélaszfalelemek

2.5. Egyéb alapanyagu vélaszfalelemek

2.6. Kombinalt anyagti (kénny(szerkezetes)
— szerelhetd vagy tablas szerkezet(i —
valaszfalelemek
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Epiiletszerkezet

Termék

3. Csapadékviz és hasznalati viz elleni szigetelés

3.1. Bitumenes vizszigetel6 lemezek

3.3. Bevonatszigetel6 anyagok

3.4.TetGszigetel6 habbevonatok

3.5. Ragasztoanyagok

3.6.Tet6- és padldszerelvények
(6sszefolyok, paraszellézék stb.)

4. Nyildszaro szerkezetek

4.1. Fa, fém, miianyag és kombinalt anyagu
nyildszaro szerkezetek

4.2. Nyilaszéro szerkezetek szerelvényei
(zérak, vasalasok, veretek stb.)

4.3. Uveg- és hiszigeteld iivegszerkezetek

4.4, Arnyékolék, elsotétitsk, zsaluk és racsok

4.5. Beépitéshez felhasznalt hézagtomitd,
h6- és hangszigeteld anyagok

5. Szerelt térelhatarolo fal- és fodémszerkezetek,
almennyezetek

5.1. Kénny(szerkezetes — altaldban kombinalt
anyagu — fal és fodémszerkezeti elemek (fal-,
fodém- és tetéelemek; dlmennyezeti elemek,
épitéelemek, kétéelemek, hészigeteld
anyagok, hézagtomit6 anyagok stb.)

6. Csapadékviz-elvezetés szerkezetei

6.1. Epiiletbadogos szerkezetek el6regyartott
elemei és szerelvényei horganyzott
acéllemezbdl, horganylemezbél, alulemezbdl,
mUanyagbol és azbesztcementbdl

7.Vakolatok, burkolatok, fellletképzések
(a mazolas, a belsé falfestés, a meszelés és
a tapétazas kivételével)

7.1. Mazas és maztalan keramia padlé-
és falburkolo lapok

7.2. Egetett agyag burkoldtéglak

7.3. Cementkotésti padléburkolo lapok

7.4. Epitskévek és burkolokdvek

7.5. Mlianyag padlo- és falburkol6 lemezek
és szegélyprofilok

7.6. Gumi padldburkold lemezek
és szegélyprofilok

7.7. Azbesztcement burkold lemezek

7.8. Fém burkold lemezek és profilok

7.9. Fa és faalapanyagu burkoléelemek
(parkettak, falburkolo elemek, profilok stb.)
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Epiiletszerkezet

Termék

7.10. Lakédsok padlész6nyegei

7.11. Uveg homlokzatburkolé elemek

7.12. Ragasztok és aljzatképzé anyagok

7.13. Hészigetelé mlanyag vagy szilikat alapu
homlokzati bevonatok

8. Szabadon vezetett épliletgépészeti
cs6vezetékek, berendezések

8.1. Acél, miianyag az azbesztcement nyomo-
és lefolydcsovek, idomelemek és kétéelemek

8.2. Cs6halozati szerelvények (szelepek, toldzarak,
csapok, csaptelepek, csappantyuk,
légtelenitok, légbeszivok, kondenzedények,
gyorss(ritok, torlok, szabalyozok, blizelzardk,
zsirfogok, homokfogok stb.)

8.3. UNIMAG vizes blokk

8.4. Lakasbrendezési targyak (mosdo, falikat,
kiont6, furdokad, zuhanytélca, mosogato,
WC-csésze

8.2. Cs6halozati szerelvények (szelepek, toldzarak,
csapok, csaptelepek, csappantyuk,
légtelenitok, légbeszivok, kondenzedények,
gyorssritok, torlok, szabalyozok, blizelzardk,
zsirfogok, homokfogok stb.)

8.3. UNIMAG vizes blokk

8.4. Lakasbrendezési targyak (mosdo, falikat,
kiont6, furdokad, zuhanytalca, mosogato,
WC-csésze

8.5. Fitési berendezési targyak (6ntottvas,
acéllemez és aluminium radiatorok,
konvektorok, h6termelS berendezések,
hécserél6k, melegvizkészitd berendezések,
tagulasi tartalyok, h6mérsékletszabalyozok,
gartlizhelyek stb.)

8.6. Szemétledobd berendezésekhez tartozd
csovek, idomok, a ki- és bedntdnyildsok
szerkezetei, tisztitoberendezések

9. Klima- és szell6z6berendezések

9.1. Légcsatornarendszerek elemei
(befuvo, kifavo és elszivo szerkezetek)

9.2. Klimaberendezések, klimakonvektorok,
ventilatorok stb.

9.3. Hangcsillapito berendezések

9.4. Leveg@tisztitd berendezések
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Epiiletszerkezet Termék

10. Elektromos tapvezetékek, jelzd vezetékek, 10.1. Mlanyag szigetelés( vezetékek

halézatok 10.2.Véd6esovek és dobozok

10.3. Eloszté

10.4. Kapcsoldk és csatlakozoaljak

10.5. Ldmpatestek és foglalatok

10.6. Elektromos motorok

10.7. Felcsengetd berendezések

10.8. Féelosztd berendezések és szintledgazo
szekrények

10.9. Elektromos vizmelegit6k és tlizhelyek

11.Villamvédelem 11.1. Felfogodk, bevezetdk és foldelok

12. Felvondk 12.1. Személyfelvond berendezések és
tartozékaik

4. a meghibasodas kiilso jeleinek megjelenésekor vagy a hiba gyanuja miatt végzett ron-
csolasos vizsgalat utan észlelhet6 hiba (rejtett hiba).

Elméleti alapvetésként megallapithatjuk, hogy egy adott iigyben egy konkrét hiba
vagy hibacsoport megallapitasa soran (bizonyitasi eljaras) a szakért6i metodika cimii
fejezetben mar ismertetett modszerek alkalmazasara, vizsgalatara kell hogy sor keriiljon.

Az észleld altal megjeldlt hiba sok esetben csak a tobb elemet és munkanemet tartal-
maz6 meghibasodas, illetve hidny egy kiragadott eleme, mely a technologiai sorrendben
szerepld miiveletek egynémelyikének elmaradasa, illetve nem kielégité modon valé el-
végzése. A tobb elembdl legtobbszor egy sor olyan is talalhaté — az egy kiragadottal
Osszefiiggésben —, melyek azonnal, a kivitelezés befejezésekor, kdzvetleniil észlelhetdk.
A kozvetleniil észlelhetd elemekbdl azonnal a teljes meghibasodasra, illetve hianyra vo-
natkozé megallapitast lehet tenni, mely azonban magaban foglalja a kiragadott, és bizo-
nyos esetekben nem azonnal és nem a vizsgalat iddpontjaban észlelheté mértékben, koz-
vetleniil szemlélhetd hibaelemet is.

A hibak vizsgalatainak lefolytatasat csak a jogszabalyok szerint, a tudomany allasa-
nak és a korszeri szakmai ismereteknek megfeleld eszkzok, eljarasok és modszerek
felhasznalasaval, a gazdasagossag figyelembevételével lehetséges és érdemes végezni.
Figyelembe kell azonban venni az adott konkrét meghibasodas jellegzetességeit, azért,
hogy az altalanos szakértdimetodika-, és vizsgalatitevékenység-elemeket gy alkalmaz-
hassuk, hogy a leginkabb fontos tényezdk felismerését eredményezze, s egyben iranyt
mutasson a megoldashoz is, azaz a hiba kikiiszobolésére.
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A megfeleldségi vizsgalatok eredményeképpen, melyeket az MSZ-04. 800, Epits- és
szerelGipari szerkezetek, altalanos el6irasai szerint kell elvégezni, a nem megfeleléség
megallapitasa esetén levonast kell eszk6zdIni a megbomlott értékegyenstly helyreallita-
sanak érdekében az dsszefoglald altalanos levonasi szabalyok szerint. Ennek soran fi-
gyelembe kell venni a szabvanyban eldirt mindségi osztalyozastol fiiggetlen eldirdsokat
is, és a mindségi osztalyozastol fiiggd kovetelményeket is. A hibak kiterjedtségének,
eléforduldsi mértékének megfeleléen, a munkanemben szerepld szerkezetekre végrehaj-
tott tobb mindségi osztalyozastdl fliggd kovetelmény megvizsgalasaval, a mindségi osz-
talyba sorolas kiilon-kiilon végrehajtasaval, az dsszes osztalyos kdvetelmények szama-
hoz viszonyitottan ardnyosan, és mindsitésiik figyelembevételével hatarozhaté meg a
hibatétel atvételi mindsitése. A mindsités lehet: osztalyon kiviili, nem megfeleld, alkal-
matlan, nem javithato, bontando, I11. osztalyu, II. osztalyt és 1. osztalyu!
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1. A tervezés soran keletkezett hiba

A terv hibaja azt jelenti, hogy a szerkezetre vonatkoz6 kdvetelményeket vagy azok vala-
melyikét a tervben [generalterv, pallérterv (alaprajz, metszet, homlokzat), konszignacio,
részletterv], terviratban (miileiras, jegyz0konyv, szamitas, helyiségkonyv), koltségvetés-
ben, méretkimutatasban, egyéb tervmellékletben (latvanyterv, modell, szindinamikai
terv stb.) nem elégitették ki, az eldirasokat (egyedi, altalanos, szabvany, miiszaki irany-
elv, alkalmazastechnikai, tervez6i kézikonyv) pedig nem tartottdk be. Ebbol rogton
kovetkezik, hogy ha a terv szerint kiviteleznék, a szerkezet sem felelne meg sem funkcio-
nalisan, sem épiiletszerkezetileg, sem egyéb, a szerkezetre vonatkoz6 kovetelményrend-
szernek, s igy az egyébként laikus épittetd-megrendeld érdekei jelentés mértékben csor-
bulnanak, nem is beszélve az okozott kar(ok)rol.

Felmeriil azonnal a feleldsség kérdése is, hiszen raadasul az épiiletszerkezetek és az
épiilet esetében igen nagy értékii tartos fogyasztasi cikkrdl van szd. A magyar jog szerint
is a kivitelez szakembernek szamit, ezért a Ptk. ugy rendelkezik, hogy a vallalkozé
szakszertitlen, rossz dolog, esetiinkben épiiletszerkezet 1étrehozasat nem hajthatja végre
anélkiil, hogy a megrendeld figyelmét — lehetdleg irdsban — nyomatékosan fel ne hivna.

Ilyen esetben, ha a megrendelo ragaszkodik sajat felelosségére a szakszeriitlen kivite-
lezéshez, a kivitelez6 elallhat, elsésorban szakmai presztizsre val6 hivatkozassal. Mind-
ebbdl kovetkezik tehat, hogy mieldtt a kivitelezé a munkat megkezdené, a terveket at
kell vizsgalnia, és az esetleges hibakat — ha masként nem megoldhato — sajat hataskoré-
ben ki kell javitania vagy javittatnia. Itt tehat tervezodi-kivitelez8i megosztott feleldsség-
r6l van sz0, melynek mértékénél dontd szempont a kdzrehatas aranya. Kiilonleges eset is
eléfordulhat, nevezetesen az, hogy az adott szerkezetrdl nincs, és nem is késziil terv, de
a vallalkozo kivitelezi.

Ha jogszabaly nem irja el6 kotelezden terv készitését, ez az eset gyakran el6fordulhat
a mai gyakorlati életben, azonban ezekben az esetekben a kivitelezore szall at a ,,tervez6i
felelésség” teljes mértékben.
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1.1. A tervdokumentacioé hibai

A tervezés soran keletkezett hiba a tervdokumentaci6 hibaja, melyeket azok sokfélesége
miatt érdemes csoportositani. A csoportositas a meghibasodasok fajtajanak meghataro-
zasaval torténik, célszeriien a hibak keletkezési okai szerint:

Hianyok:
— ateljes tervdokumentaci6 hidnyos (1. dbra)
— ateljes szakagi tervdokumentécioé hidnyos (pl.: épiiletgépészet)

* a szakdgi tervdokumentacio egy teljes munkaneme hidnyzik (pl.: kdzponti fiités,
koltségvetés, méretkimutatds, iratanyag);

* a munkanem egy része hidnyzik (pl.: konszignacid, a koltségvetésbdl a burkold
munkak, az iratanyagbo6l a miileirasok);

* a munkanem egy eleme hianyzik (pl.: tetGalaprajz, a koltségvetésbdl a beton, vb.
munkakbol az aljzatbetonok tételei, vagy a betonacél szerelés, villamos miileiras,
tlizvédelmi tervezdi nyilatkozat);

* a munkanem egy eleme hianyos (pl.: az épitész miileiras biztonsagtechnikai fejezete
hianyzik, a szigetelés hajlatrészletterve hidnyzik, a koltségvetés asztalos munkane-
mébodl a 22. jelil ataddablak tétele hianyzik).

Minden esetben levonasként a teljes hianyzo rész értékét kell eszkdzolni!

Hibak:
a) afeladat tisztazasa, elokészitése nem, illetve nem kell6 mértékben tortént meg (20%)

— a tervdokumentacio készit6je nem rendelkezik megfeleld jogosultsaggal:

* egyaltalan nincs jogosultsaga;

* nem a feladatra vonatkozd jogosultsaga van;

* lejart és meg nem yjitott, de megfeleld jogosultsdga van;

— a tervdokumentacio készitése el6tt mar mas is dolgozott a feladaton, ezért a tiszta-
zatlansag, lezaratlansag okan szerz6i jogi problémak meriiltek fel;

—nem allt rendelkezésre kell kvalitast és szamt munkatars az adott feladat elvégzé-
séhez (pl.: egy 12 500 m? 6sszes alapteriiletti kozépiskola felmérésére és felmérési
tervdokumentacio készitésére CAD programmal 1 szakkozépiskolat végzett és 1
foiskolai hallgato allt rendelkezésre, valamint 1 hét idétartam)

+ a tervdokumentécio készitésében (részben vagy folyamatosan) részt vevo, a terve-
z01 feladat szakmai tartalménak megfeleld szakismerettel és jogosultsaggal ren-
delkez6 szakagi tervezok (altervezok) kivalasztasa nem tortént meg kelld koriilte-
kintéssel [pl.: olyan szakagi tervezd (épiiletgépész) keriilt alkalmazasra, aki
foiskolat végzett, és 0,5 év gyakorlata volt, egy 29 352 m? alapteriiletii szalloda
teljes épiiletgépészeti tervezéséhez];

* organizacios elégtelenségek kovetkeztek be;

— egyeztetések elmaradasa, hianya, nem kellé mértéke
» megrendeldvel,
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* (szak)hatosagokkal;
* tervezokkel, az egyeztetések koordinalatlan volta és a tervek 6sszehangoltsaganak
hianya miatt;
= tarstervezokkel — szakagi egyeztetés hianya (pl.: mashol van és mas dimenzidju
a fodémattorés, mint az atvezetett vezetékek; két vezeték azonos nyomvonalon
halad, de keresztmetszetiik miatt nem férnek el az adott helyen);
= munkatarsakkal — szakdgon beliili egyeztetés (pl.: a metszeten mas magassagu a
tetOszerkezet, mint a homlokzaton, mert a két tervet mas készitette, és nem
egyeztettek);
b) az eszmei tervezés (szellemi tartalom), szamitasok, koncepcionalds nem megfeleld
(20%) (2-3. dbra)

— a funkcionalis megoldas nem megfeleld (pl.: a biotechnologiaji borospince szigete-
Iéssel késziilt, holott mas mddszerrel — nevezetesen a mély teriiletrél kiemelve, egy
mesterséges domb ala helyezve a borospincét — is megoldhaté lett volna a Duna
magas vizallasakor jelentkezd viznyomas);

— a miiszaki megoldas nem megfelel6 (pl.: az egyik raktar egy olyan helyiségbdl ko-
zelithetd meg, amelybe — nem 1évén ajtonyilas rajta — nem lehet bemenni; a boros-
pince kisméretii téglabol falazott dongaboltozati, de nem a boltozatszerkesztés, ki-
alakitds szabdlyai szerint van &brdzolva, hidnyzanak a gurtnik visszaléptetett
vastagsaggal, hidnyzik a boltvall kialakitasa a leterhelés biztositasaval, a féfal 0sz-
szefalazasaval!) (4-5—-6. abra)

— a formai, esztétikai megoldas nem megfelelé (7. dbra);

¢) arészletes tervezési munka nem megfelel6 (20%) (8. abra)

— a jogszabalyok, szabalyzatok, épitési el6irasok, szabvanyok és egyéb szakmai sza-
balyok betartasa nem teljes koriien teljesiilt:
 a miszaki tartalom szakszeriisége nem megfeleld,

* a valds allapot meglétének tantisitisa nem megfelelo,
* az €pitészeti mindség nem megfeleld:
= a tervezéssel érintett védett épitészeti és természeti 6rokség megdvasa nem meg-
feleld;
d) atervfeldolgozas, szerkesztés, rajzolas, CAD munkak hianyossagai (35%)
— abrazolasi hianyok:
* a terv egy része nincs abrazolva;
« az alkalmazott jelolések nem szabvanyosak;
— jelolési hianyok:
* adat, informaci6 hianya;
* kota hianya:
= vizszintes méret
= magassagi méret (pl.: £ 0,00 szint megadasa)
= konszignacios jel, kota hianya
= részkotak, 6sszkotak hianya
— adatok hidnya (9. dbra.)
* helyszinrajzokon:

= geometriai méretek telekhatdrokhoz viszonyitva 91



=E-jel
= bejarati, gazdasagi bejarati jelek
= meglévo, 1j, bontando épiilet(részek) jelolése
= mitargyak, burkolatok kotazésa, abrazolasa
= tetofeliiletek megadasa szomszéd telkeken is
= szintek szdmanak jelolése
= beépitési adatok feliratozasa
» alaprajzokon:
=1 m-es magassagban metszetben jeldlt épiiletszerkezetek, a felette (alatta) 1€vo
szerkezetek jelolésével
= nyilaszarok jelolése
= falburkolatok jel6lése az alaprajzon is
= vizes berendezési targyak, beépitett butorok jeldlése
= bejarati nyil hidnya
= metszet helyének abrazolasa alaprajzokon is
= kotazas (geometriai, magassagi, szintkotazas)
= szabvanyos helyiségszdm, megnevezés
= pontos, szabvanyos anyagjelolés
= négyzetméter — burkolat szintenkénti és Osszesitett kimutatas
= dlmennyezetek megadéasa
= kémények becsatlakozasainak megadasa
= lefolyok beszamozva, abrazolva
= hofogdkampok, tetdfelépitmények megadasa tetdalaprajzokon
= jardak miiszaki és geometriai paramétereinek megadésa
*» metszeten kozvetleniil leolvashato (11. dbra):
= anyag
= szerkezet
= koétazas (geometriai, magassagi, szintkotazas), kozvetleniil kottavonallal jelolt
és leolvashat6 belmagassag, Almennyezeti magassag, emeletmagassag, parkany-
és teljes magassag
= nézetek pontos abrazolasa
= pontos anyagjelolés
= homlokzatokon:
= anyag
= szerkezet
= szinjeldlések
= koétazas (geometriai, magassagi, szintkotazas)
= pontos anyagjelolés
= homlokzatképzések: kvaderek, parkanyok, ablakkeretek, timpanon, rozetta, ké-
ményvakolds mérete, profilja, szine, vakolatmindsége, festék anyaga
= MSZ 7300 szerinti szinterv, legalabb anyagokra, és 1 (f6) homlokzatra
* konszignacidkon (szerkezetenként: asztalos, lakatos, iiveg, k6, miikd, felirat, egyéb
szerkezet):
= fal anyaganal vakolat, burkolat megadéasa



= tok tipusanak mérete, szine
adasa
= szerelvények, vasalatok (kilincs, cim, kulcscim, rugdosélemez, kiiszobsin, pan-
tok, zarak) anyaga, tipusa, szine, feliilete
= kiiszob fajtaja; burkolatvaltasoknal: pl.: parketta — gres vagy kiiszob vagy bur-
kolatvalté (anyaga, tipusa, szine, feliilete, helye, mérete)
= arny¢ékolo kialakitdsdnak, vasalatdnak, mozgatasanak megadasa
= szerelés mikéntje: pl.: utdlag szerelhetd
= abrazolni sziikséges a konszignacids tételt alaprajzban, metszetben, nézetben
kotazva, és jelolve az esetleges részlettervek helyét
* részletterveken:
= helylik pontos megadasa
= részletes kotazas
~ vizszintes
~ magassagi kotavonallal, szintkotaval
~ részletes és pontos anyag-, rétegrendmegadas
~ pontos anyagjelolés
* megjegyzések hidnya:
= az egyiittkezelendd és a hivatkozott tervek jele
= a beépitendd anyagmindségek megnevezése (betonok, téglak, habarcsok stb.)
= a munkavédelmi, balesetvédelmi, tlizvédelmi, és mindségtantsitasi (osztaly,
szabvanyfajta, alkalmazastechnikai eldirasok megjelolésével) felhivasok, azok
betartasa
= a burkolatokra, nyilaszarokra, almennyezetekre vonatkozé tervek, konszigna-
ciok, és részlettervekre vald hivatkozasok
= a rétegrendeket és helyiségadatokat tartalmaz6 tervekre vald hivatkozasok
= fal-, és padloburkolatok, 1abazat pontos megnevezése (pl.: 1 sor 10 cm magas 30
cm gres Grigorio labazat, 15 sor 20/20/8 matt fehér csempe lapburkolat, 3 mm-
es nyilt tele fugakkal, ... szinli, Mapei ... fugazdval, 20 m?-enként, burkolatzara-
sokon, faltdben, és egyéb csatlakozdsoknal sav-, lugallé 3 mm-es ... szin,
Mapei ... szilikonos rugalmas fugaval)
= az esetleges modositasok sorszamanak, megnevezésének, részletezésének, kel-
tének, és az alairashelyének jelzése
* rajzpecsét hianyossagai (12. dbra):
= a terv pontos megnevezése, pl.: +3,29 m szinti, I. emeleti alaprajz
= a terv kiadmanyozasanak pontos napja
= a tervezOk (eredeti) alairasa
= az egyeztetOk alairasa
= a szakag jelzése a rajzszamban (pl.: E — 01/M)
= a lapméret jelzése
= piktogramszer{i helyszinrajz, jel6lve a terv helyét
=E jel
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— adat, informéacio hibéja (10. abra):
* kota hibgja:
=nem azt kdtdzza, ami a megvalositashoz sziikséges:
~ a kozvetleniil leolvashaté geometriai méretek
* helyiségméretek
= ¢piiletszerkezetek, vezetékek, berendezések méretei
~ helyiségpecsét hidnya, hidnyossaga (szabvanyos helyiségszam, alapteriilet m?-
ben, padloburkolat megnevezése)
~ 1épcs6k méretei, 1épcsbtervi pontos tervre vald hivatkozas
~ nyilasok méretei, tengelye, geometriai helye
~ a kiils6, homlokzati nyilaszarok tengelyének kottasora, az épiiletsarkoktol fo-
lyamatosan
= a kota értéke hibas
— a dokumentalas nem megfelel6 (5%):
* kevesebb van dokumentalva (pl.: 1 példannyal),
* a terv egy része nehezen olvashatd, nem jol lathato, hianyzik
= rajztechnikai hidnyossag miatt,
= nyomtatasi hiba miatt,
= masolasi hiba miatt.

Ezekben az estekben levonasként a teljes hibas rész értékének aranyosan arcsokken-
tett részét kell eszkozolni, melyhez a MEDI ad tampontokat, melyeket korrekcios
kalkulativ moédon hatarozunk meg.

A korabban meglévo tervezd szervezetek kotelezden, de sajat jol felfogott érdekiik-
ben is rendelkeztek a tervellenérzést miikodtetd és végzo részlegekkel. Ilyenek voltak a
tervtanacs, a szakbizottsagok és a MEO (Mindség Ellenérzési Osztaly), melyek a terv-
dokumentacid expedidlasat — sok esetben még reprographiai munkakat is — megel6zden
tobb 1épcsdben és kiillonbozé mélységben, illetve részletességgel vizsgaltak at, és akar a
szallitast is megakadalyozhattak, de a kijavitdsokat minden hiba esetén elrendelték, to-
vabba annak megtorténtét is ellendrizték. Ma mar mindez persze nem mikodik, de a
jovoben elterjedd mindségbiztositasi rendszerek (pl.: ISO), valamint az ismét dltalanossa
valo kotelezo tervellendrzés (egyszerd, részletes, tételes tervellenérzés), valamint a terv-
tanacsok miikodése, tovabba a tervezdi felelGsségbiztositasok mind szakmai, mind anya-
gi értelemben a lehetd legkevesebbre csokkentik a tervdokumentaciokban eléforduld
hibakat. Ez egyébként a legkisebb koltséggel jaro eljaras, szemben a sokszor magas
koltséggel jard kiviteli kijavitasi munkakkal.

e) Atervellen6rzés hibaja
— a tervellen6rzés hianya:
* teljes hiany,
» részleges hiany (a megfeleldségi vizsgalatok végzésének hianya);
— a tervellendrzés hibai:
* téves, hibas megallapitasok.
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Abrak 1-12.

1. abra.
2. &bra.
3. dbra.
4, bra.
5. abra.
6. dbra.
7. abra.
8. abra.

9. bra.
10. abra.

11. dbra.
12. abra.

Kapuépitmény a tanulmanyterv cimlapjan, de hidnyzik a kiviteli terv
Lakoparki dltaldnos emeleti berendezhetetlen lakas

Mélygarazs lehajtérampa a gépkocsibehajtas modellezésével
Keresztmetszet a borospincén at

Az E-11 Lépcsbterv nézete

Foldszinti és pincealaprajz részletei

A helytelen és a helyes homlokzat felujitas

A fekete vonalakkal tortént tervi abrazolds helyett a piros vonalakkal tértént abrazolas
a helytalld, valds allapotot tiikrozé

Rossz, hidnyos, és pontos, teljes homlokzati dbrazolas

Hidnyos kétazasa alaprajzi részlet

(nyaktag kozvetlen leolvashato méretei, falvastagsaga hianyzik)
Rossz és j6 metszeti abrazolas

Nem megfeleld és megfeleld rajzpecsét és megjegyzések
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1. 4bra. Kapuépitmény a tanulmanyterv cimlapjan, de hianyzik a kiviteli terv
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2. &bra. Lakoparki altaldnos emeleti berendezhetetlen lakas' 2

! 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet: az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl
HELYISEGEK ALTALANOS ELOIRASAI — Helyiségek méretei, kialakitasa ,,85. § (1) A helyiségek, terek
méreteit, kapcsolatait, koritd szerkezeteit, nyilaszaroit, beépitett berendezéseit a rendeltetésiiknek megfelels-
en kell megvalositani. (11) A helyiség akkor hasznalhato mindenki szamdra akadalymentesen, ha a) a helyi-
ség bejarati ajtaja akadaly nélkiil megkozelithetd, b) a helyiség mérete és kialakitasa a rendeltetéséhez sziik-
séges berendezési és felszerelési targyak elhelyezésével egyiitt alkalmas a fogyatékos személyek dltal torténd
hasznalatra és mozgasra.”

2 Lakés ,, 105. § (1) A lakds olyan huzamos tartézkodds céljdra szolgald ndllé rendeltetési egység, mely-
nek lakohelyiségeit (lakészoba, étkezé stb.), fozohelyiségeit (konyha, fozdfiilke), egészségiigyi helyiségeit
(fiirdészoba, mosdo, zuhanyozo, WC), kozlekedd helyiségeit (eldszoba, eldtér, belépd, szélfogo, kozlekedd,
folyosdo) és tarolo helyiségeit (kamra, gardrob, lomkamra, haztartasi helyiség stb.) ugy kell kialakitani, hogy
azok egyiittesen tegyék lehetévé

a) a pihenést (az alvdst) és az otthoni tevékenységek folytatasat,

b) a fozést, mosogatast és az étkezést,

¢) a tisztalkodast, a mosast, az illemhelyhasznalatot,

d) az életvitelhez sziikséges anyagok és targyak tarolasat tervezési program szerint (pl. élelmiszer-taro-
las, hiitészekrény elhelyezési lehetésége, mosas céljara szolgalo berendezés, ruhanemii, lakdskarbantartds
eszkozeinek, egyéb szerszamoknak és sporteszkozéoknek az elhelyezése).

(2) A lakészoba a lakds minden olyan kozvetlen természetes megvilagitasii és szell6zésti, fiithetd, huzamos
tartozkoddas céljara szolgalo, legalabb 8 m? hasznos alapteriiletii helyisége, amely lehetévé teszi az (1) bekez-
dés a) pontja szerinti tevékenységek folytatasat — kivéve a jovedelemszerzést szolgdlé munkavégzést — és az
azokhoz kapcsolodo berendezések elhelyezését.

(3) A lakas legalabb egy lakészobdjanak hasznos alapteriilete 17 m? vagy anndl nagyobb legyen. Ezen
alapteriiletbe nem szamithato be a lakészobdnak a f6z6 és/vagy az étkezé funkcio céljdara is szolgalo helyiség,
helyiségrész hasznos alapteriilete, amennyiben az a lakészoba légterével kozds. (4) A lakdsnak fiithetonek kell
lennie, lehetdleg minden helyiségben a rendeltetésének megfeleld szellozést, természetes megvilagitast bizto-
sitani kell.”

26



Jelmagyankral

. * I % Sl .

% J wimier! Sty re e -

S

AR AR TR LRI
uremidiygepkocsl &8 mozgine

Eremalpgaskons Mmdnein

Y m = S NEEOTE Ny BLGA
o 2 silardn arenrdi min  meneil sugar
L] ¥ FOUEE MR RuRaiak ROIEERON, S

3. dbra. Mélygarazs lehajtérampa a gépkocsibehajtas modellezésével

3 Gépjarmiitarolo: ,, 103. § (1) A gépjdrmiitirold egy vagy tibb gépjarmii elhelyezésére szolgdlé helyiség.

(4) A gépjarmiitarolo kialakitasa, bejarata, szabad belmagassaga tegye lehetévé az elhelyezendd gépjar-
mii biztonsdagos be- és kiallasat.

(5) Egy személygépkocsi taroldsdra szolgalo gépjarmiitarolo helyiség legalabb 2,70/5,00 m nagysdgu
legyen. Tobb személygépkocsi elhelyezésére szolgadlo tarolo tervezésénél és kialakitasanal a 6. szamii mellék-
let szerinti megengedett legkisebb méreteket és legnagyobb lejtéseket kell alkalmazni.”

6. szamt melléklet a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelethez: 4 gépjdrmiitarolo kialakitasanak méretei:
Gépjarmiitarolok legkisebb méretezési elGirasai (a megengedett legkisebb méretek és legnagyobb lejtések)
legfeljebb 4,8 x 1,8 m vizszintes befoglalo méretii gépjarmii figyelembevételével (nagyobb gépjarmii esetén
névelni kell a méreteket).

Hatarolofal esetén legalabb 0,25—-0,4 m széles kiemelt szegély sziikséges. Egyenes szakaszon, négy dllas-
helyig a kiemelt szegély elhagyhato. A félesésii szakaszok helyett 20 m sugarii lekerekités is lehet. Négy dllas-
helyig megengedett a 20% lejtés. A lejtés ivben, a kizlekedési sav kozepén legfeljebb 15%, a keresztiranyu
lejtés 3—5% lehet. Iddjarasnak kitett helyen a lejtés legfeljebb 10% vagy gondoskodni kell a jegesedés elleni
veédelemrdl. [Folytatas a kévetkezd oldalon.]
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4. abra. Keresztmetszet a borospincén &t

Mozgaskorlatozottak legkisebb dllashelyszélessége: 3,6 m. Kisméretii gépjarmiivek szamdra a kozforga-
lom szamara nem megnyitott gépjarmiitarolokban az allashelyek legfeljebb 30%-anak mértékéig a helyigény
4,1 x 2,2 méterre csokkentheto. A jarmiivek be- és kiallasat épiiletszerkezet, egyéb targy nem nehezitheti,
ezért sziikség esetén a méreteket novelni kell. Zsakutcas elrendezés esetén a visszafordulas lehetdségét bizto-
sitani kell.
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5. abra.

e

'P;L At

Az E-11 Lépcséterv nézete

s ¢
2 o 0 o
E
R S

o

L1 of

Gaa -

29

6. abra. Foldszinti, és pincealaprajz részletei
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7. abra. A helytelen, és a helyes homlokzat feldjitas (Pfaff Ferenc: Szegedi MAV Ig.)
/MSZ 7300 — 2002./
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8. abra. A fekete vonalakkal tortént tervi dbrazolds helyett a piros vonalakkal tértént abrazolas
a helytalld, valds allapotot titkrozé

30



BN | LB & |

ERNEY

T ji!1| o )I:|s| ;:m %|%I

>
®
®
&
]
i

il

TTHCH BT IE

]

ITHHHETHT

REKLAM
A

-t

FE]
jouet]
[Hi= 1]
H=]-

I l—ﬂ-iﬂ- [H-

9. abra. Rossz, hidnyos, és pontos, teljes homlokzati dbrazolas
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10. &bra. Hidnyos kétézasu alaprajzi részlet
(nyaktag kdzvetlen leolvashato méretei, falvastagsaga hianyzik)
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11. &bra. Rossz és j6 metszeti dbrazolas



e

s ===

-

& i ey e v m————

rim [ —

—— rmwum mems w8 e
—

- mrr—

S ARl T EEE B emEs

e e I AL T L.
s

L ey
e e i - il
TESET AL

e A e R e
N ] --.‘-._.:.u e

FOLDSZINTI
ALAPRAJZ

12. dbra. Nem megfelel6 és megfeleld rajzpecsét és megjegyzések
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2. A kivitelezés soran keletkezett hiba

2.1. A tervdokumentaciotol, szerzodéstol valo eltérés
miatti meghibasodasok

Részletesebben kifejtve e hibakeletkezési csoport tartalmat, a kdvetkezok allapithatoak
meg: a tervdokumentéciotol (tervezoi igény, melyben kifejezddik a megrendeldi igény),
szerz6déstdl (megrendeldi igény, vallalas targya) valo eltérés miatti meghibasodasok a
leglényegesebb eltéréseket tartalmazzak a vallalas tdrgyatol, amikor nem, vagy nem az,
illetve nem teljes korlien az késziilt el a kivitelezés soran, amit a terv, szerzdés egyértel-
miien rogzitett.

Az életciklus — idédiagram vonatkozasaban abrank mutatja a kiilonb6z6 idészakok-
ban a koltségek alakulasanak nagysagat.

Eletciklus-koltségek

MEGRENDELO
13. &bra.
KIVITELEZ® Az épitmény koltségeire hato személyek
ZEMELTETO koltségekre gyakorolt hatasa
> (dr. Pataki J6zsef munkdjabdl —
D6 > ELETCIKLUS Epl’tési Piac: 1996/15-16. szém. p. 7.)

A diagramrol leolvashatd, hogy a legnagyobb koltségre hatd személy a megrendeld,
azaz az épittetd, valamint nagy jelentdséggel bir, a tervez6 koltségekre gyakorolt hatésa.
A kivitelez6 és az lizemeltetd rahatasanak joval kisebb a mértéke.

E kontextusban megallapithato, hogy az életciklus harom szakaszéaban is jelentds be-
folyéssal bir a koltségekre a megrendeld és a tervezd, ezért a tervtdl és szerz6déstol vald
eltérések esetén tapasztalhatjuk a legnagyobb koltségkihatast is.

Kiilondsen nagy a szerepe a tervezOnek, a megrendeld — jo értelemben vett — befolya-
solasaval, mert itt lehetséges az épitmény bekeriilési koltségeit alapvetden befolyasolni.
Ugyancsak jelentds a szerepe a miiszaki ellendrnek az eltérések megakadalyozasaval,
illetve azok minimalis szinten tartasaval (kivitelezési szakasz), ahol még az idétényezd
is pénzben kifejezhetd eredményeket produkalhat.
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E hibacsoport leggyakoribb hibatipusai:
1. A tervben, szerz6édésben benne foglalt miiszaki tartalom, épiiletszerkezet nem keriilt
kivitelezésre.
a) Ez egészen egyszerlien fogalmazva azt jelenti, hogy a tervezett és leszerzédott
szerkezet nem késziilt el.

2. fénykép. A mazoldsi munka nem késziilt el, hiszen az alapmézolas
a lakatosmunkéhoz, a mUhelykész allapothoz tartozik
(fotd: Szende Arpéd)
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b) Eléfordul olyan helyzet is, hogy csak részben késziil el az épiiletszerkezet, mely eset-
ben a készenléti fok megallapitasa sziikséges. Ez lehetséges természetes mértékegy-
ségben (pl.: m?) és szazalékban is.

3. fénykép.

A belsé meszelés az oldalfalnak
csak egy részén késziilt el
(fotd: Szende Arpad)

4. fénykép. A belsé vakolat részleges hianya, 5. fénykép. A homlokzatvakolat részleges
mivel csak a habarcsfrocskolés hidnya
(,guzzolas”) egy része késziilt el (fotd: Szende Arpéd)

(fotd: Szende Arpéd)
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Lehetséges hiba az is, hogy a tervezés csak bizonyos szintig — mely nem a kiviteli terv
—jut el, vagy egyaltalan nem is késziilt terv az adott épiiletszerkezet megvalositasara,
és igy a szerz6dés is — nem szerencsés modon — csak igényszintet hatdroz meg. Ez
mint elvaras fogalmazodik meg, melyet a vallalkozo altal kivitelezett szerkezetnek
kellett volna teljesitenie, mely azonban nem kovetkezett be, tekintettel arra, hogy nem
a megfeleld és elvarhato szerkezet késziilt el. Gondoljunk csak arra, hogy a mai ,.ten-
dereztetd” vilagban hanyszor fordul elé ehhez hasonl6 hiba és az azt kovetd jogvita.

6. fénykép.

A régi korlattal azonos elemet nem porszort,
hanem mazolt kivitelben,

mig a mianyagfestés helyett falolaj késziilt
(fotd: Szende Arpéd)

7. fénykép.

A nem megfelel szinhasznalat

az informativ festést olvashatatlanna
és igy hasznélhatatlanna teszi

(foté: Szende Arpéd)



A tervben, szerz6désben benne foglalt miiszaki tartalom, épiiletszerkezet helyett mas

kerdilt kivitelezésre.
a) Teljesen mas, szerz0déstol eltérd épiiletszerkezet késziilt.

8. fénykép. Az emeleti hészigetel6 vakolat helyett részben hagyomanyos homlokzatvakolat késziilt
(foté: Szende Arpad)

b) De az is bekovetkezhet, hogy csak részben mas épiiletszerkezet késziilt.
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© 9. fénykép.

A tuzihorganyzott acélfeliiletek helyett
részben alapmazolas és majdan tovabbi
mazolasi rétegek késziiltek volna

. (fotd: Szende Arpad)
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¢) Amennyiben nincs terv, vagy az adott épiiletszerkezetre nem késziilt terv, a szerzo-
dés pedig minimalisan teljesitendd igényszintet hataroz meg miiszaki tartalom-
ként, a vallalkoz6 pedig azt nem teljesiti, szintén hibat kovet el. A tenderen elnyert
kivitelezési munkaknal szamos esetben el6forduld hibaforras az emlitett hibatipus.

d) Atervdokumentacio, a szerzodés mindségeket is meghataroz. Sokszor csak annyit,
hogy a Magyar Szabvany szerinti 1. osztalyl mindségben késziiljon a kivitelezés
targyat képez0 épiiletszerkezet. Amennyiben nincs kikotve a szerzédésben, a mun-
kat kotelezben az MSZ szerinti 1. osztalya mindségben kell elkésziteni. Ha tehat
nem . osztalyll mindségben kertilt kivitelezésre, eltértek a tervtdl és a szerzodés-
tol, és az értékegyensily felbomlott. Ilyen esetekben vagy ki kell javitani, vagy
arcsokkentést (régi szohasznalattal dijcsokkentést) kell alkalmazni.

10. fénykép.

A sarokképzés nem felel meg a ra vonatkozé
kovetelményrendszernek, mert elvalt az
Uvegtapéta, valamint a belsé mlanyagfestés
simitasi, csiszolasi munkainak elmaradasa
miatt a feliilet nem megfelelé

(foté: Szende Arpéd)

A hibas teljesitésnél alkalmazhato, és a megbomlott értékegyensuly helyreallitasat
célz6 mindségi levondsok szamitasat, modszerét, annak jogtorténeti hatterével az alabbi-
akban idézve foglaljuk 6ssze, tekintettel arra, hogy a szakmai gyakorlatban siirtin talal-
kozhatunk helytelen alkalmazéasokkal.

A régi, hatdlyon kiviil helyezett jogi szabalyozas bemutatasa:

A 3/1982. (I. 20.) EVM—AH sz4mu rendelet az épitési-szerelési arakrol sz616 3/1980.
(I. 19.) EVM-AH szamu rendelet médositasarol a 4.§. AR. 11. §-anak (1) és (2) bekez-
dése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»(1) Azoknal a munkatételeknél, amelyeknél a vonatkoz6 agazati szabvany mindségi
osztalyozastol fiiggden kovetelményeket hataroz meg, a kiirasi szévegben utalni kell
arra, hogy a felek milyen osztalyos mindségii teljesitésben allapodtak meg.

(2) A 8-10. § szerint kiszamitott épitési-szerelési dijat — amennyiben az arhatdsag mas
mértéket nem ir eld:

a) 1L. osztalyt mindség esetén 8%-kal,

b) 1II. osztalyl mindség esetén 15%-kal kell csokkenteni.
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Ha a felek a mindséget a vonatkoz6 agazati szabvany osztalyos mindségére vonatko-
z6 rendelkezéseitdl eltérden hataroztak meg, a csokkentés mértékét, aranyositassal kell
megallapitani.”

Az el6z6 rendelet — melyet mar régen hatalyon kiviil helyeztek — alapjan kialakitott és
alkalmazott birdi gyakorlat az alabbi szakmai mindsités elvi alapjait alakitotta ki a gya-
korlatban:

Az épitési-szakipari munkak mindségi kovetelményeit a szabvanyok (MSZ) irjak eld,
a munka a mindségi kovetelmények kielégitésétol fiiggd 1., IL., III. osztalyba és oszta-
lyon kiviili besorolasaval. A szabvanyok a minéségi osztalyozastol fiiggetlen és fliggd
kovetelményeket irnak eld.

Ha a szerkezet a mindségi osztalyozastdl fiiggetlen kdvetelményeknek
sem felel meg, akkor az nem megfeleld — alkalmatlan —, nem javithaté csak
cserélhetd, illetve bontas utan tijra megvaldsithatd, mely esetben az alkalmaz-
haté levonas mértéke, az esetlegesen Ujra alkalmazhat6 anyag mértékétol fiig-

gden: —100%.
Ha a szerkezet L. osztalyu az alkalmazhat6 levonas mértéke: —0%
II. osztalyl az alkalmazhato6 levonas mértéke: —8%

III. osztalyu az alkalmazhat6 levonds mértéke: -15%

osztalyon kiviili, de még hasznalhato: -25%

osztalyon kiviili, de részben hasznalhato: -50%

A kontar munka (vallalkozasi, iparizési engedély nélkiil végzett munka,
adofizetés, jarulékfizetés, telephelyfenntartds és épitéshelyi altaldnos koltsé-
gek, valamint brutté fedezet finanszirozasa, garancia vallalasa nélkiil) miatt
— a kialakult gyakorlat szerint — alkalmazhat6 levonas mértéke a dijbol: -50%.

2.2. Fogadészinti szerkezet nem megfelel6 kialakitasabél
ered6é meghibasodasok

A hibas teljesités folytan a kivitelezés nem megegyezéses, szerzodéses mindségben ké-
sziilt el.

A hibacsoport megallapitasahoz természetesen ismerniink kell a kdvetelményrend-
szert, mely jelen esetben is a Magyar Szabvanyt jelenti.

Kiilon kell szélnunk a fogadoszinti szerkezetek mindségének és hibainak targyalasa
kozben a rengeteg jogvitat eredményezd fogaddszinti szerkezetek atvételének fontossa-
garol. Arrél van ugyanis sz6, hogy amikor a szoban forgé épiiletszerkezet kivitelezésére
keriilne sor, a fogadodszinti szerkezetet annak készitdje atadja — generalkivitelez6 esetén
annak kozbeiktatasaval —, a kapcsolodo, raépiild kivitelezendd szerkezet készitdje pedig
atveszi azt. Ekkor kell meghatérozni és irasban rogziteni (jegyzokonyv, épitési naplo) az
esetleges hibakat, a feleldsség, a kijavitas maddja, a hataskor és a tobbletkdltség-viselés
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megjelolésével. Ezek meghatarozasahoz azonban nemcsak szakértelem, gyakorlat, ha-
nem mérések végzése is sziikséges.

Kiilondsen fontos elvégezni mindezt, olyan épiiletszerkezetek esetében, amelyek el-
késziiltét kovetden a fogaddszinti szerkezetek ,.eltakart szerkezetek™ lesznek, melynek
kovetkeztében azok csak jelentds bontassal, és igy koltséggel és karral volnanak vizsgal-
hatok. A fogaddszinti szerkezetek hibaibol kovetkezd épiiletszerkezeti hibak — néhany
egészen nyilvanvaldan bizonyithato kivételtdl eltekintve — azok készitdjét terhelik a fe-
leldsség tekintetében. Ekkor ugyanis mar nem lehet arra hivatkozni, hogy a fogad6szinti
szerkezet nem volt megfeleld.

A fogadoszerkezeteket az épiileteken beliil és kiviil, valamint az egyéb épitményeken
és miitargyakon pontosan meg kell hatarozni.

A tovabbiakban vegyiik sorra a lehetséges fogadoszinti meghibasodasokat:
1) A munkahely mint a fogaddszinti, valamint a kivitelezend6 szerkezet kozvetlen kor-
nyezete akkor nem alkalmas a tovabbépitésre, ha
a) az utdlagosan elhelyezendd épiiletszerkezeteken kiviili minden épiiletszerkezet
még nincs elhelyezve (ldsd 11. féenykeép),

b) nem tortént meg a beépitése a szoban
forgo épiiletszerkezet ala kertild
— éptiletgépészeti vezetékeknek, beren-
dezéseknek,
— erds- és gyengearamu épiiletvillamos-
sagi vezetékeknek, berendezéseknek,
— egyéb szerkezeteknek.

2) A fogadoszint akkor nem megfeleld, és
nem lehet ra a kovetkezo épiiletszerke-
zetet elkésziteni, ha
a) nem felel meg a ra vonatkoz6 kove-

telményrendszernek:

—a tervdokumentéciétol eltéré6 mo-
don valdsitottadk meg;

— geometriai méreteinek és alakjanak
pontatlansaga (mérethelyesség) mi-
att, hiszen akkor helyenként, vagy a

- _ - teljes szerkezet terjedelmében kor-

e rigalando, mely mind tSbbletkolt-

séget jelent, amit a fogadoszint ké-

szitdjének —mintkarokozoénak —kell
megtéritenie;

11. fénykép. A burkolat nem készilt el még
teljesen, de a mazolas mar
megtortént
(foté: Szende Arpéd)
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12. fénykép.

A falazat mint fogaddszint nem
megfeleld kialakitasa

(fotd: Szende Arpad)

13. fénykép.

Az acéltok méretei eltérnek

a tervezettdl, és mas anyagokkal
potoltak

(fotd: Szende Arpad)

— a fogadoszinti szerkezet épitésénél felhasznalt anyagok mindsége nem megfeleld, eset-
leg nem a terv, illetve el6iras szerinti anyagot hasznaltak fel;

14. fénykép.

A felliletképzés hordoz6
szerkezetének felrepedései

a mazolas repedéseit okoztak
(fotd: Szende Arpad)
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— a fogadoszinti szerkezet nem felel meg a ra vonatkozé mindségi eléirasoknak,
melyek tobbnyire a technoldgia be nem tartasabol erednek;

15. fénykép. Lekdszoriiletlen fogaddszinti 16. fénykép. A homlokzatvakolat részleges
acélfeliiletek, mar mazolas utan tonkremenetele a falazatban lévé
(fotd: Szende Arpad) oldott sétartalom és nedvesség

miatt (fotd: Szende Arpad)

b) afogadd szerkezet nem eldiras szerinti feliiletii, a portdl és egyéb szennyezddéstol
(pl.: olajfoltok, bitumen stb.) nincs megtisztitva;

17. fénykép.

Fa ajto sériilés és mas anyagokkal valo
Osszekent volta miatt mazolasra nem alkalmas
fogadészinti felliletének nézete

(foté: Szende Arpéd)
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18. fénykép. Acél nyildszard, belsé vakoldsi anyaggal és betonnal szennyezett
(fotd: Szende Arpad)

¢) a fogadoszinti szerkezet nincs abban a fizikai, kémiai allapotban [pl.: szilardsag,
nedvesség-, paratartalom, hdmérséklet, épiiletfizikai tulajdonsagok (h6-, hangszi-
getelés), tliz-, érintés-, kdrnyezet-, munkavédelem], melynél a tovabbépités foly-
tathato lenne;

19. fénykép.

Atnedvesedett és be nem kotott kiilénbézd
kor, anyagu falazatokra kerilt homlokzati
vakolat meghibasodasa

(fotd: Szende Arpad)

d) afogadoszinti szerkezet mar meghibasodott:

— mas szerkezetek, vezetékek, berendezések meghibasodasa, avagy hianya kovet-
keztében, tudniillik még nem késziilt el, de mar el kellett volna késziilnie a tech-
nologiai sorrend szerint;

— gondatlan szallitasbol, munkavégzésbol eredden;

— szandékos karokozas kovetkezményeképpen.

A fogadoszint tovabbépitése eldtt mindenképpen el kell haritani a fennallo hiba(ka)t,
ki kell javitani — a fogadoszintet kivitelezd munkajaval vagy koltségviselésével —, hogy
a tovabbiakban mar ne okozzon az épitési folyamatban résztvevoknek problémat, a mé-
résekkel ellenérzott €s tobbnyire eltakart fogadoszinti épiiletszerkezet.
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2.3. Anyag, illetve szerkezet hibai

Ennek a hibacsoportnak a targyalasanal is fontos hangsulyoznunk a kdvetelményrend-
szer figyelembevételét, mely elsésorban a Magyar Szabvanyokbdl, termékszabvanyok-
bol all. A manapsag alkalmazott anyagok és szerkezetek nagy része azonban mar nem
hazai gyartmany, ezért sziikséges mar a kivitelezési szerzodésben rogziteni a mindség-
hez kétve azon szabvanyok, kiilon el6irasok, alkalmazastechnikai eldirdsok megnevezé-
sét, amelyekben definidlva van a kivitelezé-vallalkozéval szemben tadmasztott mindségi
kovetelmények Osszessége. Ez ugyanis egyértelmiisiti a helyzetet a megrendeld és a ki-
vitelez6 kozott, tovabba vilagos megvalositandd kovetelményeket fogalmaz meg a vég-
rehajtando épitési munkaval kapcsolatban.

Tekintsiink at most néhany altalanos és gyakran eléfordulo hibat, mely az alkalmazott
anyagok, szerkezetek, illetve azok alkotorészeinek meghibasodasara vezethetd vissza:

Az anyag és szerkezet, illetve dsszetevéi nem felelnek meg a rd vonatkozo kovetel-
ményrendszernek:
— Nem a tervdokumentacidban foglaltaknak megfelelden valositottak meg.

20. fénykép.

Korrézio keletkezése nem megfelelen
felhordott és nem megfelelé anyag
hasznalata miatt

(fotd: Szende Arpéd)
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— Geometriai méreteinek és alakjanak pontatlansaga (mérethelyesség) miatt. Kiillon meg
kell jegyezniink a gyartasi mindségi pontossagot €s egyenletességet, ami gyakorta
szokott problémaként jelentkezni.

21. fénykép. A téglak geometriai hibai, no meg 22. fénykép. A belsé vakolat repedezettsége

a valogatatlan elemekkel, a nem megfelels
gondatlan falazds miatti anyagosszetétel miatt
nem megfelels nyers téglafal (fotd: Szende Arpad)

(fotd: Szende Arpad)

— Az anyag és szerkezet OsszetevOinek szabvanyos, illetve a termékszabvanyban, alkal-
mazastechnikai kézikonyvben meghatarozott mindségének fizikai, kémiai tulajdonsa-
gainak teljesitési hianya (ldsd 22. fénykep).

— Az anyag és szerkezet szabvanyos, illetve a termékszabvanyban, alkalmazéastechnikai
kézikdnyvben meghatarozott minéségi tulajdonsagainak teljes vagy részleges hianya.

A gyartmanyként beépitett szerkezeteknél fontos, hogy a bizonylatolasdhoz minden-
képpen sziikséges ragaszkodnunk, ami persze nem minden esetben jelent kdzvetlen 6sz-
szefliggést a mindség tényleges meglétével annak hamisithatésaga miatt, azonban tobb-
ségében valoban kifejezi az egyébként megfeleld mindséget.

— Abeépitendd anyag és szerkezet nem tartalmazza a sziikséges fizikai, kémiai tulajdon-

sagokat.
— Az alkalmazott kiegészit6, és segédanyagok nem elégitik ki a rajuk vonatkozo6 kove-
telményrendszert.

— Az anyag ¢és szerkezet mar meghibasodott
» mas szerkezetek, vezetékek, berendezések meghibasodasa, avagy hianya kovetkez-
tében,
« gondatlan szallitasbol, munkavégzésbol eredden,

* szandékos karokozas kdvetkezményeképpen. 47



2.4. A technolégia be nem tartasabél ad6dé meghibasodasok

A technoldgiai hibak a vonatkozo szabvany szerint lehetnek az altalanos eléirasba titko-
z6ek, melyek megsértése eleve osztalyon kiviili munkat eredményez, és a mindségi ko-
vetelményekbe iitkozéek, melyek megsértése a mindségi osztalyba sorolast eredmé-
nyezi.

Meg kell jegyezni, hogy e két hibacsoport képezi a targyalt épiiletszerkezetek leg-
gyakrabban €s legnagyobb szamban el6fordulé hibaeseteit.

Az dltalanos szabvanyossagi eléirasba iitkdz6 hibakat az alabbiakban részletezziik:

— Anem a célnak, funkcionak megfeleld anyagok, szerkezetek, vezetékek és berendezé-
sek hasznalata alapveté mindségi kifogasok forrasava teszi a kivitelezési munkat. Ez
természetesen vonatkozik a mellék- és segédanyagokra is.

— A fogaddszintet a tovabbépités elétt — a szabvany, termékszabvany, illetve az alkalma-
zastechnikai utasitas el6irasainak megfeleléen — el6 kell késziteni, és alkalmassa kell
tenni a tovabbépitésre. Ekozben a kijavitott, helyesbitett fogadoszinti szerkezet mind-
sége nem lehet rosszabb az eredeti kdvetelményekben meghatarozottaknal. A kijavitas
elmaradasa esetén az 01j szerkezet beépitése mar nem tokéletesen zajlik le, tehat az
épiiletszerkezet mar nem lesz az elGirdnyzott — tervezett, szerzédéses — mindségii
(lasd 23. fénykep).

— Az el6irasos technologia be nem tartasa nem megfeleld mindséghez vezet, az alabbi
hibafajtak keletkezési lehetdségével:

a) Geometriai méretek és alak elirasos tiirést meghaladd mértéki eltérése (lasd 24.

fénykep).

23. fénykép. Bels6 mészfestés 24. fénykép. A vasbeton fédémgerenda nem megfeleld
leveles levalasanak, kialakitasa (fotd: Szende Arpad)
lepergésének hibaja
(foté: Szende Arpad)
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b) Az épiiletszerkezet kialakitasa, beépitése nem az eldirt koriilmények kozott zajlik
(pl.: hdmérséklet, paratartalom, portartalom stb.), illetve a koriilményekhez tarto-
76 technoldgiai valtozasokat és egyéb intézkedéseket nem hajtjak végre (ldsd. 25.

fénykeép)

¢) Az épliletszerkezet kialakitdsa, beépi-
tése nem a szakmai szabalyoknak, el6-
irasoknak megfeleléen, a munka-, és
technologiai fegyelem megsértésével
torténik (ldsd 26. és 27. fénykép).

25. fénykép. Nem megfelel6 hmérsékleten
betonozott,
és koran kizsaluzott, kifagyott
vasbeton pillér nézete
(foté: Szende Arpad)

26. fénykép. ,Egyenes boltév” sikertelen 27. fénykép. Az anyagok nem megfeleld
falazdsénak képe hasznalatabol (technoldgiai
(fotd: Szende Arpéd) fegyelem) eredé foltosodasi hiba

(fotd: Szende Arpéd)
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d) Az épiiletszerkezet kialakitasa, beépitése nem a helyes technoldgiai sorrendben torté-
nik (lasd 28. fénykeép).

FCEp—

=

28. fénykép. Az el8készités [lekaparas (lemosas), feliiletsimitas] teljes
elmaradésanak kdvetkezménye a flirészporos tapéta
és miianyagfestés felvalasa (fotd: Szende Arpdd)

e) Az épiiletszerkezet épitése, beépitése nem megfeleld szerszamokkal, eszkdzokkel
¢és segédszerkezetekkel folyik. A ma alkalmazasra keriild sokféle 0j anyag, szerke-
zet és technoldgia kiilondsen megkoveteli az odafigyelést e szempontokra, tekin-
tettel arra, hogy az alkalmazastechnikai kézikonyvek mindezen eldirdsokat ponto-
san tartalmazzak, de mod van a gyarto-forgalmazonal az esetlegesen felmeriild
kérdéseket, specialis eseteket tisztazni, megoldani, természetesen még a szerzo-
déskotés, de mindenképpen a kivitelezés megkezdése elétt (lasd 29. fénykep).
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29. fénykép.

A ké&szer(i (homokké)
vakolattal torténd
homlokzatképzés,

amikor nem megfeleld
segédeszkozok felhasznélasa
miatti geometriai

és repedési problémak
keletkeztek

(foté: Lelkes Laszlo)

/) Epiiletszerkezeti kapcsolatok szakszeritlen, nem az el8irasoknak megfeleld kiala-
kitasa.

g) A kész épiiletszerkezet utomunkalatai, utokezelése nem, vagy nem eldirasos mo-
don torténnek.

A kész épiiletszerkezetet meg kell védeni munkaszervezéssel, gondossaggal, egymas
munkéjanak megbecsiilésével, és nem utolsésorban segédszerkezetekkel. Ha ezek elle-
nére meghibasodas kovetkezik be, annak okai a kovetkezdk lehetnek:

— Egyéb szerkezetek, vezetékek, berendezések meghibasodasa, avagy hidnya kovetkez-
tében bekdvetkezd hiba.

— Gondatlan szallitasbol, munkavégzésbol eredden keletkezd hiba.

— Szandékos karokozas kdvetkezményeképpen el6alld hiba.

A mindségi kovetelmények szabvanyossagi eldirasokba iitk6z6 hibai a minéségi osz-
talyozastol fiiggetleniil és attdl fliggden keriilnek meghatarozasra, a kovetkezokben rész-
letezettek szerint.

A mindségi osztalyozastol fiiggetlen kdvetelményeknek valé meg nem felelés miatt

bekdvetkezd hibak:

— Ha az épiiletszerkezet nem alkot egyiittdolgozd, szilard szerkezetet a fogadodszinti
szerkezettel, nem megfeleld (lasd. 30. fénykép).

— Ha az épiiletszerkezet nem elégiti ki a rd vonatkozo és a szabvanyban részletezett al-
talanos kovetelményeket, szintén nem megfeleld.
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30. fénykép. Bels6 mlianyagfestés leveles

levalasa
(fotd: Szende Arpad)

52

A mindségi osztalyozastol fiiggd kdve-

telményeknek valé meg nem felelés miatt
bekovetkezo hibakat az alabbi szempon-
tok szerint vizsgalhatjuk:

— Az ¢épiiletszerkezet alakhiisége és mé-

rettiirése feleljen meg a szabvany pon-
tossagi osztalyainak (pl.: sikfeliiletek,
egyenes ¢lek, ives feliiletek, ives és
gorbe élek, 0sszemetszodések stb.). A
pontossagi osztaly a tiirési értékek sora-
val meghatarozott méretek pontossagi
foka. A szabvany tablazatos formaban
tartalmazza a megszerkesztett 10 pon-
tossagi osztaly interpolacios gorbéjét.
A gorbéket alkotd pontoknal a fligget-
len valtoz6 a tlirésezett hossz, a fliggd
valtoz6 pedig a tlirésmezo.

Itt hangstlyoznunk kell a hibacsoport

meghatarozasanal elkeriilhetetlen tevé-
kenység, a kell6 pontossagu, és alkalmas
eszkdzzel végrehajtott mérés sziikségessé-

gét.

31. fénykép.
A siktol valo eltérési hiba mérése méréékkel
(foté: Szende Arpéd)



Mérési Kovetelmény szerinti megengedett tiirés Mért eltérés | Mindsités
hely jele mérési hosszon /1500 mm/ (mm) (mm) (osztaly)
l.o. Il.o. lll. 0.
" »d” Je”
1 1,07 1,78 2,84 2,96 Osztalyon kiviili
2 1,07 1,78 2,84 0,62 l. osztalyu
3 1,07 1,78 2,84 2,05 [I. osztalyu
4 1,07 1,78 2,84 3,07 Osztalyon kiviili
5 1,07 1,78 2,84 1,66 Il. osztalyu
6 1,07 1,78 2,84 2,25 [1I. osztalyu
7 1,07 1,78 2,84 1,05 l. osztalyd
8 1,07 1,78 2,84 4,52 Osztalyon kiviili

A simitott vakolat alakh(iségi hibai tablazatos kimutatasanak példéja

— Az épiiletszerkezetre vonatkozd szabvanyossagi €s egyéb kovetelményrendszernek
valé megfelelés sziikségessége (pl.: vastagsag) a tlirés figyelembevételével. Ezeket a
hibékat a teljes mennyiséghez viszonyitott eldfordulassal lehet jellemezni (pl.: db, %),
¢és ennek mérészama fejezi ki a kdvetelményrendszerben meghatarozottal torténd 6sz-

szevetéskor az atadasi minéségi osztalyt, illetve a mindsitést.

32. fénykép.
A csak egyrétegli kiils6 mézolas
tonkremenetele
(foté: Szende Arpéd)

33. fénykép. Korrézidvéds bevonat el6tti

mechanikai és vegyszeres tisztitas

elmaradasanak nézete
acélszerkezeten
(foté: Szende Arpéd)




Mérési | Kévetelmény: min.: 5 mm, max.: 30 mm | mért vtg. eltérés eltérés
hely 2 mm-es eltérés, a feliilet (%/m?) (mm) (mm) a feliilet
jele . %-ban

l.o. Il. o. lll. 0. min. max.
45 5 10 20 50 45 20 100
56 5 10 20 42 37 12 22
76 5 10 20 51 46 21 54
89 5 10 20 37 32 17 30
90 5 10 20 22 17 -8 66
98 5 10 20 27 22 -3 25
99 5 10 20 45 40 15 12

A simitottvakolat-vastagsagi hibak tablazatos kimutatasanak példaja

— Az épiiletszerkezetre vonatkozo6, arra jellemzd hibak az egészhez viszonyitott el6for-
dulési gyakorisag kovetelményhatarainak betartasa, avagy be nem tartdsa biztositja a

mindsitést €s a mindségi, osztalyba sorolasi lehetdséget.

i
N

alel ¢ | o | E F o [ W
tervezett magassdg | MSZ 04-800;
mért magassig eltérése a | MSZ 0480313,
magassig  M1B8.80épcs tarvezeldl |MSZ 7858/2;
1| Jel |(em) hpihendy  (em) | szerinti mindsités) |
Mérési
eredmények
Al 1673 1688 <150 11, osztabyi e=1504 alapjan!
ERE 1579/ 1888 0,90 |. eetilyd d=1,183 |
4 |E 1883 188,58 0501 osthiyd dm1,183 |
S Fl 1883 1888 050 1. csxtilyd d=1,183
o | r2 | 1883 1888 0,50 1. oshalyl d=1,188 |
il Fiz | 108 1, esztilyd sitogas |
i8N c's 094 . osztityl sitogas |
o | aB 187 5 1688 1,30/ 11, osztibyid e=1747
40| oe | 1878 1888 1,001, osztityi d=1,000 |
(11| E8 1879 1688 0,901 ostilyl d=1,000 |
12| F e 187 8 1888 -1,00/1. osztilya d=1,080 |
43| 0 10 1682 1688 060 1. oshilyd d=0,826 |
(14| E 10 1883 1688 050 1. osztatys d=0,828 |
(15| E 19 125 ] 1. asztalyd sitogas |
48| F 1o 1883 1885 050 1. oszthiyl d=0,826 |
|17 | E 24 108 . osztalyd sikfogas
(18| F 35 088 1. osztilyi sifogas |
19| F 36 112 L. oz=tilyd sikfogas |
20| 0 30 1880/ 1888/ 0,10 1. esztalyd
291 E|30 1688 1688 0,00 | osztilyd
| 22| Fizo| 1887 | 1888 0,401, osztilyd
Lapesopihend
bukolt
23| E 40 1888 1688/ 0,00 sintmagassigal
(24
Skl vald
| 32 | eltérés | Mindsités 1. ogntdlwi |
maximalis mérési | 100,0=100,
33 | wltéris <150 0,10 ¢m hale:  |0cm
[ 34 | Lo =045 em Il o |#=0,24 em N.e. =038 em
35| 6,67 % [1333%  [(>7.5%) 0.00%
Kiwili (> 0,38
38 | emy 0.00% 2% lahetsigas
A mirési hale
leghbzelebb
exh jelével
| 37 | Sikfogassag: |definidlval | Mindsités | osztdiy |
| 38 | Lo 08 mm o, 1.0 mm .o, |15 mm
El 95,58% »00% 0,38% <75% 0.78% | <2%
Kiwili (> 1.5
| 40 | mmj 0,00% <12% 2% |lehetsages!
Mem reghelel ! » 2%
a1 Egyéb hibak Mindsités Osztélyon kivilil | 100% lehetsigest
Rugalmas labazatnal liszibsknall
| 42 | hézaghitiltés | hidnyzic | alul, faldl; (END MSZ 1.4 ”) P , . s o]
i Tervezett siktdl valo eltérés mérési
£ mzenkint | eliszilt Meglelel5! eredményei dsszesitett
Teljes dpiletzehezet e ar aer x 7 re
£ mindsitésa: Dstilyon kv mindsitésének példaja



2.5. Utdlagos, gondatlan szallitasbol, munkavégzésbol
szdrmazo6 meghibasodas

Gyakorta el6fordul, hogy — foleg atadas-atvételi eljarasok hibajegyzékeit, vagy garancia-

lis hibajegyzékeket tanulmanyozva — olyan hibara hivatkoznak, melyek okai nem az

adott szerkezet készitésével hozhatok Osszefliggésbe, hanem mas munkanem készitése-
kor, nem ritkan mas kivitelez6 altal keletkeztek.

Ilyen meghibasodasok a sériilések, folytonossagi anyaghianyok, és a részleges vagy
teljes szerkezeti tonkremenetelek csoportja. E hibak alapvetéen a mar elkésziilt és jo
mindségli szerkezetet ért kiilsé behatasok hatasara jonnek létre. A hiba forrasa minden
esetben a gondatlansagra vezethetd vissza.

— Egyik csoportja az épiiletszerkezet, vezeték, berendezés elkésziiltét kdveto kivitelezé-
si szakaszban, &m mas munkanemek készitése soran eszk6zolt anyagmozgatasokkal,
eszkdz-, és gépmozgasokkal hozhato 0sszefiiggésbe. Ilyen hibak a térések, sériilések,
karcolasok. A kivitelezés iddszakaban e szempontok miatt az ideiglenes védelem, a
segédanyagok és segédszerkezetek alkalmazasa felértékelddik. Sajnos gyakran el6-
forduld eset a dolgozok tulhajszoltsdgaval, figyelmetlenségével, gondatlansagaval
magyardzhat6 €épitési segédszerkezetek 6sszeddlése (allvanyok), gépek leddlése (da-
ruborulés) okozta, e csoportba tartozé meghibasodas.

34. fénykép. Szigetszentmikldsi iroda-6lt6z6 éplilet tonkremenetele sildborulds kovetkeztében
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A hibak 1étrejottében igen sokszor organizacids anomaliak is kozrejatszanak a manap-
sag kényszerilien leroviditett kivitelezési idovel parosulo eldkészitetlenség okan.

Itt fel kell hivni a figyelmet a gyakorta el6fordul6 vitak forrdsara, mely abban testesiil
meg, hogy ki és mikor okozta a sériilést, hiszen az atadast kovetden igen hasonlo sériilést
az épittetd-hasznalo is okozhatott. E vitdk eldontésére perdontd bizonyitékul szolgal a
kell6 id6ben és pontossaggal, szakértelemmel, valamint részletességgel felvett hibajegy-
z6konyv (hiba helyének, teriileti kiterjedtségének, mértékének pontos definialasa), hi-
szen ha az atadas-atvételi jegyzOkonyv részét képezo, hiba-, és hidnypotlasi jegyzo-
kdnyvben szerepel, azt egyértelmiien a kivitelez6 okozta, mig ellenkezd esetben az
épittetd.

— Masik csoportja ugyan szintén az épiiletszerkezetek, vezetékek, berendezések elké-
sziiltét kdvetd kivitelezési szakaszban jon Iétre, de a tovabbi épiiletszerkezetek készi-
tése, vezetékek és berendezések szerelése kdzben. E hibak korébe foleg a technologia
szerint az €rintett épiiletszerkezet elkésziiltét koveté munkavégzések, valamint a szer-
vezetlenség kovetkeztében a sorrendiséget tekintve a kelleténél késébbi, vagy az ugy-
nevezett elmaradt munkafolyamatok tartoznak (ldasd 35-41. fénykép).

O P

35. fénykép. Seccon, falon atvezetett 3

. fénykép. Utdlagos villanyszerelés
szell6z6vezeték hibajanak nézete
(foté: Szende Arpéd) (fotd: Szende Arpéd)
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37. fénykép. Utodlagosan elhelyezett 38. fénykép. Az livegfonat-tapétazast és belsé
acélszerelvény okozta belsé mUanyagfestést kovetd
festési sériilés labazatburkolati munkak okozta
(fotd: Szende Arpéd) meghibasodés nézete

(fotd: Szende Arpad)

39. fénykép. A homlokzaton lévd labazati vékonyvakolat
és hiszigetelésének hibai, a burkolat (lépcs6) hianyai,
hibdja, és az utdlagos épliletgépészeti
és épiiletvillamossagi atvezetések miatt (fotd: Szende Arpad)
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40. fénykép.

Utélagos munkavégzéssel,
szallitassal okozott
vakolatleverés nézete
(foté: Szende Arpad)

41. fénykép.

Teschauer vegyes szerkezett
ablak egy vastag réteg(i kiilsé
mazolasanak tonkremenetele,
részben leverédésekkel

(fotd: Szende Arpéd)

Az is el6fordulhat, hogy az érintett épiiletszerkezetre elére elkészitett felszerelési hely
a mas paraméterekkel rendelkezd, elére nem egyeztetett berendezés szdmara nem meg-
feleld, €s modositott kialakitassal lehet csak kivitelezni, ami Gjabb sériiléseket, sokszor
apro feliiletii, de bosszanto felesleges hibajavitasokat eredményez. Ezek oka a szakagi,
alvallalkoz6i munkavégzési fegyelem megsértése. Ekkor ugyanis elétérbe keriil a ,,vé-
sés-helyreallitds” munkamenet, amely azonban — tekintettel a kiilonb6z6 kort és a leg-
nagyobb igyekezet ellenére is bekdvetkezé mindségi kiilonbségre — tovabbi hibak és ja-
vitasok eszkozléséhez, illetve eleve tobbletkoltségek keletkezéséhez vezet.

Néha azonban az is eléfordulhat, hogy kivitelezési hiba folyomanyaként jon 1étre a
probléma, nevezetesen Kkitlizési hiba miatt lesz az elhelyezendd szerkezet, berendezés
részére kihagyott nyilas kisebb vagy nagyobb, illetve mas helyre keriil6 a kivanatosnal.
E hibatipusnal egyértelmien a kivitelezd-vallalkozé sajat hataskorében elkdvetett hiba-
jarol van sz, ezért az egész hibacsoportot kijavitani és helyreallitani nemcsak kotele-
zettsége, hanem ezt sajat koltségére kell végrehajtania.
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Kiilon kell szélnunk itt azokrol a gyakran eléforduld helyzetekrdl is, amikor az orga-
nizaciod, a kivitelezés hiba nélkiili, am a kivitelezés adott szakaszaban — a kivitelezési
folyamatot tekintve késén — az épitteté-megrendeld olyan valtoztatdsokat hajt végre,
melyek az el6zéekben leirt kovetkezményekkel jarnak. Ekkor azonban a kivitelezd-val-
lalkozonak jogéaban all szerz6dését maddositani, a hataridét felmondani, és uj hatarid6t
megjeldlni, a tobbletkdltséget felszamitani, végletes esetben — ha a szerzddés erre lehe-
téséget ad — a munkat (pot- és tobbletmunka) nem elvallalni. Mindezeket azonban cél-
szerll irasban, minden részletre kiterjedden, szakszerlien megtenni. Kiilonosen bonyo-
lultta valhat e probléma, ha Gigynevezett egydsszegii atalanyaras megegyezés keretében
meriil fel. Ekkor ugyanis az el6z6eken kiviil — amennyiben nem id6ben, az igény felme-
riillésekor kezelik a problémat — az is felvetddik, hogy vajon nem volt-e a megrendel6i
valtoztatas az eredeti szerzodés része. De ez mar atvezetne benniinket abba a probléma-
csoportba, hogy milyen fontos az ilyen szerzédések, megallapodasok megkotése elbtt
minden problémat kikiiszobolendd, pontos, és mindenre kiterjedé miiszaki, mennyiségi
és mindségi, valamint armeghatarozast eszkdzolni.

2.6. Mas szerkezetek, illetve vezetékek, berendezések
meghibasodasabdl eredé hiba

Talalhatok olyan hibak is, melyek okai nem az adott épiiletszerkezet, vezeték, berende-
z€s készitésével, hanem mas szerkezetek, vezetékek, berendezések meghibasodasaval
hozhatok 0sszefiiggésbe.

Ilyen meghibasodasok az épiiletszerkezetek, vezetékek, berendezések sériilései, elszi-
nezddései, nedvesedései, €s a részleges vagy teljes szerkezeti tonkremenetelek csoportja.
E hibak alapvetden a mar elkésziilt, és joO mindségli szerkezetet ért kiilsd, am az épiilet
részét képezd meghibasodott elemek hatasara jonnek létre, mintegy jarulékos hibaként.
— A sériilések, leverddések, leszakadasok az épiiletre elkészitett, kivitelezett, felszerelt

mas épiiletszerkezetek elmozdulasainak, tonkremenetelének, leszakadasanak kovet-

keztében 1étrejovo meghibasodasok. Ezek lehetnek részlegesek és teljes tonkremene-
teltiek is. Az utdbbi tobbnyire egyiitt jar a fogadoszinti szerkezetek tonkremenete-
lével is.

— Néha olyan jelenségek is fellépnek, melyek legfeljebb csak kozvetett mdédon okoznak
épiiletszerkezeti, avagy anyagszerkezeti elvaltozasokat, azonban kellemetlen esztéti-
kai hatast keltenek. Ilyen hibaforrasok a mas szerkezetek helytelen kialakitdsabol ere-
do, és tobbnyire csapadék kozvetitésével 1étrejovo elszinezOdések, de ide tartoznak a
manapsag gyakran alkalmazott kis klimaberendezések kiiltéri egységeinek nem meg-
oldott folyadékfolyasai is (lasd 42. fénykép).
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42. fénykép. Badogos szerkezetek, csatorna, 43. fénykép. A csapadékviz-szigetelés
parkanylefedés meghibasodasa meghibdsodasabdl eredd bedzas,
folytan létrejott elszinezddések, és festési, fogaddszinti repedés
homlokzatvakolati nézete

60

tonkremenetelek
(fotd: Szende Arpad)

Megint mas csoportba sorolhatok azon, az érintett épiiletszerkezet elkésziiltét megel6zo
kivitelezési id6szakban gondatlanul elkészitett, esetleg tonkrement épiiletszerkezetek,
vezetékek, és berendezések okan bekdvetkezd meghibasodasok, melyek hibajelei, latha-
tosaga, észlelhetsége, esetleges tonkremenetele idében csak késobb kovetkezik be.

E csoport legmarkansabb, leggyakrabban el6fordulé meghibasodasai a vizszigete-
lések miikddési zavaraival kapcsolatosak. Amennyiben a szigetelés nem, vagy nem
teljes koriien tolti be hivatasat, ugy nem kivanatos para, nedvesség, vagy viz jelenik
meg a mar elkésziilt épiiletszerkezeten. A probléma megoldasa ilyen esetekben termé-
szetesen csak az igazi ok megsziintetésével lehetséges, azaz a szigetelés miikodoké-
pessé tételével.

A para, nedvesség, viz szarmazhat a talajbol, mely raadasul még sok lerakodéasahoz,
kiviragzashoz is vezethet (lasd 43. fénykeép).

A nedvesség azonban szarmazhat csapadékvizbdl taplalkozo beazasbol is. Gondol-
junk csak a tetdk, teraszok alatti helyiségek bedzasos meghibasodasaira, de ide tar-
toznak az épiiletbadogos szerkezetek meghibasodasa folytan eldallé meghibasoda-
sok is.



A bedzasos meghibasodasok egy jelentOs része szarmazik épiiletgépészeti vezeté-
kekbdl, berendezésekbdl szarmazo viztdl. Ez lehet lassan lezajlé folyamat is, nemcsak
nyomas alé helyezett vizvezeték ereszthet, lukadhat ki, hanem példaul a szakaszosan
hasznalt lefolyovezeték is.

A hétechnikai szabalyok be nem tartasanak a kovetkezménye, hogy a héhidas épii-
letszerkezet belso feliiletén nedvesedés — a belsd para kicsapodik a lehiild feliileten —
jelentkezik, elhanyagolasa esetén pedig megjelenik a penészgombas fert6zés. Itt mar
az ok megsziintetése, azaz a héhid megsziintetése sziikséges, mely szamos tovabbi
éptiletszerkezeti, esztétikai és financialis probléma megoldasat teszi sziikségessé.

E hibacsoport k6zos jellemzdje, hogy a hibajelek csak késdbb, esetleg joval késébb
jelentkeznek a kivitelezés befejezéséhez, az atadas-atvételhez képest.

2.7. Szandékos karokozasként keletkez6 meghibasodas
(kivitelezd)

Sajnos e hibacsoport is eléfordulhat. A szandékos
karokozas altalaban valamilyen vita nyomatékaként
jelenik meg az épitéshelyen. E vitak kozott kiemelt
helyet foglal el a nem fizetés okan kirobbant ellensé-
geskedés, melynek soran fegyverként vetik be, és az
erbfitogtatds megjelenitéseként hasznaljak. A cse-
lekmény — elkdvetésének mértékétdl fliggden — min-
denképpen jelentds kijavitasi koltségeket, kivitele-
z¢si idondvekedést eredményez, nem is beszélve a
bekovetkezd karokrol.

— A sériilés jellegli karokozasok meriilnek fel elso-
sorban. Kiilonféle eszkdzokkel a kész és hibatlan,
jo mindségi épililetszerkezeten karcolasokat, le-
verddéseket, sériiléseket, sulyosabb esetben rész-
ben vagy egészben a szerkezetet megsemmisitik.
Természetesen a szerzddésben megfogalmazott
mindséggel azonos kijavitas ezen esetekben a ki-
vitelezd-vallalkozé koltségére torténik (lasd 44—

45. fénykep).

44. fénykép.

Restauralt sérgaréz kilincs-, és kulcscim levagasa
fémflirésszel, az ajto titkdzolécének rossz helyre tortént
felszerelése miatti ,probléma” megoldasaként
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* El6fordult mar, hogy indulatos kivitelez6, alvallalkoz6 az altala — néha mas altal —
készitett épiiletszerkezetet, s6t az egész épiiletet, épiiletrészt lebontja. Ez azonban
mar biintetd kategoriaba tartozo cselekmény, s talan nem e konyv targya.

45. fénykép. Falfestményt tartalmazo falba utélag ,szépen” kijavitva és mazolva
beépitett acél kétszarnyu ajté (fotd: Szende Arpad)

* A _a_..-._lﬁ:-.k._ £ A

46. fénykép. Szabadsag-hegyi, csillag-volgyi uti nyaralé diihbél tortént lebontasa
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3. A hasznalat soran keletkezett hiba

3.1. Hasznalatbol eredé meghibasodas
(izemeltetd altal végzendé karbantartas hianya,
nem rendeltetésszerii hasznalat, szandékos karokozas)

E hibdk okoz6i egyt6l-egyig az épittetd-hasznalok, akik a létesitményt izemeltetik. Osz-
szefoglalva megallapithatd, hogy a hibak okai nem az adott szerkezet készitésével hoz-
hatok 6sszefliggésbe, hanem id6ben azt joval meghaladva, kiilonb6z6 okokbol, de min-
den esetben a gondatlansagra visszavezethetden, alapvetéen a mar elkésziilt és jo
mindségll szerkezetet ért kiilsé behatasok kdvetkezményeként jonnek 1étre.

Ilyen meghibasodasok a sériilések, folytonossagi anyaghianyok, és a részleges vagy
teljes szerkezeti tonkremenetelek csoportjai. Amint mar a kivitelez6-vallalkozo altal
okozott utdlagos, gondatlan szallitasbol, munkavégzésbol szarmazo meghibasodasoknal
elemeztiik, igen fontos megkiilonbdztetni e hibakat keletkezésiik ideje, azaz okozdjuk
megnevezése szerint, amiben mindig perdontd az atadas-atvételi jegyzokonyv mellékle-
tét képezd hiba-, és hidnypotlasi jegyzOkonyv.

— Karbantartds hianyara vezethetk vissza elsOsorban a kapcsolodd és kapcsolatban
1év6 szerkezetek, vezetékek és berendezések meghibasodasai miatt 1étrejovo hibak.
Ilyenek elsdsorban a mas épiiletszerkezetek elmozduldsainak, tonkremenetelének,
leszakadasanak kovetkezményei.

47. fénykép.

Tardosi voros tomott mészké labazat és secco
falfestmény ,6sszhangja”

(fotd: Szende Arpad)
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Ugyancsak ide tartoznak azok a meghibasodasok, melyeket karbantartas, feltjitas el-
maradasa kovetkeztében tonkrement épiiletszerkezetek, vezetékek és berendezések
okoznak.
E hibacsoportnak is ko6zos jellemzdje, hogy a hibajelek csak késobb jelentkeznek,
észlelésiik csak késobb torténhet meg.

— Kiilon csoportot képeznek azok a meghibasodasok, melyek a nem szakszeri felujita-
sok kapcsan, azok folyomanyaként jonnek 1étre (lasd 48. fénykeép).

48. fénykép. A tégla tamfalak (kerités) 49. fénykép. A ,Tilos az A” szérakozéhely elsé
cserépfedésének, tulajdonosa elvéste-bontotta
és badogozaséanak javitasi a boltvallat, mely munkamenet
elmaradasai szinte a teljes Jkorat” a révakolt felulet azonos
szerkezet tonkremeneteléhez vorosbarna festésének
vezettek (fotd: Szende Arpéd) megmaradasa igazolta

(fotd: Szende Arpad)

Ezek nemcsak a szakszer(tlen javitdsok, hanem a kiilonféle ,,kisebb”-nek mondhato,
am jelentds hibaforrasul szolgdlo szerkeze, esetleg épiiletatalakitasok is (lasd 49. fény-

kép).
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— Nem rendeltetésszerii hasznalat soran részben olyan funkcidkhoz kétodo tevékenysé-
geket folytatnak, melyekre nem tervezték és készitették az épiiletet, vagy annak egy
részét. Masik része a nem rendeltetésszert hasznalatbdl ered6 hibaknak, amikor me-
chanikai sériiléseket okoznak a tevékenység soran alkalmazott eszk6zok, minden
egyeb intézkedés, és segédszerkezetek elkészitése nélkiil (ldsd. 50. fénykép).

50. fénykép. A jelz8szinek megvédése nem
tortént meg, ezért a szallitdsok
alkalmaval azok megsériltek
(fotd: Szende Arpad)

+ Szandékos karokozassal okozott hibakat
maga az épittetd-hasznald, de mas is 1ét-
rehozhat. Amint azt mar a kivitelez6 al-
tal okozott hibak k6zott is megneveztiik,
e hibacsoportba a kész és hibatlan, jo
mindségii épiiletszerkezeten karokozas-
sal 1étrehozott karcolasokat, lever6dése-
ket, sériiléseket, stilyosabb esetben rész-
ben vagy egészben megsemmisitett
épiiletszerkezeteket soroljuk, de biinte-
téeljarasokbol tudjuk, hogy épiilet(rész)-
bontasokat is értiink. Ezekben az esetek-
ben a kijavitas koltsége természetesen
az épittetd-hasznalot, a rongalas bizo-
nyitottsaga esetén pedig a karokozot ter-
heli. (lasd 51-52. fénykép).

51. fénykép.

A ,Tilos az A” szérakozdhely
lizemeltetdje leverte
és ,atfestette”,
beragasztotta a szép,
szazadfordulds
téglaburkolatot, de az
erkély kéballusztere is
hidnyzik mar, annak
nyomaiként, hogy ezt
az épliletet megviselte
a XX. szazad

(fotd: Szende Arpéd)
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52. fénykép.

A ,Tilos az A” szérakozéhely kulturalt
sz6rakozasainak nyomai, hasznalat utan
(foté: Szende Arpéd)

Végezetiil meg kell allapitanunk, hogy az épités a legrégibb emberi tevékenység,
mely az emberiség Ostorténetében kezd6dott. Az épitési munka, mint minden emberi
munka, magaban hordja a hibazas lehetdségét, mikézben az ember, mint minden tevé-
kenységében, az épitésben is torekszik a hibatlansagra.

Megallapithatjuk tehat, hogy épitési hiba azota van, amiota épitési tevékenység 1éte-
zik, de rogton kovette a felelosség megallapitasanak és a szankcid kiszabasanak szaba-
lyozasa. Alljon itt példaként egy igen korai jogi szabalyozas ennek bizonyitékaul,
Hammurapi (Kr. e. 1728-1686) torvénysztéléjérdl: ,,229. § Ha egy épitdmester egy
awelumnak (nemes, szabad ember — teljes jogu szabad) hazat épitett, de munkéjat nem
készitette el szilardul, ugy, hogy a hdz, melyet épitett, 0sszeddlt, s a haz gazdajat megol-
te: az illetd épitdmestert Olessék meg. Ha az épittetd fiat dlte meg az 6sszeddld haz,
Olessék meg az épitdmester fia. Ha a tulajdonos szolgéjat temeti maga ald az 6sszed616
épiilet, az épitdmester pénz fizetésével valthassa ki haldlos biintetését.”

14. 4bra.
Hammurapi (Kr. e. 1728-1686)

torvénysztéléje (Babylon)
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. Talajkozeli szerkezetek karosodasa

Ebben a fejezetben a terepszint kdzvetlen kozelében, illetve a terepszint alatt 1évo szer-
kezetek, épiiletrészek karosodasardl és azok kivaltd okarol adunk rovid elméleti attekin-
tést, és (hogy a gyakorlat se maradjon el) a szerzok tobb évtizedes szakértdi tevékenysé-
gének gylimolcseibdl is szemelgetiink esettanulmanyok forméajaban.

Az érintett fontosabb téemakorok:

1.

AN D B~ W

talajviz, rétegviz, illetve torlaszviz okozta karosodasok; drénrendszerekkel kapcsola-
tos karosodasok;

. a felszini vizelvezetés hibdjabol szarmazo6 karosodasok; terepcsatlakozasok, jardak,

térburkolatok, épiilet koriili 1épcsdk hibas kialakitasa;

. kozmiiépitésekkel kapcsolatos karosodasok;

. talajmechanikai eredetii kdrosodasok, alapozasi hibak;

. pincefalak, labazati falak, labazatburkolatok karosodasa;
. soOtalanitasi, falszaritasi technologiak.

Akar kimondjuk, akar nem, a fenti témakorok valamennyien kapcsolatban vannak a

vizzel, a viz mozgasaval. Ez mindjart alapelvnek is tekinthet6 a szakért6i vizsgalatok-
hoz: egy hibajelenség tanulmanyozasakor els6sorban mindig a vizhozzajutas lehetdsé-
gét, a viz utjat, megjelenési formajat kell keresniink.
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1. Talajviz, rétegviz, illetve torlaszviz okozta
karosodasok; drénrendszerekkel kapcsolatos
karosodasok

1.1 Talajviz, rétegviz, torlaszviz fogalmanak tisztazasa

A talajb6l szarmaz6 nedvességhatasok (1. abra)
— talajpara talajnedvesség,

— szivargo, réteg- és torlaszviz,

— talajviz.

ESG \ )
\ | |
7> ¥
7 L
A
1. Eszlelt talajvizszint T T et
;i |1|1|.m|n|ﬂ\m TELIN ot

1. abra. A talajban lév6 nedvesség fajtai

E nedvességfajtak koziil legismertebb a talajviz. A mérdki gyakorlat azt a felszin
alatti vizet nevezi talajviznek, ami egy vizzard réteg felett 6sszefiiggd feliiletet alkot, és
ami sok esetben aramlassal mozog a felszin alatt. Magyarorszadgon a talajviz altalaban
1,5 méternél mélyebben jelenik meg.

A talajviz eléfordulasa akar egy telepiilésen beliil is kiilonb6z6 lehet, és nagymérték-
ben hatnak ra a kdzelben levé felszini vizek is. Folyd vagy patak mellett szaraz id6szak-
ban a talajviz szintje mélyen lehet, esés id6szakban, intenziv hoolvadaskor, vagy aradas
idején pedig akar a felszin kdzvetlen kdzelében (vagy éppen felette!) is megjelenhet.
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Tervezés és kivitelezés soran meg kell kiilonbdztetni az aktualisan észlelt talajvizszin-
tet (megiitott talajvizszint) és a maximalis talajvizszintet (mely a hosszabb id6 — altala-
ban 100 év — alatt észlelt legmagasabb vizallas szintje). Ehhez képest az a vizmagassag,
ameddig a tervezés/kivitelezés soran talajviz elleni szigeteléssel kell ellatni az épiilete-
ket, az a mértékado talajvizszint, mely 50 cm-rel magasabb a maximalis talajviz szint-
jénél.

Tudnunk kell, hogy a talajviz szintje hosszabb id6 atlagaban is valtozast mutat. Buda-
pesten példaul a strli varosi beépitésbol adoddan egyre tobb vizhatlan szigetelésii pince,
egyre tobb résfallal koriilhatarolt mélygarazs ,,meriil” a talajvizbe, aminek kovetkezmé-
nyeként a vizszint egyre magasabbra emelkedik, igy egyes helyeken az 1800-as évek
végén épiilt varosi bérhazak egykor szaraz pincéi ma akar 30-40 cm magassagig vizben
allhatnak. Es ezen a helyzeten az sem sokat segit, hogy ha 1900 utén esetleg mar két-
ranypapir, vagy kés6bb bitumenes lemez alapfalszigetelés késziilt, hiszen azok varhato
¢lettartama leveg6tol és kozvetlen naphatastdl védett helyen is csak maximum 50 évre
tehetd.

A talajviz lehet agressziv kémbhatast is, ilyen esetben specialis anyagokkal, adalékok-
kal és szigetelésekkel kell védekezni a karosito hatas ellen.

Kozismert fogalom még a szakmaban a talajnedvesség és a talajpdra. Talajnedves-
ségnek a hajszalcsovesség erdhatisa alatt all6 és egyuttal a talajszemcsékhez tapado
kotott vizet nevezziik. A talajpara a talajviz parolgasanak kovetkezményeként a talaj-
szemcsék kozott megjelend vizgdz. Ezek a szerkezetekre csupan nedvesitd hatast gyako-
rolnak. A viz kitoltheti a talaj kozotti szemeséket, de nem fejt ki nyomast a szerkezetek-
re. Mennyisége fiigg tobbek kozott a hémérséklettdl, a levegd paratartalmatol, a talaj
mindségétdl, és szamos egyéb tényez6tol. A talajban a nedvesség mértéke gyorsan val-
tozik, egy rovid zapor vagy egy havazas is hamar megvaltoztathatja a talaj nedvességtar-
talmat.

Rétegvizrol akkor beszEliink, ha a talajviz két vizzaro réteg kozott (példaul két agyag-
réteg kozott) helyezkedik el. Homoktalajoknal ez elég ritka, igy az Alf6ldon, ha van ré-
tegviz, az meglehetdsen mélyen helyezkedik el. Dombvidéken, illetve hegyes teriilete-
ken azonban a rétegviz az alsd/fels¢ vizzard talajrétegek gyiirédéseit kdvetve a
legkiilonbdzobb mélységekben és helyeken jelenhet meg. A hegyi forrasok jelentds része
ilyen rétegvizek felszinre jutdsdnak eredménye. A rétegviz sokszor vizér, fold alatti viz-
folyas forméajaban jelenik meg, amelyik idénként kiszaradhat, maskor b6 vizzel folyik.
Jellemzdje, hogy altalaban idészakosan jelenik meg, és nyomasa nagyobb lehet a normal
koriilmények kozott varhato hidrosztatikai nyomasnal.

A rétegviz megjelenésének veszélyessége éppen abban all, hogy varatlanul jelenik
meg. Az épités idején teljesen szaraz koriilmények lehetnek, semmi nem jelzi talajviz
jelenlétét, tavasszal aztan (példaul a hoolvadas idején) nagy nyomadsu rétegviz jelenik
meg a pincefal derékmagassagaban, percek alatt tonkretéve a talajnedvesség elleni szi-
getelést.
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Epités kozben is célszerii odafigyelni a kiemelt pincetdmb oldalfalanak viselkedésére,
hiszen a varatlanul megjelend rétegviz rosszul méretezett rézsiihajlas esetén talajszem-
cséket ataztatva kisebb omldsokkal képes eldre figyelmeztetni a varhatd karosodasra
(lasd a ,,Pincegodor allékonysaga” cimi esettanulmanyt a 78. oldaltdl).

Az épiilet pincéje (kiilondsen nagyobb kiterjedésii épiiletnél) elzarja a rétegviz, illetve
az annak részét képez6 idGszakos vizfolyas utjat, ezzel mintegy eltorlaszolva a f6ld alat-
ti vizek kordbbi szabad lefolyasat a hegyoldalbol. Ennek kovetkeztében a viz az épiilet
mogott feltorlodik. Ezt a nagynyomast, idészakosan feltorlodo vizet nevezziik forlasz-
viznek. Ennek hatasa az épiilet vizszigetelésére nézve rendkiviil karos, ezért esetleges
jelenlétét az épitést megeldzden gondos talajmechanikai vizsgalattal kell felderiteni, ha-
tasat pedig altalaban harom méodon lehet semlegesiteni:

a) Specidlis talajviznyomas elleni szigetelés készitésével az épiilet teljes pincetombje
koriil és természetesen alatta is.

b) Talajviz elleni szigetelés + fesziiltségmentesitd drénrendszer és az ehhez sziikséges
mennyiségii viz elvezetésének biztositasa az épiilet pincefalai mellett ,,U” alakban.

¢) Talajnedvesség/talajviz elleni szigetelés + a tamado rétegviz, illetve vizér vizeinek
elvezetése, elterelése, kivaltasa az épiilettdl kissé tavolabb megépitett talajszivargod
rendszerrel.

Végiil a torlaszviznek egy specidlis fajtaja, amely abszolit sik terep esetén is kialakul-
hat kotott talajban: a szivdrgo viz. Ennek forrasa és utanpoétlasa elsésorban a felszini vi-
zekben (csapadékvizben) keresendd. A pinceszint tartofalanak és vizszigetelésének elké-
szililte utan a pincegddor oldalfala és a pincefal szigetelése (esetleg annak tartd- vagy
védofala) kozotti lireget ki kell tolteni. A tervekben (ha vannak ilyenek!) altalaban réte-
genkénti foldteritést és annak rétegenkénti tomoritését irjak eld. A valdésagban azonban
legtobbszor a hely sziikds volta és egyéb szempontok miatt lazan beszorjak az épitési
tormeléket, hulladékot, csomagoldanyagot, és legfeljebb a legfelsé 20-30 cm-es vastag-
sagot tomoritik a jarda elkészitése eldtt. Ezaltal az épiilet pincefalai koriil egy olyan
gyengén tomorodott, laza feltoltés alakul ki, melybe a felszini vizek konnyen besziva-
rognak, és minél kotottebb volt az eredeti talaj, annal lassabban fognak onnan eltdvozni.
Kedvezdbtlen esetben akér teljes magassagig megtelhet az ,,arok” csapadékvizzel, és ma-
gassaganak megfeleld nyomassal terhelheti a pincefal-szigetelést — ami ilyenkor csak
ugy tud ellenallni, ha teljes felilletén viznyomasallo kiviteld.

1.2. Az épiilet korili drénrendszer

Az épiilet koriili drénrendszer kialakitasa ilyen esetben is komoly védelmet és biztonsa-
got adhat a pinceszigetelésnek azzal, hogy fesziiltségmentesiti azt, a felgyiil6 viz elveze-
tésével megsziintetve a viznyomas kialakulasanak lehetdségét.

Ehhez persze jol megtervezett drénrendszer, és ,,csak™ elszikkaszthatd mennyiségii
szivargo viz utdnpotlas sziikséges.
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Példa arra, hogy a drénszendszer megtervezését is jol dt kell gondolni:

A budai hegyekben, lejtds terepen épitette meg egy fiatal épitész almai csaladi hazat.

Az épiiletet alapincezte, és a pincében rendezte be sajat miitermét, angolakndkkal, és

feliilvilagito kupolakkal biztositva a sziikséges fényt.

A pincetomb kiemelésekor nem taldlkozott talajvizzel, és az alapozas, pincefalazds
idoszakaban is tokéletesen szaraz maradt a kérnyezet. Ez a koriilmény érlelte meg azt
az elhatarozasat, hogy talajnedvesség elleni szigetelést készittet a pincefal kiilsd olda-
lan. A biztonsag kedvéért azonban a pincefalak vizszigetelésére helyezett 5 cm vastag
védo-szigeteld extrudalt polisztirol hab tablak elott egy kavics szivargot épittetett ki,
melynek aljaban a teljes pince koriil perforalt dréncsévet helyezett el.

Igen am, de hova vezesse a dréncsé végét? A telek lejtds volt ugyan, de annyira
nem, hogy a sajat telken beliil a felszinre tudja kivezetni a perforalt csében osszegyii-
16 vizet.

Szakmabeli barataival, volt évfolyamtarsaival is dsszedugtik a fejiiket, mig végiil
kitalaltak, hogy van a telken egy régi mély kut. Annak a vizszintje kb. 50 cm-rel van
alacsonyabban a lejtésben odavezethetd dréncsé also élénél. Adott tehat a megoldas:
a dréncsivet egyszeriien be kell kétni a kitba. Igy is tettek...

Gyéonyorii volt abban az évben a tél. A hegyoldalt vastagon beboritotta a hotakaro,
a haz koriili fenydfak agai szinte roskadoztak a ho és jégrétegek terhe alatt. Fiatal
épitésziink boldog volt, és ugy érezte, nem volt hidbavalo a sok munka, megérte fel-
venni a kolcsént, mert a havas hegyoldal békéje és nyugalma mindenért karpotolja.

Aztan eljott a tavasz, és vele eluszott a boldogsag. A miiteremként kialakitott pincé-
ben ugyanis egy reggelre 50 cm magasan dllt a viz, a kinyomtatott tervlapok papirha-
Jjoként uszkaltak a viz szinén.

Mi tortent? A magyarazatra hamar rajott, amikor észlelte, hogy a kutban kb. 1,5
métert emelkedett a vizszint, azaz kb. 1 méterrel magasabb, mint a dréncsé bekotési
szintje. A nagymennyiségii hotakaro ugyanis egyszerre kezdett olvadni, és a felgyiilé
felszini vizek, rétegvizek hirtelen megemelték a talajviz szintjét. A dréncsovon és a
kavics szivargo rétegen visszatorlodo viz pedig a pincefal kériil mintegy 1 m magas-
sagu atmeneti ,,viztarozo ’-ként 1000 mm maximalis vizoszlop nyomdssal tamadta a
talajnedvesség elleni szigetelést — ami ennek természetesen nem tudott ellenallni.

Igy lehet a szakmdban a legjobb indulattal és szandékkal a legnagyobb kdrokat
okozni — akar sajat magunknak is!

Mit lehetett volna tenni, hogy a kdreset ne kovetkezzen be?

— Drénrendszer kialakitasa nélkiil talajviznyomas elleni szigetelést lehetett volna ké-
sziteni a pincefalon és a pincepadlo alatt,

— Drénrendszer kialakitasatol fiiggetleniil, biztonsagi okokbol (a pince magas kom-
fortfokozatu hasznositasdara hivatkozva) mégis talajviznyomas elleni szigetelést le-
hetett volna késziteni a pincefalon és a pincepadlo alatt;

— Rovid idejii vizszintemelkedéssel kalkulalva a kutba telepitett nagyteljesitményii bu-
varszivattyuval és szintérzékelé kapcsoloval elvileg elérheté lenne, hogy a kritikus
visszatorlodasi szint elérésekor a felszinre szivattyuzott viztomeggel megallitsak a
kut vizszintjének tovabbi névekedését — ez azonban részletes talajmechanikai vizsga-
lat és gondos kornyezettanulmany elozetes elkészitése nélkiil csak elvi lehetdség.



A ,,Pinceszigetelés-drénezés” cimii esettanulmany (1asd 99. oldaltol) az atgondolat-
lan, megtervezetlen drénrendszer épités kdzben kideriild problémairdl szol.

Milyen szempontokat kell tehat figyelembe venni a drénezés kialakitasanal? El6szor
is mindig a miiszaki mértéktartas és a jozan €sz szempontjait, a szakmaban 0sszegy(ild
tapasztalatokat vegyiik figyelembe. Emellett segitségiinkre lehetnek a szabvanyok és az
alkalmazastechnikai atmutatok.

Hazai szabvany hianyaban a drénezéssel kapcsolatosan a német nyelvii DIN 4095.
,,Epitett szerkezetek drénezéses védelme. Tervezés, méretezés és kivitelezés.” szabvany
alkalmazasa javallott, hiszen a hazai éghajlati és épitési koriilmények korabban is a né-
met tervezési-kivitelezési alapelvekre épiiltek.

A szabvany a foldre, a fold mellé és a f6ld ala épitett szerkezetek drénezésére vonat-
kozik, és a tervezés, méretezés és kivitelezés alapjaul szolgal.

2. abra.

Drénrendszer elvi kialakitasa szikkaszto kuttal,
biztonsagi tulfolyoval

(forrés: Farkas Imre; Dérken Kft. el6adésa, BME)

A hatékony ¢és biztonsagos drénezés tervezésének elso 1épéseként tehat azt kell meg-
vizsgalni, hogy a varhat6 vizhozam hova vezethet? el (itt épitési és vizjogi szempontokat
is figyelembe kell venni). A drénrendszer beépitési lehetdségeirdl és koriilményeirdl a
német szabalyozasban a DIN 18195 sz. szigetelési szabvanyban meghatarozott terhelési
esetekkel 6sszhangban kell donteni.

Az dsszehangolt drénezési €s vizszigetelési eljarasok a kdvetkezok:
a) eset: erdsen vizdtereszto talajban, talajnedvesség terheléssel (lisd 3. dbra)
— drénezés nem sziikséges
— a DIN 18195 sz. szabvany szerint engedélyezett szigetelések:
* vastag, kent, bitumenes szigetelés
* hideg ontapado szigetelés
* bitumenes lemez
* hegesztett bitumenes lemez
* miianyag szigeteld lemez
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3. 4bra.

Drénezési eset:

Erésen vizdteresztd talaj
talajnedvesség-terheléssel
(forras: Farkas Imre, Dérken Kft.)

b) eset: kevésbé vizdateresztd talajban, nem torlodo szivdirgo viz terheléssel
— a tamado vizet a drénrendszer vezeti el
— a DIN 18195 sz. szabvany szerint engedélyezett szigetelések:
* vastag, kent, bitumenes szigetelés
* hideg ontapado szigetelés
* bitumenes lemez
* hegesztett bitumenes lemez
* milanyag szigeteld lemez

4. abra.

Drénezési eset:

_ _ Kevésbé vizateresztd talaj
TN N nem torlédé szivargd vizzel
N N N\ (forrés: Farkas Imre, Dérken Kft.)

A dréncsének a timadd viz mennyiségét maximum 20 cm-es duzzasztassal kell elve-
zetnie.
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¢) eset: kevésbé vizdtereszto talajban, torlodo szivdrgo viz terheléssel
— drénrendszer nélkiil kételezé a pince viznyomads elleni tekndszigetelése
— a DIN 18195 sz. szabvany szerint engedélyezett szigetelések:
o erositessel elldatott, vastag, kent, bitumenes szigetelés
2 rétegii hegesztett bitumenes lemez
* milanyag szigeteld lemez

5. dbra.

Drénezési eset:

Kevésbé vizateresztd talaj
torlodé szivargd vizzel

(forras: Farkas Imre, Dérken Kft.)

Drénrendszer alkalmazasa kockazatos lehet, ezért a tervezés soran komolyan mérle-
gelendd, hogy a drénrendszer képes-e a varhatd torlaszviz maximalis mennyiségének
elvezetésére anélkiil, hogy viznyomas alakulna ki a pincefal szigetelése mellett. Ameny-
nyiben ez nem biztosithatd egyértelmtien, akkor a terhelés csokkentésére érdemes a
drénrendszert kiépiteni, ugyanakkor a tekndszigetelés elkészitése ez esetben is javasol-
hato.

d) eset: dllando nyomdssal rendelkezo viz

— a talaj vizatereszté képessége és a viz tamadasanak modja nem jatszik szerepet, a
pince folyamatosan a talajvizszint alatt van, és teljes viznyomas elleni szigeteléssel
kell ellatni, nincs drénrendszer.

— a DIN 18195 sz. szabvany szerint engedélyezett szigetelések:
o bitumenes lemezek (3-5 rétrg)
* hegesztett bitumenes lemez
* miianyag szigetelo lemez

(lasd. 6. abra)
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6. abra.

Drénezési eset:

Allandé nyoméssal rendelkez6 viz.
(forras: Farkas Imre, Dérken Kft.)

s R o X‘o'
ST
\

2] \ o

A drénezés kialakitasa kiilon méretezés nélkiil lehetséges a DIN 4095 szabvany sze-
rint az alabbi feltételek teljesiilése esetén:

Az épiilet magassaga maximum 15 m
A dréncs6 hossza a legmagasabb ~ maximum 60 m
és legalacsonyabb pont kdzott

A beépités mélysége maximum 3 m
A tertilet sik, enyhén lejtds
A talaj ateresztoképessége gyengén ateresztd

Kivitelezési szabalyok:

— A drénrétegnek a falnak a folddel érintkezé teljes feliiletét be kell takarnia.

— A drénréteget minden attéréshez, vilagitd aknahoz stb. tomitetten kell csatlakoztatni.

— A drénrétegnek Osszes, folddel érintkez6 falat érintenie kell, lehetdség szerint vegye
kortil az épiiletet.

— A dréncs6hoz valo csatlakoztatdsnal a nyomasmentes lefolyas érdekében min. 30 cm
kavicsaggyal kell biztositani a kapcsolatot.

— A dréncsovet az alap kiils6 oldala mentén kell elhelyezni.

— A dréncsdvet szabaly szerint egyenes vonal mentén kell fektetni.

— A cs0 talpanak a magas ponton minimum 0,2 m-rel kell az alaplemez fels6 sikja alatt
lennie.

— Az alaptdl vald nagyobb tavolsag akkor megengedett, ha a fiiggbleges drénréteghez
val6 eltomddés mentes vizvezetd kapcsolat biztositott.

— Homokos kavics szivargd réteg alkalmazasanal a nyilasok mérete nem haladhatja
meg az 1,2 mm-t, a szabad belépdnyilas minimalis értéke 20 cm?/fm.

— Tisztitdcso beépitése szitkséges (min. NA300) minden iranyvaltasnal, illetve min. 50
méterenként; ellendrzésre a tisztitocsé helyett NA 100-as ellenérzéeso is engedélye-
zett.
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A drénrendszer kialakithaté hagyomanyos modon kavicsszivargoval, illetve korszerii
feliiletszivargoval:

Eavics 4116 mm
DM 4226 1. risz

201
201
Kawncs (VB mm
AR
wagy 032 mm
B2
DiN 1045 szedint
7. &bra. Klasszikus drénrendszer felépitése kavicsbol
(forras: Farkas Imre, Dérken Kft. el6adédsa a BME-n)
LU AIRINN
lagis
— i
I e A .FELEF.’.L:
Op, = - -
Fes
degokeg ——
DIN 4226 1. risz
kavecs BHE mm
DN 4226 1. rész

8. abra. Korszerli drénrendszer felépitése feliletszivargdval
(forras: Farkas Imre, Dérken Kft. el6adédsa a BME-n)
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A drénrendszer kiépitése tehat rendkiviil hatékony védelmet jelenthet a nem torlodo
szivargo vizek elvezetésére. Atgondolatlan, rossz tervezés €s hibas kivitelezés esetén
azonban sulyos ¢és szinte kijavithatatlan hibak forrasava valhat.

Néhany jellegzetes tervezési/kivitelezési hiba:

— amértékado talajvizszint alatt veszik koriil dréncsdvel az épiiletet,

— dréncs0 helyett mezdgazdasagi célil olcsobb, kis teherbirdsu, altalajontdzésre haszna-
latos perforalt csovet haszndlnak, ami a pince alapjai mellett a visszatoltott f6ld nyo-
masanak hatasara 6sszeroppan, begyiirddik, hasznos keresztmetszete lecsokken,

— a dréncsovet kozvetleniil korbetekerik sziiréflizzel (geotextiliaval), igy a megfeleld
szlirhatas nem alakulhat ki; (a 8. dbra szerint a dréncsé koriil kavics szivargoréteget
kell kialakitani, és a kavicsréteg folddel érintkezé feliileteinél kell elhelyezni a
szlroflizt!),

— szivargorétegként nem sziiréflizzel tarsitott lemezt épitettek be,

— a szlr6flizzel tarsitott drénlemezt flizes oldalaval a pincefal szigetelése felé forditva
épitik be.

1.3. Esettanulmanyok
1.3.1. Pincegodor allékonysaga (Szerzd: Dr. Téth Elek DLA)

A Budapest, I0rinci ingatlanon a pincetomb kiemelésével kapcsolatos foldmunkak, illet-
ve a hatsokert feldli timfal épitésének kiviteli munkai soran 2000. julius 20-an hajnalban
a figgbleges feliilettel kialakitott partfalbol mintegy 30 m® beomlott, és maga ala temet-
te a tamfal vasszerelését, valamint egyedi fa zsaluzatat.

A karesemény bekovetkezésének idépontjaban egymassal szerzédéses, illetve mun-
kakapcsolatban 1év6 felek (megrendel6 — vallalkozo — alvallalkoz6) a felel6sség megal-
lapitasa kérdésében eltérd allaspontot képviseltek, ezért az ligy peren kiviili lezarasanak
és kolcsonds megegyezésen alapuld rendezésének reményében igazsagiigyi miiszaki
szakértoi allasfoglalas kialakitasat kérték.

A helyszini szemlére 2000. augusztus 2-an kertilt sor. A szemle soran a résztvevok
megtekintették a hatsd foldfal utdlagos homokos kavics résziivel valé megtamasztisa
utan kialakult helyzetet.

Az épittetd a szemle soran atadta a szakértonek:

— Atervezéssel és kivitelezéssel kapcsolatos események idérendi felsorolasat, valamint
az altala meghatarozott megrendeléi karigény tartalmi Osszetevdit rogzitd irasos
anyagot (4 gépelt oldal) nyomtatasban, illetve floppylemezen.

— A megbizo, valamint a févallalkozo kdzott 1étrejott vallalkozasi szerzédés masolatat.

— A generalkivitelez6i épitési naplo 8 oldalanak masolatat.

— Az LL. statikus altal készitett tamfalkialakitasi tervet.
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— Az épitési engedélyezési terv E-01. — E-08. jelii tervlapjainak masolatat.

— Az épitész és statikus kiviteli terveket 1 példanyban, tovabba

— az épités folyaman a teriiletrdl készitett fényképfelvételeket digitalis formaban,
floppylemezen.

A szemlét kovetden (az épittetének az tiggyel kapcsolatos irdsba foglalt allaspontja-
nak ismeretében) a véllalkozo6 részérél M. I. Gr, az alvallalkozé részérél pedig Sz. A. ur
is elkészitette és atadta a karesetre vonatkozé irasos allasfoglalasat.

Atadésra keriilt tovabba egy (a kareset bekovetkezése és a megtamasztod foldrézsii
elkészitése utani allapotot bemutaté) VHS rendszerii videokazetta is.

Az atadott dokumentumok attanulmanyozasa utan az esetleges véleménybeli, illetve
értelmezésbeli ellentmondasok tisztazasa, illetve az események torténetének pontositisa
érdekében egyeztetd megbeszélésre keriilt sor a BME Magasépitési Tanszék hivatalos
helyiségében, 2000. szeptember 12-én délutan 16 orakor. Az egyeztetésen valamennyi

érintett fél képviseldje jelen volt.
skesksk

A tervezési, valamint az épitési és szerelési munkakra vonatkoz6 tartalmi és mindségi
kovetelményeket hatdsagi eldirdsok, muszaki szabdlyozasi dokumentumok tartalmaz-
zak.

A kialakult karesemény létrejottéhez vezetd okok keresése sordn ezen eldirdsok betar-
tasanak vagy figyelmen kiviil hagyasanak kérdését kell vizsgalnunk.

Tobb kivitelezé esetén, amennyiben a vallalkoz6 az egyes szerkezetek épitését alval-
lalkozdval végezteti el, akkor a munkateriilet munkavégzésre vald alkalmassagat meg
kell teremtenie.

A foldmunkakra vonatkozo (2000. évben hatalyos) szabalyozasok

— A foldmunka megkezdése el6tt ki kell tiizni a munkagddor fontos pontjait. Ennek el-
végzése a megegyeze€s szerint lehet mind a kivitelez6, mind az épittetd feladata, a ki-
tlizott pontokat azonban mar mindenképpen a kivitelezének kell ellendriznie.

— Az alapgddor tervezésére vonatkozdan az MSZ 15002 és MSZ 15266 szerint kell el-
jérni.
Eszerint:

— ,,Kis kiemelési mélység vagy alapteriilet, vagy rovid ideig — szaraz id6szakban végre-
hajtand6 — alapozasi munka esetében az alapgddor foldrézsiivel hatarolhato...”

— A foldmunkak kivitelezésekor az MSZ 04-802/1. Epits- és szerelSipari alépitmények.
Fold és sziklamunka c. szabvanyrész eldirasait kell betartani.

— A munkago6drok kiemelésének koriilményeit az MSZ 15003 szabalyozza. Ez tobbek
kozott az alabbiakrol rendelkezik:
* A nyitott munkagddor nem veszélyeztetheti a kornyezet allékonysagat.
* A munkag6ddor oldala beomlassal és becstiszassal szemben allékony legyen.

— Az el6irasok szerinti, ducolas nélkiil, fiiggélegesen megalld foldfallal megengedhetd
ledsas mélységét az I. tablazat ismerteti.
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— Ennél mélyebb munkagddor csak oldalhatarolassal készithetd!
* A munkagddor oldalhatarolasa kialakithat6 rézsiivel, illetve ducoléssal.
» Arézsiivel kialakitott oldalhatarolas kovetelményei:
A rézsi tervezésekor figyelembe kell venni
= a tervezett épitmény adottsagait,
= a térszin alakulasat, a rendelkezésre 4116 hely nagysagat,
= atalaj rétegzddését, a rétegek tulajdonsagat,
= a talajvizszint helyzetét,
= a kivitelezés modjat,
= a felszinen hato terheléseket.
A rézsi kivitelezésekor figyelembe kell venni:
= az allékonysag allando fenntartasat,
= a kornyezetben kialakul6 esetleges cstiszasok veszélyét,
= a munkavédelmi elSirdsokat (MSZ 04-900 Munkavédelem. Epitéipari munkak
altalanos biztonsagtechnikai kovetelményei és MSZ 04-901 Munkavédelem.
Epitéipari foldmunkak, ducolasok és alapozasok biztonsagtechnikai kovetelmé-
nyei)
= ateriilet viztelenitését,
= a pergések esetleges kialakulasat.
A munkagddrok megengedett mélységét a rézslihajlas és a talaj fajtajanak fiiggvényé-
ben az I tabldzat részletezi.

|. tablazat.
ATALA) A MUNKAGODOR MEGENGEDETT MELYSEGE (m)
megnevezése kiemelés fliggo- rézsii szélesség / magassag aranya
médja leges ["5/4 [ 3/4 | 414 | 514 | 614 | 7/4
oldalfallal
1a | Laza, szarazon 0 0,8 1,0 1,2 1,5 3,0 3,0
1p | szemeséstalaj [y 0 o o o8| 10| 15| 25
viztartdssal
2a | Tomor, szdrazon 0,8 1,0 1.2 1,5 2,0 2,5 3,5
2b | Szeémcses |yt 0 0 0,8 1,0 1,5 2,0 30
éssodorhaté | \i/5rtassal
iszap
3a | Kemény iszap | szarazon 1,0 1,2 1,5 2,0 2,5 33 4,0
3p | & s?dorhato nyilt 0,5 08 1,0 1,2 1,5 2,0 3,0
sovany agyag | yiztartassal
4a | Sodorhaté szarazon 1,5 2,0 2,5 3,5 5,0 7,0 7,0
4b |Kovéragyag g 1,0 1,5 20 | 30 | 40 | 40 | 40
viztartassal
5a | Kemény agyag | szarazon 1,7 3,0 4,0 5,0 7,0 7,0 7,0
5b nyilt 1,0 1,5 2,0 3,0 4,0 4,0 4,0
viztartassal
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A kialakult veszélyhelyzetre tekintettel esetiinkben meg kell vizsgalni, hogy az épitési
munkak soran kialakithato foldmunka geometriai jellemzdi eleget tehetnek-e az I. tabla-
zatban felsorolt miiszaki, illetve biztonsagi kovetelményeknek.

A Il tablazatban a mliszaki szempontok alapjan meghatarozott lehetséges rézsiihaj-
lasokat foglaltam Gssze.

II. tablazat. A tervezett foldmunka geometriai adatai

A lehetséges rézsiihajlas meghatédrozasanak miiszaki alapja Rézsii hajlasa (sz/m)
Eredeti (8,1 m hatsdkert(i) engedélyezési terv alapjan (5,3-5,4)/4
Modositott (6,1 m hatsokertii) engedélyezési terv alapjan (2,7-2,8)/4
Kiviteli terv alapjan (szigord szabélybetartassal) (2,5-2,8)/4
Kiviteli terv alapjan (,kénnyitett” szabalybetartassal) (29-3,2)/4
Kivitelezéi ajanlat alapjan (szigort szabalybetartassal) 2,6/4
Kivitelezdi ajanlat alapjan (,kdnnyitett” szabalybetartéssal) 3,2/4

Az épitési engedélyezési, majd a kiviteli terv készitése, késObb a kivitelezbi arajanlat-
adas fazisaban az épiilet és kiegészit6 szerkezetei altal elfoglalt alapteriilet, terepszint
alatti mélység és geometriai helyzet tekintetében tobb eltérd variacio sziiletett, ezért eld-
szOr vegyik sorra a kiilonb6z6 fazisok geometriai kovetkezményeit.

A kialakult karhelyzetre tekintettel els6sorban a hatso telekhatar fel6li foldkiemelés-
sel kapcsolatos geometriai adatokat vizsgaljuk. Az oldalhatar feldl kialakult geometriai
szituaciot csak ott emlitem meg, ahol az elengedhetetlen.

Engedélyezési terv

A tervlapokon szerepld készitési datum: 1999. 11. 22. A rendelkezésemre all6 masolati
példanyon a FOKETUSZ feliilvizsgalatat igazold pecsét lathatd 1999. 12. 13-i datum-
mal. Miiszaki leirast a szakért6i vizsgalatra atadott dokumentéacioé nem tartalmaz.

Megjegyzések és alapfeltevések:

— A hatsokert feldli pincefal és szigetelést tarto fal meretének meghatdrozdasdban ellent-
mondadst tartalmaz az engedélyezési terv E-03. és E-06. tervlapjanak rajzos megjele-
nitése, valamint az E-06. tervlap ,, R6” jelii rétegterve. A rajzi anyag ugyanis 38 cm-es
pincefalat abrazol, mig a rétegtervben csak 30-as falvastagsag szervepel. (A két eltéré
értékbdl adodo kiilonbozetet zarojelbe tett geometriai adatokkal jelzem.)

— A pince padlosikja —2,82 m.

— A pincepadlo alatti aljzatrétegek vastagsaga cca. 30 cm, a kiemelendo tiikor sikja:
-3,12 m.

— A savalap also sikjanak szintje: —3,82 m.
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— Az engedélyezési terv a pincefalra utolag, kiilsé oldalrol radolgozott bitumenes vizszi-
getelést iranyoz eld, védorétegként elhelyezett hoszigeteléssel.

— A viz- és hoszigetelési munka elvégzéséhez, valamint a szivargo dréncso elhelyezésé-
hez a pince hatarolo méreten kiviil minimum 80 cm széles, a pincegodorrel egyiitt ki-
emelendé munkateriilet sziikséges.

— A hatso telekhataron allo épiilet fala mellett minimum 80 cm széles biztonsagi savnak
kell maradnia a pincegodor hatarolo rézsiijének felso éléig mérve.

80 |’ 4,12(4,210)

Rézsii
szélesség/magassag:

5,4(53)/ 4

\_‘ Sz=4,12 (4,200 m ‘L/

1. &bra. A hatsokert modositasa el&tti geometriai szituacid

L 6.1 m

A 3

38 (30
80 G0 2,0

g0 | 2.12(2220)
)y
/

Rézsii
szélesség/magassag:

2,72.8)/ 4

Sz=2,12
(2,20) m

]

2. bra. A hatsokert mddositasa utani geometriai szituaciod
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Kiviteli terv

A kiviteli terv az engedélyezési tervben szerepld alapozasi rendszerhez képest valtozast
hozott, aminek oka a helyszinei foldmunkak végzése soran megiitott talajviz jelenléte.
Ezért az eredeti savalapos és talajnedvesség elleni szigeteléssel kialakitott megoldas he-
lyett vasbeton lemezalap és talajviz elleni tekndszigetelés tervezodott.

Megjegyzések és alapfeltevések:

— A hatsokert feldli pincefal és szigetelést tarto fal méretének meghatdarozasaban (az
engedélyezési terv hagyomdnyait kévetve) ellentmondds van a kiviteli terv E-02. és
E-06. terviapjanak rajzos megjelenitése, valamint az E-06. tervlap ,, R6” jelii rétegter-
ve kozétt. A rajzi anyag ugyanis 38 cm-es pincefalat és 30 cm-es tamfal jellegii szige-
telést tarto falat abrazol, mig a rétegtervben csak 30-as pincefal és 15 cm-es szigete-
lést tarto falvastagsag szerepel. (A két eltérd értékbdl adodo kiilonbozetet zarojelbe
tett geometriai adatokkal jelzem.)

— A pince padlosikja —2,82 m.

— A pincepadlo alatti aljzatrétegek vastagsaga cca. 69 cm (kiviteli terv ,, R-3a” rétegter-
ve), a kiemelendé tiikor sikja: —3,51 m.

— Az épiilet koriili szivargo rendszer a szigetelést tarto fal sikjan kiviil kb. 50 cm széles-
segii, also sikjanak szintje: —3,27 m.

— A vizszigetelés és beszorito habarcs vastagsaga egyiittesen 6 cm.

— A vizszigetelési munka elvégzéséhez tébblet helyigényre nincs sziikség.

— A hatso telekhataron allo épiilet fala mellett minimum 80 cm széles biztonsagi savnak
kell maradnia a pincegodor hatarolo rézsiijének felso éléig mérve.

6.1 m

38+6+30= 74
(30+6+15=51)

b 3

mBmem)m
q_._

2,0

Rézsi
szélesség/magassag:

2,502,8)/ 4

H=327Tm

\| sz=2.06 L’ﬁ
poe2ym i

3. bra. Geometriai szitudcio a szivargd talppontjaig kiemelt foldrézsii esetén
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6,1 m L
38+6+30= 74
(30+6+15=51)
\_Y_/

80 B,oe. (2,29) 50 %,

Rézsii
szélesség/magassag:

H-3stm 2,93,2)/ 4

| sz=2,56m /
| (z 79) m

4. abra. Geometriai szituacio az alapozas sarokpontjaig kiemelt foldrézs(i esetén
(utolag bevagott szivargo talp)

]

A kiviteli terv oldalhatar feloli foldmunkai

Jelen pillanatig nem kovetkezett be karesemény, de a tisztanlatas kedvéért meg kell je-
gyezni, hogy a kiviteli statikus terveken megrajzolt (,,S-1/2. Alaplemez vasalasi terve” és
,,S-5. Tamfalterv”) P6 jelii pillérek és alapjaik, valamint az ENy-i telekhatarra tervezett
szogtamfal nemhogy az eldirasoknak megfeleld rézstivel, de még ideiglenesen fiiggdle-
ges feliilettel kiemelt foldfallal sem lenne megépithetd a szomszédos telken végzendd
jelentds nagysagrendii foldmunka nélkiil!

Kivitelezoi ajanlat

A kivitelez0i arajanlat az engedélyezési terven alapuld koltségvetés kiiras alapjan, a ki-
viteli terv megvaltozott alapozasi rendszerének ismeretében késziilt. Az ajanlott megol-
das PTH38 pincefalra utolag elkészitett ,,tekndszigetelést”, valamint éltéglaszigetelést
védo falat, illetve NIKECELL hészigetelést iranyoz el6.

Megjegyzések és alapfeltevések:

— A javasolt megoldads miiszaki szempontbol elfogadhatatlan, a teknoszigetelés miiszaki
meghatarozasaval és lényegével ellentétes, bitumenes bazisu talajviz elleni szigetelés
készitésére alkalmatlan. A vizsgalt kareset bekévetkezésének szempontjabol azonban
nem ez a befolyasolo tényezo. Az alapkérdés az, hogy a javasolt megoldas jelent-e a
munkagodor geometriai méretében eltérést az eredeti tervhez képest.

— A pince padlosikja —2,82 m.

84



— A pincepadlo alatti aljzatrétegek vastagsaga cca. 69 cm (kiviteli terv ,, R-3a” rétegter-
ve), a kiemelendé tiikor sikja: —3,51 m

— Az épiilet koériili szivargo rendszer a szigetelést tarto fal sikjan kiviil kb. 50 cm széles-
segii, also sikjanak szintje: —3,27 m.

— A vizszigetelés és beszorito habarcs vastagsaga egyiittesen 6 cm.

— A vizszigetelési és védofal készitési munka elvégzéséhez a pincefal kiilso sikjahoz ké-
pest minimum 80 cm széles tobblet munkateriiletre van sziikség (a szivdrgo rendszer
ezen szélességen beliil késziilhet).

— A hatso telekhataron allo épiilet fala mellett minimum 80 cm széles biztonsagi savnak
kell maradnia a pincegddor hatarolo rézsiijének felsé éléig mérve.

— Két technologiai lehetbséget elemzek: az egyik esetben a foldkiemelés a szivdrgo also
sikjaig, a sziikséges munkateriilet szélességében késziil, a masik (zarojeles értékekkel
feltiintetett) esetben a foldkiemelés az alap also sikjaig, az alaptest sarokpontjaig tor-
ténik, és finom utomunkaval keriil kialakitasra a szivargo sikjan a munkateriilet ,, be-
vagasa”.

80 2,12

Rézsii
szélesség/magassag:

2,6(3,2)/ 4

H=327m

D Sz=2,12 m
D (Sz=2,77 m)

5. dbra. Geometriai szituécid a kivitelez6i javaslat szerint

i

A kéresetet megel6z6 események sora

1999. év vége

A Tervezd Kft. megbizas alapjan elkésziti targyi épiilet épitési engedélyezési terveit. Az
eredetileg tervezett hatsokertmélység utolag, kézzel atjavitva 8,10 m-rél 6,10 m-re mo-
dosult.
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2000. marcius vége

A Tervezd Kft. megbizas alapjan elkésziti a targyi épiilet épitész és statikus kiviteli ter-
veit. A tervek az engedélyezési tervdokumentacionak megfelelden, savalapos megoldas-
sal és talajnedvesség elleni bitumenes szigeteléssel késziilnek. A tervdokumentacio talaj-
mechanikai szakvéleményt nem tartalmaz.

2000. aprilis vége
A kiviteli terveknek megfeleléen az épittetd iranyitasaval, kozvetleniil fizetett munka-
géppel és gépkezeldvel (szerzédés nélkiil) megindul a pincegdddr kiemelése.

A foldkiemelés soran —2,6 m terepszint alatti mélységben megjelenik a talajviz.

Az ¢épittetd L. R. talajmechanikai szakértd segitségét kéri, aki a helyszinen megjele-
nik, és tanacsokat ad a munkagddor szivattyuzassal torténd viztelenitésére, illetve egy
erre a célra szolgalo szivargoé rendszer kialakitasra.

A viztelenités részét képezé kutszerli zsomp foldkiemelésekor egyértelmiivé valik,
hogy a teriileten 3,0— 3,5 m mélységben egy 4 m-nél vastagabb tomor agyagréteg huzodik.

A szakértd megjelenésével, megallapitasaival, javaslataival kapcsolatosan semmiféle
irasos anyag nem késziil.

2000. jiinius eleje

Elkésziil az engedélyezési terv szerinti savos alapozasnak megfeleld mélységii pince-
tomb kiemelés, a hatso telekhatar felol az alabbi kialakitassal (6. dabra).

_’: 6.1 m N
% 33m

Rézsii
szélesség/magassag:

1,1/4

\

H=3,0 m N

\
.
A)
\
\
Y
\

6. abra. A pincetdmbkiemelés geometriai viszonyai a valésagban

\_ megvalosult foldkiemelés

A}
\

.- .terv szerinti foldkiemelés

2000. junius vége
Elkészil az atdolgozott kiviteli tervdokumentéciod, mely vasbeton lemezalapozast és ta-
lajviz elleni bitumenes tekndszigetelést tartalmaz.

Elkésziil tovabba —3,50 m szinten egy draincsoérendszer.
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2000. junius/julius forduloja

A févallalkozo kivitelezéként megismeri a helyszint. Arajanlatot készit az alapozasi és
szigetelési munkakra az engedélyezési terv alapjan 6sszeallitott koltségvetéskiiras alap-
jan, de a kiviteli tervdokumentacié megvaltozott alapozasi és szigetelési elképzeléseit is
figyelembe véve.

2000. jilius 06.

Ez az épittetd és a vallalkoz6 kozt 1étrejott, alairt vallalkozasi szerzodés datuma. A szer-
z0dés atalanyaras, és melléklete hatarozza meg a vallalt munka miiszaki tartalmat, me-
lyet a lemezalapozassal kidolgozott kiviteli tervek ismeretében az alvallalkoz6 dolgozott
ki a vallalkozo févallalkoz6 szdmara.

A vallalas a pincetombkiemelés foldtiikrének elkésziilte utani szivargdépitési, alapo-
zasi, vizszigetelési valamint pincefal- és fodémépitési munkakra vonatkozik.

Az ajanlat a kiviteli tervhez képest a vizszigetelés megoldasaban jelentds (és miisza-
kilag megengedhetetlen) valtozast iranyoz eld. A tervezd a nyari szabadsagat tolti, a
valtoztatast nem ismeri, reagalni nem tud. Az épittetd ennek ellenére az ajanlat elfogada-
sa és a munkak megkezdése mellett dont.

A foldmunka nem képezi a vallalas részét. Mindossze az aljzatbeton alatti el6készitd
munkaként szerepel 25 cm vastag séderagyazat készitése gépi dongoléssel.

A szerz6dés szerint a kiviteli munkak majd jalius 13-i datummal kezdédnek meg, a

rom

munkateriilet irdsban torténd atadas-atvételével.

2000. jilius 11.

A vallalkozé (az épittetvel tortént szobeli megallapodas alapjan, szerzédésen kiviili te-
vékenységként) a meglévo zsindrallasok felhasznalasaval kitiizi az épiilet sarokpontjait
a kiviteli terveknek megfeleléen. Az épiiletalaprajzra vonatkozo informaciokat a meg-
rendelé adja meg. A megadott sarokpontok figyelembe vételével a vallalkozd a pince
foldkiemelés hatarat a hatso telekhataron allo épiilet falatol 2,6-2,7 m tavolsagban tiizi
ki. A kitlizott, illetve kitlizendd méretekrdl, a pincegddor kiemelésének sarokpontjairdl
sem kitlizési vazlat, sem naplobejegyzés, sem jegyzokonyv nem késziil (a generalkivite-
lez6i naplo ekkor még nincs megnyitva).

2000. jilius 12.
Az épittetd altal megrendelt kanalas foldmunkagép a munkateriiletre csak a megrendeld
felelosségének hangsulyozasaval megy le, majd a hatsokert fel6li oldalon kezdi meg a
kitlizés szerinti pincegddor kialakitasat.

A munkalatok végzése soran mintegy 3—6 m3-es kagylos foldomlas kovetkezik be.

A vallalkozé és alvallalkozdja javasolja statikus szakért6 helyszinre hivasat.

A foldmunkagép tovabb folytatja a pincegddor kiemelését.

L. L. statikus a megrendel6 felkérésére a helyszinen megjelenik, és jelzi, hogy a tiizfal
a talaj teheratadasi szogén beliil helyezkedik el, ezért tamfalat kell épiteni. Egyebekben
a megkezdett foldmunka befejezése ellen nem emel kifogast.
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A statikus szakérté és a vallalkozok egyeztetik az épitendd tamfal vasszerelésével,
zsaluzasaval, betonozasaval kapcsolatos technologiat. Az egyeztetés eredményérél sem-
miféle irdsos anyag nem sziiletett.

A felek egyetértenek abban, hogy a tamfalat a lehetd leggyorsabban el kell késziteni.

2000. julius 13.

I. L. statikus szakértd reggelre elkésziti egy 40 cm vastag, 3,60 m magas és cca. 14 m
hosszu ,,U” alaprajzii monolit vasbeton tamfal tervét. A terv technoldgiai utasitast nem
tartalmaz.

A fovallalkozé délutanra elkésziti a tervezett tamfal kiviteli arajanlatat.

Az épittetd az ajanlatot tilzottnak és technoldgidjaban elhibazottnak itéli, de késo
délutan a helyszinen az arajanlatot mégis kézjegyével latja el, ezzel elfogadva annak
tartalmat. (A technologiaval kapcsolatos ellentmondasnak semmiféle eredeti irasos nyo-
ma nincs.)

A kivitelezés megkezdésére vonatkozoan sem j szerz6dés, sem a korabbi irdsos szer-
z6dés kiegészitése, sem jegyzokonyv nem késziil. Ennek ellenére a fovallalkozé telefo-
non felszolitja alvallalkozojat, hogy a tAmfal kivitelezési munkait haladéktalanul kezdje
el.

A munkateriilet vallalkozoi szerzodés szerint esedékes atadas-atvétele e napon nem
torténik meg; ennek ellenére az alvallalkozo6 julius 17-én utdlag bejegyezve készit egy
erre a napra datumozott, azonban az épittetd altal ala nem irt tadas-atvételi naplobejegy-
z¢&st.

2000. julius 14.
Megkezddédik az anyagbeszerzés.

A vallalkozo az épittetd altal megjelolt kdzeli betonvasforras helyett egy tavolabbi,
olcsobb forrast valaszt.

2000. julius 15.

Szombati nap, esds id6jarasban az alvallalkozo folia véddtetdt készit a munkateriilet folé
és megkezdi a vasszerelést. Délel6tt 11 drakor az esds 1d6 miatti veszélyhelyzetre hivat-
kozva a munkasok levonulnak a munkateriiletrdl.

2000. jilius 16.
Vasarnap, es6s 1d6. Munkavégzés nincs.

2000. julius 17.
Az alvallalkoz6 elkésziil a tamfal hatoldali szerelt halovasalasaval. A statikus terv hely-
telen értelmezése miatt a vasalds nem terv szerinti.

Vallalkoz6 a megrendeldvel helyszinen, a statikus tervezdvel telefonon egyeztetve a
munka gyorsitasa érdekében jovahagyja az elkésziilt vasszerelést.

Epitési naplobejegyzés szerint az északkeleti és a délkeleti oldalon 1-1 m? nagysag-
rendl partfalomlas torténik.
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Az omlasok gyakorisaga kétségessé teszi a tamfalépitési munka sikerét, ezért a meg-
rendeld kéri az alvallalkozo allasfoglalasat a zsaluzas utan a vasalas k6zé omlo fold ke-
zelésérol.

2000. julius 18.
Folytatddik a vasszerelés. Az alvallalkozd ismét rosszul olvassa a statikus tervet, és rossz
osztaskozzel kezdi felrakni a huzott oldali vasalast.

Naplobejegyzés szerint a munkagédor délkeleti oldalanak északi részén kb. 6 m?
nagysagrendi foldbeomlas torténik.

A vallalkozé telefonon kéri a statikus tervez6t, hogy masnap vegye at az elkésziilt
vasalast, aki jelzi, hogy személyesen nem kivanja megtekinteni, elegend6 a jo teljesités
szobeli bejelentése.

2000. jilius 19.
Befejezddik a vasszerelés és a zsaluzat készitése, ideiglenes megtamasztasokkal.

A megrendeld jelzésére és a vallalkozo kdzbelépésére tjabb egyeztetés utan az alval-
lalkoz6 a huzott oldali vasalas hibas kiosztasat kijavitja.

A munkagddor tamfal mogotti részén Gjabb, kb. 2 m*-es foldomlas torténik.

A vallalkozé kéri az alvéllalkozét, hogy a tervezett julius 21-1 betonozasi hataridé
betarthatdsaga érdekében masnapra intézkedjen a dolgozoi 1étszdm megndvelésérdl.

2000. julius 20.
Hajnali 3 6rakor a zsaluzat mogotti foldfalbol mintegy 25-30 m? leomlik, és maga ala
temeti mind a vasszerelést, mind a zsaluzatot.

A munkakezdés elmarad, a vallalkozo az életveszély miatt a helyszin megkozelitését
a statikus szemléjéig épitési naplobejegyzésben megtiltja.

L. L. statikus szakért6 telefonos konzultacié soran egy 45 fokos foldvisszatoltés azon-
nali megkezdését inditvanyozza.

A statikusi helyszini szemlére délutan 3 6rakor kertil sor.

I. L. naplébejegyzésben erdsiti meg a minimum 45 fokos rézsis f6ldvisszatoltés elké-
szitésének sziikségességét.

Felhivja a naploban a vallalkozo figyelmét, hogy 1,5 méternél mélyebb foldkiemelés
esetén kotelez6 életvédelmi ducolat alkalmazasa.

Felhivja tovabba a figyelmet az intézkedések azonnali végrehajtasanak jelentdségére.

Az alvallalkoz6 munkasai a helyszint a vallalkozo képviseldjének hatarozott utasitasa
ellenére elhagyjak, majd a foldmunka megkezdése eldtt a vallalkoz6 tobbszori nyomaté-
kos figyelmeztetésére a dolgozok visszatérnek.

A pincegddorbe valo lejutashoz és a tamaszt6 rézsi elkészitéséhez sziikséges mintegy
160 m* fold helyszinre szallitasat az épittetének kell megszerveznie.
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A viallalkozasi szerzédés vonatkozo tételei

A megbizd és a fovallalkozo kozott 1étrejott vallalkozasi szerzodés részletes, igen sok
terliletre kiterjed6 feltételrendszert tartalmaz, melyek koziil jonéhany a kareset bekdvet-
kezése kapcsan kap jelentOséget.

Ilyenek tobbek kozott a kovetkezok:

Az atalanyéar fedezetet nytjt mindazon munkék elvégzésére és a felmeriild koltségek-
re, melyet a szerz6dés elvégzendd munkaként felsorol, és melyek sziikségesek a munkak
szakszerl és komplett megval6sitasahoz, figyelembe véve a helyszini koriilményeket és
adottsadgokat.

A vallalkozo feladata a kivitelezési munkadkhoz sziikséges valamennyi segédszerke-
zetek (ducolat, allvanyzat, technikai eszkéz és munkahelyi berendezés) telepitése, hely-
szinen tartasa...

Vallalkozoi feladat a meglévé épiilet szerkezeteinek, az elkésziilt egyéb munkak allag-
megovasa.”

Vallalkoz6 tevékenysége alatt folyamatosan koteles teljeskortien és sajat felelés ha-
taskorében az érvényes munkavédelmi és tlizvédelmi eldirasokat betartani és betartatni.

., Vallalkozo a nem szakszerti munkavégzésbol eredo karokért teljes korii felelosséggel
— koltségvallalas mellett — felel.

A munkateriilet atadas-atvétele épitési és munkavédelmi naploban torténik.

Vallalkozo kételes a kiviteli tervdokumentdcioban nem kellben részletezett miiszaki
megoldasok esetén — az dltala javasolt miiszaki elképzelések alapjan — az érintett mun-
elkésziteni, Megrendeldével azt leegyeztetni és jovahagyatni. Ezen feladatok ellenértékét
a vallalkozoi dij tartalmazza.

... Vallalkozo azonban nem kotelezheté a miiszakilag nyilvanvaloan hibas vagy az
érvényes hatosagi engedélyektol és szabvanyoktol eltérd megoldasok kivitelezésére.”

Szakértoi elemzés

A tervezett lakoépiilet kiviteli munkainak pincetdmb kiemelési és tamfal épitési munkai
soran bekdvetkezett foldomlas kdzvetlen kivalté oka a foldmunkék tervezésére és kivi-
telezésére vonatkozd szabvanyok és szabalyozasok megszegése, illetve figyelmen kiviil
hagyasa.

Hozzajarult a helyzet kialakulasahoz a megvaldsulési folyamat résztvevoinek (terve-
z8—¢épittetd—kivitelez8) az a maganépitkezéseknél meglehetdsen gyakori ,koltségki-
méld” cinkos Osszekacsintdsa, mely a szabalytalan, biztonsagtecnikailag elfogadhatatlan
munkafazisoknal a kiviteli koltségek csokkentése érdekében a ,,majd gyorsan dolgo-
zunk, és akkor nem lesz semmi baj” elv bevalasara épit. Mindez azonban csak addig
,,mikodik”, ameddig valoban nincs baj....

Esetlinkben az épittetd a karosodas bekovetkezéséhez vezetd folyamatban tobb alka-
lommal is hozzaérté miiszaki segitség nélkiil maradt, és sajat felelosségére, de végered-
ményben hozzaértés nélkiil kellett intézkedjen.
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A megvaldsitasban részt vevo szakmai partnerek a kovetkezokben felsoroltak szerint

,»hagytdk magara” a megbizot:

a)

b)

)

d)

g

Az engedélyezési terv legelsd, 8,1 m-es hatsokertet tartalmazé valtozata a pincego-
dor hatso, telekhataron allé szomszéd épiilet fel6li oldalon torténd, szabalyos rézsi-
vel valo kiemelését az 1. dbra és az I. tabldzat adatainak egybevetése szerint szaraz
allapotii kemény iszap és sodorhatd sovany agyagtalaj esetén lehetové tette volna,
szemcsés talaj esetén azonban mar ez a geometriai szitudco sem felelt volna meg a
tervezett 3 méter koriili fenékszint szabalyos kialakithatdésaganak.

A modositott engedélyezési terv 6,1 méteres hatsokert tavolsaga a 2. dbra és az
1 tablazat egybevetése alapjan csak szaraz kemény agyagtalaj esetén tette volna le-
hetévé a szabalyos rézsiivel valo pincegddor kiemelést. E specidlis talajfajta jelenléte
az adott teriileten egyaltalan nem ,,trivialis”, nem elvarhat6, tehat feltétleniil egy ta-
lajmechanikai vizsgalat kedvezd eredménye alapjan lehetett volna csak a hatsokert
tavolsag csokkenthetdségét miiszakilag alatamasztani. Lehetséges, hogy volt ilyen
vizsgalat, azonban semmilyen irdsos nyoma nem maradt. A telekhataron all6 szom-
széd épiilet kiilonleges statuszara tekintettel a vonatkozo talajmechanikai szakvéle-
mény célszertien a tervdokumentécio részét képezhette volna.

A tervezd jelezte a megrendeld felé, hogy talajmechanikus bevonasa sziikséges. Az
épittetd a tervezoi kérésre kozvetleniil keresett meg talajmechanikus szakért6t, aki
szoban nyilatkozott, irdsba azonban semmit nem foglalt, ily médon minden felelds-
séget elharitva magarol.

A pincegddor kiemelése soran az épittetd felkérésére két alkalommal is a megjelent a
helyszinen L. R. talajmechanikai szakértd, azonban csak a talajviz szintjének csok-
kentésére iranyuld szivargorendszer kiépitésének kérdéseivel foglalkozott, és nem
figyelmeztette a megrendeldt a mintegy 3 méter magassagu, kozel fliggdleges foldfa-
lak allékonysagi problémaira.

A foldkiemelés tapasztalatai alapjan elkésziilt kiviteli terv nem tartalmazott sem ta-
lajmechanikai szakvéleményt, sem foldkiemelési tervet. Ezek hidnya a kitlizés és a
foldmunkak végzése soran fokozott szaktervezdi feliigyeletet (miiszaki ellendrzést)
kovetelt volna, ami a dokumentumok szerint nem tortént meg, részben azért, mert az
épittetd nem is igényelte (id6zavar).

A kiviteli terv szerinti geometriaval, a talajviz jelenlétének ismeretében a hatsokert
feldli pincegddor-kiemelés a biztonsagos munkavégzésnek megfeleld szabvanyos ré-
zstihajlassal nem készitheto el (ldsd a 3. és 4. dbra valamint az I. tabldzat sszeveté-
sét). A tervdokumentacio ezen ellentmondas feloldasara vonatkoz6 megoldasi javas-
latot nem tartalmaz, ez ugyancsak szaktervezdi helyszini miivezetéssel lett volna
megoldhato.

A tervdokumentacioban szerepld, északnyugati oldalhatarra tervezett szogtamfal és
pincetombkiemelés (a majdani épiiletbévités telekhataron talra keriild P6 jelii oszlo-
paival) szabvany szerinti, biztonsagos mindségben csak a szomszédos telket érintd
jelentds foldmunka aran készithetd el. Erre vonatkozoéan a rendelkezésemre 4116 do-
kumentéacidban semmiféle figyelemfelkeltd leirdst nem talaltam.
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h)

J)

k)

)

Az épittetd a jelentds nagysagh és veszélyességi foldmunkat tervek nélkiil, miiszaki
iranyitas nélkiil, szerzodés nélkiil, ,hazilagos” kivitelezésben, ,,fekete” munkaként
rendelte meg és készittette el, az elvégzett munkaval kapcsolatos feleldsség érvényesi-
tését ily modon ellehetetlenitve, illetve magara vallalva, megfeleld hozzaértés nélkiil.

A foldmunkagép kezeldje a 3—3,5 méter magas kozel fiiggdleges falu foldkiemelést
az épittetd utasitasai alapjan elkészitette, anélkiil, hogy hozzéérté szakembertdl el-
varhatdan, szakmai tapasztalataira hivatkozva nyomatékosan felhivta volna a meg-
rendeld figyelmét annak veszélyeire. Az irdsos anyagokbol ugyan arra lehet kovet-
keztetni, hogy a gépkezeld és a gép tulajdonosa néhany alkalommal jelezte, hogy
»csak az épittetd felelosségére” folytatja a munkat, ez azonban kivitelez6i felel6ssé-
gét nem csokkenti, kiilondsen igy, hogy ennek semmiféle dokumentalt nyoma nincs.
A vallalkoz6 és alvallalkozoja az elézetesen kiemelt pincegddor és a kiviteli tervek
ismeretében ajanlatot adott, és szerz6désben vallalkozott az alapozasi munkak elvég-
zésére, holott a biztonsagos munkavégzes feltételei a szakszer( foldkiemelés elvég-
zésének lehetetlensége miatt nem voltak biztositva. A tervdokumentéciot és a hely-
szint feltehetdleg nem tanulmanyozta kelld részletességgel, ebbdl kovetkezden nem
hivta fel az épittetd figyelmét az inkorrekt miiszaki megoldasok veszélyére, illetve
nem dolgozott ki tervet a veszélyhelyzet elharitasara.

A véllalkozo az épittetd szobeli kérésére vallalkozott a foldmunka sarokpontjainak
kitizésére. Nem hivta fel az épittetd figyelmét a mar elkésziilt foldmunka szabvany-
ellenességére és veszélyességére, és nyilvanvaléan nem gondolta végig a kitlizott
pincegddor alappontok és a helyszin geometriai adottsagai miatt a foldmunka szab-
vanyos elvégzésének lehetdségeit, és ezzel a sajat késébbi, szerzédésben vallalt mun-
kaja elvégzésének biztonsagi kérdéseit.

A vallalkozo altal adott tervtdl eltéré miiszaki tartalom a ,,tekndszigetelés™ készitésé-
re vonatkozoan egyértelmiien rossz, miszakilag alkalmatlan megoldas — a foldki-
emelés mértékének jelentds ndveléséhez, és igy a kialakult karesemény kialakulasa-
hoz azonban 6nmagéban nem jarult hozza (lasd 5. dbra és I1. tablazat). Az épittetd itt
hibat kovetett el, amikor az eltérd kiviteli megoldas alapjan a tervezdvel valo egyez-
tetés nélkiil kototte meg a vallalkozasi szerzodést.

m) 1. L. statikus szakértd az épittetd kérésére az elsé komolyabb partfalomlds utan a
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helyszinen jart, latta a fliggdleges partfalakat, sziikségesnek latta egy vasbeton tamfal
azonnali megépitését. Annak ellenére, hogy (amint azt a karesetet kdvetden tett nap-
lobejegyzés tanusitja) tudataban volt annak, hogy a 3-3,5 m magas pincegddor nem
emelhet6 ki fliggdleges foldfallal, mégsem latta sziikségesnek talajmechanikai szak-
érté megkeresését, sem a romlékony foldfal ideiglenes megtamasztasat, hanem ele-
gendodnek itélte a kivitelezd ,,gyors munkavégzésre” vald buzditasat. Ugyanakkor a
tamfalterv sem anyagvalasztasaban (pl. szerelt vasalas helyett gyorsan elhelyezhetd
val6 utalasban (illetve annak teljes hidnyéban) nem hordozta magédban a gyors mun-
kavégzés lehetdségét.

Az alvéllalkozo a tamfal épitését az arajanlatra adott épittetdi kézjegy alapjan, szer-
z6déses munkakapcsolat nélkiil kezdte el. A feladat lathatdan meghaladta erejét, ne-



hezen olvasta a terveket, tObbszor hibazott a vasszerelés kialakitasdban, lathatélag
nem volt tisztdban munkavégzése veszélyeivel, illetve nem tudta értelmezni és kezel-
ni a kialakult veszélyhelyzetet. Nem érezte at a ,,gyors munkavégzés” szokasosnal
nagyobb jelentOségét és felelosségét. A generdl vallalkozo ebben a szitudcidban nem
sietett segitségére, nem Iépett fel kelld hatarozottsdggal a biztonsagos munkavégzés
feltételeinek megteremtése érdekében.

o) Jogi és kompetenciabeli bizonytalansdgot eredményezett az a helyzet, hogy a vallal-
kozo a szerzddésben vallalt munkakat nem kezdhette el, ugyanakkor jelen volt a
helyszinen, és szerzédés nélkiil hozzafogott a tamfal megépitéséhez. Ez a tény a fele-
16sségvallalas kérdését is zavarossa teszi.

p) Hibazott a generalvallalkozo, amikor hagyta magat sodortatni az eseményekkel, és
nem lépett fel egyértelmiien és hatarozottan abban a kérdésben, hogy: vagy nem val-
lalja a munkat a balesetveszélyes szituacio miatt, vagy tisztazott szerz6déses viszo-
nyok kozott hozzalat a munka elvégzéséhez, biztositva az ehhez sziikséges veszély-
elharito segédszerkezeteket.

q) Az alvallalkoz6 az épitési naploban szinte minden nap jelezte a foldfal kiilonbozd
részeinek kisebb-nagyobb beomlasat, melyek elére vetitették a komolyabb vészhely-
zet kialakuldsat. Intézkedés azonban ez tigyben nem tortént. I. L. statikus (akinek
leginkabb 4t kellett volna éreznie a helyzet komolysagat) a kritikus idészakban nem
ment ki a helyszinre, a tdmfal vasszerelésének atvételét elegenddnek latta telefonon,
a teljesités bejelentésével elintézni.

A feleldsség keérdése:
A kareset kapcsan erkolcsi és jogi (anyagi kovetkezményi) felel6sségrél beszélhetiink.

Erkolesi felelsség terheli elsdsorban az eljaro statikus szakértot aki tévesen itélte meg
a helyzetet, és nem vette komolyan a foldomlas veszélyét, ezzel veszélyeztette az altala
tervezett tdmfal épitdinek életét. A ,,dolgozzatok olyan gyorsan, hogy a vészhelyzetnek
ne legyen ideje kialakulni” jellegii technologiai utasitas elfogadhatatlan, és csak a vélet-
lenen mult, hogy nem kdvetelt emberéletet!

Peres eljarasban feltehetdleg jogi feleldsség is megallapitasra keriilhetne, tekintettel
arra, hogy a foldmunka szabdlytalan kialakitasabol ad6dd veszélyhelyzetet nem kelld
sullyal értékelte, és olyan megoldast javasolt, melynek kivitelezéséhez a biztonsagos
munkafeltételek nem voltak biztosithatok.

Erkolcsi feleldsség terheli (ha kisebb mértékben is) a talajmechanikai szakértot, aki
— bar mas iigyben hivtak a helyszinre — ottlétekor latta a fiigg6legesen kiemelt foldfala-
kat és a talaj rétegzddését, mégsem Iépet fel hatarozottan a biztonsagi kdvetelmények
betartasa érdekében.

A foldmunkagép kezeldjének erkolcsi feleldssége egyértelmd, jogi felel6sségének

mértéke szakértdi allasfoglalasom szerint jelentds, de mindenképpen birdi mérlegelés
kérdése. A szakkivitelezOként kialakitott szabalytalan, veszélyt hordozoé foldpart kivite-
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lezését ugyanis még a ,,laikus” megrendel6 hatarozott kérése ellenére is meg kellett vol-
na tagadnia.

A jogi felelésség megallapitasa a ,,feketén” végzett, szakszertitlen foldmunka miatt a
szerz6dés hianyaban egy peres eljaras soran kiilén bizonyitast tesz sziikségessé, és csak
tanivallomasokra alapozhat6, ezért érvényesitése meglehetdsen kétséges.

Az épittetd jogi felelossége is vitathatatlan, amennyiben szerzédés nélkiili, ,,fekete”
munkaval, tervezoi és miiszaki iranyitas nélkiil, ,,hazilagos™ jellegli kivitelezésben vé-
geztette el a pincegddor kiemelésének foldmunkait.

E feleldsséget legfeljebb enyhiti, de nem semlegesiti az, hogy szakmai partnerei a
miiszaki kérdésekben tobb esetben magara hagytak, és ezért sajat feleldsségére kellett
szakmai dontéseket hoznia olyan szakteriileteken, amelyekhez nem értett.

Az alvdllalkozo generéalvallalkozoval kotott szerz6déses kapcsolatanak részletei és
érvényességi kore nem ismeretesek.

Erkolcsi felelssége egyértelmi, tekintettel arra, hogy arajanlatot adott, és ezzel val-
lalasi készségét jelezte egy olyan szakmai feladatra, melyhez megfelelé gyakorlattal,
tapasztalattal és szakértelemmel a torténések szerint nem rendelkezett, és amelynél a
biztonsagos munkavégzés feltételei nem voltak adottak.

Nem érezte at a megkezdett munka felel0sségét és veszélyességét, illetve a veszélyes
helyzetek észlelésekor hatarozatlanul kitért azok felvallalasa el6l, €s nem tett meg min-
den téle telhetdt a vészhelyzet elharitasara.

Mindeme magatartasban a bizonytalan vallalasi koriilmények (vallalkozasi szerz6dés
hianya) is feltétleniil kozrejatszottak.

Peres eljarasban az alvallalkozo jogi feleléssége is minden bizonnyal megallapitasra
keriilne, hiszen az ajanlatadassal és a munka megkezdésével az irasos megallapodas nél-
kil is szerz6déses munkakapcsolatra utalo magatartast tanusitott.

Lehetdsége lett volna a nem biztonsagos feltételek miatt a munka megtagadasara, il-
letve vallalasa esetén olyan arajanlat készitésére, mely tartalmazza a biztonsdgos munka-
végzéshez sziikséges ideiglenes megtdmasztd szerkezetek tervezésének és épitésének
koltségét is.

Jogi feleldssége abban a pillanatban aktualizalodott, amikor elkezdte a tdmfalépitési
munkakat anélkiil, hogy a szabalytalan foldmunka miatt kialakult veszélyhelyzetet mii-
szaki intézkedéssel a munkavégzés idejére ideiglenesen megsziintette volna.

A generadlvdllalkozot csupan erkolcsi feleldsség terhelné, amennyiben a pincegddor
sarokpontjainak kitizésén kiviil egyéb tevékenységet nem folytatott volna az épitési
helyszinen. A kitlizéskor ugyanis figyelmeztetnie kellett volna az épittetdt a 3 méter fe-
letti magassagu fiiggdleges foldfalak szabvanyellenes és veszélyes voltara.

Jogi feleléssége a kiviteli munkak megkezdésekor kezdddik.

Igaz egyrészrél az, hogy a vallalkozoi szerzddésben rogzitett munka a kareset beko-
vetkezéséig nem kezdddott el, és a munkateriilet szabalyos atadas-atvétele sem tortént
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meg (hiszen az utdlagosan beirt, visszadatalt naplobejegyzést a megrendel6é nem irta
ala).

Masrészrdl az is igaz, hogy a tdmfal tervezésének, kivitelezésének iddszakaban ar-
ajanlatot adott, utasitotta az alvallalkozot a munka elvégzésére, és egyaltalan olyan ra-
utalé magatartast tantisitott, amely a megrendeld és kozotte egyfajta szobeli megegyezé-
sen alapuld vallalkozo6i munkakapcsolat kialakuldsat igazolja. Ezzel pedig részben
magara vallalta a nem biztonsdgos koriilmények kozott torténd munkavégzeésbdl kovet-
kezo felelosséget.

Az adott szituacioban a munkat a biztonsdgos munkateriilet €s munkafeltételek hia-
nyaban megtagadhatta volna, illetve modjaban allt az é16 vallalkozoi szerz6dés kiterjesz-
tése a tamfalépitési munkakra is, a szerzodésben rogzitett feltételek szerint.

Generalvallalkozoként lehetdsége lett volna az alvallalkozo6 arajanlatanak modosita-
sara (megnovelése) azon miiszaki megoldas koltségével, amellyel az alvallalkozo sza-
mara a biztonsagos munkavégzés feltételeit biztositani tudta volna.

Peres eljarasban feltehetdleg bizonyitasra keriilne, hogy — eltéré megallapodas hia-
nyaban — a szerz6dés nélkiili kiviteli munkarészek elkezdésére vonatkozoé rautalé maga-
tartds miatt az érvényes szerzodésben rogzitett felelosségvallalasi feltételek a megkez-
dett munkafazisra is érvényesnek tekintenddk.

A felelosség mértékének meghatdrozdsa:

A kéresethez vezetd események valamennyi részvevojét feleldsség terheli. E felel0sség
mértékének megallapitasa a nem tiszta jogiigyleteken alapulé munkakapcsolatok miatt
nem hatarozhaté meg egyértelmiien, hanem mindenképpen szakértdi, illetve peres eset-
ben birdi mérlegelés targyat képezi, ezért nagymértékben fligg az adott esetben lefolyta-
tott bizonyitasi eljarasok alapossagatol és allasatol.

Az ligy jelenlegi szakaszaban a peren kiviili megegyezés reményében adom meg a
rendelkezésemre allo adatok és ismeretek birtokaban elvégzett szakértéi mérlegelésem
eredményét.

Tekintettel arra, hogy valamennyi fél érintett a feleldsség kérdésében, olyan jellegii
karok, mint kiesett munkaidd, telefon- és gépkocsikdltség, elmaradt haszon, erkdlesi
karok, befejezési hatarid6 cstiszasa stb. semmiképpen nem szamithatok fel.

Ugyancsak nem szdmolhatok fel a nem biztonsagos feltételek mellett végzett munké-
bol ad6do kivitelezdi karok (vasanyag, zsaluanyag, szerszamok, munkaido).

A tervtdl eltérd szigetelési technologia szakmailag elfogadhatatlan ugyan, tobblet
foldkiemelés azonban ebbdl nem szdrmazott, ezért kartételként nem fogadhato el.

A pincetdmb ismételt kiemelésének és tiikor készitésének koltségei szintén nem sza-
mithatok a keletkezett karértékhez, hiszen az a szakszer(tlen foldmunka kialakitasa mi-
att valik ismét sziikségessé, tehat az (érvényes szerzddéssel torténd munkavégzés esetén)
a foldmunka kivitelezdjének garancialis feladata lenne.

Effektiv karként jelentkezik a hatso telekhataron allo épiilet veszélyeztetésének elha-
ritasa érdekében megtamasztd rézsii épitéséhez a helyszinre szallitott 160 m? fold szalli-
tasaval és beépitésével kapcsolatos koltség, valamint a tonkrement vizszintsiillyesztd
dréncsovezés ismételt elkészitésének koltsége.
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A szomszéd kertjében okozott karok tényleges meglétének igazolasahoz talajmecha-
nikai vizsgalaton és szakvéleményen alapuld foldkiemelési terv készittetése sziikséges,
és amennyiben az abban sziikségesnek itéltnél nagyobb mértéki karosodas érte a szom-
széd telket, akkor annak mértékéig jogos a karérték dsszegének meghatarozasa. A szak-
vélemény és a foldkiemelési terv készitésének koltsége a megrendel6t terheli, azt mar a
foldkiemelés elkezdése eldtt el kellett volna készittetni.

A karokozdsban valo kozremiikodés becsiilt ardanyai:

Statikus tervezo: 15%
F6ldmunka kivitelezdje: 35%
Epittetd: 15%
Generalvallalkozo: 20%
Alvallalkozo: 15%

100%

1. fénykép. Pincegddor-foldkiemelés fiiggéleges foldfalakkal (fotd: az épittetd)
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2. fénykép. Félig elkésziilt vasszerelés a fliggéleges foldfal elétt (fotd: az épittetd)
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3. fénykép. A hatsokerti fligg6leges foldfal beomlésa (foté: az épittetd)
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4. fénykép. A hatsokerti fliggébleges foldfal beomlasa maga alé temette a vasszerelést és a belsé
oldali zsaluzatot (fotd: az épittets)

1.3.2. Pinceszigetelés-drénezés (Szerz: Dr. Téth Elek DLA)

Az épittetdk 2004. szeptember elején adtak megbizast arra, hogy épités alatt all6 csaladi
lakoépiiletiik kivitelezési munkainak allagardl, miiszaki allapotardl és megfelel6ségérol
maganszakértdi véleményt készitsek.

A helyszini szemrevételezésre napos szaraz idében keriilt sor, hosszabb esdmentes
id6jarasi peridodust kovetden.

A vizsgalatok soran miiszaki hidnyossagokra deriilt fény az aldbbi teriileteken:
— Pinceszigetelés épiilet koriili szivargorendszerrel

— Epiilet koriili és épiilet mogotti terepalakitas

— Pinceszinti falcsatlakozasok és kivaltasok

A modositott épitési engedély jogerére emelkedésének datuma: 2004. 06. 30.
Az engedélyez6 hatarozat szama: 574/2/2004.

Az eredeti épitési engedély jogerdre emelkedésének datuma: 2003. 09. 05.
Az engedélyez0 hatarozat iktatészama: 815-2/2003.
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Miiszaki eloirasok és ajanlasok

A pinceszigetelésekkel kapcsolatos miiszaki szabalyozasok, ajanlasok, informaciok:
a) A vizszigetelések tervezési és kivitelezési eldirasai

Kotelezo szabalyozasok

— MSZ-04-800:1989 Epit6- és szereldipari szerkezetek altalanos eldirasai.
[30/1994. (XI. 8.) IKM r.: Vv.: SZ/8/1995. (SZ.K.8.) MSZH kozl. 2. sz. jegyzék.
Az IKIM allasfoglalasa szerint a szabvany tovabbra is érvényes! |

— MSZ-04-900:1989 Munkavédelem. Epitéipari munkak altalanos biztonsagtechni-

kai kdvetelményei.

[30/1994. (XI. 8.) IKM r.: Vv.: 43/1996. (IX. 4.) IKM r., 32/1994. (X1.10.) IKM r.]

Ajanlott szabalyozéasok

— MSZ-04-803-8:1990 Epitd- ¢és szereldipari épiiletszerkezetek. Vizszigeteld szerke-

zetek.

— MI-04.52/1-74 Viz és para elleni szigetelés. Tervezési iranyelvek.
— A szigetelések tervezését és kivitelezését 2001. évi megjelenése 6ta az Epiiletszige-
telok és Tetéfedok Magyarorszagi Szovetsége altal megfogalmazott szakmai elva-

rasoknak megfeleléen kell végezni.

Altalanos tervezési kovetelmények

A mértékado talajvizszint alatt (ez a varhaté legmagasabb, maximalis talajvizszint biz-
tonsagi tényezdvel — altalaban 50 cm — megndvelt szintje) talajviz elleni szigetelést, fe-
lette talajnedvesség elleni szigetelést kell késziteni.

A szigetelést, az épiiletszerkezetet érd nedvességhatasokrdl a talajmechanikai/hidro-
logiai szakvélemény ad a szigetelés tervezéséhez sziikséges alapadatot. Talajszint alatti
szigetelést talajmechanikai/ hidrologiai szakvélemény nélkiil nem szabad tervezni.

Az épiiletszerkezetek szigetelését a védendd tér szarazsagi kovetelményének megfe-
leléen, a nedvességhatasok figyelembevételével kell megtervezni.

Pincefalalapozas
Szivargovezeték-rendszer
0,5%
= -?— Ellendrzé, tisztitd
9_ CALTISEILY. L LAY elem
[ :
Iy |
! |
2] | i \Las
o | | =]
Iy |
é:‘z_z%zm | |Elvezetd csatorna
05% Jilsosomm I
0,5% 0,5%
Befogado

1. abra.

Ezek a szigetelések, szigetelési rend-
szerek vizhatlan szigetelések, tehat a vé-
dendd tér teljes szarazsagi kovetelmé-
nyét elégitik ki.

A teljes szarazsag azt jelenti, hogy a
szigetelés kovetkeztében sem az épiilet
helyiségeibe, sem a védendd épiiletszer-
kezetekbe sem viz, sem nedvesség nem
juthat be, a helyiségekben a viszonylagos
légnedvesség max. 60%, és a nedvességre
legérzékenyebb anyagok sem mutathat-
nak karos elvaltozast. A vizhatlan szigete-
1és olyan szigeteldanyagokkal készithetd,
amelyek meghatarozott nyomason a viz
athatolasat meggatoljak.



Iddszakos talajviz (rétegviz, torlaszviz) elleni szigetelés szivargd rendszer beépitése
mellett talajnedvesség elleni szigeteléssel késziilhet.

Isola Duna bitumenes —
lemez talajnedvesség
elleni szigetelés

Terepszint

A szivéargoérendszer feliiletszivargobal,
valamint szivargdvezeték-rendszerbdl all.

A szivargdvezeték-rendszer javasolt
elvi alaprajzi elrendezését az 1. dbra is-
merteti.

A szivargocso elhelyezésének vazlata a

Pincefal -—s (— Visszatollés
Szivargoreteg — OPTI-DREN 2. abran lathato.
firds _ szivargovezelék . . : : 4
Szlroréteg Talajnedvesség elleni szigetelést nem
| : 3 ajanlatos, dllando, illetve iddszakos talaj-
N S vig elleni szigetelést viszont tilos terv nél-
£ kiil késziteni.

A talajban 1év6 nedvesség elleni szige-
telés minden esetben eltakart szigetelés,
melyet utdlag javitani nem lehet, illetve a
javitasa rendkiviil nehézkes és koltséges,
ezért olyan tartdssagu szigetelést kell ter-
vezni, melynek varhat6 élettartama meg-
egyezik a védett szerkezet élettartamaval.

Vizszintes szivargd
réteg

Alaptes

2. abra

A talajnedvesség elleni szigetelés megvalasztasanak és kivitelezésének feltételét ter-
vezéskor kell biztositani.

Tisztazni kell a vizszigetelés, az alatta és felette 16vo rétegek és épiiletszerkezetek
kolesonhatasat, igénybevételeit. Azokat az igénybevételeket €s hatasokat, amelyek a szi-
getelés miikodése és allaga szempontjabdl jelentdséggel birnak, mar az épiiletszerkezet
és a talajnedvesség elleni szigetelés tervezése, a bitumenes lemezek, valamint a szivargo-
rendszerek kivalasztdsa sordn figyelembe kell venni. A kivitelezés feltételeit mar a terve-
z¢s soran kell biztositani.

A szigetelés fligg6leges aljzata (beton, vagy falazat) egyenletes, simdra dorzsolt vagy
vakolt és simitott, habarccsal kitoltott hézagh kell legyen (EMSZ Irdnyelvek 5.3.3.2.
pont).

Teherhordod falszerkezetre kiviilr6l készitett talajnedvesség elleni szigetelést védo
téglafal helyett kiilonbdz6 védorétegek (pl. extrudalt polisztirol hab, habiiveg, polietilén-
hab, feliiletszivargo) is beépithetok. Az ilyen védéréteg alkalmazasakor a talajnedvesség
elleni szigetelés anyagdanak gyokérdallonak kell lennie, vagy a szigetelés gyokér elleni
védelmérdl kiilon kell gondoskodni (EMSZ Irdnyelvek 5.4.2.3. pont).

A szigetelések tervezéséhez kiviteli szintii alapozdsi tervekre, alaprajzokra és fiiggo-
leges metszetekre van sziikség. A szigetelések tervezése soran a mindenkor érvényben
1év6é munkavédelmi és tlizvédelmi szabélyokat, eldirdsokat figyelembe kell venni.

A talajnedvesség elleni szigetelés kialakitasa és vonalvezetése akkor megfeleld, ha a
talajszint alatti sszes épiiletszerkezetet védi, feliiletfolytonos és 6sszefliggd, két szerke-
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zet k6z¢é kerlil, és egyenletes terhelést kap, fiiggdleges szakasza a terepszint folé nyulik
(lasd 3. abra). A szigetelés csomdpontjainak szigeteloértéke azonos legyen az altalanos
hely szigetelértékével.

A szigetelésnek a varhato igénybevételekkel szemben megfeleld szilardsaggal kell
rendelkeznie. A megengedett nyomo igénybevétel oxidalt bitumenes lemezekre max. 0,7
MPa, modifikalt bitumenes lemezekre 1,0 MPa.

Oxidalt bitumenes lemez csak két szilard réteg kozé épithetd, mig a modifikalt bitu-
menes lemezek mar szerelt szigetelésvédelemmel is ellathatok. Bitumenes lemezekkel
tervezett talajnedvesség elleni szigetelés aljzata minden esetben szilard szerkezet kell
hogy legyen. Az aljzatbeton vastagsdga min. 8 cm, mindsége C8.

TV 77T Talajnedvesség elleni szigetelés esetén
T 7 a bitumenes lemezek sziikséges atlapola-
sai barmilyen tipusi lemez esetén leg-
alabb 10 cm szélesek, a toldasok pedigl5
cm szélesek. Tobbrétegii szigetelés esetén
az egyes rétegek atlapolasait fél vagy har-
mad lemezszélességgel eltolva kell fektet-
ni. A hajlatban a rétegek koz¢ bitumenes
lemez erdsitd savot kell beépiteni. A sar-
kok kialakitasara a hord6z6 réteg nélkiili,
modifikalt bitumenes lemezbdl gyartott
sarokelemek alkalmazhatok. A bitumenes
lemezek vizszintes feliileten két iranyban,
mig fliggdleges feliileten csak egy irany-
ban, fiiggdélegesen fektethetok.

3. &bra

Mechanikai rogzitésre (pl. labazat szigetelésnél) csak tivegszovet (GG) vagy poliész-
terfatyol (PV) hordozdji bitumenes lemezek alkalmasak.

A talajnedvesség elleni szigetelés készitésének id6jarasi koriilményei hatarozzak meg
a bitumenes lemez fajtajanak megvalasztasat.

Pincék idészakos talajviz elleni szigetelése

Az iddszakosan megjelend talajviz (rétegviz, torlaszviz) hidrosztatikai nyomassal terhe-
li a talajszint alatti épiiletszerkezeteket €s szigetelést is. Ha a viznyomast szivargd rend-
szer beépitésével megsziintetjiik, elegendd talajnedvesség elleni szigetelés tervezése.

A szivdargorendszert kompletten kell megtervezni, feliiletszivargoval, szivargove-
zetékkel, tisztito-, ellendrzd- és gytijtéaknaval oly modon, hogy az id8szakos talajviz
elvezetése akadalymentes és ellendrizhetd legyen. A szivargd rendszert kozvetleniil a
védendo szerkezet ala/mellé kell épiteni, a terepszint és az alapozas also sikja kozé.

A feliiletszivargd a szigetelést tarto/védd falra mechanikai rogzitéssel rogzitheto.
Amennyiben a feliiletszivirgo a bitumenes lemez talajnedvesség elleni szigetelés védoré-
tege is, azt a szigetelés megsértése nélkiil, csak a labazatszigetelés felett lehet rogziteni.
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A szivargorendszert ugy kell megtervezni, hogy az sem beépitéskor, sem miikodése
soran az épiilet és a talajnedvesség elleni szigetelés allagat nem karosithatja.

simitott aljzat
2 rtg. szigetelés

A feliiletszivargd nem szigeteld rendszer, hanem a nedvesség, talajviz és rétegvizek
elleni szigetelések mechanikai védelmére és a hidrosztatikai nyomas kiegyenlitésre szol-
gal. Tokéletes mitkodése, igy a talaj- és rétegvizek megfeleld elvezetése érdekében a
csatlakozo6 szivargo- (drén-) rendszert is meg kell épiteni. Lényeges, hogy a szigeteléssel
védett feliiletrészeket sohasem szabad a rogzit6 elemmel atlyukasztani, ezaltal a szigete-
Iést kardsitani. A lemez alsé részének a falhoz vald csatlakozasat a talaj — vagy kavics
szivargoréteg visszatoltése altali nyomas biztositja.

A szivargoérendszer elemei, anyagai:

— sziirdréteg, ami altaldban miianyag filc vagy fatyol geotextilia (pl. TYPAR, TIPPTEX);

— feliiletszivargo; lehet durva kavics vagy zuzott ko, szliréréteggel kombinalt hornyolt
extrudalt polisztirol tabla (PERIMATE DI), dombornyomott miianyag lemez
geotextilidval vagy a nélkiil (DORKEN MS 500, DRAINAWAY, HAMNAP, ISOLA

PLATON, TEFOND) nagy hézagtérfogata

expandalt  polisztirolhab  (AUSTRO-

THERM-D, Frankische);

— szivdrgocsd (alag-, dréncsd); késziilhet
égetett agyagcsobol, perforalt azbeszt-
cement, beton vagy milanyag csévekbol
(ACO-Frankische, HEGLER, Pannon-
pipe);

— gyiijtokutak, ellenorzo, tisztito akndk;
késziilhetnek eldregyartott beton, az-
besztcement vagy milanyag elemekbdl.
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Az Osszegylilt vizet a szivargod csovek gylijtokutakba vezetik az épiilet falatol. A ku-
takbol a vizet elvezetéssel, szikkasztassal vagy szivattyuzassal tavolitjak el. A feliiletszi-
varg6d nem szigetelés, hanem annak kiegészitd szerkezete, amely egyben mechanikai
védelmet, esetleg hdszigetelést is biztosit.

Az elkésziilt szigetelés ellendrzése, mindsitése
Az elkésziilt szigetelés feliiletén lyuk, repedés, folytonossagi hiany nem megengedett.
A szigetelésnek az aljzat teljes feliiletére egyenletesen, gyiirodésmentesen kell felfe-
kiidnie. A csomépontok szigeteloértéke egyezzen meg az altalanos feliilet szigeteldérté-
kével.

A mindségellendrzést minden esetben a szigetelés eltakardsa eldtt el kell végezni.
A feltart hidanyossagokat, hibakat azonnal ki kell javitani. Az ellenérzés, illetve a sziiksé-
ges javitasok utan a szigetelés munkakozi és végleges védelmérdl gondoskodni kell.

A helyszini szemrevételezés tapasztalatai
A 2004. szeptember 19-én megtartott helyszini szemrevételezés soran az alabbi megal-
lapitasokat tettem:

A kiviteli munkak egészére a megtervezetlenség, atgondolatlansag és a miiszaki eld-
irasok altalanos elhanyagoldsa jellemzd.

Pinceszigetelés és az épiilet koriili szivargorendszer
a) A pinceszint koriili fiiggbleges helyzetli bitumenes lemez falszigetelés hullamos,
megroskadt, meggyiir6dott, nem tapad biztonsagosan az aljzat feliiletére (lasd 1-2.

fénykép).

1. fénykép. Pincefal hullamos, rogzitetlen 2. fénykép. Pincefal rosszul rogzitett bitumenes
bitumenes lemezszigetelése, lemezszigetelése
aljzatproblémakkal

b) A bitumenes szigeteld lemezek illesztései, atfedései a fliggbleges feliileten nem
feliiletfolytonosak, nem vizhatlanok, az illesztések hézagain a csapadékviz, talajviz a
bels6 térbe juthat (lasd 3—7-8-9. fenykepek).
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¢) Aszivargdeso az épiilet koriil mar nem lathatd, mert visszatemetett, illetve visszahul-
lott tormelék és épitési hulladék fedi (2—3—4—5—6—7-8—9—10. fényképek). A szomszé-
dos épiiletek kiviteli munkdinak tapasztalatai alapjan azonban valdszinisithetd, hogy
elhelyezése, beépitése szabalytalan (11. és 12. fényképek), azaz sem a csé mélységi
elhelyezése, lejtése, sem a koriilvevo kavicsagy mennyisége és mindsége, sem az elen-
gedhetetlen szliréréteg beépitése nem tortént meg, illetve nem szakszeriien késziilt el.

3. fénykép. Pincefal hulldmos, rogzitetlen

bitumenes lemezszigetelése, hibasan lemezszigetelése, lemezillesztési
elhelyezett drénlemezzel hibakkal, hibas drénlemez-
beépitéssel

5. fénykép. Pincefal bitumenes szigetelése, hibds 6. fénykép. Hibds drénlemezbeépités,
drénlemezbeépitéssel alkalmatlan (épitési tormelék)
visszatoltéssel

d) A szivargorendszer lathat6 részei teljes mértékben szakszertitlenek és elfogadhatatla-
nok:
— Az épittetoktdl kapott informdacid szerint talajmechanikai, hidrogeoldgiai vizsgalat
nem késziilt, a szivargorendszer kialakitasara kiviteli terv nem késziilt.
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— A szivargorendszer megtervezetlenségét és atgondolatlansagat jelzi a mar elkésziilt
épiileteknél az utca feldli tdomor keritésen derék, illetve mellmagassagban ,,vizko-
poként” atvezetett szivargoeso és esdvizesatorna.

— Az épiiletet ,,U” alakban korbevevd szivargorendszerbdl a szivargdcsd csak az
egyik oldalon keriil kivezetésre, ez a kifolyastalan ,,vak” oldalon a rétegvizek fel-
torlédasahoz és viznyomas kialakitdsahoz vezethet.

— A feliiletszivargd lemez elhelyezése és védelme szakszeriitlen, hibas, a lemez meg-
roskadt, begyiir6dott, kiils6 oldali védelme, valamint a bitumenes lemez €s a szivar-
g6 lemez kozotti hézag szennyezddés elleni védelme nincs megoldva.

— A sziklas, margas kitermelt talaj a szivargod rendszerhez valo felhasznalasra, a felii-
letszivargd melletti teriiletre vald visszatoltésre alkalmatlan, mert a finom talaj-
szemcsék a szivarg6 viz utjat elzarjak, a nagyobb sziklas darabok (és a visszatoltott
épitési tormelék) pedig konkrét mechanikai sériilést okozhatnak mind a feliiletszi-
vargd lemezen, mind a fiiggbleges szigetelésen.

7. fénykép. Miikodésképtelen drénlemez, 8. fénykép. Atgondolatlan, szakszertitlen
atgondolatlan vizelvezetés dréncsé- és es6vizgyijtécso-
kivezetés az utcéra

— A feliiletszivargo lemez talaj fel6li oldalan sem homokos kavics, sem geotextil szii-
réréteg nem késziilt, igy a szivargo rendszer miikddésképtelen.

— A mechanikai védelem nélkiili, foldvisszatoltéses feliiletszivargd rendszerben a bi-
tumenes lemezszigetelés gyokér elleni védelme nincs megoldva.
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— Erthetetlen a fiigg6leges feliiletszivargo lemez ,,dilatacios elemként” torténd kive-
zetése az utcai homlokzatra az épiilet oldalfala és a tomor utcai kerités falazata
kozott, mely egyrészt a sikban csatlakozo falazatok dilatacios elmozduldsadhoz ve-
zet (ahogy az a mar elkésziilt épiileteknél megfigyelhetd), masrészt a szivargd-
rendszer megfelelé miikodése esetén az utcai falazatok folyamatos vizesedését
okozhatja.

e) A fiiggéleges pincefal bitumenes szigetelését a tehervisel6 falak alatti vizszintes fal-
szigetelésig vezették fel, mely szint mintegy 20 cm-rel van a tervezett jardaszint
alatt! Szabalyosan a szigetelést a végleges jarda- vagy teraszszint folé kellett volna
vezetni mintegy 30 cm-rel. Erre a helyszini munkak allapota és a szomszédos, befe-
jezett épiiletek vizsgalata alapjan a kivitelezés soran késobb sem keriilt volna sor.

) A telep és azon beliil az egyes épiiletek kivitelezésének atgondolatlansagat, meg-
tervezetlenségét jelzi az épiiletek hatsokertjének és oldalkertjének kialakitasa. A to-
mor utcai keritésfalak nem tamfalként keriiltek megépitésre, igy a kivitelez6 igyek-
szik a foldfeltoltést ,,megsporolni”. Emiatt viszont az épiilet melletti teraszok és
jardak keriilnek lehetetlen helyzetbe, és az oldalkertben ,,ad hoc” médon meredek,
balesetveszélyes lejtok alakulnak ki. Ugyanigy balesetveszélyesek é€s tarthatatlanok
az ingatlan hatsokertjében a kivitelezés érdekében kialakitott ideiglenes kozlekedd ut
hegy feldli meredek, szinte fliggéleges bevagassal kialakitott, instabil, erodalo, szik-
las margafalak (ldsd 9—12. fényképek).

9. fénykép. A drénlemezként alkalmatlan 10. fénykép. A pince- (garazs-) fal és a ,tamfal”
kialakitasu feliiletszivargd dilatacios kozotti elvalasztas azok 6nallo
elemként valasztja el a pincefalat a mozgaséhoz (a fal kidSléséhez)
Jtamfal”-tol. vezet.
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11. fénykép. Atgondolatlan tereprendezés és 12. fénykép. Szivargoréteg kialakitasara
vizelvezetés alkalmatlan margas, sziklas talaj

Osszefoglalas

A vizsgalt 1étesitmény épitési hibai jelentdségiik és kihatasuk alapjan két nagy csoportba

sorolhatok:

a) Az els6 csoportba tartoznak azok a szakszeriitlenségek és hibak, melyek az épiilet
allékonysagat nem érintik, csupan mindségét befolyasoljak. Ebbe a csoportba tartoz-
na a pincei és felszerkezeti falazatok hibai, melyek részben javithatdak, részben mi-
néségi kifogas alapjan értékcsokkenéssel ellensulyozhatok.

b) A masodik csoportba azok a hibak tartoznak, melyek az épiilet allékonysagat befo-
lyasoljak, hasznalati (nedvesedési, penészedési) problémakat okozhatnak, illetve fo-
lyamatos balesetveszélyes helyzetet teremtenek. Ebbe a csoportba tartoznak az épii-
let pincéje koriili vizszigetelés és szivargorendszer kialakitdsaval kapcsolatos
problémak, és az épiilet koriili, valamint hatsokerti terep rendezésének hianyossagai.
E problémak kialakulasahoz jelentds mértékben hozzajarult az épiilet ,,alultervezett-
sége”.

Az e csoportban részletezett hibak egyszeriien nem javithatok, a bontashoz, helyreal-
litashoz, illetve foldrézsiik és tamfalak alakitasahoz a kiviteli munkak folytatasa, illetve
megkezdése elott talajmechanikai szakvéleményen alapul6 szivargotervet €s tereprende-
z¢ési tervet kell késziteni!

Az elkészittetett szaktervek alapjan a jelenlegi szivargot és szigetelést el kell bontani,

és a terveknek, valamint a vonatkozo szakmai eldirasoknak megfelelden ujra el kell
készittetni (célszerlien szakkivitelez6 alvallalkozo bevonasaval).
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2. A felszini vizelvezetés hibajabdl szarmazé
karosodasok; terepcsatlakozasok, jardak,
térburkolatok, épiilet koriili lépcsék hibas
kialakitasa

Az épiilet koriili jarda megléte vagy hianya, anyaga, lejtése, a kdrnyez0 terep és a jarda
szintjének viszonya, a foldszinti padlo és a terepszint viszonya, a jardaszintre érkezd
csapadékviz, illetve felszini vizek kezelésének mddja, a pincefal melletti munkaéarok
foldvisszatoltésének anyaga, megfeleld tomoritése ezernyi lehetéséget kinal a hibas ter-
vezésre és kivitelezésre. A kialakulo hibak részben a falszerkezetek vizesedését, részben
talajmechanikai karosodasokat, egyenlétlen alapsiillyedéseket, és ebbdl kovetkezéen
falrepedéseket, részben pedig a felszini burkolatok siillyedését, repedéseit, tonkremene-
telét okozhatjak.

2.1. Az épiilet koriili jarda (terepkapcsolat)

Az épiilet homlokzati sikjanak a terepsikhoz vald kapcsolodésa a nedvesség tavoltartasa
szempontjabol rendkiviili jelentdséggel bir.

Két fontos szakipari szerkezet hivatott e kapcsolat korrekt és biztonsagos megolda-
séra:

— a fliggdleges homlokzatfeliilet részeként kialakitandd labazat és
— avizszintes terepsikhoz csatlakozdan kialakitott jarda.

A jarda és a labazatburkolat fenti ,,hovatartozdsa” nem lényegtelen a helyes szerkeze-
ti kialakitashoz. A labazat ugyanis a homlokzati fal részeként, az épiilettel egylitt mozog,
siillyed stb. A jarda pedig ettdl fiiggetleniil a terepet ér6é hatasoknak megfelelden siillyed,
repedezik stb. A két épiiletelemet tehat tigy kell kialakitani, hogy egymastol fiiggetleniil,
egymashoz képest elmozdulhassanak, ugyanakkor illeszkedési vonaluk mentén a lehetd
legnagyobb mértékii vizzarast biztositsak.

Fenti kdvetelmény csak rugalmas tomitdanyaggal lenne biztosithatd. Igazsag szerint
az épitési gyakorlatban elterjedt bitumenes hézagkiontés erre nem alkalmas, illetve nem
lehet csak erre bizni az épiilet koriili csapadékviz tavoltartasat a falazattol!

Fontos, és a rendszeres lizemeltet6i karbantartas korébe tartozo tevékenység a megre-
pedezett, elcsorgott bitumenes hézagkiontés potlasa. Legalabb ezzel azonos nagysagren-
di, ha nem még fontosabb azonban a kovetkezok figyelemmel kisérése:
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— a jarda tomor, repedésmentes, €s kifelé (az épiilettdl elfelé) lejtd legyen (kb. 2-5%);

— a labazathoz valo csatlakozas kdzvetlen 20-25 cm-es savjaban legyen meg az jardafe-
lilet erételjesebb lejtése (kb. 10%);

— a labazat ¢és a jarda kozotti hézag ne 2—-3 mm tagassagl rés legyen, ami bitumenkion-
téssel sem tomithetd (legfeljebb ,,radnthetd” a hézagra egy ideig-oraig ott marado bi-
tumen csik), hanem legalabb 5-10 mm szélességii, hatarozott hézag, mely eldiras sze-
rint kit6lthetd;

— a jardan hossziranyban se legyenek olyan szakaszok, ahol pangé viz all meg, kiilond-
sen az ereszcsatorna-lefolyok kdrnyékén legyen hatarozott és egyértelmii a viz elveze-
tése;

— ajardahoz csatlakozo terepnek is olyannak kell lennie, hogy a jardarol kifelé csorg6 viz
ne alljon meg a jarda szélének vonaldban, hanem elfolyhasson, elszikkadhasson a te-
repfeliileten; kiilondsen figyelni kell erre akkor, ha a tet6r6l lefolyd csapadékvizet is a
terepen szikkasztjak el!

2.2. A jarda és a tereplépcsé siillyedése

Az egyik leggyakoribb meghibasodasi forma. Oka a pincefal melletti foldvisszatoltés
nem kellé mértékil tomoritésébol adodo talajsiillyedés, illetve a vizelvezetés hibas vagy
atgondolatlan megoldasa.

1. fénykép. Monolit betonjarda megsiillyedése (foté: TE)
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A siillyedés kivalté oka az, hogy az épiilet melletti dombos tereprél a csapadékviz a
jarda mellé folyik, elvezetésérél semmiféle folyoka vagy szivargdrendszer nem gondos-
kodik, ezért a csapadékviz csak a jarda alatt, az épiilet mellé tud elszikkadni, tartosan
vizesen tartva a jarda alatti (kavicsagyazat nélkiili) talajt, mely a betonlapok sulya alatt
megsiillyed, és kifelé billen. Itt még az sem okoz ,,6romet”, hogy a jarda lejtése az épii-
lettdl elfelé nétt, hiszen a siillyedés kdvetkeztében cm nagysagrendii ,,viznyeld rés” ala-
kult ki a jarda és a labazat kozott.

2. fénykép. Tereplépcsé megstillyedése (fotd: TE)

Az el6z6 gondolatmenettel azonos okok alapjan, csak még latvanyosabb karosodas
alakult ki a jarddhoz csatlakozo tereplépcsonél, ahol az elcsuszo, lesiillyedd monolit
vasbeton 1épcso a labazat egy részét is magaval vitte (ldsd 3. fénykép).

A jarda ,javitasa” helyszini Gjrabetonozassal egyértelmiien magaban hordozza az is-
mételt meghibasodas biztos igéretét. Az épiilet melletti domboldalrol lefutd felszini vi-
zek sorsardl most sem tortént intézkedés, a labazati fallal és labazatburkolattal ,,egybe-
betonozott” jarda fényképen lathato egybesimitasa pedig legfeljebb 1-2 honapig allja az
id6k probajat. Ebben tovabbi karosodast indikald ok, hogy a monolit betonjarda teljes
hosszéaban dilatacié nélkiil késziilt.
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3. fénykép. Tereplépcsé megstillyedése (foté: TE)

Az eredeti kivitelezés soran a labazatburkolattal ,,egybebetonozott” jardanak
— ajarda betonjara,

— a labazat burkolatara (finom miké jellegii cementvakolat) és

— a foldszinti falazat vakolatara

egyarant kiterjedd karosodasképét a 4. fenykep érzékelteti.

e . P
4. fénykép. Jardabeton karosodasanak kozvetett kdvetkezményei (foto: TE)
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Hibat azonban nemcsak helyszini monolit betonozast jardanal lehet elkévetni. A vi-
szonylag nagy mélységii pincefal mellé nem kelld tomdritéssel visszatoltott talaj az ele-
mekbdl rakott jarda és térburkolat szintjének tobb centiméteres siillyedését okozhatja,
ami kiilonosen akkor balesetveszélyes, ha a foldszinti helyiségekbdl kozvetlen kijarasi
lehetdséget is elképzelt a tervezd (5. fénykép).

TE

5. fénykép. Epilet koriili jarda és csatlakozd k& ,kiiszob” megsiillyedése (fotd: TF)

Az 5-8. fényképeken bemutatott (elemekbdl rakott) jarda meghibasodasa néhany alapve-

t6 kivitelezési €s iizemeltetési hibara vezethetd vissza:

a) A pincefal melletti munkaarok foldvisszatoltése részben épitési tormelékkel, részben
gyengén tomoritett helyszini talajjal tortént.

b) A beton jardalapok alatt tomdritett szivargd kavicsréteg nem késziilt, a jardalapokat
kozvetleniil az elsimitott feltoltésre, vékony homokagyba fektették.

¢) A homlokzati kéfeliiletekrdl 3 szint magassagbdl lecsorg6 teljes mennyiségii (csapo-
esO altal a homlokzatra juttatott) viz elvezetésével kapcsolatban intézkedés nem tor-
tént.

d) Az atadast megel6z6en a fiivesités érdekében éjjel-nappal folyamatos automata dntd-
z6rendszer aztatta a terepet, és az igy ,,termelt” nagymennyiségii felszini viz elveze-
tésére a kivitelezett tereprendezés nem volt alkalmas.

113



lentds siillyedése (fotd: TE)
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8. fénykép. Elemekbdl rakott jarda lapjainak siillyedése. A homlokzati kéburkolat méretrendjéhez
illesztett kélap kiiszob eredetileg vizszintes helyzet( volt (foté: TE)

Egy épiilet koriili térburkolat specialis meghibasodasat és helyreallitasi lehetdségeit
mutatja be az ,,Epiilet koriili térburkolat siillyedése” cimii esettanulmany (ldsd 110.
oldaltol).

Alapincézetlen épiiletek padldja és labazati fala is karosodhat a padloszint és a terep-
szint kdzotti magassagkiilonbség helytelen megvalasztasatol. Régi korok iratlan tervezoi
torvénye (bar egy idSben irott eléirasként is megjelent az Orszagos Epitésiigyi Szabaly-
zatban, csak a legutobbi frissitésekb6l mar kimaradt), hogy a f6ldszinti padl6 sikja leg-
alabb 30 cm-rel legyen a terepszint (jardaszint) felett.

Megjegyzés:
Az Orszaggyiilés altal 1997. julius 15-én elfogadott, az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.,) egyik végrehajtési rendeleteként
jelent meg az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szolo 253/1997.
(XII.20.) Kormdnyrendelet (OTEK), mely az Orszdgos Epitésiigyi Szabdlyzat kozzété-
telérdl sz6lo, tobbszor médositott 2/1986. (II. 26.) EVM rendeletet (OESZ) vdltot-
ta fel.

Az OESZ miniszteri rendelet volt, az OTEK kormdnyszintii. Az OESZ- szel szemben
kordabban olyan kritikdak fogalmazodtak meg, hogy egyes teriileteket tulszabadlyozott.
Az OTEK csak keret jellegii szabdlyozast ad.
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Az épliletszerkezetek mitkodéséhez kevésbé értd épitész kollégak azota eldszeretettel
alkalmazzak a terepszinttel kdzel azonos f6ldszinti padloszintet, hogy igy 1épcs nélkiili,
kozvetlen lakas-terasz, illetve lakas—terep kapcsolatot alakithassanak ki. Ez valoban
sz€p gondolat, de hiba nélkiil hagyomanyos épitészeti eszkozokkel gyakorlatilag megva-
l6sithatatlan.

A 9. fénykép egy ilyen épiiletet mutat, ahol a padlosik kicsivel emelkedik csak a terep-
szint folé, a vizszintes padlosszigetelés sikja viszont kb. 5 cm-rel keriilt a terepszint ala.
Megfigyelhet6 az is, hogy az épiilet koriili jarda szintje ugyancsak kb. 5 cm-rel van a fii-
vesitett terep sikja alatt. Ebbdl kovetkezik, hogy mind es6zéskor, de foképpen hoolvadas-
kor a csapadékviz a jarda feliiletén gytilik 6ssze, és annak illesztésein keresztiil szivarog
a talajba. Eredetileg a tet6rol érkezo csapadékviz is kdzvetleniil a jardara 6mlott, az mar a
tulajdonos ,,ligyeskedése”, hogy egy csatornaclemmel megprobalta elvezetni a haztol a
vizet. Ez a megoldas azért sem esztétikusnak, sem tartdésan biztonsdgosnak nem nevezhe-
td, hiszen a fiivesitett feliiletre juttatott csapadék egy része ismét visszafolyik a jardara.

A probléma ott jelentkezett, hogy (bar a labazaton volt 1 réteg bitumenes szigetelés,
és 3 cm extrudalt polisztirol hab) a jarda savjaban 0sszegylilé é¢s megalld csapadékviz a
labazati hészigeteld tablat alulrol megkeriilve bejutott a hdszigetelés mogé, és konkrét
nedvesedést ugyan nem okozott, de a labazatfeliilet folyamatos hiitésével hétechnikai
problémat — héhidat — képzett, melynek kdvetkeztében az épiilet 1abazati sdvjaban a
szobak fala a feliileti parakicsapodas miatt folyamatosan nedvesedett.

l" e :
9. fénykép. A jarda szintje alacsonyabb a terepszintnél, és kdzel azonos a bels6 padloszerkezet
vizszigetelésének sikjaval (fotd: TE)
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10. fénykép. Az ereszcsatorna miikodése alaphelyzetben (fotd: TE)

A megoldas a tet6rol érkez6 csapadékviz zart rendszerben torténd elvezetése a szikkasz-
t6 ktithoz, a tomor beton jarda helyett pedig egy alaptest melletti szivargoréteggel kombi-
nalt kavicsjarda kialakitasa, mely a felszini csapadékvizeket gyorsan képes a padlo vizszi-
getelés sikja ala ,.ejteni”, és dréncsével a szikkaszto kathoz vezetni (lasd 11-12. fénykép).

11. fénykép. Kavicsszivargé épitése az éplilet koril (fotd: TE)
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12. fénykép. Epilet kdrili szivargd jérda beton tipegékkel, a felszini viz kdzvetlen rafolyasat
meggatlo kissé kiemelt beton szegélyké savval (fotd: TE)

13. fénykép. Epilet kériili szivargd jarda beton tipegSkkel, és a teraszajté el6tt végigfutd
viznyel6 racs (foté: TE)
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A teraszajto eldtt a kdzvetlen vizbejutast utdlag beépitett, raccsal fedett folyamatos
vizelvezetést biztositdé vonalmenti folydka akadalyozza meg, mely ugyancsak a szivargo
rendszerbe és a szikkaszto kavicskatba van bekdtve (ldsd 13. fénykép).

Nem szandékosan igy tervezett, hanem spontan, az épiiletek élettérténete soran, a
sorozatos atalakitasok, toldasok, atépitések kovetkeztében apranként kialakuld kar-
okokkal egyszerlibb kialakitasu, szegényesebb kornyezetben megépiilt lakéhazaknal
sokfelé talalkozunk.

A ,Nedvesedé labazati falak” cim{ esettanulmany (ldsd 124. oldaltdl) is a kicsivel
a terepszint alé keriilé padlosik problémairol €s a nedvesedés megsziintetésére tervezen-
d6é megoldasok kivalasztasi problémairo6l szol. Hasonld gondokkal talalkozunk a ,,Fal-
és padlészerkezetek vizesedése” cimii esettanulmanyban is (ldsd 137. oldaltol).

A padloszint—talajszint arany helyes kialakitasanak specialis esete az arterek beépité-
se, ahol sok esetben az épittetdk, beruhazok egyszeriien ,,struccpolitikdval homokba
dugjak a fekjiiket”, és nem hajlandok tudomasul venni az egyébként szakvélemények-
ben, papiron rogzitett tényt, miszerint a mértékado talajvizszint, vagy éppen a maximalis
varhat6 arvizszint magasabban van a tervezett, épitett vagy lizemeltetett épitmény pad-
16sikjanal. Egy ilyen lehetetlen helyzetet ismeriink meg az ,,Arvizi karosodas” cimii
esettanulmanyban (lasd 155. oldaltol).

Sok esetben a nem kelld koriiltekintéssel készitett, vagy éppen elnagyolt talajmecha-
nikai vizsgalat €s elemzés kovetkeztében a tervezéskor feltételezetthez képest 1ényege-
sen magasabb talajvizzel talalkozik a kivitelez6. Ilyenkor aztan nem csupan a magasabb
talajvizzel, hanem a miiszaki sziikségességbdl adodo tobbletmunkakkal és azok koltség-
tényezbivel is kénytelenek megkiizdeni a megvalositasban érdekelt felek. Minderrdl az
,»Alépitményi munkak poétmunkaként torténé elszamolhatésaga” cimil esettanul-
many (lasd 163. oldaltol) mutat gyakorlati példat.

Sajnalatosan eléfordulnak az épitési gyakorlatban olyan esetek is, amikor nem a talaj-
viz vagy csapadékviz extrém magassaga vagy varatlan megjelenése okozza a gondot,
hanem egyszerii gondatlansagbdl, kivitelez6i hanyagsagbol vagy hozza nem értésbol
egyszerien elmarad valahol a vizszigetelés kialakitasa az €pités soran. Ilyen esetet ele-
mez a ,,Milanyag fal- és padlo-vizszigetelés hibai” cimii esettanulmany (ldsd 176. ol-
daltol).

2.3. Esettanulmanyok

2.3.1. Epiilet koériili térburkolat siillyedése (Szerz4: Dr. Téth Elek DLA)

A budai hegyvidék 1j épitésii, lejtds teriileten allo, nagyforgalmu éttermének térburkola-
tos bejarata és a bejarathoz vezetd burkolt ut helyenként megsiillyedt, a 1épések alatt
néhol kopogd hangot adott, ami aggodalommal t5ltétte el az étterem vezetGségét.

Az étterem tulajdonosanak kérésére végzett szakértdi szemrevételezés és diagnoszti-
kai elemzés eredményeként korvonalazddott, hogy komoly, balesetveszélyesnek mind-
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sithetd karosodas alakult ki az étterem épiiletegyiittesének nyugati, hegy fel6li homlok-
zata mentén, mely egyuttal az épiilet vendégforgalmi fobejaratat is tartalmazza. Ezért e
diagnosztikai szakvéleményben a fobejarat és kornyékének részletes vizsgalatat és a le-
hetséges javitasi modozatok meghatarozasat tiiztiik ki célul.

A helyszini szemrevételezések

Az 1998. szeptember—oktober honapokban tobb alkalommal végzett helyszini szemre-

vételezes alapjan az alabbi elvaltozasok voltak rogzithetok:

— A nyugati homlokzat kdzéptengelyében 1év6 kétszarnyu fébejarati nagykapu elott kb.
5 m? feliileten 6sszefiiggd helyszini miiké burkolat van, melynek jelenlegi lejtése ki-
felé, a kert felé megkdzeliti a 10%-ot.

— A nyugati homlokzatfeliilet nem képez egy sikot, hanem tortvonalra illeszkedik.

— A homlokzat tort sikjanak ,.kiegyenlitésére” fehér mészhomok téglabol rakott 1abazati
fallal két hegyes haromszdgi teriiletet hataroltak le, melyekbe automata ntdz6rend-
szert és kdzepes méretll diszcserjéket telepitettek.

BEJARAT
iy enyEcl

ndvenyzel

térkd burkolat, helyszini mikivel \ fehiér mészhomok tégla labazat az
rozsdabarna szind burkolt teriile dlteten novenyzel elhatrolisara

— A ndvényzetet hatarol6 labazati falak, valamint a teljes burkolat kiilsd, terep feldli éle
er6sen megsiillyedt (a siillyedés atlagos mértéke a 10 cm nagysagrendet meghaladja);
a lejtés killondsen a bejarattal szemkozt allva bal oldalt 1évé viragadgynal érzékelhetd.

— Siillyedés az épiilet fala mellett gyakorlatilag nincs, kifelé haladva azonban fokozato-
san novekszik; a szogforgasbol adodé hézagmegnyilas és betonpadlo-repedés figyel-
heté meg.

— Az elemekbdl rakott jarda és a bejarat elotti 0sszefliggd miiko térburkolat egyoldalas
stillyedése, erdteljes lejtése jelenlegi allapotaban szokatlan, kissé bizonytalan jarast
eredményez, de a lejtés mértéke balesetvédelmi szempontbdl még nem kifogasolhato.
(Ugyanakkor figyelembe kell venni, hogy a miikd feliilet jeges, vizes allapotban az
erdteljes lejtés miatt csuszosabb a megszokottnal, ezért a feliilet téli rendszeres takari-
tasara, jégmentesitésére minden eddiginél fokozottabb gondot kell forditani.)

— A siillyedés mértékének novekedése (eltekintve a szerkezeti problémaktol) olyan
nagysagrendii alakvaltozast jelent, ami a jelenleg még miikodéképességénék hataran
1év6 bejarati burkolatot rendeltetésszerli hasznalatra alkalmatlanna teszi.

— Assiillyedés okozta geometriai alakvaltozas jelenleg is €16 és folyamatosan elérehala-
d¢ folyamat; ezt jelzik a ldbazati téglafalak egyre ndvekvod szdmu, és a ,.kozmetikazo”
javitasok ellenére is Gijra meg Ujra megnyilo, tovabb szélesedd repedései.
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A feltarasok és elemzések tapasztalatai

A helyszini szemrevételezések soran feltart problémak és karosodasok okainak mélyebb
felderitése érdekében a megsiillyedt jardafeliilet mellett, illetve alatt kutato feltarast vé-
geztiink. A foldmunkakra véddsator alatt, az éttermi forgalom teljes zavartalansdganak
biztositasa mellett keriilhetett csak sor. Ezért a feltarasi helyeket igyekeztiink minimalis
szintre redukalni.

Egy jellemz6, kb. 3,5 x 1,5 méter alapteriiletli, és mintegy 2 méter mélységig hatolo
feltarasra kertilt sor a jarda kert feldli széle mentén, a bejarati miikéburkolata sav széles-
ségét kétoldalt mintegy 50-50 cm-rel meghaladoan. Ebbdl a vizsgald arokbol azutan ol-
daliranyu feltarasokat végeztiink a jardafeliiletek alatti talajallapotok felderitésére is.

A feltarasokban az alabbiakat tapasztaltuk:

— A jardafeliiletek alatti talaj a feltaras 2,0 m mélységéig egyenletesen, konnyen fejthe-
t0, erésen nedves, épitési tormelékkel keveredett, roskadasra hajlamos.

— A fébejarati miikd burkolatfeliilet aljzatbeton (magbeton) rétege atlagosan 8 cm vas-
tag, also feliilete egyenetlen, az erdsitd betonvas halo teljes feliiletén latszik, erésen
korrodalt, kézzel konnyen torheto.

— A f6bejarat eldtti miiko burkolata feliilet beton aljzata alatt a talaj, illetve az egykori
agyazo kavicsréteg mintegy 25-50 cm mélységben hianyzik, kimosodott, kiiiregel6dott.

— A fébejarat eldtti mitkd burkolatu beton tabla a felszinén megkopogtatva kongd han-

got hallat, alatta 35-40 cm atlagos mélységil, teljes feliiletre kiterjedd iireg van, beton
aljzatdnak anyaga 4tnedvesedett, morzsalékos, teherviseld betonvas haldja szabad le-
vegdvel érintkezik, er6sen korrodalt, szilardsaga gyakorlatilag megsziint (kézzel tor-
hetd): ebbdl kovetkezden a mintegy 4 m? feliiletdi jardabeton dllapota miiszakilag el-
fogadhatatlan, rendkiviili modon balesetveszélyes, allékonysaga sem szamitassal,
sem tapasztalati alapon nem igazolhato.
(A miiké burkolatu bejarati jardaszakaszt a forgalom eldl azonnali hatadllyal el kell
keriteni, és ismételten forgalommal terhelni csak a balesetveszély elharitasa utan le-
het! Az étteremnek a karosodott jardaszakaszon dt tortené megkozelitése még ideigle-
nesen is csak az tizemeltetd sajat felelosségére torténhet!!)

— A vordsbarna beton térkd burkolat alatti talaj is kitiregel6dott, megroskadt, kimoso-
dott; a siillyedés mértéke, illetve a kiliregelodés nagysaga azonban enyhébb, mint a
fébejarat eldtti savon, atlagosan 10-15 cm liregmagassag érzékelheto.

— A vordsbarna térkd alatti beton aljzatréteg allapota teljesen megegyezik a miiké bur-
kolat alatti betonnal leirtakkal; miutan azonban itt a kiliregelés mértéke kisebb, a fenn-
allo balesetveszély is kisebb mértékii, ezért a jardaszakaszok ideiglenesen (a hiba ki-
javitasaig) megfeleld figyelmeztetd tablak kirakdsa mellett hasznalhatok.

— A feltarasban jol nyomon kovethetd volt a kitliregel6dést okozé vizfolyas utja, mely-
nek eredeti gocpontja valahova a bejarattal szemben allva bal oldalra esé haromszog
alaprajzu kiskert kozepére tehetd, a legnagyobb mértékii kimosddast a bal oldali térkd
burkolatos jardanal, illetve a miiké burkolata bejarati feliiletnél okozta, majd innen a
jobb oldali jardafeliilet alatt, némileg ,,megcsendesedett” formaban, egyenletesebb és
kisebb mértéki kimosddast okozva tavozott.
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— A kimosodasi jelekbdl feltételezhetd, hogy az korabban egy rendkiviili, erételjes viz-
mozgas hatasara indult meg, jelenleg kisebb mértékii, de a kialakult iiregekbe a repe-
déseken keresztiil bejutd csapadék- és rétegvizek folyamatosan karositjak a jarda alat-
ti talajrétegeket.

Kovetkeztetések

A helyszini szemrevételezések, feltdrasok, és lizemeltetdi elbeszélések, tényfeltarod kon-
zultaciok elemzésével és sszegzésével a hiba kialakulasa az alabbi ok-okozati 6sszefiig-
gés sorozatra vezethetd vissza:

Az Etterem nyugati, megtort siki fobejarati homlokzata el6tt 16v6 két, labazattal ki-
emelt, ndvényzettel slirlin betelepitett 4gyas automata dntdzérendszere korabbi csotorés
jellegii varatlan meghibasodasa kovetkeztében folyamatosan névekvé mennyiségii (las-
su atnedvesedést okoz6), majd rovid idon beliil, hirtelen nagymennyiségii viz keriilt a
bejarattal szemben allva bal oldali kert terepszintje alatt a burkolatok ala.

Az atazott, épitési feltoltésbol szarmazo, mintegy 2-3 m mélységii talajtomeg a hirte-
len erdteljes vizhatas kdvetkeztében a terep természetes lejtését és rétegzddését nyomon
kovetve, illetve az épités soran megbolygatott, fellazult talajsav vonaldban tdvozd nagy
mennyiségii viz hatasara kimosddott, 6sszeroskadt, eliszapolodott.

Az 4tazott, kiliregel6dott talaj siillyedése egyiitt jart az épiilethomlokzathoz csatla-
kozo jarda és térburkolat, valamint a viragagyast hatarolo labazati falak siillyedésével.
A siillyedések nem egyenletesek, hanem a homlokzati falhoz csatlakozo6 burkolati vona-
lak mentén, a csatlakozas fizikai mindségének fiiggvényében valtozoak, de mindenkép-
pen kisebbek (és inkabb szogforgas jellegiick), mig a f6fallal atellenes, terep feldli oldal
mentén Iényegesen nagyobbak.

A hirtelen, csotorés jellegii hibabol szarmazo siillyedések, repedések és alakvaltoza-
sok kdvetkeztében a burkolat olyan geometriai format vett fel, hogy a korabban a terepen
elszikkasztott csapadékviz, s6t a hegyoldalbol érkezd rétegvizek is a burkolat alatti meg-
roskadt talajhoz folynak, illetve onnan folyamatosan tijabb talajszemcséket kimosva ta-
voznak a déli homlokzatsarok felé.

A kialakult meghibasodasi folyamat siirgds beavatkozas nélkiil onmagat erdsiti, és
visszafordithatatlan jellegfi, tartosan balesetveszélyes allapotot idéz eld.

Javitdsi lehetoségek

A hiba megjelenési formaja a burkolatok erdteljes siillyedése, repedése, a burkolat és a
fal, valamint a viragoskert 1abazati fala és a burkolatok, tovabba a labazati fal és a hom-
lokzati fal kozotti csatlakozasok repedése, torése.

Nem lathato, de a feltarasok alapjan ismert, hogy a jarda és burkolatfeliiletek alatt a
talaj megroskadt, kiiiregel6dott, vizgyiijté medencévé alakult, a burkolatok feliileti meg-
tamasztasaban egyre kevesebb szerepet jatszik.

Varhato az id6 elérehaladasaval a burkolati mezok térése, balesetek kialakulasa.
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A javitas soran az alabbi szempontokat kell figyelembe venni:

— Helyreallitand6 a burkolatok, jardak és labazati fallal hatarolt viragagyasok eredeti
geometridja, illetve alternativ megoldasként legalabb a meglévé szituaciot kell kon-
zervalni, és meg kell gatolni a tovabbi alakvaltozasokat.

— Meg kell gatolni a burkolatok alatti mintegy 2-3 m mélységli eliszapolddott talaj to-
vabbi roskadasat, kimosddasat, meg kell gatolni a viz hozzajutasat.

— Tomor, szilard, stabil, balesetmentes megtamasztast kell biztositani a jardak és burko-
latok szamadra, akar a jelenlegi geometridval maradnak, akér helyreallitasra keriilnek.

— Biztositani kell a felszini vizek tavoltartasat a karosodott, illetve helyreallitott teriile-
tektol.

A hibaelharitas miiszakilag legegyszeriibb médja

Az épiilet funkcigjat és a funkcidbodl fakado specialis koriilményeket figyelmen kiviil

hagyva a miiszaki szempontbodl legegyszeriibb megoldas:

— a burkolatok, jardak, virdgagyasok és labazatok teljes elbontasa,

— a homlokzatfeliilet el6tti mintegy 2-3 m mélységii, 3-5 m szélességli kimosddott, el-
iszapolodott talajtomeg kiemelése, és teljes cseréje tomoritett talajjavitod réteggel,

— kavicsszivargot kell kiépiteni a jarda terep feldli kiilsé vonalaban a felszini és rétegvi-
zek elvezetésére, illetve tavoltartasara,

— ismét meg kell épiteni a jardat, burkolatot, ldbazattal kiemelt viragagyat, és 01j novény-
zettel kell az utdbbit betelepiteni.

Mindez a legjobb szervezés mellett is minimum 4 hét id6tartamot venne igénybe, mely
id6 alatt az étterem a fobejaraton keresztiil nem lenne megkozelithetd.

A hibaelharitas gyakorlatilag jarhato médja

Az épiilet funkcidjat és a funkciobol fakado specialis koriilményeket nyilvanvaldan nem
lehet figyelmen kiviil hagyni az optimalis miiszaki megoldas keresésekor. Az étterem
kozel 1 honapos bezarasa ugyanis jelentds kozvetlen bevételkiesést jelentene, masrészt
a bezaras tényének belathatatlan jovobeli forgalomcsokkentd hatdsa lehet.

Ezért a rekonstrukcid gyakorlatilag csak ugy valdsithatdo meg, hogy az étterem nyit-
vatartési ideje alatt a fObejarat és a hozza vezetd jardak zavartalanul hasznalhatok legye-
nek, az ,,épitési kornyezet” legkisebb jele vagy kellemetlensége nélkiil.

Mindebbdl az kovetkezik, hogy a munkavégzésre alkalmas idétartam naponta hajnali
02 ora és déleldtt 11 ora kozotti idGszak, raadasul ebbdl a kdrnyezd teriilet lakoépiiletei
miatt zajos munka csak reggel 8 6ra és 11 ora kdzott végezhetd!

Tovabbi kovetkezmény, hogy a rekonstrukcié nem iranyulhat az eredeti geometriai
allapot helyreallitdsara, hanem csak a burkolatok kialakult térbeli allapotat rogzitheti.

A rekonstrukcios munkék elvégzése utan a jardanak és a burkolatoknak kellden szi-
lardnak, stabilnak, tartésan biztonsagosnak kell lennie.

A cél elérésére a cementtejes injektalasos talajstabilizaciot, és esetenként hig beton
besajtolasat javasoljuk.
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A kiviteli munkék sorrendje:

— 4-5 m hosszusagu perforalt (mithelyben elékészitett) 50 mm atmérdjii perforalt acél-
csOvek leftrasa, illetéleg leverése a laza talajrétegbe, a mitkd burkolati mez6 kert fe-
161i széle mentén fiiggdleges, a fiiggdlegestdl az épiilet felé 45 fokban hajlo és a fiig-
gblegeshez képest az épiilet fala felé 60 fokban hajlé iranyokban.

— A lefurt, illetve levert perforalt acélcsoveken keresztiil hig cementtej, majd finombe-
ton besajtoldsa a talajszemcsék kozotti hézagokba; a sajtolast addig kell végezni, mig
a perforalt cso tetején a cementlé a felszinre nem buggyan.

— A burkoldelemekbdl szarazon kirakott jardak hossza mentén harom sorban egy-egy
burkoldelem o6vatos kiemelésével, kb. 50 cm-enkénti stiriiséggel folydméterenként 6-6
db 4-5 m hosszu perforalt acélcsovet kell beverni.

— A perforalt csoveket hig cementtejjel, majd folyds betonnal ki kell injektalni, majd a
kiallé csovégeket a burkolati elemek also sikja alatt el kell vagni, és a burkoléeleme-
ket még aznap vissza kell helyezni.

— A miiko burkolat melletti munkak véddsator alatt ,,rejtve” folyhatnak, mig a jardakbol
mindig csak annyit szabad munkéaba venni, hogy annak burkolata specialis éjszakai
miszak végére helyreallithato legyen (kb. 1-1,5 fm/¢jszaka).

— A folyds betonnal torténdinjektalast addig kell végezni, mig a burkolatok betonaljzata
teljes feliileten betonba nem agyazodik; a megfeleld szint elérésérdl a magasponton
benthagyott ellendrzd csdcsonknal kell meggydzddni.

— A talajszilarditas és beton injektalas elvégzése utan a burkolat terep fel6li oldala men-
tén perforalt PVC dréncs6bdl és mosott kavics kitdltésbol szivargot kell épiteni, mely
a csapadék- és egyéb felszini vizeket a jarda mell6l elvezeti.

A kiviteli munkdkat talajmechanikus szakérté bevondsaval, specialis szakkivitelezd

szervezettel kell elvégeztetni. A munkavégzés soran (a rendkiviili koriilményekre és a

fenndllo balesetveszélyre tekintettel) folyamatos szakeértoi miiszaki ellendrzés sziikséges.

2.3.2. Nedvesed§ labazati falak (Szerz4: Dr. Téth Elek DLA)

A Birosag igazsagiigyi szakértot rendelt ki a felpereseknek az alperes ellen kdleson irant
inditott perében elézetes bizonyitasi eljaras lefolytatasara.

A Birosagi kirendelés tartalma, a szakértoi feladat meghatdrozdsa

Rovid ténydllas:

A felek kozott 2004. majus 14-én megkotott adasvételi szerzédésnek megfeleléen az
alperes 2004 augusztusaban bekéltozott a perbeli ingatlanba.

Ezt kévetden vizfoltot talalt az egyik parketta szegdlécénél, majd 2004. szeptember-
oktober honap soradn észlelte, hogy az ingatlan foldszinti falai és valaszfalai az esézések
kovetkeztében a nem megfeleld szigetelés miatt kb. 30 cm magassdagig dtvizesednek.

Az alperes kérésére 2004 novemberében, majd 2005 novemberében maganszakertok
is megvizsgaltak az épiiletet.
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A kirendelt szakért6 feladata:

Adjon valaszt a kovetkezo kérdésekre:

1.1. Fenndllnak-e az ingatlan alperes dltal hivatkozott hibdi, valamint a magdnszakér-
t0i véleményekben rogzitett hibak, jelenleg hol tapasztalhato vizesedés?

1.2. Mi a vizesedés oka?

1.3. A vizesedés oka fenndllt-e az adasvételi szerzédés megkotésének idopontjaban, ha
nem, mikor alakult ki a hiba oka?

1.4. Milyen munkdk, modszerek sziikségesek a vizesedés elharitasahoz? Ezeknek a mun-
kalatoknak hatdrozza meg a kéltségkihatasat 2004. évi és 2006. évi drszinten.

1.5. Nyilatkozzon, hogy az un. aquapol eljarads alkalmazasdval a hiba megsziintethetd-e,
hatdrozza meg a modszer koltségét 2004. és 2006. évi arszinten.

A periratok informdciotartalma

Az alperesi ellentmondas

Bekoltozés utan deriilt ki, hogy az ingatlan foldszinti falai, de még a valaszfalak is az
esozések kovetkeztében legalabb 30 cm magassagban, korben atnedvesedtek. Korabban
vizesedési nyomok nem voltak lathatok, a falak le voltak festve.

A vizesedés észlelése utan kihivott szakérté megallapitotta, hogy a falak szigetelése
nem megfeleld, és javasolta a lakhatosag érdekében a vizesedés kivaltdo okanak meg-
sziintetését.

A felperesek a falak vizesedésének megsziintetésére vonatkozo alperesi kérésre 2005
januarjaban valaszoltak, és vallaltak a javitast ,,aquapol” eljaras alkalmazasaval.

2005 februarjaban kelt levelében az alperes jelezte a felperesek felé, hogy informéacioi
szerint az ,,aquapol” eljaras nem csak a késziilék felszerelését, javitasat és cseréjét jelen-
év elteltével garantalt.

Alperest a szerz6dés megkdtésekor nem tajékoztattak arrol, hogy vizesedik az épiilet,
holott a felpereseknek errél korabban is volt tudomasuk. Az adasvételi szerzédésben
szavatoltdk, hogy az ingatlan 4llapotat érintd olyan miiszaki koriilmény nem forog fenn,
mely a szokésos karbantartdsok korét meghaladna.

Alperes a végleges és megnyugtatd szigetelésre arajanlatot szerzett be 2 074 000 Ft
végosszeggel.

A felperesek valaszlevele
A falak foltokban torténd vizesedése mar az adasvételkor fennallt, ennek nyomait az al-
peres, €s az altala a vételt megel6zden kihozott fomérnok is latta.

A felperesek vallaljak a vizesedés okanak megsziintetését aquapol rendszerrel, vala-
mint a hdz vakolatanak feltjitasat is, altaluk hozott kivitelezdvel, a fennallo kolcsdonbe
beszamitando6 kiviteli koltséggel.
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Az alperes valaszlevele a felpereseknek
Az alperes a vételt megel6zOen soha nem tapasztalt az épiileten vizesedést, és a felpere-
sek errdl 6t nem tajékoztattak.

Koltségkimélés miatt az alperes elfogadja az aquapol eljaras és vakolas egyiittes al-
kalmazasat, amennyiben azt a késziilék forgalmazasara jogosult céggel garanciaban vé-
geztetik.

Amennyiben 2 éven beliil a vizesedés nem szilinik, akkor kdltségesebb, de biztosabb
szigetelést kér a felperesektol.

A vételarbol fennmarado 0sszeget, illetve a havi torlesztési részleteket a hiba végleges
kijavitasaig visszatartja.

Helyszini bejarasi jegyz6konyv — maganszakért6 (2004. november)

A nappali, haloészoba, kamra, konyha valaszfalanal labazat magassagaban (10-30 cm)
vizes folt jelent meg, mely tapintasra is nyirkos érzetet ad. A jelzett foltokban megfigyel-
het6 a korabbi feliiletjavitas.

Allapotrogzité szakvélemény — maganszakérts (2005. november)
Az épiilet falai tobb részletben épiiltek, anyaguk részben nagyméretii tomor tégla, rész-
ben soskuti épitokd, részben B30-as falazoblokk.

Az épiilet kiils6 jardajanak megbontasaval megallapithatd volt, hogy a falszerkezet-
ben késziilt bitumenes falszigetelés, azonban a feltart helyeken ennek tovabbi szigetelés-
hez kapcsolddésa nincsen.

Az épiilet hatso traktuséan a szigetelés a jelenlegi terep szintje alatt van, igy a felszini
csapadékviz és a rétegvizek akadalytalanul jutnak a falszerkezetbe!

A helyiségek padozataban vizszintes szigetelés nem késziilt.

Az épiilet atvételét kdvetden az alperes belsé felajitasi munkakat végzett, melynek
kovetkeztében belsé feliiletképzésre, festésre kertilt sor.

A szakértdi vizsgalat megallapitasai:

a) az épiilet falainak vizszintes szigetelése nem megfeleld,

b) ahol szigetelés késziilt, ott sem szakszer( a kialakitasa,

¢) nincsenek csatlakozo tovabbi szigetelések,

d) az épiilet koriili jarda sikja jellemzden a szigetelési szint felett van,
e) a felszini vizelvezetés nem megoldott,

f) abelsd helyiségeknek nincs vizszintes szigetelése.

A szakértoi vélemény javaslatai:

a) a falszerkezeteket utdlagos szigeteléssel kell ellatni,

b) a foldszinti padloszerkezetet fel kell bontani, és 1], szigetelt padlot kell késziteni,

¢) az épiilet koriil meg kell oldani a felszini vizek elvezetését,

d) ahegyoldal fel6l mérlegelni kell az épiilet teljes hosszan dréncsoves szivargdrendszer
kialakitasat,

e) avizszintes falszigeteléssel egyiitt dolgozo labazatszigetelést legkevesebb 40 cm-rel
a jardaszint felett ajanlott befejezni.
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A helyszini szemle tapasztalatai

A helyszini szemlére 2006. januar végén keriilt sor. A szemle soran beazonosithatoak
voltak a feltarasi naploban, illetve a felperesi keresetlevélben és beadvanyban jelzett
karosodasok.

A korabbi nedvesedések nyoma megtalalhato volt, a nedvesedés mértéke azonban a
helyszini szemle idépontjaban 1ényegesen kisebb, mint a periratok kozott csatolt fény-
képfelvételeken lathato. A legtobb helyen csak a porlo, levald festékréteg, illetve elszi-
nezddés jelezte a korabbi erdteljes nedvesedés nyomat.

A falazatok labazati szakaszanak nedvességterhelése a korabbi allapothoz képest a
szemle idOpontjaban altalaban (1. az alaprajzi vazlaton az 1. és 2. jelii nedvesedési helye-
ket) kisebb mértékii volt.

Jelentds és novekvo nedvesedés és kezdddd penészedés volt megfigyelhetd a 3. jelii
hibahelyen, mely a sarokban kb. 1,5 m magassagig felhtizodott.

Megallapithato volt a korabbi, hatsokert feldli feltarasok, valamint az utcai oldalon a
kiils6-belso szintkiilonbségek, és a kozmii-bekotésnél megbontott jardaburkolat alapjan,
hogy a jarda szintje az épiilet koriil mindeniitt magasabban van a vizszintes falszigetelés
sikjanal. A szintkiilonbség az utcai homlokzaton kb. 10 cm, a hatsokert feldl 15-40 cm.

A jéarda burkolatsikja a jardan kiviili fuvesitett, illetve kerti talaj jellegii teriilethez
képest alacsonyabb szinten van. A hatsokerti terepcsatlakozasnal kozvetlentil a jarda szé-
1ét6] indul a meredeken emelkedd tereprézsii.

Megallapitast nyert, hogy az ingatlan kozvetlen szomszédsagaban hasznélatban 1évo
terepszint alatti falazott pince van, melyben talajvizbol szarmazo vizesedés nem észlel-
heto.

A jelenlévok tajékoztatasa szerint az ingatlannak sajat kutja nincs, de a szomszédban
1év6 katban a viz meglehetésen mélyen (tobb méter mélység) jelenik meg. A felszinkozeli
talajvizterhelés karositd hatasanak kizarasat indokolja az is, hogy az ingatlan meglehet6-
sen meredek domboldal derekaban talalhato.

Az épiilet mogotti talaj — kiilonosen a kazan feldli épiiletsaroknal — kb. 1,5 m magas-
sagig meredek rézstivel emelkedik. A hats6 domboldalrol érkezé felszini vizek megfoga-
sa feltehetdleg korabban is gondot okozott, ezt jelzi az ott kialakitott kicsi ovarok.

A magastetd csapadékviz-elvezetése a teriilet nedvességterhelésének csokkentése
szempontjabol kedvezotlen kialakitast. A hatsokert felé kinyl6 csatornaag vezeti a csa-
padékvizet a domboldalra, az utca fel6l pedig a terepen vezetett toldott csatornacsddara-
bok hivatottak az épiilettdl tdvolabbra vinni a csapadékvizet. Ez mindkét esetben csak
részlegesen sikertil.

A 3. jell vizesedési helynél az épiilethez a portikusz sarkdban hozzaragasztott kis ta-
rolo épitmény cserépfedése alacsony hajlasu, a csapadékvizet atengedi, illetve eresz hia-
nyaban kozvetleniil a falra, illetve a csatlakozo féfalra vezeti.

A bejarati portikusz feletti keresztiranyu nyeregteto két oldalan kialakitott igen mere-
dek fém vapaban lefutd csapadékviz nagyobb es6zések esetén atbukik a fiiggberesz-csa-
torna sarkan, és kdzvetleniil a jardaburkolatra, illetve a 3. jeli karhely mellett a toldalék
szerszamoskamra tetejére csorog.
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Az alperes az épiiletben atalakitasokat végzett. A konyhapult eredeti helyén (a mai
étkezo eldtér) megsziintetésre keriilt, és athelyezték a kdzépfofal mellé a 1épcsétérhez
csatlakoz6 korabbi folyosora. Az atalakitasi munkak soran a régi, eloregedett vizbekotés
¢és csatornavezeték megsziintetésre keriilt, €s 1) vezetékezés keriilt kialakitasra. A bontas
soran a régi vezetékek kornyékén a tulajdonos elmondasa szerint nedvesedés volt észlel-

hetd.

SZOBA
Uj beton padlé
KOZL + Irimgmalt
csempe PRIRELLS
‘zf a régl knnyhapqii
2 csempe
csempe ] ETKEZO
o csempe
P WC 5z
KRA
lépcso
NAPPALI
laminalt
KAZAN parketta
c.sim.

Alaprajzi vazlat
A helyszini szemlén regisztralt jellemz6 nedvesedési helyek

128



A falazat nedvesedésének lehetséges okai

A falazatok folyamatos nedvesedése altalaban tobb kivalto okra is visszavezethetd. Leg-
fontosabb ezek koziil a kapillaris vizfelvétel. Ez az egyik legismertebb és leggyakoribb
modja a viz felszivodasanak, mely

a talajvizszint emelkedése miatt,

a rétegvizek megjelenése miatt,

— a felcsapodo nedvesség hatasara, vagy

a csapadékviz nem megfelel6 elvezetése kovetkeztében

egyarant 1étrejohet.

A kapilldris emelderd altaldban 1-1,5 m, de széls6séges esetben akar 10 m szintkii-
lonbséget is fenn tud tartani.

A felszivodas magassaga a folyadék feliileti fesziiltségétol, stirliségétdl, a nedvesitd
szogtol, és leginkabb a kapillaris cs6 atmérdjétol fiigg. A felszivodas sebessége is az at-
mérd fiiggvénye: minél kisebb a kapillaris atmérdje, annal lassabban, de annal maga-
sabbra szivodik fel a talajviz.

A vizesedés hatarvonala azonban mindig alacsonyabban talalhato, mint a szamithato
maximalis magassag, mert a feliileti parolgas azt lecsokkenti.

A falazatban végeredményben egyensiilyi allapot alakul ki, amit

— a kapillaris emelderd nagysaga,

— a parolgas mértéke, és

— az oldott sokat tartalmazd folyadék allandoé dramlasa kdvetkeztében kialakulo (a ka-
pillaris emelderdvel ellentétesen hatd) Aramlasi potencial

hataroz meg.

A falszigetelési eljarasok miikodésének elve a szilikatfeliilet-folyadék kolesonhatasan
alapszik. A nedves talajjal érintkez6 falazatokban a viz és a hig sdoldat a kapillaris rend-
szer hajszalcsoveiben a feliileti fesziiltség hatasara felemelkedik. A viz feliileti fesziiltsé-
gét a vizmolekulak kozotti kohézios vonzerdk (y,) hozzak 1étre, amelyek a hidrogénko-
tés és a (y",) van der Waals-féle dipdlus kélcsonhatasbol (v¢,) tevédnek Gssze:
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A szilikatfeliiletekre (ilyenek a tégla, beton és kéfeliiletek) erésen tapadd vizmoleku-
lak egyre ujabb és ujabb feliiletekhez kdtddve vékony folyadékrétegként felfelé mozog-
nak a kapillaris csében, a kohézios erék kozvetitésével, magukkal huzva az egész folya-
dékoszlop vizmolekulait. Ez a kapillaris szivohatas.

P A folyadék felszivodasanak magassaga
* (h) elsésorban a kapillaris rendszer atmé-
r6jétdl (r) fligg.
¥ Ha viszont a peremszdg ¢ > 90°, akkor
77 értéke negativ, és a viz kinyomodik a

. . 1 - cost)
\J/ kapillarisbol. Ez a kapillaris depresszio.
y <
ﬂ
Ia

_ 2y - costh
- 21 coo \

h

R Az ismertetett fizikai jelenségeken alap-
szik a légporusos vakolatok falszaritd-
sithatdasmechanizmusa, mivel a kis atmé-
r6ji kapillaris rendszer hidnya miatt a
vakolat a falban 1évé nedvességet nem
vezeti ki a felszinre, hanem az mar a belsd,
- - nagy atmérdjii porusokbol para forma;ja-
ban tavozik.

A szaraz és sotol mentes feliilet mindaddig megmarad, amig a viz parolgési zénéja a
vakolat mélyebb rétegében van. Természetesen az oldott sok a viz elparolgasaval a poru-
sokban kikristalyosodhatnaknak és ezzel idével csokken a parologtatd hatas.

A légporusos vakolatoknak tobb fajtaja ismeretes

A hoszigeteld vakolatokat is ide sorolhatjuk mint a ,,falszarité vakolatok™ kezdeti fajta-
jat. A vakolat magas porustartalma a falazat viszonylag csekély nedvessége esetén bizto-
sitja, hogy a parolgasi zona a vakolat feliiletérdl annak belsejébe keriiljon, ezaltal szara-
zabb kiilsé vakolatfeliileteket kapunk. Nagyobb viztartalmu és oldott sdkat tartalmazé
falazaton azonban a vizutanpotlas tartds hatdsa és az ezzel Osszefiiggd soszallitas nem
akadalyozhat6 meg. A vakolat feliilete ismét nedvessé valik, és megjelenik a sokiviragzas.

Az un. javitévakolatoknak két valtozata van:
— ,,nehéz javitévakolat” homok, illetve dolomit adalékanyaggal, illetve
— ,.konnyi javitévakolat” perlit adalékanyaggal.

Ez utdbbiak a duzzasztott perlit hdszigeteld hatasa miatt hoszigeteld képességgel is
rendelkeznek. Ezek a vakolatok mar viztaszité hatasu és magas porozitasu vakolatok.
A viztaszité hatés és a paraateresztd képesség kombinaciojaval elérhetd, hogy a nedves-
ség csak a falazattal kdzvetleniil hataros vakolati részbe hatolhat be, és ott elparolog.
A parolgasi zona tehat — a korabbi vakolt feliiletr6l — a mélyebben 1év6, nem lathato
vakolattartomanyba tolodik el, igy a vakolat feliilete mindig szaraz és sdbmentes marad.
Ehhez azonban az alapfeliilet elokezelése sziikséges (sdatalakitok). Az ilyen vakolatokat
50%-os feliileti takarassal, guzolt feliiletre hordjék fel, hogy ne zavarja a paraateresztd
képességet.
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Az alapfeliilet el6készitéséhez alkalma-

Vel :
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OO'CI)OO? A javitovakolat porozitasa és viztaszito
hatasa révén szintén ndveli a parolgas in-
tenzitasat, és megfeleld védelmet biztosit
a kiils6 nedvességhatasok ellen.
Elénye, hogy a rendszerdsszetevoket felhasznalas eldtt csak vizzel kell 6sszekeverni,
és végleges feliiletképzést is biztosit.
Kiils6 és bels6é hasznalatra egyarant alkalmas. Ez utobbinal a helyiségbe leadott para
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falazat gz javito vakolat

akadalyozni.

A légporusos vakolatokat a tapasztalt nedvesedési hatar felett a — falvastagsagtol fiig-
g6 — mintegy 30-50 cm-es rahagyassal kell a meglévo vakolatrétegeket teljes egészében
eltavolitani. A feliiletet a szennyezd soktol meg kell tisztitani (drotkefézés), a fugakat
mélyen kikaparni, €s tiszta vizzel lemosva portalanitani.

Ezt kdvetden az alkalmazandd pérusos vakolat fajtajatol fiiggd technologiai leirds
alapjan a vakolast elvégezni. Legegyszeriibb és leggazdasagosabb a javitévakolat-rend-
szerek alkalmazasa, ahol minimalizalhato a kivitelezési hiba elkdvetésének veszélye.
A vakolatok feliiletképzésénél ligyelni kell arra, hogy csak a rendszer paraateresztd ké-
pességéhez illeszkedd anyagok hasznalhatok (pl. beliill mészfedés, kiviil szilikat- vagy
szilikonfestés, illetve szilikatvakolat). A falazatok feliiletének bizonytalan teherviseld
képessége esetén a gizba beépiild, korrdzidalldo vakolattartd rabichaldt célszerii alkal-
mazni. Ezt a modszert javasolt kovetni azon falazatok esetében is, ahol a szaritd hatés
kovetkeztében a falazat bizonyos mértékli alakvaltozést szenvedett, megrepesztve ezzel
a mar megszilardult javitovakolatot (pl. vegyes falak vagy alacsony falazbhabarcs szi-
lardsagt falak).
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A légporusos javitovakolat-rendszereket soha nem foltszeriien, hanem mindig savsze-
riien — legalabb egy falazati sikra kiterjedden — kell alkalmazni.

Az elektromdgneses energidaval miikodo falszigetelési eljardsok és falszaritd készii-
1ékek miikddési elve, igen gyakran nehezen értheté még a miiszaki szakemberek szama-
ra is, mivel az eljarasokrol szo6l6 leirdsok nem mindig tarjak fel a falszaritas hatdsmecha-
nizmusat.

Az egyes eljarasokat ismertetd magyarazatok, mint példaul az AQUAPOL késziilék
miikodésének a leirasa, hipotézisszerl, €s elsésorban a Fold elektromagneses terébdl
valo energianyeréssel foglalkozik, ami a hivatalos fizika allaspontja szerint nem is lehet-
séges. Az ilyen eljaras elfogadasat és alkalmazasat neheziti tovabba, hogy a korabban
telepitett késziilékek — feltehetdleg az idével elhangolddott antennarendszeriik miatt —
tobb esetben hatastalanok voltak, ami bizonytalansagot keltett a miiszaki szakemberek-
ben ¢és a felhasznalok korében egyarant.

Az elektromagneses energiaval torténd falszaritds mechanizmusanak bonyolultsaga
abban van, hogy egyes késziilékek a hipotézis szerint a miikodésiikhoz sziikséges ener-
giat a Fold elektromagneses erdterébdl nyerik, egy specialis antennarendszeren keresz-
till. A tudomany szamara ma elfogadhatatlan a radiesztéziai modszerekkel érzékelhetd
,»foldsugarzas” mint energiaforrds hasznosithatosaga, és a Fold elektromagneses terébdl
torténd energianyerés lehetdsége.
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A hipotézis szerint a kapillaris falahoz tapado folyadékrétegben, ha noveljiik az ad-
szorbealodott H+ ionok mennyiségét, ugy H, gaz keletkezik. Ezen a molekulavastagsagu
gazrétegen keresztiil csokken a vizmolekulakra hat6 adhézios vonzerd, ami a kapillaris
szivoerd megsziinéséhez vezet, azaz kialakul a kapillaris depresszio, és a viz visszahu-
zodik a talajba.

A H+ ionok mennyiségét az AQUAPOL késziilékkel a hipotézis szerint ugy novelik,
hogy a szilikatfeliiletekre adszorbealddott H;O+ hidroxénium-ionokbol a H+ ionokat
kiszabaditjak az 1421 MHz frekvencidn to6rténd mikrohulldmt energiakozléssel. Ez a
hidrogén alapfrekvencidja és 21 cm-es hullamhossznak felel meg.
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A korszeriibb, nagyobb hatasfokkal
mikod6 AQUABRILL késziilék azaltal
teszi intenzivebbé a H+ ionok kiszabadita-
sat a hidrogénhidas kotésekbdl, hogy nem-
csak a hidrogén, hanem a hidroxil (OH-)
ionok 1760 MHz frekvencidjan is sugaroz
energiat a nedves falfeliiletre.

A nagy pOrustartalmu szaritd vakolatok
alkalmazasa a fenti gondolatmenet alapjan
gyakorlatilag mindeniitt ajanlott, ahol a fa-
lazatban nedvesség van, akar sikeriilt mas
eljarassal leszigetelni a falazatot, akar to-
vabbra is biztositott a nedvesség-utanpotlas.

Az elektromagneses energiaval mitk6do
falszarit6 eljarasok (aquapol, aquabrill) al-
kalmazasanak akkor van értelme, ha a fala-
zat nedvesedését okozo kapillaris felszivo-
das a mélyebben fekvd talajvizrétegektdl
indul, és a kapillaris hatds megsziintetésé-
vel a falazatban 1év0 viz a talaj mélyebb rétegeibe huzddik vissza. Térszini nedvességha-
tas okozta kapillaris felszivodas megsziintetésére a modszer kevéssé hatékony, inkabb
csak kiegészité megoldasnak tekinthetd.

Vilasz a Birdsdg dltal feltett kérdésre:
A Birdsag, illetve a felperes altal irasban feltett kérdésekre a kdvetkez6 valaszokat adom:
Kérdés: Fennallnak-e az alperes altal hivatkozott hibak, valamint a maganszakért6i vé-

leményben rogzitett hibai az ingatlannak, jelenleg hol tapasztalhat6 vizesedés?

Vilasz: A kérdésben részletezett hibdk az ingatlanban a helyszini szemle idépontjaban is
fenndllnak. A nedvesedés intenzitisa azonban valtozo mértékil.

Az 1. és 2. hibacsoportndl (konyha—étkezo—halo belsé elvalaszto fala és halo utcai
homlokfala) a korabbi fényképfelvételekhez képest javulo allapot, szarado faltd labazati
foltok voltak lathatok, mig a 3. jelii hibahelynél fokozott kdarosodds, nedvesedés és pené-
szedés volt megallapithato. A korito falak mentén kisebb, korabbi nedvesedésre utalo, de
aktudlisan szaradasi allapotban 1évé foltok, festéklepergések tobb helyen eldfordulnak.

Kérdés: Mi a vizesedés oka?

Vilasz: Az épiiletben taldlhato vizesedések tobb, egymastol fiiggetlen ok kiilon-kiilon,
illetve helyenként egyiittes hatdsdra jottek létre.
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A kiilso térelhatarolo falak padlocsatlakozasi vonala mentén, és a kiemelt 2. jelii hi-
bahelyen a vizesedés oka a megoldatlan felszini vizelvezetés, a vizszigetelt kiilso oldali
labazat hianya és a jarda, illetve terepsiknak a vizszintes falszigetelés sikja folotti elhe-
lyezkedése. Ezen okok kovetkeztében a csapadékviz a jarda, illetve terep felszinérdl koz-
vetleniil, a vizszintes falszigetelés felett nedvesiti a homlokzati falak labazatat.

A hatsokert feldl a meredek tereprézsii, és az épiilet sarkarol a rézsii tetejére kivezetett
tetécsapadékviz-csatorna, valamint a tereprézsii és az épiilet hatso fala kozott kialakitott
keskeny jarosav miatti hozug tovabb névelik a felszini vizek dltal torténd falnedvesités
veszelyet.

A 2. szamu hibahely elotti kiilso jardan az épiilet sarkan levezetett tetécsapadékviz-
lefolyocsatornatol provizorikusan, a terepen fekvé vizszintes csatornadarabokkal kikép-
zett csapadékviz-elvezetés miikodési bizonytalansdga, valamint a bejarati portikusz fe-
letti nyeregteto kereszt iranyu tetocsatlakozdsa miatt kialakult meredek fém vapabol
nagy sebességgel érkezé csapadékviznek a vizszintes ereszcsatorna sarkan komolyabb
esozes idején torténd atbukdasa néveli a felszini nedvességterhelést.

Az 1. jelii hibacsoportnal nagy valosziniiséggel a kordabbi konyhai vizvezetek, illetve
csatornavezeték hibai miatt feldisulo nedvesség okozta a belsd fal labazati vizesedését.
Ehhez a karosito hatashoz természetesen hozzdjarult az is, hogy a kiilsé felszini vizelve-
zetés hibai miatt évtizedeken keresztiil a kéritd falakon at a padlo rétegszerkezethez szi-
vargo nedvesség teljes padldfeliileten dt parolgdssal torténd eltavozasat meggatolta a
haloszobai uj parketta alatt készitett teljes feliiletii beton aljzat, igy a feltoltésben lévd
nedvesség, tovabba a betonozds soran bekeriilt épitési nedvesség csak a burkolat kerii-
lete mentén, a falak iranyaban, kapillaris felszivodassal tudott tavozni.

A 3. jelii hibacsoport el6zoektol eltérd, fokozott nedvesedést mutato kdarosodasanak
elsodleges oka az épiilethez utolag hozzatoldott saroktarolo alkalmatlan kialakitisa.
A tarolo alacsony hajlasu tetozete ugyanis hornyolt cserépfedést kapott, ami ezzel a te-
tohajlassal nem alkalmazhato, mert vizzarasa nem biztositott. A toldalék épitmény éppen
a bejarati portikusz feletti nyeregteto keresztiranyu tetécsatlakozdasa miatt kialakult me-
redek féem vapa alatt helyezkedik el, nagyobb esozések idején a csapadékviz a vizmosas-
jelekbdl kovetkeztethetoen atbukik az eveszcsatornan, és kozvetleniil az alkalmatlan ala-
csony hajlasu cseréptetore jut, majd részben az épiilet homlokzati falat, részben a
toldaléképitménynek a homlokzati falhoz merdlegesen csatlakozo oldalfalat dztatja, ez
utobbit kiviil-beliil egyardnt! Az ereszvonalon lefolyd csapadékviz ugyancsak a fal laba-
zatahoz, illetve kis szél esetén is kézvetleniil a homlokzati falra keriil.

A falszakasz nedvesedésének kialakulasahoz hozzajarul az dtalakitds soran uj kdzmii-
bekétes céljara a fal mellett (arra merdlegesen) kialakitott arok, illetve annak provizori-
kus (PE folias) lefedése, mely elbsegiti a felszini vizeknek a faltoben valo koncentraloda-
sat.

Hatarozottan kijelentheto, hogy a vizesedés oka nem a talajviz jelenléte!

Elvileg nem zarhato ki a korito falakban a vizszintes falszigetelés hibai miatt kapilla-
ris uton felszivodo nedvesség hatdsa sem, ez a nedvesség azonban nem talajvizbol, ha-
nem a felszini vizekbol szarmazik, és a karosodas megsziintetésének elsodleges megolda-
sa a felszini vizelvezetés szakszerti kialakitdsa.
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A falak alatti bitumenes lemez falszigetelés teljesitoképességének csokkenése az épii-
let oregedésének természetes velejaroja. A szakma szabalyai szerint a falszigetelésként,
naptol és idojarasi viszonyoktol védetten beépitett bitumenes vizszigeteld lemezek varha-
10 élettartama 50 év, ezért az 1960-as években épitett lakoépiilet vizszigetelése elvarhato
miiszaki teljesitoképességének mar a vége felé jar.

Kérdés: A vizesedés oka fennallt-e az adasvételi szerz6dés megkdtésének idopontjaban,
ha nem, mikor alakult ki a hiba oka?

Vilasz: Az daltalanos hibaok (azaz a felszini vizelvezetés hianyossdgai, a jarda, illetve
terep szintjének a vizszintes falszigetelés feletti elhelyezkedése, fiiggdleges kiegészité la-
bazati szigetelés nélkiil) bizonyosan fenndllt az adasvételi szerzddés megkétésének pilla-
nataban is.

A portikusz nyeregtetejéncek kétoldali meredek vapajabol nagyobb esézések idején az
ereszcsatorna hajlaton atbuko csapadékviz mint felszini nedvességterhelést névelo
hibaok bizonyosan fennallt az adasvételi szerzodésmegkotésének pillanataban is.

A viz- és csatornavezeték hibdjabol adodo nedvesedés mint hibaok részlegesen fenn-
allt a szerzédéskoteés idopontjaban is, illetve Osszefiigg az alperes altal végzett belso at-
alakitasokkal és viz-csatornaszerelési munkakkal.

A fébejarat bal oldalan levd szerszamkamra-toldalék épitési idejerdl, illetve tetozete-
nek kivitelezési idejérdl nincs informaciom, feltételezhetden azonban az alperes felujita-
si tevékenysége ezt nem érintette, ezért a hibaok nagy valosziniiséggel fenndllt a szerzé-
déskotés idépontjaban is.

A hibaokok a szerzédéskotést megeldzden részletes szakértdi elemzéssel felismerhetok
lettek volna.

Az alperes bekoltozését kovetden a hibak fokozott mértékii megjelenésének valoszinii-
sithet6 oka az adott idészak atlagosndl nagyobb csapadékterhelése, melynek kdvetkezté-
ben a felszini vizelvezetési hianyossagok karosito hatasa felértékelodott.

Kérdés: Milyen munkék, mddszerek sziikségesek a vizesedés elharitdsdhoz? Ezeknek a
munkalatoknak hatdrozza meg a koltségkihatasat 2004. évi és 2006. évi arszinten.

Vilasz: A vizesedés elharitasahoz az alabbi munkdk elvégzése sziikséges:

Az épiilet koriili labazati szigetelés potldsa
A jarda és aljzatanak bontdsa az épiilet koriil 100 cm szélességben, a vizszintes falszige-
teles sikja alatt 20 cm mélységig.

Vakolatleverés oldalfalrol a végleges jardaszint felett 25 cm magassagig, illetve a
vizszintes falszigetelés alatt 20 cm mélységig.

Cementhabarcs guzolads és simito glettelés az elozd pont szerint eltavolitott vakolatok
helyén, fiiggdleges siku bitumenes szigetelés aljzataul, 0,5 cm dtlagos vastagsaggal.

Fiiggdleges falszigetelés ontapado bitumenes lemezzel vagy langhegesztéssel régzi-
tett min. 4 mm vastag elasztomer modifikalt lemezzel.
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Homokoskavicsagyazat-keszités tomoritéssel 100 cm szélességben, jardabeton ald.

Labazati cementvakolat készitése rabichalo erdsitéssel, simitott feliilettel, fiiggoleges
bitumenes labazatszigetelés elott.

Jardabeton készitése 100 cm szélességben, a meglévo betonjarda kiegészitésekeént, a
labazatvakolat mellett, illetve hossziranyban 2 m-enkent dilatacios hézag kialakitasaval,
8-11 cm vastagsaggal, hatdrozott, min. 2% kifelé lejtéssel, simitott feliilettel, tartdosan
rugalmas kitt dilatdcios hézag kitoltéssel, kiilsé oldalon beton folyoka kialakitdsaval.

A jarda kériili beton folyokaval osszegyiijtott felszini csapadékvizek bevezetése az
épiilet két utca feldli sarkan beton bukoakndaba, és terepsik alatti dréncsével valo kiveze-
tése az utca feldli kertrézsii oldaldaba.

A falazatban, illetve aljzatokban bentlévé nedvesség eltivolitisa
A homlokzati falakon a szobdakban a belsé vakolat leverése a padlosik felett 30 cm ma-
gassagig, a fugak kikapardsaval.

Szaniter vakolat készitése az eltavolitott vakolat helyén.

Vizszintes ,,szinhatar” képzés, és a paradtereszto vakolat savjanak festd jellegii javi-
tdasa paradtereszté mészfestékkel vagy szilikatfestekkel.

A homlokzati toldaléképitmény miatti bedzds megsziintetése
A meredek tetévdpa csatlakozasdandl a fiiggberesz-csatorna sarkanak kiilsé oldali meg-
erdsitése, magasito viztereld toldattal a vizatbukds megeldzése érdekében.

A toldalék feletti alacsonyhajlasu tetéfedés elbontdsa és teljes deszkdzaton vizhatlan
fedés kialakitasa, a kis hajlasnak megfeleld tulajdonsagu fedéanyagbol (pl. bitumenes
zsindelybdl), szakszerii falszegélyekkel és kis ereszcsatorndval, a csatorna kiilsé végén
vizképovel kialakitva.

A kiviteli munkadk becsiilt koltségei 2004, illetve 2006. évi drszinten:

2004. évi ar 2006. évi ar

Egységar Koltség Egységar Koltség

4.4.1.1. | jarda és aljzat bontdsa 6,5 |m?| 19000Ft| 123500Ft| 21000 Ft| 136 500 Ft
4.4.1.2. | vakolatleverés 26 |m? 450 Ft 11700 Ft 500 Ft | 13000 Ft
4.4.1.3. | labazati cementsimitds | 26 | m? 1000 Ft| 26000 Ft 1300Ft| 33800Ft
4.4.1.4. | fugg6leges falszigetelés |26 | m? 1400 Ft | 36400 Ft 1600 Ft | 41600 Ft
4.4.1.5. | homokos kavics agyazat | 3,5 | m? 7300Ft| 25550Ft 7900 Ft| 27650Ft
4.4.1.6. | labazatvakolat rabiccal |26 | m? 3600 Ft| 93600 Ft 3800Ft| 98800 Ft

4.4.1.7. | jardabeton készitése 35 |m®| 35000Ft| 122500Ft| 38000 Ft| 133000 Ft
4.4.1.8. | szikkaszto dréncs6 10 | fm 2 500 Ft 25000 Ft 3000 Ft| 30000 Ft
464 250 Ft 514 350 Ft
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2004. évi ar 2006. évi ar
Egységar Koltség Egységar Koltség
4.4.2.1. | vakolatleverés 10 |m? 450 Ft 4 500 Ft 500 Ft 5000 Ft
szobdkban
4.42.2. | szanitervakolat készitése | 10 | m? 6000 Ft | 60000 Ft 6 500 Ft | 65000 Ft
4.4.2.3. | paradteresztd festés 15 | m? 2300 Ft 34 500 Ft 2600 Ft 39 000 Ft
99 000 Ft 109 000 Ft
4.4.3.1. | vapameger6sités 2 |db 15 000 Ft 30000 Ft | 17000 Ft 34 000 Ft
4.43.2. | kis tetd fém szegélyekkel | 1 | db 25000 Ft 25000 Ft | 28 000 Ft 28 000 Ft
55 000 Ft 62 000 Ft
Osszesen netto: 618 250 Ft 685 350 Ft
20% AFA: 123 650 Ft 137 070 Ft
Becsiilt brutto kiviteli koltség: 741 900 Ft 822 420 Ft

A becsiilt Gsszevont koltségek meghatdrozasa a Magyar Epitész Kamara és a Magyar
Mérnok Kamara kézremiikodésével késziilt ,, EpitSipari kéltségbecslési segédlet” 2004.
évi és 20006. évi kiadvanyai alapjan keriiltek meghatarozasra, esetenként a TERC KIVI
koltségvetési program adatainak figyelembevetelével.

Kérdés: Nyilatkozzon, hogy az un. aquapol eljaras alkalmazasaval a hiba megsziintet-
het6-e, hatarozza meg a modszer koltségét 2004. és 2006. évi arszinten.

Vilasz: A szakvélemény 4. pontjaban leirt miiszaki eszmefuttatds konkluziojara hivat-
kozva az adott lakoépiiletnél a hiba megsziintetésére az aquapol eljards nem tekintheto
hatékony modszernek, ezért alkalmazdsat nem javaslom.

(Ugyanigy nem alkalmasak a fémlemez-besajtoldsos, falatvagdsos vagy injektdlasos
modszerek sem. Ezek mindegyike a talajvizbdl felszivodo nedvesség kizarasat célozza.
A perbeli ingatlan esetén azonban a falak iddszakos nedvesedését nem a talajviz jelenle-
te okozza!)

2.3.3. Fal- és padlészerkezetek vizszigetelési hibai
(Szerz8: Szende Arpad)

Okos ember mas karan tanul — a kivitelezonek ezt a lehet6séget a masok altal elkovetett
épitési hibak kinaljak, melyek ismertetése hatékony segitséget nyujthat azok elkertilésé-
re, eldsegitve ezzel a kész munka 4tvételét, mindsitését, végsd soron pedig a mindségi
épités-feltjitas tigyét. Az aldbbiakban a vizszigetelések gazdag témakorébol — esettanul-
many bemutatasaval — a fal- és padloszigetelések hibaival foglalkozunk.
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A kozreadott esettanulmany targya egy vidéki varos egyedi sorhaz jellegti, 6t lakast
tartalmazo, hagyomanyos falazott szerkezetii, magastetds épiilete. Az épiilet egyik tulaj-
donosa nem sokkal az épiilet elkésziiltét — és az 6 bekoltdzését — kdvetden a lakas hom-
lokzati féfalain, illetve a csatlakozé valaszfalak sarkaiban, a fal padlohoz kozeli részein
nedvesedést, foltosodast, elszinezddést és kisvartatva penészesedést észlelt, mintegy
3 m? Gsszes kiterjedésben. Ez egyiitt jart a vakolat egy részének mallasaval, valamint a
penészesedésbdl adodod dohos szag kialakulasaval is.

A kialakul6 jogvitaban a tulajdonos igazsagiigyi szakértohoz fordult, aki a vizsgala-
tok elvégzését kovetden irasbeli szakvéleményt készitett, mely nemcsak alapjaul szol-
galt a bizonyitasi eljarasnak, hanem iranyt is mutat a meghibasodas — remélhetdleg meg-
egyezéses — rendezéséhez.

1. fénykép.
Epités kdzbeni fotd, mely nemcsak
a vizszigetelés hibait mutatja

Az észlelt nedvesedés okainak elemzése kapcsan azonban kideriilt, hogy a homlok-
zatra, illetve az elé helyezett tormelékbe jutd csapadék okozoja a tetdhéjalas és badogos
munkék csomodpontjanak nem megfeleld kialakitasa.

Tetohéjaldas, badogos munkak vizsgalata:

— A tetéfedés 17,5%38 cm-es bontott hodfarku cseréppel, potlasokkal, kettsfedés 14
cm-es rafedéssel, és 9 cm (> 8 cm) atfedéssel késziilt, mely megfeleld lenne, azonban
az ereszcsomoOpont kialakitasa nem megfeleld, tekintettel arra, hogy a cserepek és a
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fliggGeresz-csatorna viszonya rossz. A cserepeket ugyanis csak annyit kell és szabad
ralogatni a csatornara, hogy a sz€l a csapadékot ne a faszerkezetekre, hanem a csator-
naba nyomja. Az alabbiakban kozreadott abrak az irodalmi, illetve a megvaldsitott
ereszcsomopont-kiképzést tartalmazzak, bemutatva, , kiszerkesztve” a viz csatornaba
jutasanak, illetve be nem jutdsanak utjat.

1. dbra. A bal oldali bra az irodalmi, mig a jobb oldali dbra a ténylegesen megépitett eresz-
csomépont-képzést mutatja, a csapadék atbukasi lehetségeivel

— A lefolydcsd betorkolld csove felé a csatorna lejtésének az MSZ 7936/1 szerint 3-5
%o-nek kell lennie. A mellékelt felvételeken is 1athatd modon a fiiggderesz-csatorna 10
mm kontralejtést, valamint tovabbi, a tervezett lejtéstdl valo eltérést mutat, ami nem
megfeleld.

2-3. fényképek. A helyszini felvételek a kontralejtést és a helytelen cscomoépontképzést mutatjak

* A kijavitas modja: le kell bontani a fliggderesz-csatornat, és megfeleld lejtésben
kell 0jra felszerelni. Ehhez azonban meg kell bontani a tetéfedést, és a kezd6 sornak
a hozza tartozo 1écezéssel egyiitt torténd athelyezésével és helyes beallitasaval kell
ujra beépiteni.
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— avizgyijto tetofeliilet, és a fliggderesz-csatorna keresztmetszetének ellendrzése:
* atetbfeliilet vizszintes vetiiletének rajza és adatai (m):

a=12,41 b=15,81 c=4,03 d=2,95 e=0,36
£=0,36 g=10,30 h=0,55 1=1,60 j=1,00

» az egy lefolyodra esd tetofeliilet vizszintes vetliletének szamitdsa idomonként:

12,41 x 4,03 = 50,01 m?
4,03 x036/2= 0,73 m?
(1,60+0,55) x 1,00 /2 = — 0,44 m?
5,81 x2,95= 17,14 m?
2,95%x0,30/2= 0,44 m?
0,36 x2,95= 1,06 m?
Jsszesen: 68,94 m> < 104,32 m?, tehdt megfeleld!

» az egy lefolyora esd tetofeliilet vizszintes vetiiletének figyelembe vehetd legna-
gyobb teriilete (m?) az MSZ 7936/2 szerint: 111 m?

A vizgylijto terdfeliilet vizszintes vetiiletének Az alkalmazando Figyelembe
a tervezésnél figyelembe vehetd legnagyobb teriilete legkisebb kor- vehetd csatorna-
m?-ben, ha a teték hajlasszoge szelvényii fiiggo szelvény, cm?
7°-nalkisebb | 7°-45° kézétti 45° feletti ereszcsatorna
méretjele
59 52 41 25 47
125 111 100 33 100
178 158 142 40 226
283 251 226 50 226
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* az egy lefolyora esd tetéfeliilet vizszintes vetiiletének figyelembe vehetd legna-
gyobb teriilete (m?) linearis interpolacioval: 104,32 m?, szamitasa:
111-(100-94)/(100-47)x(111-52)=104,32 m?

» kovetelmények és adatok a fliggleresz-csatornara és a lefolyora vonatkozoan:

Kovetelmény Tényleges Megjegyzés
r=80 mm r=775mm MSZ 7936/2
kit. szélesség: 333 mm kit. szélesség: 325,15 mm MSZ 7936/2
tlirés: £ 1,5 % = 4,995 mm kiilonbség: 7,85 mm = 2,36 % MSZ 7936/2
csatornaszelvény: 100 cm? csatornaszelvény: 94 cm? MSZ 7936/1

* lefoly6csd sziikséges keresztmetszete az MSZ 7941/1 szerint:
68,94m?x0,8cm*m*=55,15 cm? < (ker: 32/2n = 5,10 cm)*xn= 81,67 cm?,

tehadt megfelels!
A tetdk hajlasszoge Ajanlott lefolyocs6szelvény
a legalabb
as7° 0,7 cm?/m?
7° < 45° 0,8 cm?/cm?
45° < q 0,9 cm?/m?

* el nem késziilt szerkezetek hianya:

~ hoéfogd kampok;
~ viziist.

A szigetelések hianydnak, hibdinak vizsgdlata:
A szigetelés kilogo korhadd betétes bitumenes vastag lemez, eléggé Osszeszakadva,
mely ma is szabadon a haz végében, a hatsé (NY-i) oldalon talalhatd. Nincs folyamato-
san ragasztva/hegesztve, és védelme sem megoldott, ezért a sok eddigi és ezutan bekd-
vetkezd sériilés. Ez volt tapasztalhaté mind kiilsé, mind a belsé feltarasok alkalmaval.
Mindezt mar az épités kozbeni szines fot6 is rogzitette (lasd 4—6. fenykep).
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4. fénykép.
A szigetelés kilogo korhado betétes bitumenes
vastag lemeze szabadon

5-6. fényképek. A homlokzati nedvesedés, a vakolat, szinezés karosodasa

A belsd feltaras alkalmaval megallapitast nyertek az alabbiak:
— a falszigetelésre a kiilso feltarasbol eredé megéallapitasok érvényesek
— a foldszint alatti fodém rétegeinek feltarasakor kideriilt, hogy hianyzik:
* ateljes padloszigetelés;
+ atechnologiai szigetelés (PE folia) a hdszigetelés és aljzatbeton koziil;
* az Usztatott aljzat vasalatlan;
* a peremszigetelés hianyzik;
* hidnyzik a milanyag f6lia az aljzatbeton tetejérol.

7. fénykép. A belsé feltaras nézete 8. fénykép. A kiils6 feltaras nézete
a tormelékes feltoltéssel
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A Kkiils6 feltaras alkalmaval megallapitast nyertek az alabbiak:

— aterepszint épitési tormelékkel kertilt feltoltésre, ezért a belsd padloszint 26,5 cm-rel
lejjebb van, mint a terepszint;

— ebbdl kovetkezdleg meg a badogos munkak hibai miatt (ereszcsatornan atbuké csapa-
dék a lefolydcsd toldasi hibainal, és a felesleges konyokok betoldasa miatt), tovabba
az ott tarolt fa, és egyéb lom miatt, a pangd viz e feltdltésbdl a homlokzatvakolat, la-
bazati cementvakolat kdzvetitésével, de kozvetleniil is a falazatba jut, kapillarisan fel-
szivodik, a belso vakolaton nedvességet, penészesedést okoz (lasd. 8. fénykép),

— a kiils6 homlokzatszinezés, valamint a labazati cementvakolat is atazott, lepergében
van, foltosodas észlelhetd rajtuk;

1=

2. abra. A kiils§ és belsd feltarast rogzits alaprajz és metszet (1:10 kicsinyitve!
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Belsé: 1) fa panelparketta szegély, 2) 10 mm panelparketta, 3) 3 mm habfolia, 4) 6 cm
aljzatbeton, 5) 4,5 cm (6sszenyomodott) milanyaghab hdszigetelés, 6) aljzatbeton.

Kiilsd: a terepszint épitési tormelékkel keriilt feltdltésre, ezért a belsé padloszint 26,5
cm-rel lejjebb van, mint a terepszint, melybdl kovetkezdleg, no meg a badogos munkak
hibai miatt (ereszcsatornan atbukd csapadék, a lefolydcso toldasi hibainal és a felesleges
konyokok betoldasa miatt) pang6 viz e feltltésbdl a homlokzatvakolat, 1abazati cement-
vakolat kdzvetitésével, de kozvetleniil is a falazatba jut, kapillarisan felszivodik, a bels
vakolaton nedvességet, penészesedést okoz;

9. fénykép. Penészesedés jelei a belsd 10. fénykép. Penészesedés a belss festett
csempeburkolaton falfeliileteken

A részletes vizsgalat és persze a példa kedvéért az alabbiakban kdzreadjuk a nedves-
ségmérési jegyzOkonyvet, természetesen a személyiségjogok figyelembevételével ki-
hagyva a személy(ek)re utalé adatokat.
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Gace
=

NEDVESSEGMERESI JEGYZOKONYV

Targy: ... alatti 6t lakasos tarsashaz épiiletének és 2. jelii lakdsanak vizs-
galata soran, a NY-i homlokzati fal nedvességtartalmianak meghataro-
zasa miiszeres méréssel

Ugyszam:  0439/0567/06.

Kirendeld:

Megbizott: ......... igazsagiigyi szakérto (cim, levélcim, tel/fax, e-mail cim)
A mérés

— helyei: a kozreadott terven bejelolt vizsgalati hely

—ideje: 2006. 03. 01. (szerda), 12,00 6ra

— koriilményei: normal

— célja: falszerkezet nedvességtartalmanak megallapitasa

— végrehajté szerv:
— végrehajté személye(k):
— alatt jelen vannak:

— szabvany hivatkozasai:

— alkalmazott modszere:

Alkalmazott miiszerek:

MI-04-320 Atnedvesedett falak vizsgalata

ISO 2859 Mintavételi eljarasok, mindsitéses ellendrzés tab-
lazatai

A nedvességmérd miiszer falak, anyagok, fa nedvességtar-
talmanak meghatarozasara szolgal, kiilonb6z6 mérdszondak
alkalmazasaval, elektromos vezetoképességen alapuld mé-
rési elv alapjan. A mért adatokat az atszamitasi tablazatbol
atszamitjuk, és meghatarozzuk a nedvességtartalmat.

A mérés megkezdése elodtt, alapadatként a kdrnyezet — kiilsé
¢és belsd — relativ paratartalmat, hdmérsékletét, és harmat-
pontjat sziikséges miiszerrel meghatarozni!

— hémérséklet-, paratartalom-méré:

* tipusa

« hitelesitése:

testo 605-H1 0560.6051

Elektronikus mérémiiszer

Type 0636 0265 909 0000 0008 TK  2000-01-24.
ISO 9001 - TESTO QUALITY certified

» mérheté mennyiségek: leveg0 relativ paratartalma, léghémérséklet, harmatpont

» mértékegységek:

% °C °C
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* érzékeld szonda
meérete:
» méréshatar:

* mérési pontossag:
* tlirés:
* megjegyzések:

—nedvességméro:
* tipusa:

* hitelesitése:

» mérheté mennyiségek:
» mértékegységek:

» méréshatar:

* mérési pontossag:

* tlirés:

* névleges hémérséklet:

» megengedett
lizemi hdmérséklet:

* anyag-
nedvesség-mérés:

* kijelzés:

* szondak tipusa:

* szondak
tengelytavolsaga:
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@12 mm/ 0,472”; hossza: 125 mm / 4,92”

5-95 % relativ paratartalom

—20 —+70 °C (4 — +160 °F)

+3% +0,5°C +£09°F

0,1%/0,1°C/0,1°F

A mérések a miiszernek, és a metodikanak megfeleld szintd,

mérhetd mennyiségek mérészdmainak meghatarozasara va-
16k!

TESTOR HYGROTEST 6500
Sekunden-Hygrometer (nedvességméré miiszer)
Type 0560 6500 909 0000 0015 TK TESTOR 7J 12

nedvességtartalommal ardnyos % kijelzés

% kijelzés

6—100% kijelzés

0,1% kijelzés

nem adhaté meg, mert az anyagdsszetétel, illetve a reprodu-
kalhatosag fiiggvénye!

+20°C

anyag: 0 —+40 °C fa: 0— + 80 °C

kapcsoldval valaszthato!

LCD, 13 mm szammagassag

beszir6 szonda (a két szonda kozotti tavolsag 25 cm; a mé-
roszondakat lendiilettel a vizsgalati anyagba verjiik, sziikség
esetén kalapéljuk, max. 30 mm mélységig)

25 cm; A terven bejeldlt jelek méréshelyi tengelypontok, at-
tol a szondak tengelye — egy e ponton atmend vizszintes
egyenesen — jobbra-balra egyenld tavolsagra van a mérés
végzésekor!



* mérési elv:

* megjegyzések:

A mérési elv az elektromos vezetoképességen alapul. A két
elektroda kozotti anyag egy az anyagra jellemzo és foleg an-
nak nedvességtartalma altal meghatarozott ellenallast mutat.
Az anyagra jellemz6 ellenallas nagysaganak fiiggvényében a
két elektroda kozotti anyagrész jobban vagy kevésbé elektro-
mos vezetd. Egy nedves anyag elektromos vezetoképessége
fiigg a viztartalomtdl (Y), az anyagtol, és kisebb mértékben
az anyag homérsékletétol. Novekvo viztartalommal az elekt-
romos vezetOképesség nd. A mérési adat a vizsgalati anyag
nedvességtartalmaval aranyos, a nedvességtartalmat egy em-
pirikusan magallapitott tablazatbol hatdrozhatjuk meg. E
nedvességtartalom-mérési elv valamennyi anyagnal alkal-
mazhat6, amennyiben az anyag szaritott allapotban elektro-
mosan nem vezeto!

A mérési adatok nem adnak tajékoztatast, a kémhatasrdl és a
sotartalomrol, és a mérési helyek mérési modszerének meg-
felel6 szintli és alkalmazhatosagli nedvességtartalom mérd-
szamok meghatarozasara valok!

A vizsgalt épiilet kornyezetének jellemz6i:

Geologiai jellemzok:

— terep lejtése: sik

— talajviz szintje: —1,50 m
Epitett kornyezet:

— ¢épiilet beépitési modja: oldalhataron allo
— terep, utcaszint a vizsgalt helyiség padloszintjéhez képest: + 0,265 m

— koztertlet
burkolata: aszfalt
forgalom: minimalis

jardaburkolat: beton, termésko nincs

jarda lejtése: 1%

Az épiilet kdzelében 1évo feliileti, vagy talajvizszennyez6 1étesitmény nincs!

A vizsgalt épiilet érintett szerkezetcsoportjainak jellemzdi:
Az épiilet tartdszerkezeteinek, elsdsorban a vizsgalt szerkezetek allapota (statikai alla-
pot, terhelhetdség, sériilések, repedések, siillyedések): megfeleld!
A szigetelés meghatarozasa, allapota:
Talajviz elleni szigetelés:

Padlészigetelés: nincs

Falszigetelés: 1 rtg. korhado betétes bitumenes vastaglemez
Csapadékviz elleni szigetelés: nincs

Labazat, tomités: nincs

Homlokzati feliiletvédelem: cementlabazat részben
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A vizsgalt épiiletrész jellemz6i:

Helyiség megnevezése: nappali szoba, konyhaval
falszerkezet anyaga, vastagsaga: km. téglafal, 53 cm (vakolva!)
vakolat anyaga, vastagsaga: kiviil 2 cm, beliil 1 cm sima vakolat
padloburkolat: panelparketta
labazat: fa szegély

Eszlelt jelenségek:
nedvesedés: a fal padléhoz kozeli részein, valaszfal sarokban, (atl. m: 60 cm)
— kiterjedtsége: 3,00 m?

Jarulékos jelenségek:
— foltosodas, elszinezddés: a fenti helyeken €s mértékben
— penészesedés: megjelent
— szerkezeti karosodas: vakolat egy része mallik
— szagok: penészesedésb6l adodo dohos szag

Mérési adatok:

Paratartalom, homérséklet mérése:

Mé- Belsé levegé Fal feliilete Megjegyzés
I::fl Relativ H6émér- | Harmat- | Relativ Hémér- | Harmat-
'elZ para- séklet pont para- séklet pont
J tartalom tartalom
% °C °C % °C °C
2 43,7 19,1 7,1 70,1 13,6 8,3 Vizsgalat végezhetd!
Megjegyzések:

A levegd homérsékletét legalabb £1°C pontossaggal, a falfeliilet sikjatol 10-20 cm
tavolsagban kell meghatarozni és jegyzOkonyvezni!

A levegd relativ paratartalmat legalabb +5% pontossaggal, a hémérsékletméréssel
azonos helyen kell meghatarozni és jegyz6konyvezni!

Nedvességméreés:
Mé- Miiszer Tablazatbol Atnedvesedés Minésités
rési kijelzés szamitott (telitettség) Megi esek
hely nedvességtartalom eglegyzese
Jele (%) (sity %) (%)
2/1 106,6 13,71 76,17 erdsen nedves
2/2 44,1 1,96 10,89 széraz

A kiemelt (vastagitott szdmok) nedvességtartalmak nem megfelel min&sitésiiek!
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Megjegyzések:
A miiszer kijelzési értékhez tartozo nedvességtartalmat tablazati értékek linedris interpo-

Az atnedvesedési (telitettségi) fokozat (%), a mért nedvességtartalom (kijelzési érték
—linedris interpolacioval szamitott tablazati értéke /suly %/) és a mintara jellemzd teli-
tési vizfelvétel (¥ /suly %/ = (m;—m,)*100/m,; ahol m=nedves tomeg és m,=szaraz
tomeg) szdzalékos aranya!

A mért értékek erdteljes csokkenése jelzi az atnedvesedési zona magassagi és oldal-
iranyu hatérait.

A relativ nedvességmérések eredményeinek helyességét célszerii ellendrizni azonos
anyagu ¢és feliiletképzésii, de bizonyosan nem atnedvesedett falszakaszok azonos mod-
szerl ellenérzésével.

Jelen mérési adatok nem adnak tdjékoztatast a kémhatasrol és a sotartalomrol, és a
mérési helyek mérési modszerének megfeleld szintii és alkalmazhatosagii nedvességtar-
talom mérészamok meghatarozasara valok.

Minésitési szempontok:

szaraz

Anedvességtartalom kisebb vagy egyenld, mint az azonos anyagu minta egyensulyi ned-
vességtartalma, és sotartalma nem éri el a kritikus 0,5 tomeg % értéket.

nedves
A nedvességtartalom kisebb vagy egyenld, mint az azonos anyagu minta 20-40% kozot-
ti telitettsége.

erésen nedves
A nedvességtartalom kisebb vagy egyenld, mint az azonos anyagti minta 40—80% kdzot-
ti telitettsége.

vizes
A nedvességtartalom kisebb vagy egyenld, mint az azonos anyagu minta 80% feletti te-
litettsége.

Megjegyzések:
A falazat atnedvesedett, ha a kijel6lt mintahelyeken a falk6zép kozeli mintak telitettsé-
ge legalabb ,.er6sen nedves” fokozatu, és a parolgasi zona mintajanak nedvességtartalma
az egyensulyi értéknél magasabb.

A falazat teljes hosszaban atnedvesedett, ha a kijel6lt mintahelyeken az adott sza-
kasz valamennyi mintahely telitettsége ,,erdsen nedves” fokozatq.

A falazat foltszeriien atnedvesedett, ha a kijelolt mintahelyeken az adott szakasz
valamennyi mintahely telitettsége ,,er6sen nedves” fokozata, de ezek kiterjedése a fal
hosszaban és/vagy magassagaban korlatozott.
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Kizarélag feliileti a falnedvesség (higroszkopos, felfreccsend, lefolyo, szigetelés
elotti vakolaton felhuzodo stb.), ha a feliileti, parolgasi zonabdl kivett minta telitettsége
magasabb, mint a legfeljebb 20%-os telitettségii, falk6zéprdl kivett mintaé.

Tilnyomérészt kapillarisokban felszivodé atnedvesedés, a mindkét oldalan, azo-
nos magassagban légtérrel érintkezd falaknal, ha a kivett furatminték telitettsége a pad-
16szinttdl (terepszinttdl) felfelé és a falkdzéptdl a parolgasi feliiletek felé csokken. A két
oldalon eltérd nagysagu, vagy kiilonbozd paradiffuzios ellenallasu feliiletek a fenti el-
oszlast torzithatjak.

A talajoldali szigetelés hianyara vagy tonkremenetelére utal, ha egyik oldalon ta-
lajjal érintkez6 (pl. pince-) falaknal a bels6 feliilettdl a fal teljes keresztmetszetében mé-
lyiilé mintak egyre névekve telitettsége mutathato ki.

Osszefoglalds:

A vizsgalt szerkezetek:

Allapota: erosen nedves, atmeno nedvesedés, allandéoan romlik
Kapcsolédo szerkezeteinek allapota: megfeleld

Esztétikai allapota: nem megfeleld

Osszefoglalé minésités, figyelembe véve a kovetelményrendszert:
NEM MEGFELELO!

Azonnali intézkedések: nem valtak sziikségessé!

Azonnali felajitast igénylé szerkezet: nincs!

Tovabbi vizsgalatok lefolytatasa: nem sziikséges!

Egyéb szempont: nem meriilt fel!

Mellékletek:

Tervmelléklet: Alaprajzi, falnézeti részlet 1:100 kicsinyitve! (ldasd 3. dbra)
Fotomelléklet: A mellékelt helyszini felvételek!

A szigetelés meglétét az OTEK 57. § (2) rendeli el: ,,A talaj irAnyabol hato nedvesség-
hatasok ellen vizhatlan szigeteléssel kell megvédeni a huzamos tartozkodasra szolgalo
helyiségeket, valamint minden olyan épiiletszerkezetet, amely nedvesség hatasara jelen-
tos szilardsagcsokkenést vagy egyéb karosodast szenvedhet.”

A (3) bekezdés pedig ugy rendelkezik, hogy ,,A csatlakozo terepfelszint ugy kell ki-
alakitani, hogy a csapadékvizet az épiilettdl elvezesse.”

A 85. § (5) bekezdése akként rendelkezik, hogy a ,,Huzamos tartézkodasra szolgalod
helyiség padldja akkor keriilhet az épiilethez csatlakozo kiils6 terep szintje (terepcsatla-
kozasa) ala, ha a helyiség rendeltetésének megfelelé komfortfeltételek (szarazsag,
hévédelem, szellézés, megvilagitas stb. kovetelmények) biztosithatok. Lakdszoba pin-
ceszinti helyiség nem lehet.”

A falnedvesség-mérési jegyzOkonyv méréssel igazolja, hogy a falazat erésen nedves,
és ott szerepelnek az okok is.
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3. abra. Alaprajzi részlet és falnézet

Mindezeken tal megallapithato, hogy a meglévd szigetelés nem felel meg a ra vonatkozd
kovetelményrendszernek — MSZ-04-803/8-1990 VIZSZIGETELO SZERKEZE-

TEK — az alabbiak szerint:

1. ALTALANOS ELOIRASOK
1.2. A vizszigetel$ szerkezet csatlakozésai, szerkezeti csomdpontjai feleljenek meg
az alkalmazasra keriild szigetelési rendszer technoldgiai eldirasainak.
1.4. A vizszigetelo szerkezetet készités kozben és elkésziilte utan minden karosito
hatastol védeni kell.
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1.6.

1.8.

1.9.

A vizszigetel6 szerkezet tervezett, illetve kivitelezett kialakitasa akadalyozza
meg, hogy viz keriiljon a vizszigetel6 szerkezet mogé.

A vizszigeteld szerkezet és az altala védett épiiletszerkezet az igénybevételek
hatasara nem szenvedhet karos mértéki elmozdulast.

e

A vizszigetel0 szerkezet — kiilon eldiras hidnyaban — vizhatlan legyen.

1.11. Az épiiletek talajviz, talajnedvesség és talajpara elleni padloszigetelését ugy kell

kialakitani, hogy a vizszigeteld szerkezet az épiilet, illetve a csatlakozo6 szerke-
zet esetleges megiilepedésétdl ne karosodjon.

2. MINOSEGI KOVETELMENYEK

2.1.

2.2.

A mindségi osztalyozastol fiiggetlen kdvetelmények

2.1.1. Avizszigetel6 szerkezet feliiletén Iyuk, repedés vagy egyéb folytonossagi

hiany nem megengedett.

2.1.8. A vizszigetel6 szerkezet siktol megengedett eltérése 2 m-es hosszisagon

+5 mm.

2.1.9. A vizszigeteld lemezek atlapoldsaban és egyéb kapcsolatdban lemezfel-

valas nem megengedett.

2.1.10. A korhad¢ betétes (pl. a papirbetétes) bitumenes vizszigetel6 lemez va-
lamennyi rétege taskdsodasmentes, teljes feliiletén bitumenes ragasztasu
legyen, a sarkokban €s a hajlatokban szorosan fekiid;jon.

2.1.12. A talajviz elleni és a talajpara elleni szigeteld szerkezet rétegei kozott
bezart levegd (holyag) nem megengedett.

A mindségi osztalyozastol fliggd kdvetelmények

** A talajnedvesség, a szivarg6 viz, az lizemi viz és a hasznalati viz elleni viz-
szigeteld szerkezetek esetében mindségi osztalyozastol fiiggd kovetelmények
eldirasara nincs sziikség; ezek a szerkezetek az MSZ-04-800 szerint vagy

»megfeleld” vagy ,,nem megfeleld” mindsitéstiek lehetnek (ldsd. 4. abra).

A kijavitds menete, anyagai a terveken szerepelnek, illetve a koltségelemzés tartal-
mazta azokat. Megjegyezni kivanjuk azonban, hogy a technoldgia betartdsa, tovabba az
intenziv bontasok miatt is szamos kapcsolodd munkat is el kell végeztetni:

— festések,

— burkolatok,

— a padlosik tartasanak és a

— szigetelés
hibaokmentes kivitelezhetdsége miatti, no meg az 0j hészigetelési szabalyoknak valo
megfelelés miatti vastagabb hészigetelés készitése, peremszigetelés, vasaltaljzat, tech-
nolodgiai szigetelések készitése.
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4. abra. A kiils6-bels6 kijavitds tervezett allapotalaprajza, metszete

Beliil: (1) fa panelparketta szegély (bontott anyagbol) (2) 10 mm vj panelparketta, (3) 3
mm habfo6lia (bontott anyagbol), (4) PE fo6lia, (5) 8 cm vasalt aljzat, peremszigeteléssel,
(6) PE folia technoldgiai szigetelés, (7) 5+10 = 15 cm 1épésbiztos miianyaghab hdszige-
telés, (8) hegesztett bitumenes vastaglemez vizszigetelés, 1) utolagos falszigeteléssel
Osszeépitve, (9) 6 cm aljzatbeton, (10) 8 cm kavicsagy

Kiviil: 60°-os rézsiivel kialakitott terepszint siillyesztés, az épitési tormelék elszallitasa-
val; a falszigetelés sikja alatt 20 cm-el (hohatar) egy 60 cm széles, 1%-os faltol ellejtésii
beton jarda késziil, szélén 5 cm sugart félkorives folyokaval, alatta megvastagitassal,
sajat levében simitva, a lefolydcso kifolyokonyoke alatt a folyokaba vezetd vizelvezetd-
vel, a falténél 2%-os lejtési kiemeléssel, bitumenkiontéssel, 1,5 m-enként dilatacidval
szintén bitumen kiontéssel, 10 cm mosott kavicsaggyal; a jarda sikja ala vezetéssel laba-
zati cementvakolat késziil, kijavitva és potolva a korabban mar hidnyosan készitettet, a
szigetelés homlokzati vonaldban szilikonos tomités készitésével; a folyoka végét kove-
téen az épiilet tulajdonosanak a csapadékvizet vagy el kell szikkasztani (szikkasztd az
épiilettdl tavol a kertben alakitando ki), vagy Osszegytijteni €s locsoldsra hasznalni!



A bejarati elotér labazatanak hidanya:

A bejarati ajtoé mellett hidnyzik a befordulo terméskd labazat. Ennek potlasarol gondos-
kodni sziikséges a meglévével azonos kivitelben, az OTEK 58. § (3) bekezdése szerint:
»Az épitmény labazatat a terepcsatlakozas felett legalabb 0,30 m magassagig szilard,
fagyallo anyagbol kell késziteni, vagy fagyallo burkolattal kell ellatni.” Ez is hozzajarul
a nedvesség falba jutasahoz.

11. fénykép. A kélabazat hidnya

Lathato tehat az is, hogy a hibat — ami tapasztalataink szerint szinte mindig igy van
—nem egy épililetszerkezet hibaja okozta.
A kijavitasi munkakat teljeskoriien a koltségelemzéssel hataroztuk meg, mind meny-
nyiségi, mind minéségi értelemben.
A kijavitasi munkak értéke:
4 371 749 Ft
+20% AFA: 874 350 Ft
5246 099 Ft

Lathato, hogy a kijavitasi (reparalasi) munkak (bontasok, helyreallitas, tonkrement
anyagok potlasaval) értéke ardnytalanul magas kardsszeg, ha figyelembe vessziik, hogy
milyen kis tobbletraforditassal, no meg odafigyeléssel végzett kivitelezéssel mindez el-
kertilhetd lett volna.

Sajnos a bemutatott hibak nem eldszor, és gyanitjuk nem is utoljara fordultak eld,
ezért talan mindenki levonhatja a rd vonatkoz6 tanulsagot, elkeriilendd az ilyen meghi-
basodasok, hianyok sorat.
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2.3.4. Arvizi kdrosodas (Szerzé: Dr. Téth Elek DLA)

A Duna-parti hotel squash-palyaja a 2002. év augusztusi dunai arviz soran veszélyhely-
zetbe keriilt. Az arviz megemelkedett vizszintje tobb deciméterrel meghaladta a palyak
parkettaburkolatanak szintjét.

A sportlétesitmény lizemeltetdje homokzsakgatakkal igyekezett (el6iras szerint) a vi-
zet tavol tartani az épiilett6l, az azonban (miutan a kiilsé térben mérhetd vizmagassag
megkozelitette a legnagyobb arvizi vizszintet) el6szor a padlo betonszerkezetén keletke-
zett repedéseken at alulrodl tort be a védett térbe (1. fénykép), majd a Duna feldli épiilet-
sarkon a meglévo ragasztott, hdszigeteld biztonsagi livegtablak megroppantasaval oldal-
iranybol is bejutott (lasd 2—-3. fényképek).

1. fénykép. Vonal mentén megrepedt betonpadld

A védekezés igy gyakorlatilag eredménytelen volt, a squash-palyak padloszerkezete
tonkrement.

A Hotel & Sports Center 1étesitményeinek miiszaki igazgatoja ekkor szakért6hoz for-
dult az épiilet vizszigetelése tonkremeneteli koriilményeinek kivizsgalasa és a keletke-
zett kar helyreallithatosaganak véleményezése érdekében.

A helyszini szemrevételezés iddpontjaban a régi parkettaburkolat elbontasa gyakorla-
tilag befejezodott, és megkezdodott az 1) padloszerkezet vakpadlo-parnafa aljzatanak
elhelyezése.
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2. fénykép.Viznyomas altal benyomott biztonsagi livegtébla

3. fénykép. Viznyomads altal megroppantott biztonsagi livegtabla
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A szakvélemény célja a megrendel6 elézetes (feltarasos ellendrzések, anyagvizsgala-
tok és szamitasok melldzésével torténd) tajékoztatasa az arviz okozta karosodas kialaku-
lasanak folyamatarol, a meghibasodas ok-okozati 0sszefiiggéseirdl, a felelosség kérdései-
6], illetve a helyreallitas lehetoségeirdl.

A helyszini szemle tapasztalatai

1. A szemle sordn a falakon, oszlopokon 1évé elszinez8désbdl egyértelmiien megélla-
pithato volt, hogy az arvizi vizszint mintegy 80 cm magassdgban volt a beton aljzat
felso sikja felett.

2. A Duna fel6li épiiletsarok két oldalan a ragasztott biztonsagi iivegtabla nem volt ké-
pes elviselni a betérd viz nyomasat, és megroppant.

3. Asquash-palyak beton aljzatan a sz¢&ls6 falak mellett, illetve az elvalaszto fofalak két
oldalan, a falakkal parhuzamosan, azoktol kb. 60 cm tavolsagra hatarozott hosszira-
nyu repedések lathatok, ezek kdrnyezete érzékelhetden nedves volt a szemle id6pont-
jéban is.

A tervezés és kivitelezés folyamatinak elemzése

A kiviteli tervek készitésének datuma: 1996. marcius.
A terveket 1996 jiniusaban modositottak, a modositasokat az épitész tervezd a tervek
egy részeén atvezette.

1. Megallapitds:

A terv alapvetéen nem szamolt a terepszint feletti vizallas magassaggal.
Tervezett rétegfelépités a squash-palydk alatt az E-4. terv szerint (1996. mdrcius):
— 7 cm parketta + 2 réteg vakpadl6 + gumi alatét lapkak

12 cm vasbeton padozat

3 cm homokterités

1 cm szigetelés (2 réteg Aquabit talajpara ellen)

— 2 cm kiegy. habarcs

meglévo aljzat

Az §-1 jelii, 1996. mdrciusi keltezésii statikus tervdokumentdcio (1996. marcius) a palyak
padozataként 12 cm vastag vasbeton lemezt iranyoz eld, mégpedig felsd vasalassal,
¢ 12/30 cm f6 vasbetéttel, és ¢ 8/30 cm elosztd vasalassal.

A vasbeton téroszto falak tliskéi als6 vasként, mintegy 60 cm-re nyulnak be kétoldalt
a vasbeton lemezbe.

Megallapithato, hogy ez a statikus terv az egyetlen, amelyik a vasbeton palyale-
mezt alulrél érkezo terhelésre méretezte. Ennek magyarazata lehet az, hogy a tervezd
gondolt a falszerkezetek alapgerendainak siillyedése (talajkonszolidacid) kdvetkeztében
varhaté mozgasok és fesziiltségek elleni védelemre, mely ugyanakkor az alulr6l hato
talajviznyomads, tehét egy arvizi helyzet esetén is védelmet jelent a vasbeton lemez, illet-
ve a vizszigetelés folyamatossaganak biztositasara.
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A fels6 halovasalassal ellatott vasbeton lemez alkalmas lehet arra, hogy meghata-

rozott nagysagu talajviznyomast vegyen fel, még akkor is, ha a vizszigetelés a tervek
szerint csak talajnedvesség ellen késziilt!
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1. &bra. A tervezett vasbeton padozat vasaldsi terve
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Tervezett rétegfelépités az 61toz6 padlondl az E-4. terv szerint (1996. mdrcius):
— 1,2 cm keramia burkolat

2,5 cm agyazohabarcs

9 c¢m fiitébeton

5 cm hészigetelés

5 ¢m véddbeton

— 1 cm vizszigetelés

2 cm kiegy. habarcs

— meglévo aljzat

E rétegszerkezet csak leterheld 6nsulyaval képes arviz esetén a padlobeton torését és
feluszasat megakadalyozni. A megengedett vizoszlopmagassag, amelyet a szerkezet
elviselni képes, kb. 40 cm a szigetelés sikja felett, azaz kb. 13 cm a padloburkolat sik-
ja felett!! (Emlékeztet6iil: az augusztusi arviz sordn a vizszint kb. 80 cm-rel magasabb
volt a padléburkolat sikjanal!)

2. Megallapitas:

A kivitelezés soran az eredeti tervet megvaltoztattak. A modositas az épitész tervezo jo-
vahagyasaval tortént. Az eredeti tervtdl valo eltérés az egyik oka a létesitmény padlo-
szerkezete tonkremenetelének.

Tervezett rétegfelépités a squash-palyadk alatt az M-E-4. terv szerint (1996. jimius):

— 7 cm parketta + 2 réteg vakpadlo + gumialatét lapkak

6 cm szig. védé beton + homokterités

1 cm szigetelés (2 réteg Aquabit talajpara elleni szig., + 1,00 m magassagig fel-
hajtva)

— kiegyenlitett meglév aljzat

A vasbeton lemez viznyomas elleni leterheld hatésa elmaradt, a vizszigetelés tovabb-
ra is talajnedvesség ellen késziil 2 rétegben, az 1 m magassagig torténd felhajtasnak az
értelme nehezen magyarazhat6 meg.

A szerkezet altal elviselhetd vizoszlopmagassag a szigetelés sikja felett kb. 15 cm,
ami a padlosik feletti alig 2 cm vizoszlopmagassag nyomasanak felel meg! (ldsd. 2.
dbra)

Tervezett rétegfelépités az 6ltozépadlondl az M-E-4. terv szerint (1996. jinius):
— 1,2 cm keramia burkolat

— 0,8 cm ragasztéréteg

— 5 cm aljzatbeton

— 6 cm hdszigetelés

— elvalaszt6 folia

— 1 cm vizszigetelés

— kiegyenlitett meglévd aljzat
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E rétegszerkezet is csak leterheld 6nsulyaval képes arviz esetén a padlobeton torését
¢s feluszasat megakadalyozni. A megengedett vizoszlopmagassag, amelyet a szerkezet

elviselni képes, kb. 16 cm a szigetelés sikja felett, azaz kb. 3 cm a padléburkolat sikja
felett!!
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2. &bra. Az eredeti terv rétegszerkezetének mddositasa

3. Megallapitds:
A létesitmény arvizvédelmi intézkedési terve nem volt alkalmas arra, hogy a bekdvetke-
zett karosodast megakadalyozza. Nem szamolt ugyanis a megemelkedett talajviz felhaj-
toerejével.

Az 1999 marciusaban kelt Intézkedési Terv 3. oldalan a kovetkezoket fogalmazta meg
a kart szenvedett 1étesitménnyel kapcsolatosan:

160



A Szabadidokozpont Squash-csarnokanak bejaratat foliaval és homokzsakokkal el
kell zarni, sziikség esetén a squash-palyadk tivegajtoinal is ugyanezt kell tenni, és egy-
idejiileg a recepcion lévo értékeket is biztonsagba kell helyezni.

Az arviz teljes idotartama alatt 24 oras tigyeletet kell fenntartani, az esetleges szi-
vargasok helyeit azonnal tomiteni, a befolyo vizet eltavolitani.

Belathato, hogy ez az intézkedési terv, illetve ennek maradéktalan végrehajtasa csak
abban az esetben lenne képes megvédeni az épiiletet, ha azt csak az oldalrol tamado viz
ellen kellene védeni, vagyis a feltoré viz felhajtoerejét az épiilet padloszerkezetével el-
lensulyozni lehetne.

Ezt azonban automatikusan csak vasbeton ellenlemezzel lehetne biztositani. A padlo-
sik felett kialakult kb. 80 magassagl arvizi vizszint a bitumenes szigetelés sikja felett kb.
90-100 cm-es vizoszlop magassagnak felel meg, ami 10 000 N/m? er6vel igyekszik a
padloszerkezetet felusztatni.

Méretezett vasbeton ellenlemez nélkiil ezt kb. 40-50 cm vastag leterhelé betonré-
teggel, vagy arviz esetén a burkolat teljes feliiletén egyenletesen elhelyezett, mintegy
50-60 cm magassagig felrakott homokzsakokkal, illetve egyéb leterhel6 szerkezettel
(betonkockak, jardlapok stb.) kellene ellenstlyozni.

Osszefoglalds és értékelés

crer

zett padlo rétegszerkezet alkalmas volt a squash-palyak padlosikjanal mintegy 15-20
cm-rel magasabb arvizi vizszint karosodas nélkiili, rovid idejii elviselésére.

A tervezés-kivitelezés soran késziilt modositott tervdokumentacio (1996. juniusi kel-
tezéssel) az eredeti terv rétegszerkezetét megvaltoztatta, modositotta, illetve a rétegvas-
tagsagokat lecsokkentette. Ezzel a valtoztatassal a tervezett 01j rétegszerkezet a squash,
palyak padlosikjanal mar csak maximum 5 cm-rel magasabb arvizi vizszint kdrosodas
nélkiili, rovid idejl elviselésére valt alkalmassa.

A tervek szerint talajnedvesség ellen készitend6 kétrétegli bitumenes szigetelés cél-
jéra beépitett lemezek markaja, pontos anyaga, mindsége az atadott tervdokumentaciok-
bdl nem deriil ki. Amennyiben azonban valoban talajnedvesség elleni szakszer(i szigete-
1és késziilt, akkor az viznyomas felvételére egyaltalan nem volt alkalmas!

Az arvizvédelmi intézkedési terv maradéktalan betartasa csak abban az esetben véd-
hette volna meg a 1étesitményt a karosodastol, ha az arvizi legmagasabb vizallas nem
haladja meg a squash-palyak padlosikja feletti 5 cm-es magassagot, és a 1étesitmény nem
talajnedvesség, hanem talajviz elleni szigeteléssel késziilt volna.

A létesitmény allékonysaganak biztositasa szempontjabdl az épiilet padloszerkezeti
kialakitasanak ismeretében a célszer(i magatartas az arviz elleni védelem soran az épii-
let f6ldszinti padlofeliiletének egyenletes leterhelése, illetve annak elmaradésa esetén az
5 cm-es padlosik feletti magassagot elérd kiils6 vizszint esetén a védekezési stratégia
megvaltoztatasa, és a létesitmény belso terének azonnali elarasztasa lett volna.

Fentiek tiikkrében a karosodas kialakulasaban kozel azonos mértékben jatszott kozre a
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A jelenleg kialakult, karosodott helyzetben:

— az épiilet vizszigetelése és padloszerkezete gyakorlatilag tonkrement, a talajnedvesség
tavoltartasara csak korlatozott mértékben alkalmas,

— egy kovetkezo arvizi vizszint emelkedés esetén a viz bejutasa az épiiletbe a padloszer-
kezeten keresztiil elkeriilhetetlen!

A talajnedvesség elleni padloszigetelés meghibasodasa kdvetkeztében a talajpara, ta-
lajnedvesség hozzajutasa a squash-palyak parketta padldszerkezetéhez az eredeti réteg-
terv szerinti visszaépités esetén arvizmentes iddszakokban is elkeriilhetetlen, ami a fa-
anyag gyors tonkremeneteléhez vezethet.

A vizhatlan szigetelés helyredllitasa, az eredeti funkcionalis dllapot rekonstrukcioja
csak részletes, szerkezetfeltardsos vizsgdlaton alapulo szaktervek alapjan lehetséges!

A komplex szemléletii szerkezeti rekonstrukcio mellzésével végzett mindenféle lo-
kalis javitas azzal a veszéllyel jar, hogy a nagyértékii sportpadld és falburkolat a folya-
matosan érkez6 nedvesség hatasara rovid idon beliil meghibasodik.

Utoszo

Konnyi bantani a tervez6t — mondhatnank a bemutatott eset kapcsan. Pedig még sejthe-
tett is valamit, talan még talajmechanikai vagy hidrologiai vélemények is voltak a kezé-
ben, amikor a bitumenes szigetelést kb. 1 m magassagig tervezte felvezetni az oldalfala-
kon (mar ahol a nagy iivegportalok miatt ez lehetséges volt), illetve az épiilet pillérei
koriil. Ez az 1 m talan éppen a 100 éves legnagyobb arvizszint volt. Nagyon jol korrelalt
az augusztusi arviz tetézésekor kialakult 80-90 cm-es vizmagassdggal. Mennyivel hiba-
sabb a kivitelez0 — allithatnank —, aki a terv szerinti 1 m-es szigetelésfelhajtast egyszer-
en nem készitette el!

A kareset soran bebizonyosodott, hogy a tervezok feleléssége bizony sokkal nagyobb
ilyen esetekben, mint elsd pillantasra gondolnank:

Ha bizonytalan volt a vizszigetelések szakipari kialakitasanak korrekt megoldasaiban,
akkor szaktervezot kellett volna altervezoként felkérnie.

Meglévo épiiletek atalakitasanal és arvizveszélyes teriiletre torténd tervezésnél ez a
szabaly kiilondsen igaz.

Lehet, hogy megzavartak a tervezot a rekonstrukci6 adottsagai: lehet, hogy zoldme-
z6s épitkezés esetén gondolkodas nélkiil, rutinbdl is talajviz elleni szigetelést és vasbe-
ton lemezalapot tervezett volna, itt viszont az ismeretlen alapozasbol kinylé vasbeton
pillérek miatt elfogytak a j6 szigetelési Otletei. Mert abban egyetérthetiink, hogy a pillé-
rek 1 m magassagig vald koriilszigetelése nem volt a legjobb 6tlet.

Mindez azonban nem lehet mentség a hibas tervezésre, illetve a felmeriilt kétségek
elhallgatasara.

Mert donthet Gigy a tervezd informacioi alapjan a beruhdzo, hogy nem veszi figyelem-
be a 100 éves vagy 50 éves legnagyobb arvizszintet, hanem vallalja a kockazatot, és a
koltségtakarékossag érdekében nem terveztet extra viznyomas elleni szigetelést.

Bizva a szerencsében és a biztositokban, erre joga van az épittetdnek — viszont ennek
tudatos vallalasa esetén nyilvanvaldéan nem allit 3ssze olyan arvizi intézkedési és cselek-
vési tervet, ami a szerkezet biztos tonkremenetelét okozza.
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Az épittetd legtdobbszor nem szakember, nem is sejti, hogy a vizszigetelés mitdl lesz
képes viznyomas felvételére, vagy hogy egy vasbeton ellenlemez elhagyasa milyen val-
tozasokat okoz az épiilet vizszigetelésének mitkodésében. Bizony ezekre is a gondos
tervezonek kell figyelmeztetnie partnerét, belattatva vele, hogy a ,,takarékossag” milyen
kovetkezményekkel jarhat. Esetlinkben néhany tizezer forintos megtakaritds millids
nagysagrendi karokat okozott.

2.3.5. Alépitményi munkdak pétmunkaként torténd elszamolhatdsaga
(Szerz8: Szende Arpad)

Az alabbi esettanulmany egy nagy bevasarlokdzpont épitésekor kideriilt jelentésen ma-
gasabb talajvizszint miatti poétmunkak fennallasanak, elszamolhat6sagi lehetdségének
vizsgalatat mutatja be.

A bevasarlokdzponthoz egy lizemanyagtoltd allomas €s a kapcsolodo parkolo, utak és
koézmiivek kiépitése is hozzatartozott.

1. dbra. Atnézeti helyszinrajz
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Az épiilet alapozasa pontalapokon tortént. Az eldregyartott pillérek eléregyartott
alapkelyhekbe keriilnek. A homlokzati falak alatt vagy monolit fagykotény falak vagy
eloregyartott talpgerendak késziiltek. A pontalapokra juté mértékado terheléseket a pil-
lérek mértékado terheibdl, a kelyhek dnstlyterhébdl, valamint a fagykotények és vasbe-
ton falak terheibdl szdmoltak (0,00 = +0,88 m B.f.). A pontalapok méretei 140x140 cm,
és 280%280 cm kozott valtoznak. A takarasi érték 210 cm. A padozat aljzatbetonjat vasa-
lassal kellett ellatni. A vasalt aljzat vasaldsa ¥10/15 halds vasalds alul és feliil mindkét
iranyba. Az alapok és a vasalt aljzat alatt is min. 30 cm vastag kavicsfeltoltés késziilt T,,
95% tomoritéssel. Az agyazat: E-2 min. = 100 MN/m?. Cjav. = 60 000 kN/m’. T,, min. =
95%. Csarnok: acélhajbeton 18 cm vtg. (C-20/16-kk), terhelés megoszlo 20 kN/m?, pont-
szeri: 45 kN (ldasd 2-3. dbra).

A pétmunkaval kapcsolatosan, tdmaszkodva az atadott €s idérendbe rendezett dokumen-
tumokra (106 db) az alabbiak allapithatéak meg:

A miiszaki szitudcidé nem egyezik a tervekben feltételezettel, ezért:
— A megvalosult épiilet geometriai paramétereinek helyszini miiszeres ellendrzését
elvégezték a szakértok.
— Az épittetd altal az €pités idején készitett helyszini felvételek késziiltek, melyek
bizonyito erejiiek.
— A szakértdi helyszini szemlén készitett szakértdi felvételek is késziiltek bizonyiték-
ként.

— Talajmechanikai szakvélemények:

1. A Részletes talajmechanikai szakvéleményt (2005. 02. 20-i keltii) atadta mind-
két fél, azonban hianyosan. Az irattarbol eldkertilt statikus tendertervben azon-
ban megtalalta szakértd a teljes ,,eredeti példanyt”, melybdl az alabbiak deriiltek
ki.

* A terméréteg alatt (0,4-0,9 m) helyenként 0,3—0,5 m iszapréteg, és alatta —5,0
m, —6,0 m-ig sargéas-barnas, voroses homokrétegek talalhatok. Kozbenso réteg-
ként barna kdzepes agyag is tobb helyen megjelenik. A talajok teherbird képes-
sége valtozo, o, = 180-280 kN/m? érték kozotti, de az Osszes talaj alkalmas
sikalapozasra.

* A talajviz szintjét a talajmechanikai szakvélemény magasnak nyilvanitotta (ja-
vasolja a mértékado talajvizszintet a terepszinten felvenni, bar nem nevezte
meg, hogy melyik szinten, mivelhogy az valtozo6 volt), pedig akkor még a te-
repszint alatt —1,30; —3,00 m mélységben volt.
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2. A Talajmechanikai szakvélemény (2006. 01. 11-i keltll) kiegészitése, melyet
az épittetd adott at a szakértd részére.
* A talajviz a felszinen van.
= a2006. 02. 22-i, Epitési naploba tett kivitelez6i bejegyzés: ,,Az utdbbi idé-
ben a munkateriilet ataddsakor mért talajvizszintek folyamatosan emelked-
tek, kb. 20-30 cm-t.” (Szakértdi megjegyzés: ez humuszsik feletti 20-30
cm-es talajvizszintet jelent.)

= -

3. fénykép. Lanctalpas kotrégép, elmeriilve a sarban a munkaterileten. 2006. 06. 01.

* Atalaj teljesen el van azva, rajta munkat végezni nem lehet.

» A termOrétegeket (humuszt) el kell tdvolitani, helyét nem vizérzékeny, jol t6-
morithetd szemcsés talajjal kell feltélteni, ami lehetévé teszi a munkagépek
mozgatasat.

* A magas talajvizallas az alapozas modjat nem befolyasolja (viztelenités utan
az eredeti terv szerinti alapokat el lehet késziteni).
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5. fénykép. Tereprendezés talajvizben. 2006. 06. 01.
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6. fénykép.
Pilléralap féldmunkaja talajvizzel 2006. 02. 02.

3. A 2005. 04. 02-i keltii, tenderterv tartozékaként az épittetd adta at a szakérto ré-
szére, a Talajtani szakvélemény-t a kozlekedési palyak, zoldteriilet megalapo-
zasahoz és rekultivaciojahoz.
~ Atalajfeltarasok csak 1,2-2,0 m mélységiiek voltak, és a talajvizszint: 1,0-1,8

m mélyen volt! A szakvélemény a termd talajréteg mentésére vonatkozik, de
jol tajékoztat a 2005 tavaszan volt talajvizviszonyokrol.

A talajmechanikai szakvéleménybdl levonhatd konzekvencidk:
~ A harom szakvélemény 6sszegzéseként kijelenthetd, hogy
= 2006-ban a vartndl lényegesen magasabb talajvizszint alakult ki, a talajviz
felszini — és a feletti — megjelenésével.
= Az épitdé munkat elvégezni csak
a a felszini vizek eltavolitasaval és
a megfeleld talajcserével, ill.
a atervezett = 0,00 m szint megemelésével lehetett.
» Ennek megfeleléen a talajmechanikai szakvélemény kiegészitésében foglaltak
igazoljak,
a az elvégzett talajcsere,
a viztelenitési munkak és
a kapcsolodo-, valamint
a kovetkezménykeént elrendelt munkak sziikségességet.

> > >
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= Uj, médositott kiviteli terveket kellett késziteni, mely meg is tortént;

= Az 1j tervek, 0j szerkezeti (palya) megoldasokat tartalmaztak, melyek eltértek
jelentdsen a tender-, és kiviteli tervektol (ezért is kellett modositani azokat!).

» Nemcsak szerkezeti valtozasok miatt kellett 1) terveket, megoldasokat el6ter-
jeszteni, és kivitelezésiiket elrendelni — ami meg is tortént —, hanem épitéstech-
nologiai okokbol is (pilléralapozas, drénvezetékek fektetése, nyomott csapa-
dékviz-elvezetd rendszer kiépitése).

~ Ellentmondasok, 0j koriilmények felvetddése:

= a 2006. 02. 22-i Epitési naplo oldalon tett kivitelez6i bejegyzés: ,,Az utobbi
idében a munkateriilet atadasakor mért talajvizszintek folyamatosan emelked-
tek, kb. 20-30 cm-t. A benzinkut teriiletén a talajviz eléri a terepszintet, ezért
az als6 szakaszon feltoltést kell épiteni az utra, hogy a bejaras megoldhato le-

gyen.”

— Az el6z6ek miatt a megrendeld, bar nagyon vontatottan, késedelmesen, €s szamos
esetben hibasan is, de szolgaltatott {1, mddositott terveket:

* els6 észlelés 2006. 01. 16. munkateriilet dtadas-atvétel feltételekkel, mig a megol-
das a 2006. 06. 22. [EN (I. kétet) - EN (IV. kotet)], mely mutatja a rendkiviil — és
indokolatlanul — elhtz6dé dontési mechanizmust;

« atervek atadasa a 2006. 04. 24-i Epitési naploban: parkol és kiils6 utak modositott
tervei;

« hibas terv, hibas adatszolgaltatds 2006. 03. 30-i Epitési naplobejegyzésben folyés-
fenék-szintvaltoztatas, illetve a 2006. 04. 24-i Epitésinaplo-mellékletként atadott
parkol6 és kiilsé utak modositott tervei hibasak, hianyosak;

* a tervek készitése, az intézkedések megtétele megallapithatdban nem tortént meg
idében, rendkiviil hosszu iddt vett igénybe, és felvetddik a szakmai hozzaértés meg-
kérdojelezhetdsége is a dontésképtelenség lattan.

7. fénykép. Zlzott k6 4gyazat, egy. kehely 8. fénykép. Drén vezeték aknaja
alaptestek. 2006. 04. 14. buvérszivattydval. 2006. 05. 25.
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9. fénykép. Csarnoképités talajvizben. 10. fénykép. Szerkezetépités viztelenités
2006. 04. 06. mellett. 2006. 04. 27.

. =
11. fénykép. Vékuumkutas viztelenités. 12. fénykép. Dréncséfektetés talajvizben.
2006.04. 27. 2006. 06. 06.

— A pétmunkak elrendelése megtdrtént a kooperacios jegyzokonyv szerinti épitési naplo
bejegyzésekkel:

* tényleges épitési napld bejegyzésekkel,

* az épitési naploba kivitelez6 altal beirt pétmunkak révén, melyet a miiszaki ellendr
is jovahagyott ,,rendben talaltam” megjegyzésekkel,

* az épitési naploba kivitelezd altal beirt potmunkak révén, melyekre a megrendel és
megbizottai — bar rendszeresen irtak az épitési naploba — nem tett megjegyzést,
mely az akkor (2006. 01. 16.) érvényben 1év6 rendelet — 51/2000. (VIIL. 9.) FVM—
GM-K06ViM egyiittes rendelet az épitdipari kivitelezési, valamint a felelés miiszaki
vezetdi tevékenység gyakorldsanak részletes szakmai szabalyairol és az épitési nap-
1616l — alapjan tortént:

,14. § (1) Az épitGipari kivitelezési tevékenység résztvevdi egymdst az épitési nap-
loba torténd bejegyzéssel kotelesek értesiteni azokrol a tudomdsukra jutott, az épitést
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érinto veszélyhelyzetekrdl, tényekrdl és koriilményekrdl, amelyek az épitési szerzédé-
sen alapulo kotelezettségeik szerzodésszerii teljesitését veszélyeztetik.

(2) Az épitési naplot — az épitdipari kivitelezési tevekenység végzésének ideje alatt
— az épittetd vagy az daltala megbizott miiszaki ellendr a szerzéodésben meghatdrozott
idokozonkent, de legalabb 10 naponként ellendrzi.

(3) Az épitési naploba bejegyzést az épittetd, annak helyszini képviseldje (az épité-
si miiszaki ellendr), tovabba — ha az épittetd kiilon (errdl szold) szerzodésben hely-
szini tervezoi miivezetéssel bizza meg — a tervezd, a kivitelezo, a kivitelezd felel6s
miiszaki vezetdje, valamint (a kiilon jogszabalyban meghatarozott esetekben) az épi-
tesfeliigyelet, tovabba az épitésiigyi (létesitési) hatosag és az ellendrzésre feljogositott
mas allamigazgatasi szerv tehet.

(4) A bejegyzésre jogosult a korabbi bejegyzésekre ellenészrevételt tehet, és a be-
Jjegyzések tudomasul vételét alairasaval igazolja.”

Miutan a kivitelez6i pétmunka bejelentésére nem tettek megjegyzést megrendeld és
képvisel6i, tigy azt a szakmai szabalyok szerint elfogadottnak kell tekinteni, annal is
inkabb, mert a max. 10 napos hataridén beliil aldirasukkal is igazoltak a tudomasulvé-
telt.

— Ténylegesen elvégzett — beazonosithato, bizonyithaté — pdtmunkdk, melyre nincs
kozvetlen (csak kozvetett) utalas:

— A koltségek viselését a szerz6déskotésre vonatkozo szandéklevél és modositasai sze-
rint a megrendeld vallalta arra az esetre is, ha a szerz6dés valamely okbol nem jonne
1étre.

— A szakért6i vizsgalat az alabbiakra terjedt ki bizonyitasként:

» Az atadott dokumentumok ¢€s a helyszini szemle vizsgalatai alapjan:
= A potmunkatétel
~ sorszamanak,
~ megnevezésének,
~ mennyiségi egységének beazonositasara.
= A kivitelezd altal el6adott potmunkatételek
~ mennyiségének,
~ egységaranak
= anyagaranak (Ft),
= dijanak (Ft),
= Osszes egységaranak (Ft),
~ Osszaranak
* anyagaranak (Ft),
= dijanak (Ft),
= Osszes tételaranak (Ft) beazonositasara.
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= Az épittetd és megbizottai (koltségellendr, miiszaki ellendr) altal a potmunka-téte-
lek

~ megrendelésének dokumentumainak meghatarozasara,

~ elfogadas tényének, értékének meghatarozasara.

= A szakért0i team altal vizsgalt potmunka-tételek

a tétel poétmunkaként torténd jogossdganak meghatarozasara,
mennyiségének helyes meghatarozésara,

egységaranak helyes meghatarozasara

= anyagaranak (Ft),

= dijanak (Ft),

= Osszes egységaranak (Ft),

A a szerzddés szovege — birdi gyakorlat — szerint az arak megegyeznek az
alap vallalkozasi ajanlat értékeivel;

a az ajanlati mellékletben kozreadott arakkal megegyeznek az arértékek;

a teljesen Uj — az alap véllalkozasi ajanlatban nem szerepld — tételek esetén
egységar-elemzéses ellendrzéssel, melynek soran az orszagos archi_infor-
matikai adatbazisokban talalhat6 atlagarak és dijak, valamint normak figye-
lembevételével,

~ 0Osszardnak beazonositdsara helyes meghatdrozasara
= anyagaranak (Ft),
= dijanak (Ft),
= Osszes tételaranak (Ft),
~ megjegyzések megfogalmazasara:
= mellékelt szamitasokra valo hivatkozassal
a kivitelezo altal készitett szamitas — szakértoi ellendrzéssel,
A szakértdi team altal készitett szamitas,
= mellékelt dokumentumokra vald hivatkozassal,
= egyszeriibb ellenérzésnél, a tételre vonatkozd szakértdi megallapitasokra, ér-
tékekre vald hivatkozassal.

A szakértdi bizonyitas e szakaszaban sziikséges volt a teljes bekeriilés meghatarozasa
is, tekintettel arra, hogy e korre is kiterjedt a jogvita. Miutdn azonban a szerz8dés 1étre-
jotte vagy létre nem jotte, illetve mely ,,valtozata” szerinti 1étrejotte kifejezetten jogi
természetli szakkérdés, igy tehat nem szakért6i kérdés e kérdésre is lehetséges valaszt
adni, de matrixtablazatos formaban, melybdl a jogvita e jogi részének eld6lése szerint
lehet ,,valasztani”.

l

l

l

A szakertoi vélemény szerinti teljes bekeriilési érték helyesen:
1569 450 469 Ft + AFA.

A pétmunkaaranyok meghatarozasa a bekeriilési értékeknek megfelelden a ,,Bekerii-
lési érték és potmunkaarany” cimil matrixban keriilt kidolgozasra, melynek soraiban a
bekeriilési értékek, oszlopaiban pedig a potmunkaérték-varidciok taldlhatéak, mig a
metszék celldkban a pétmunka értékének %-os kimunkalasa talalhatd, ha a bekeriilési
érték(ek)et tekintjitk 100%-nak.

A szakértoi vélemény szerinti potmunkaérték-arany. 19,81%.
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6. abra. Pdtmunka nettd értékének %-os meghatdrozasai matrixtablazatos forméaban

A pétmunka meghatarozasa tablazatos kimunkalasban tortént meg. Ezek szerint az
alabbiak hatarozhatok meg:
— A potmunkaszamitas 6sszesen 35 tételbdl, 248 altételbdl, mindosszesen 283 tételbol
all.

— A pétmunkaértékek:
» A kivitelezo altal meghatarozott érték: 388 834 665 Ft + AFA
(Helyesen: 388 834 664 Ft + AFA)
» Az épittetd altal ,,elfogadott” érték: 33033 500 Ft + AFA

o A szakértéi team dltal meghatdrozott érték: 310 970 469 Ft + AFA

— A 102239954 Ft + AFA, a felek altal egybehangzoan eladott és kifizetett potmunka-
érték levonasa utan a kifizetendé maradvanyérték:

» Akivitelez6 altal meghatarozott érték: 286 594 711 Ft + AFA
(Helyesen: 388 834 664 Ft + AFA)
* A megrendeld altal ,,elfogadott” érték: —69 206 454 Ft + AFA

o A szakértéi team dltal meghatdrozott érték: 208 730 515 Ft + AFA
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7. dbra. A pétmunka meghatarozasa téblazatos kimunkalasban (kivonat)
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Osszefoglalasul megéllapithatd, hogy a kivitelezé a szakértéi kimunkalasban részle-
tesen és tételesen kiszamitott, megindokolt és hivatkozott pétmunkat végzett el, mig
tobbletmunka értéke e meghatarozasban nem szerepel.

Az elére nem lathatd helyszini adottsagok okan szolgaltatott 11j (mddositott) tervek
alapjan elkészitendd, illetve/és megrendeld és megbizottjai altal elrendelt 0j miiszaki meg-
oldasok kiviteli munkainak elkészitése miatt kellett kivitelezének podtmunkat végeznie.

A tervek miiszaki tartalma abban véltozott, hogy az eldallt helyzetben a tervezett (pa-
lya)szerkezetek, padloszerkezetek nem voltak megépithetéek, nem elégitették volna ki a
rajuk vonatkozé kovetelményrendszert. Ezért az 0j tervek 1 szerkezeti megoldasokat
(éptilet alatti padloszerkezet, palyaszerkezetek, zaportarozo, miitargyak), méreteket, lej-
tésviszonyokat tartalmaztak, valamint 0j viztelenitési megoldasokat is (drénvezeték,
nyomott csatornavezeték). Ugyanakkor a kapcsolodé munkakat is el kellett rendelni.

Voltak azonban mas jellegii — bar kisebb értékil — potmunkak is, melyeket a megrende-
16 rendelt el (keritéskialakitas, eldregyartott vasbeton szerkezetek festése — annak ellené-
re, hogy a megrendeld kérésére az eredeti ajanlatbdl kikertilt; csdsajtoléas tttest alatt stb.).

Ezek tehat sem nem szerepeltek az atadott tervdokumentacidkban, sem nem voltak
eldre kalkulalhatoak. A poétmunkakat épittetd meg is rendelte, kivitelezd pedig a szakér-
t6i kiszadmitas szerint el is végezte.

Megjegyezziik tovabba, hogy a poétmunka az egész munka értékéhez viszonyitott
mértéke nincs limitalva, mint ahogy azt épittetd allitotta, a tartalékkeret szokéasos 10%-dval
keverve Ossze azt.

2.3.6. Miianyag fal- és padlé-vizszigetelés hibai (Szerz4: Szende Arp&d)

A bemutatott épiiletszerkezeti vizsgélat és meghibasodasok az épitkezés elején elkdve-
tett hibak sulyos kovetkezményeit mutatjak be. Kiilonos hangsulyt kap e megvilagitas-
ban a felel6s miiszaki vezetd mint a kivitelezé képvisel6jének feleldssége, de nemkii-
I6nben a miiszaki ellendr mint az épittetd-beruhdazo helyszini miszaki képviseldje
felel6sségének, munkajanak fontossaga, szerepe (lasd 1. fénykép).

A hibas teljesités targyat tartalmazé épiilet egy, a budapesti agglomeraciohoz tartozo
— manapsag igen divatos — telepiilésen talalhato.

Az épiilet rendeltetése lakdépiilet, rendeltetési egységeinek mennyisége: 48 db lakas,
¢és a rendeltetési egységen kiviili egyéb helyiségcsoport: 6 db iizlet.

Az épiilet teriilete bruttd teriilete 1038,23 m?, nettd teriilete 724,87 m?, mig a nettd /
brutto teriilet aranya: 0,6982.

A megvalositott szintszam: fsz + 1. em. + II. em. + III. em. = 4! A belmagassag 2,72
m, a foldszinti padldovonala +0,30 m (illetve +0,50 m). Az 6sszkomfortos épiilet részben
hasznalatban 1€v0, lakott, a 2006-2008. évi megvalositast kvetden.

A féfunkcioként lakasokat, mellékfunkcioként lizleteket tartalmazo épiilet alaprajzi
rendszere, térkapcsolatai konvencionalisak, és az eldirasoknak altalaban megfeleldek,
mig a kivitelezés az eldirasoknak csak részben volt megfeleltethetd (lasd 2. féenykep).
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1. fénykép. Az épllet részletnézete K feldl (a szerzé felvétele)

2. fénykép. Az épiilet kert felSli nézete ENY felél
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Az egyes, egymastol dilatacidval elvalasztott épiiletegységek kiilon bejarattal és 1ép-
cs6hazzal rendelkeznek, az épiilet harom ,,fogatos”. A k6zEépso egységhez jobbra és bal-
ra ugyanolyan elrendezéssel vannak hozzaillesztve a sz¢&Isé tomegek. Ily modon az épii-
let szimmetrikus elrendezésii, de ténylegesen azonos elrendezésii elemek sorolasabol all.
Minden épiiletrészben osztatlan, kdzos tarolot helyeztek el a foldszinten a felmend 1ép-
csOkarok alatt, gyerekkocsi, bicikli tarolasara. A foldszinti délkeleti oldali lakdsokhoz
nagy terasz tartozik. A teraszok a foldszinten egy méterrel szélesebbek, mint az emelete-
ken.

A f6ldszinti padlévonal a kdrnyezd, rendezett terephez képest atlagosan 45 (30-50)
cm-rel magasabban van. Az els6 emeleten, valamint a tet6térben (2. szint) ugyanolyan
elrendezésii lakasok talalhatok, mint az elsé szinten, csak az 1,90 m magassag figyelem-
bevételével az alapteriiletek ennek megfeleléen csokkennek. A lakasokhoz nagyméretii
teraszok kapcsolodnak.

A tetStérben tovabbi szint keriilt kialakitasra, ahol a belmagassag lehet6vé teszi, ott
tetdtéri lakasokat alakitottak ki, melyeknek nincs terasza, de elére és oldalra is 4ll6 abla-
kai vannak.

A tet6tér tovabbi részein a kozlekedodtdl és egymastol levalasztott beépitetlen tetdte-
rek, buvoéterek adodtak.

A telekre szabadon allo beépités mellett tobblakasos lakohaz épiilt. A 3 1épcséhaz 3
kiilonallo dilatacios egységet alkot. Feliilbordas megerdsitésii lemezalapon a haz szerke-
zete alapvetden falas kialakitas(, melyet az alsobb szinteken teherbirasi okokbdl monolit
vasbeton pillérekkel erdsittek meg. Monolit vasbeton fodémek, és acsolt fa fedélszék
késziilt.

A talajmechanikai szakvélemény szerint a firdsok alapjan a felszin alatt valtozo,
0,20-2,80 méter vastag barna, humuszos, tormelékes homokos feltoltés, mig alatta feke-
te, tozeges iszapagyag talalhato. A becsiilt maximalis talajvizszint 50,20 illetve 47,60 m
Bf, a mértékado talajvizszintet gyakorlatilag a terepszinten kellett felvenni. Az alapozast
az 8szi, alacsony talajvizallas idején volt célszert kivitelezni. A talajviz gyengén agresz-
sziv volt, SO, tartalom 512 mg/1. A talajjal érintkezd szerkezetek korrézidvédelme az
MEASZ NE-04.19:1995, illetve az ML 17215/3-86, és az ML 17215/4-86 el6irasai sze-
rint tortént.

Az épiilet ala 30 cm szerkezeti vastagsagu, 43 cm-es fels6 bordakkal megerésitett
lemezalap keriilt. A lemezalap also sikja alad 60 cm, tobb rétegben tomdritett, Tr gamma
= 95% relativ tomorségli kavicsréteg késziilt. Azokon a teriileteken, ahol a talajcsere
kozvetlenill a szerves, tézeges rétegekre keriilt, elészor durva szovésill, nagy szemil
georacs, majd erre minimum 0,20 m vastagsagban, de legalabb a munkatérben esetleg
fellépett vizboritasnal minimum 0,10 m-rel magasabb szintig Coulé-kavics réteget kel-
lett elhelyezni, melyre a mar emlitett talajcsere réteg késziilt. Az alapozasnal a beton:
C20-16/kk, mig a betonacél: B60.50. minéségi volt.

Az épiilet alapvetden falas szerkezetli, melyet a lejovo terhek nagysaga miatt az al-
sobb szinteken néhol vasbeton pillérekkel meg kellett erdsiteni. A lakoszintek feletti £6-
démek tobb irdnyban teherhord6 lemezként méretezett egyedi vasaldssal kialakitott mo-

178



nolit vasbeton lemezek, amelyek falazatokra, illetve helyenként pillérekre tamaszkodnak.
A jellemz0 lemezvastagsag 16 cm. Az erkélyek a fodémekbdl konzolosan kilogatott vas-
beton lemezek, melyeknek vastagsdga 12 cm. A homlokzati hatdrolo falak 38 cm-es
POROTHERM falazoblokkokbdl késziiltek, a benniik kialakitott nyilasokat a rendszer-
hez tartozo6 athidalokkal, illetve f6démbdl lelogo koszortaval valtottak ki. A belso lakas-
elvalasztd teherhord6 falak 30 cm-es Porotherm hanggétlo falazatbdl késziiltek. A tetd-
szerkezet I. osztalyu fiirészelt fabol késziilt gomba-, rovar- és langmentesitd szerrel, és
kultéri Tikurilla feliiletkezeléssel, két rétegben késziiltek.

Valaszfalak: 10 cm vastag POROTHERM valaszfaltéglabdl falazva, vakolva. Tet6té-
ri lakasok ferde kiils6 térelhatarolo szerkezetei atszelloztetett fa fedélszék, belsé oldalon
1,25 cm vastag gipszkarton burkolattal, a szerel6falak anyaga YTONG falazat. A 1épcs6-
szerkezetek monolit vb. kétkara lemezlépcsék. Usztatorétegek fodémekben: 4 cm
Therwoolin TLT. Hoszigetelések talajon fekvd padloknal: 4 cm Therwoolin TLT, viz-
szintes zar6ofodémekben: 15 cm Therwoolin. HOszigetelések ferde acsszerkezetekben:
12 + 3 cm Therwoolin TLT. Minden hdszigetelés, illetve Gsztatoréteg f61¢ technologiai
szigetelés késziilt.

A talajviz elleni szigetelés 2 réteg bitumenes vastaglemez tervezett allapot helyett 1
rtg. Sicofol 1,5 lagy pvc szigeteld lemez, és 1 rtg. Sicofol 1,0 félkemény pve védoréteg-
gel keriilt kivitelezésre. Teraszfodémek vizszigeteléseként Deitermann kent szigetelés
késziilt. A fiirdészobdk padozata Mapelasztik kent szigeteléssel késziilt, mely a zuhany-
z6s fiirdészobakban az ajtomagassagig tervezett csempeburkolat mogott is elkésziilt.

Burkolatok: vizes helyiségekben, kdzleked6kben, 1épcséterekben ragasztott keramia
(1épcséburkolattal). Lakdszobakban ragasztott parketta. A burkolat teraszokon fagyallo
keramia, kiiltéri flexibilis ragasztoba ragasztva. Tet6téri beépitetlen padlastérben simitott
aljzatbeton késziil.

A tetéfedd héjalas csornai hodfarka cserép, hofogd idomelemekkel, tetdszellézovel.
A badogos munka WM zink antracit szinii lemezbdl késziilt, beleértve a kiilsé ablakko-
nyoklé badogozast is. A homlokzati nyilaszardk Sofa tipusu faszerkezetek, korbefutd
siillyesztett Roto zéarszerkezetekkel. Feliiletkezelésiik kiiltéri laztros pac. Uvegezés
4-12-4 hészigeteld livegezéssel késziilt.

A belsd ajtok: laminalt, fehér feliiletiek, mélyen iivegezettek, mig a lakasbejarati
ajtok fa tipusszerkezetliek, 5 ponton zar6dd zarszerkezettel, utdlag szerelt kivitelben.
Az ablakkonyoklok 3,5 cm vastag fabol keriiltek kialakitasra. A labazatok helyszini
mukd helyett részben vakoltak, részben hészigetelésen késziilt vékonyvakolatosak. A te-
raszszegélyek, mellvédfalak lefedése miikdbol késziilt. A homlokzatburkolatok bontott
téglabol késziiltek 12, 6, 4 cm vastagsagban. A homlokzatvakolatok Terranova nemes-
vakolatok, vilagos és sotétebb szinben, valamint a homlokzati teraszok tartoszerkezetei
és mellvédfalai vilagos szinili sima homlokzatvakolatok, homlokzatfestékkel festve. Az
épiilet koriili jardak kavicsbeton burkolatiak, mig az erkélymellvédek fém tartovazon
(alapozon kétszeri fémfesték mazolas) fa korlatok (kiiltéri Tikurilla szines, lazliros pac,
két rétegben).
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A kémények LEIER turb6 kéményrendszerbdl, illetve az utolsé vasbeton szinttdl kis-
méretli fagyallo kéménytéglaval burkolva, vakolva, miiké fedlappal, gyari tartozékokkal
késziiltek. Minden Leier kémény mellé tipus tetOkibuvo késziilt.

Osszefoglalélag az egész épiiletrdl megallapithatd volt, hogy az épiilet foszerkezetei
megfeleldek, mellékszerkezetei, vezetékei és berendezései részben megfeleldek voltak.
Az épiilet késziiltségi foka, befejezettségi szintje 95,79%, esztétikai allapota megfeleld,
mig az épitmény altalanos mindsitése (késziiltségi fok, mindség, avultsag) 90,09 s%
volt. Ugyancsak megallapithat6 volt, hogy a szakért6i vizsgalatot kvetéen azonnali in-
tézkedések nem valtak sziikségessé, azonnali felgjitast igényld szerkezet nem volt, és
tovabbi vizsgalatok lefolytatdsa nem valt sziikségessé, egyéb szempont pedig nem me-
riilt fel.

3—4. fénykép. A 2. és 3. jelli feltdras nézetei a torott csatornavezetékkel, a szigetelés hidnyaval
és az AO1 lakas teraszaval (a szerzé felvétele)

Az épitési engedélyezési hatarozat kézhezvételét kdvetden tendert bonyolitott le épit-
tetd, melynek eredményeképpen valasztotta ki a generalvallalkozot, és kotott vele gene-
ralkivitelez6i szerzodést.

A szerz6dés az alabbi relevans adatokat, intézkedéseket tartalmazza:

1.1. AszerzOdés targya: 48 lakasos tarsashaz épitésének kivitelezési munkai, kulcsraké-
szen (tervdokumentacid, kiiras, ajanlat, ajanlati felhivas, helyszini bejarasi jkv.,
kérdésekre adott valaszok, €s jelen szerz0dés feltételei szerint!).

1.3. Akivitelezési munka I. osztalyl mindségii, melyet a szerz6dés aldirasakor hatalyos
jogszabalyok, miiszaki szabvanyok, normativak alapjan kell meghatarozni. Az at-
adas-atvétel soran elismert alacsonyabb mindség esetén Vallalkoz6 az arszabalyo-
z6 rendelkezésekben meghatarozott, csokkentett 6sszegii dijakat szamolhat el.
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2.1.

2.2.

3.1.

3.2.

3.4.

5.3.

5.5.

5.8.

5.11.

7.4.

7.11.

A Villalkozo kotelezettséget vallal arra, hogy a szerz6dés targyat képezé munkat 1.
osztalyu mindségben végzi el, és a szerzédésben kikotott teljesitési hataridében azt
kulcsrakész tizemképes allapotban miiszakilag a megrendeldnek atadja. Koteles a
kiviteli munkat Gigy elvégezni, hogy az minden tekintetben feleljen meg a miiszaki
szabvanyoknak.

A Villalkoz6 alvéllalkozok igénybevételére jogosult.

Vallalkozasi dij: egyOsszegii prognosztizalt talanyar:

szerzOdés alaposszege: 405 000 000 Ft
+ AFA 25 %: 101 200 000 Ft
Mindosszesen: 506 200 000 Ft

Az atalanydijas megallapodas alapjan a Vallalkozo kockazatot vallal a teljes meny-
nyiségért és hianytalansagért, melyek hozzatartoznak a szerz6dés targyanak kivite-
lezéséhez.

Pénziigyi elszamolas:

Megrendel6 a visszatartott 6sszeg terhére jogosult a Vallalkozo altal hataridére el
nem végzett garancialis munkékat elvégeztetni.

Az eltakarasra keriil6 munkék ellendrizhetOsége érdekében a Vallalkozo koteles
MegrendelSt 48 éraval korabban értesiteni, illetve errl az Epitési naploban be-
jegyzést tenni.

A kiviteli tervdokumentacion vagy tervkiirdson véltoztatni csak az Epitési naploba
torténd bejegyzéssel és megrendeldi jovahagyassal lehet.

Vallalkoz6 az altala felhasznalt, illetve beépitett anyagok, az alkalmazott technolo-
gia és kivitelez6i munka — ideértve az alvallalkozoi teljesitéseket is — mindségéért
teljes szavatossaggal tartozik.

Mindségi értékelés: az elvégzett munka folyamatos, mindségi értékelése az érvény-
ben 1év0 agazati szabvanyok és normativak szerint Megrendeld joga és kotelezett-
sége. Vallalkozo jogosult megrendel6i jovahagyassal a tervben szerepld anyagok-
kal és kivitelezési technologidval egyenértékii valtoztatasokra a koltségek
modositasa nélkiil, amennyiben igazolni tudja, hogy a mddositasok miiszaki para-
méterei minden tekintetben legalabb elérik a tervben szerepléket, és azokat a Mii-
szaki ellendr elfogadja. A tervezett mindségtol eltérni csak a Megrendeld eldzetes
hozzajaruldsa utan lehet.

A Vallalkoz6 a kivitelezés folyaman minden fontos és 1ényeges kérdésrél Megren-
del6t kozvetlen irasban tajékoztatja.

Az e szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvény-
konyv vonatkozo rendelkezései az iranyadok, valamint az egyes épiiletszerkezetek
és azok l1étrehozasanal felhasznalasra keriild termékek kotelezo alkalmassagi idejé-
161 52616 11/1985. (V1. 22.) EVM-IPM-KM-MEM-BM sz. egyiittes rendelet, va-
lamint az egyéb idevonatkozo6 jogszabalyok az irdnyadok.
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A szerz6dés mellékleteként: modositott koltségvetést készitett generalvallalkozo
— melynek szigetelés munkaneme épittetdi iratcsatolasként szakértének atadasra ke-
rilt —, 0sszesen: 5 290 334 Ft értékben, az érintett épiiletszerkezetek vonatkozasaban.

A terveken és koltségvetésben az alabbiak szerepelnek:
— 48-03-009 2 rtg modifikalt vastaglemez szigetelés vizszintes feliileten, 0,5 cm-es szi-
getelésvédd homokteritéssel, kelldsitéssel

egységar: vallalasi ar:
Anyag: Dij: Anyag: Dij:
1260,00 m*> 1850 943 2 331 000 1188 180
— 48-03-010 2 rtg modifikalt vastaglemez szigetelés fiiggdleges feliileten, kellsitéssel
223,00 m*> 1850 988 412 550 220324

— 48-04-014/M Dietermenn Superflex-1 kent szigetelés készitése 2 rétegben erkélye-
ken, teraszokon
398,00 m*> 2404 456 956 792 181 488
Osszesen: 5290334

A befejezd kivitelezd is szerzddéseket kotott, de relevans munkaként csak a terasz
kent szigetelését végezte el.

Az Epitési napléba tett relevans bejegyzések:

— ,,Tervezdi bejegyzés: 1./ A kivitelez6 javaslatara a 2 rtg-ii modifikalt bit. lemez helyett
ezzel egyenértékii miianyag lemez szigetelést hasznalnak. Az alkalmazando szigeteld
lemezrél kérnék alkalmazastechnikai leirast. Elvileg — mint tervezé elfogadom.”
»Miszaki ellendri bejegyzés: A kivitelezd felvetéseit — tervezoi nyilatkozatok alapjan
— elfogadom.”

— ,,Kivitelezdi bejegyzés: Az altalunk beépiteni szant anyag a SICOFOL 1,5 mm vtg.
pve folia. Az A-180/1999 szami EME engedélyt az EN-ba becsatoltuk. A betonaljzat
és a szigetelés kozé geotextiliat, a szigetelésre védoréteget fogunk beépiteni. kérjiik T.
Megrendel6 jovahagyasat.”

— Miiszaki ellendri bejegyzés: ,,Az épitésztervezd altal elfogadott SICIFOL vizszigeteld
anyag hasznalatdhoz — a kézhez vett mindségi bizonylat alapjan — hozz4ajarulok. preciz
kivitelezési munkat, komoly miivezetdi odafigyelést kérek.” — A szigetel6 folidk a
Kenderesi utra meréleges fektetéssel, ebben az iranyban toldas nélkiil késziiltek!
A szigetelés utan rogton késziilt a védoébeton is.

— Kivitelez6i bejegyzés: ,,Az épitész rétegrend a szigetelés védelmére 0,5 cm vtg. ho-
mokteritést iranyzott eld. Ez véleményiink szerint nem ad kelld biztonsagot, ezért 5
cm vtg. véddbetonnal védtilk meg a szigetelést.”

— Miszaki ellendri bejegyzés: ,,— épitész rétegrend rendben.”

— Munkavégzés: szigetelés feltarasa, labazatszigetelés.

— Miszaki ellendr: —,,A ledllvanyozast kdvetOen a labazatszigetelést és labazatot kérem
miel6bb elvégezni.”
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— Miiszaki ellenér: —,,A leallvanyozott épiiletrészek labazati szigetelését és labazatat a
tervek (csomopontok) szerint mar 1 hete meg lehetett volna kezdeni!”

A befejezo kivitelezd (a generalvallalkozé elvonultatasa utan dolgozott) épitési naplod

bejegyzései:

— Miiszaki ellendri bejegyzés: ,,A ,,tulbetonozott” szigetelésvédelmet vissza kell bonta-
ni, a szigetelést ki kell szabaditani, sériilésmentesen. A szigetelendd labazati részeket
le kell tisztitani, por- és szennyezédésmentessé¢ kell tenni.”

— Miiszaki ellendri bejegyzés: ,,A teraszok miikd szegélyelemei alatt a kent szigetelést
ki kell egésziteni a miiko alatti részeken!”

— Tervezoi bejegyzés: ,,3./ A pve talnyuld szigetelés felhajtasanal a labazati szigetelés
el6tt hajlaterdsito szalag beépitése sziikséges. Ez a pvc alapt szigeteléshez illeszkedd
anyagu (pvc alapt) Deitermann Superflex B.240. hajlaterdsit6 szalag. Tovabbiakban a
kivitelezd altal javasolt Mapeplastik kent szigetelés késziil, mely erre a hajlaterdsités-
re keriil, és az elsé téglasor felett kell abbahagyni.”

5. fénykép. Epités kézbeni felvétel: csak falszigetelés késziilt (a szerzé felvétele)

A kivitelezés soran 3 db szdmla keriilt benyujtasra, teljesitésigazolast kdvetden az ge-
neralvallalkozo részérdl az épittetd-beruhazo felé, 6sszesen 274 125 557 Ft + 58 765 065
Ft AFA = 332 890 622 Ft értékben.

A befejez6 kivitelezék szintén benyujtottak szamlakat, 4m ezek a targyunkat tekintve
nem voltak relevansak.
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A generalvallalkoz6 és az épittet-beruhazo altal alairt Megallapodas generalkivitelez6i

szerz6dés megsziintetésérdl tobbek kdzott az alabbiakat rogziti:

— ,,5./ Szerz6do felek a jelen megallapodas alairasaval kijelentik, hogy a kozottiik 1étre-
jott vallalkozasi szerzodéstdl Megrendeld elallt, melyre tekintettel jelen okirat alaira-
saval igazoltan felek akként nyilatkoznak, hogy kozos megegyezéssel hivatkozott
vallalkozasi szerz6dést mindketten megsziintnek kivanjak.”

6. fénykép. Epités kézbeni felvétel: még nincs szigetelés (a szerzé felvétele)

A garancialis iigyintézés dokumentumai, az épittetd altal atadva a szakértének, az alabbi
relevans adatokat rogziti:
— Garancidlis igénybejelentés: foldszinti vizesedés az ,,A” és ,,B” épiiletben.
— A generalvallalkozo Szavatossagi Szervezetének levele az épittet6hoz:
« Allaspont: nincs garancialis kotelezettség.
* A foldszinti vizesedést nem szerkezeti hiba okozza.
— Garancidlis igénybejelentés az épittetd altal irt levéllel a generalvallalkozonak:

* [smételt garancialis bejelentés a foldszinti vizesedéssel kapcsolatosan, tovabba a
fliggdleges szigetelés hianyanak bejelentése, illetve a hibas teljesités miatt a cimzett
koltségén torténd kijavitas eldrejelzése.

— A generalvallalkozé Szavatossagi Szervezetének levele az €pittetdhoz, melyben azt
allitja, hogy

+ csak a szerkezetépités volt feladata, ezért a fiiggbleges szigetelés elkészitése nem

volt feladata, igy garancialis kotelezettsége nem keletkezett,

* helyszini bejarast tiiz ki.
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— Az épittet6 altal irt levél a generalvallalkozonak:

A vizszintes és fliggbleges szigetelést a generalvallalkoz6 szdmlazta, amit a teljesi-
tésigazolas és részszamla is egyértelmiisit.

* A megrendeld késdbb szerzett tudomast a szigetelési munka egy részének elmarada-
sarol.

* Amennyiben nem javit a generalvallalkozd, tigy a bankgarancia terhére massal ja-
vittatja ki megrendeld.

— A generalvallalkoz6 Szavatossagi Szervezetének levele az épittethdz, melyben arra
valo hivatkozassal, hogy targyi épiilet labazatszigetelési hianyossagaval kapcsolatos
levélben, illetve az egyeztetd targyalason késziilt jegyz6konyvben mar rogzitette al-
laspontjat, ismételten rogziti az alabbiakat:

* Felek a szerz6dést megsziinteté megallapodas alairasakor nem készitettek allapot-
rogzitd jegyzokonyvet.

+ Fentiek hidnyéaban a szigetelési munka 78%-ban val6 elszdmoldsa 6nmagaban nem
bizonyitja, hogy a generalvallalkozo a ldbazatszigetelési munkat elvégezte és elsza-
molta.

+ Az EN. VI. kétetének jelzett oldalszamii bejegyzése rogziti, hogy a ldbazatszigete-
1ési munkak az A épiileten a Kenderes 1t feléli oldalon megkezdddtek. Az épiileten
a tovabbiakban munkavégzés nem tortént, ezt a tényt az EN. VI. kotetének jelzett
oldalan a miiszaki ellenor rogziti. Az elozéekben részletezettek alapjan nyilvanvalo,
hogy 2 munkanap alatt a labazati szigetelés nem késziilt el, csak megkezdédott a
munka, ami bizonyitja, hogy a labazati szigetelés a leirt szazalékos elszamolasban
nem szerepel. Az Ut feléli oldalon (EN szerint a megkezdett labazatszigetelés helye)
beazas nem jelentkezett.

» Az allapotrogzitd jegyz6konyv hianyaban a levonulast kovetden a kivitelezést foly-
tato vallalkozo észrevételezési feleldssége vitathatatlan, mivel szakszeriitlen mun-
kat végzett, és a Megrendeldt nem figyelmeztette a 1abazatszigetelés hianyarol.

+ Figyelemmel az elvégzett kivitelezési munkakra, a bankgarancia ,,48 lakasos tarsas-
haz épiiletszerkezetek munkai” targyban keriilt kiadasra, és a labazatszigetelési
munkak nem tartoznak a bankgarancidval érintett épiiletszerkezeti munkak kozé.

— Az épittetd levele a Generdlvallalkozoi Szavatossagi Szervezethez:

» A fliggoleges szigetelést el kellett volna késziteni 78%-o0s leszamlazas szerint.

* Felszdlitas a kijavitasra.

* Ellenkez6 esetben bankgarancia lehivasa, massal torténd kijavitas elrendelése (lasd.

7. fénykeép).

Mindezek utan keriilt sor a jogvita kiszélesedésére és igazsagiigyi szakértd bevonasa-
ra, valamint a szakért6i vélemény elkészitésére.
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7. fénykép. Epités kézbeni felvétel: a foldszinti teraszok alatt — el6tt nincs szigetelés,
de a végs6 feluletképzés késziil (a szerzé felvétele)

A helyszini szemlén az épittetd képviseldje eldadta, hogy:

— a foldszinti lakasokban a padloburkolat (labazat) felett a falazat, vakolat nedves folto-
sodast mutat, a feliiletkezelés és vakolat kezd leperegni, dohos szag tapasztalhato e
helyiségekben;

— ¢ jelenséget — az atadott dokumentumokban is rogzitve — jelezte a generalvallalkozo
felé, felhivva a kijavitasra, és a hibas teljesités tényére figyelmeztetéssel;

— az els6 sajat hataskorben elvégzett feltaraskor kideriilt, hogy a fliggdleges — és minden
tovabbi, egészen a labazat alatti szakaszig — szigetelés nem késziilt el;

— az alaplemez feliilbordas vasbeton gerendai kdz¢ az épités alatt a csapadék bejutott, és
ezért a mar elkésziilt feltoltést részben ki is cserélték;

— aszigetelés megvalositasahoz képest mintegy 1,5 évvel, a végso épiiletbefejezés elott,
egy csOtdrés miatt a foldszint egy kis részén a padloburkolatot, egyéb rétegeket, fel-
toltést felbontatta épittetd, és helyre is allittatta;
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8. fénykép. A belsé falnedvesedés és feltaras az AO1 lakasban (a szerzé felvétele)

A helyszini szemlén a miiszaki ellendr eladta, hogy:

— a generalvallalkoz6 szigetelést készitd alvallalkozoja a talajviznyomas elleni szigete-
lés fiiggbleges feliiletének kivitelezését megkezdte, de az elkésziilt kismennyiségi
szigetelést letépte — az alvallalkozd szerint azért, mert a generalvallalkozo6 fizetési
kotelezettségének nem tett eleget —, igy csak vizszintes szigetelés van jelenleg a vas-
beton alapozas alatt.

— A vizszintes szigetelés rétegrendje:

* atervet megvaltoztattak tervez6i jovahagyassal:
= padléburkolat
= technologiai szigetelésen aljzatbeton
= hdszigetelés

vasalt aljzat

feltoltés

30 cm vasbeton lemezalap feliilbordas gerendakkal (43 cm)

5 cm véddbeton

0,5 cm homokterités

= 1rtg. 1 mm vtg. SICOFOL félkemény pvc szigeteld lemez, forrolevegés hegesz-
téssel, védorétegként
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1 rtg. 1,5 mm vtg. SICOFOL lagy pvc szigeteld lemez, forrdlevegds hegesztés-
sel, szigeteld rétegként
= 5 cm aljzatbeton
geofdlia
= tomoritett talajcseréiil szolgalo réteg
— Az alaplemez feliilbordas vasbeton gerendai kozé az épités alatt a csapadék bejutott,
¢s ezért a mar elkésziilt feltoltés cseréjét elrendelte az épitési napldban (a feltdltés még
nem volt teljeskoriien kész!).

Szakértoi megallapitasok:

— Atervez6 az épitési naploban tett bejegyzésével ,,1./ A kivitelez6 javaslatara a 2 rtg.-i
modifikalt bit. lemez helyett ezzel egyenértékii milanyag lemez szigetelést hasz-
nalnak. Az alkalmazando6 szigeteld lemezrdl kérnék alkalmazastechnikai leirast. Elvi-
leg — mint tervez6 elfogadom.”

— A miiszaki ellendri épitési napld oldalon tett bejegyzésével: ,,A kivitelezd felvetése-
it — tervezoi nyilatkozatok alapjan — elfogadom.” fogadta el a terv megvaltoztatasat, és
nem a tervezo.

— A miszaki ellendr bejegyzésével: ,,Az épitésztervezd altal elfogadott SICIFOL vizszi-
geteld anyag hasznalatdhoz — a kézhez vett mindségi bizonylat alapjan — hozzéjarulok.
Preciz kivitelezési munkat, komoly miivezetdi odafigyelést kérek.” — hagyta jova az
,»0j”, am nem megfeleld rétegrendet. ,, — A szigetel6 folidk a Kenderesi Gtra merdleges
fektetéssel, ebben az iranyban toldas nélkiil késziiltek! A szigetelés utan rogton késziilt
a védobeton is!” Az eltakart munkakra vonatkozé szabalyok megsértésre kertiltek,
azok szabalyszer(i atvétele nem tortént meg!

— A kivitelez6i bejegyzés: ,,Az épitész rétegrend a szigetelés védelmére 0,5 cm vtg. ho-
mokteritést iranyzott eld. Ez véleményiink szerint nem ad kell6 biztonsagot, ezért 5
cm vtg. védébetonnal védtiik meg a szigetelést.” A miiszaki ellenér ezt a nem megfe-
lel6 rétegrendet az épitési naploban tett Miiszaki ellendri bejegyzésével hagyta jova:
»— &pitész rétegrend rendben.”

— A lefolytatott helyszini szakért6i szemle soran megvizsgalt feltarasok az alabbi réteg-
rendet allapitottadk meg:

* 5 cm véddbeton nem késziilt, a vasbeton alaplemez mért vastagsaga a szigetelés
felett 30 cm (terv szerinti!);

* 0,5 cm homokterités nem késziilt;

e 1rtg. 1 mm vtg. SICOFOL félkemény pvc szigeteld lemez, forrolevegds hegesztés-
sel, védorétegként nem késziilt!

e 1 rtg. 1,5 mm vtg. SICOFOL lagy pvc szigeteld lemez, forrdlevegds hegesztéssel,
szigeteld rétegként elkésziilt;

* aljzatbeton elkésziilt!

A szigetelést kivitelez6 alvallalkozoé telefaxon a szakértd részére megkiildott kivitelezdi
nyilatkozataban eldadta, hogy:
— akivitelezés sordn jogallasa: alvallalkoz6 kivitelezd;
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a tervt6l valo eltérés: az épitési naploba, a megrendel6 (megbizottja), és a generalval-
lalkoz6 kozotti megegyezés szerint;

a késziiltségi fok: a vasbeton feliilbordés lemezalap alatti vizszintes feliilet, csatlako-
zasra tulnyujtas: 12,0 cm;

egyéb munkat — targyi épiilettel kapcsolatosan — nem készitett;

alkalmazott anyag: rétegrend:

o feliil: 1 rtg. félkemény PVC SICOFOL lemez Sk 1,0 mm vtg. véddéréteg nem késziilt.
* alul: 1 rtg. lagy PVC SICOFOL lemez S 1,5 mm vtg. talajviz elleni szigetelés késziilt.
alkalmazott technologia: meleglevegds hegesztés;

a toldas szélessége: 5,0 cm (hegesztett feliilet: 4,0 cm);

tovabbi technologia: ha fiiggéleges, valamint tovabbi vizszintes és fiiggdleges feliile-
teket késziteni kellett volna, a SICOFOL lagy pvc szigetelés az épitdiparban alkalma-
zastechnikai tajékoztato szerinti, talajviz elleni szigetelésre vonatkozo vizszintes-fiig-
gobleges csomopont szerinti rétegrendet €s technologiat alkalmazta volna!

A szigetelést kivitelez6 alvallalkozo, illetve a gyartd az alabbi dokumentumokat szolgal-
tatta:

A-180/1999.; EMI Epitésiigyi Mindségellendrzési Innovaciés Kht. Epitéipari Miisza-
ki Engedély Dokumentuma

SICOFOL pvc vizszigeteld folidk épitési célu felhaszndlasra (levélkiildemény)
SICOFOL pvc vizszigetel folidk épitési célu felhasznalasra (érv.: valtozatlanul for-
galmazhatja!) (levélkiildemény)

E-112/2005.; Orszagos Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Fofeliigye-
16ség, Epitéipari Miiszaki Engedély (EME)

SICOFOL geomembranok viziigyi épitményfajtaknal hasznalt épitési termékekre; a viz-
épitési foldmiivek, miitargyak, hulladéklerakok szigetelése teriiletén (levélkiildemény)
SICOFOL lagy pvc épitdipari szigetel6 folia, alkalmazastechnikai titmutat6 (levélkiil-
demény)

Szakkivitelezdi nyilatkozat: a szigetelés kivitelezésének modja, koriilményeinek is-
mertetése (fax)

A szakértdi vizsgalatok eredményei

Az atvizsgalt dokumentumok, valamint a lefolytatott helyszini szakért6i szemle soran
megvizsgalt feltarasok és végrehajtott egyéb vizsgalatok eredményeit is figyelembe
véve, az alabbi szakértdi megallapitasok tehetok:

A foldszinti helyiségekben az épittetd altal eléadott és jelzett vizesedés fennall az

alabbiak szerint:

» amiiszeres nedvességmérést és az egyéb feltarassal kapcsolatos vizsgalatokat — be-
leértve a szakszerl kijavitas lehetoségének megoldasat is — nedvességmérési jkv.,
feltarasok, kijavitas, adtuk kozre az itt felsorolt részletezés szerint:

* helyszinrajz, alaprajzi részlet, metszettel, falnézetekkel, jelmagyarazattal, anyag-
mintakkal 1:200, 1:50 digitalis kicsinyitéssel!

» miiszeres nedvességmérési jegyzOkonyv
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Gace®

MUSZERES NEDVESSEGMERESI

JEGYZOKONYV

Targy: 48 lakasos lakoépiilet — tarsashaz nedvességtartalmanak meghata-
rozasa miiszeres méréssel
Ugyszam: 0465/0603/08.
Megrendelo: épitteté — beruhazoé
A mérés
— helye: targyi épiilet foldszinti A lakas
terven bejeldlt vizsgalati helyei
—ideje: 2008. november 13. (csiitortok), 13,00 ora
— koriilményei: normal
— célja: falszerkezet nedvességtartalmanak megallapitasa
— végrehajto szerve: Archigram Kft.

— végrehajtd személye:
— alatt jelen vannak:
— szabvany hivatkozasai:

— alkalmazott modszere:

Alkalmazott miiszerek:

Szende Arpad igazsagiigyi szakértd

jelenléti iv szerinti személyek (Szkv — 1. sz. melléklet)
MI-04-320 Atnedvesedett falak vizsgalata

ISO 2859 Mintavételi eljarasok és a mindsitéses ellendrzés
tablazatai

A nedvességmérd miiszer falak, anyagok, fa nedvességtartal-
manak meghatarozasara szolgal, kiilonb6z6 mérdszondak
alkalmazasaval, elektromos vezetoképességen alapuld méré-
si elv alapjan. A mért adatokat az atszamitasi tablazatbol at-
szamitjuk és meghatarozzuk a nedvességtartalmat.

A mérés megkezdése elott alapadatként a kornyezet — kiilsé
¢és belsd — relativ paratartalmat, hdmérsékletét, és harmat-
pontjat sziikséges miiszerrel meghatarozni!

— hémérséklet-, paratartalom-méro:

* tipusa
* hitelesitése:

» mérheté mennyiségek:

» mértékegységek:

* érzékeld szonda
meérete:

» méréshatar:
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testo 605-H1 0560.6051

Elektronikus mérémiszer

Type 0636 0265 909 0000 0008 TK 2000-01-24.
ISO 9001 — TESTO QUALITY certified

levegd relativ paratartalma, 1éghdmérséklet, harmatpont
% °C °C

@12 mm/ 0,472”; hossza: 125 mm / 4,92”
5-95 9% relativ paratartalom
—20 —+70 °C (4 —+160 °F)



» mérési pontossag:
* tlirés:
* megjegyzések:

—nedvességméro:
* tipusa:

« hitelesitése:

» mérheté mennyiségek:
» mértékegységek:

» méréshatar:

* mérési pontossag:

* tlirés:

* névleges homérséklet:

+3% +£0,5°C £0,9°F

0,1%/0,1°C /0,1 °F

A mérések a miiszernek €s a metodikanak megfeleld szinti,
mérhetd mennyiségek mérészdmainak meghatarozasara va-
16k!

TESTOR HYGROTEST 6500
Sekunden-Hygrometer (nedvességméré miiszer)
Type 0560 6500 909 0000 0015 TK

TESTOR J 12

nedvességtartalommal aranyos % kijelzés

% kijelzés

6-100% kijelzés

0,1% kijelzés

nem adhat6 meg, mert az anyagosszetétel, illetve a reprodu-
kalhatosag fiiggvénye!

+20°C

» megengedett lizemi hémérséklet: anyag: 0 — + 40 °C fa: 0 —+ 80 °C
* anyag nedvességmérés: kapcsoldval valaszthato!

* kijelzés:
* szondak tipusa:

LCD, 13 mm szammagassag

beszrd szonda (a két szonda kozotti tavolsag 25 cm; a mé-
r6észondakat lendiilettel a vizsgalati anyagba verjiik, sziikség
esetén kalapaljuk, max. 30 mm mélységig)

* szondak tengelytavolsaga: 25 cm

e mérési elv:

A terven bejeldlt jelek méréshelyi tengelypontok, attol a
szondak tengelye — egy e ponton atmend vizszintes egyene-
sen — jobbra-balra egyenld tavolsagra van a mérés végzése-
kor!

A mérési elv az elektromos vezetdképességen alapul. A két
elektroda kozotti anyag egy az anyagra jellemzd és f6leg an-
nak nedvességtartalma altal meghatarozott ellenallast mutat.
Az anyagra jellemz6 ellenallas nagysaganak fliggvényében a
két elektroda kdzotti anyagrész jobban vagy kevésbé elekt-
romos vezetd. Egy nedves anyag elektromos vezetéképessé-
ge fiigg a viztartalomtol (Y), az anyagtdl, és kisebb mérték-
ben az anyag homérsékletétl. Novekvo viztartalommal az
elektromos vezetoképesség nd. A mérési adat a vizsgalati
anyag nedvességtartalmaval aranyos, a nedvességtartalmat
egy empirikusan magallapitott tablazatbol hatarozhatjuk
meg. E nedvességtartalom-mérési elv valamennyi anyagnal
alkalmazhat6, amennyiben az anyag szaritott allapotban
elektromosan nem vezetd!

191



* megjegyzések: A mérési adatok nem adnak tdjékoztatast, a kémhatasrol és a
sotartalomrol, tovabba a mérési helyek mérési modszerének
megfeleld szintli és alkalmazhat6sagli nedvességtartalom-
mérdszamok meghatarozasara valok!

A vizsgalt épiilet kornyezetének jellemzéi:

Geologiai jellemzOk (talajmechanikai szakvélemény alapjan):

— terep lejtése: nincs, atlagosan sik

— talajtipus: 0,20-2,80 m vastag barna humuszos, tormelékes, homokos feltoltés, alatta
fekete tozeges iszap-agyag

— talajviz szintje: +50,20 m Bf; +47,60 m Bf;

— talajviz nyomasa: a —0,85 m (terepszintt6l: atl. —0,55 m) alapozasi - vizszigetelési sik

viznyomas alatti!

— talajviz vegyi 0sszetétele: SO, tartalom: 512 mg/l; gyengén agressziv!

— viznyeloék: nincsenek!

— hatéros teriilet: azonos geotechnikai jellemzdkkel bir!

Epitett kornyezet:
— épiilet beépitési modja: szabadon allo
— terepszint a vizsgalt helyiség padloszintjéhez képest: atl. —0,30 m; max.: —0,50 m
— kozteriilet
* burkolata: makadam — foldut
* csatornazasa: megtortént
+ forgalom: minimalis
* jardaburkolat: az épiilet koriil: beton, illetve betonké burkolat
* jarda lejtése: 1,5%, illetve 2-2,5%;
Az épiilet kdzelében 1évo feliileti, vagy talajvizszennyezd 1étesitmények: nincsenek!

A vizsgalt épiilet jellemz6i:

Epitési id6: 2006-2008.

Az épiilet szintjei: fsz. + . em. + II. em.(teto-1.) + III. em.(tet6-2.) = 4! — pince nincs!
A vizsgalt helyiségek eredeti funkcidja: lakdszobak, nem valtozik!

Az épiilet alapteriilete 6sszesen: nett6 3008,23 m?

Az épiilet f6bb szerkezetei:

Alapozas: vasbeton lemezalapozas (30 cm vtg.), vb. felillbordakkal (mag.: 43 cm)

Fofalak: 38 cm vtg POROTHERM N+F tégla hoszigeteld habarcsba, lakaselvalaszto,
belsé teherhordé falak 30 cm vtg POROTHERM hanggatlo tégla

Valaszfalak: 10 cm vastag POROTHERM valaszfaltéglabdl falazva

Fodémek: monolit vasbeton fodém 16 illetve 12 cm lemezvastagsaggal
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Vakolatok, burkolatok:

Kiils6: Homlokzatburkolatok: bontott tégla homlokzati terv szerinti helyeken 12, 6, 4
cm vastagsagban. Vakolatok: Terranova nemesvakolat vilagos €s s6tétebb szinben, vala-
mint a DK-i homlokzati teraszok tartdszerkezetei és mellvédfalai vilagos szinli sima
homlokzatvakolat, festve;

Belsé: belso sima vakolatok;

Feliiletképzések: belsd diszperzids miia. festések, fehér szinben, 2 rtg.-ben;

Labazat: helyszini miikd helyett részben vakolat, részben hdszigetelésen késziilt vé-
konyvakolat. Teraszszegélyek, mellvédfalak lefedése miiko.

Tetészerkezet: Részben kontyolt dsszetett nyeregfedél. Tetdtéri lakasok ferde kiilsé
térelhatarolo szerkezetei atszellGztetett fa fedélszék, bels6 oldalon 1,25 cm vastag gipsz-
karton burkolat. Szerel6falak anyaga YTONG falazat. Héjalas: csornai hodfarku cserép,
hofogo idomelemekkel, tetészellozével.

Badogos szerkezetek: Badogosmunka: WM zink antracit szinti lemezbdl. Kiilsé ab-
lakkdnyokld badogozas is késziil.

Epiiletgépészeti vezetékek és berendezések:

Viz-, melegviz-, csatornavezetékek: konvencionalis szerelés és berendezések;

Csapadékviz-elvezetés: kiilsé badog lefolyoval, bekotve a csatornaba. A 2. szamu fel-
tarasban az elvezetd lefoly6csd Osszetdrt allapotban volt, az lizemeltetd a feltarast kove-
tdéen azonnal cserélte (miia.).

Fltés: egyedi gaz, radidtoros fiités;

Gaz: foldgaz;

Szell6zés: természetes, ill. kismértékben gépi;

Elektromos vezetékek, rendszererek: konvencionalis szerelés, szerelvényezés.

Az épiilet tartoszerkezeteinek, els6sorban a vizsgalt szerkezetek allapota (statikai al-
lapot, terhelhetdség, sériilések, repedések, siillyedések): jo allapotl, megfeleld, elvalto-
zasok nem lathatdak rajtuk!

A szigetelés meghatdrozdsa, allapota:

Talajviz elleni szigetelés:

Padloszigetelés: Talajviz elleni szigetelés: 2 réteg bitumenes vastaglemez tervezett
allapot helyett, 1 rtg. Sicofol 1,5 lagy pvc szigetel6 lemez, és 1 rtg. Sicofol 1,0 félke-
mény pve védoréteggel lett attervezve a feltarasoknal, és a vett mintakbol megallapitha-
td, hogy csak 1 rtg. Sicofol 1,5 lagy pvc szigeteld lemez késziilt, a negativ sarkon 2 rtg.-{i
hegeszthetd, nem korhaddbetétes bitumenes vastaglemez (atl.: 3,76 mm vtg.), bitumen-
nel kell6sitve, ragasztva a sarokba.

Falszigetelés: a terveken kiilon falszigetelés nem szerepel, ami a szigetelés nyomvo-
nalat tekintve érthetd. A Helyszini fotok mellékletének Epittetdi fotéi koziil a 34-35-36.
szamu felvételeken is latszik, hogy a fofalak alatt késziilt 1 rtg. mlianyag szigetelés,
azonban ez nincs megfelelden toldva, jelentds részei hidnyoznak, sériilt, hidnyos, rogzi-
tetlen, azaz nem miikddik, és igy nem is megfeleld!

Labazat, tomités: a teraszokon hianyzik, nem fagyallo!

Homlokzati feliiletvédelem: homlokzatfestés, téglaburkolatok bontott km téglabol.



A vizsgalt épiiletrész jellemz6i:

Helyiség(ek) megnevezése: A0/1 (,,A” ép. fsz-i 1. jellt) lakas lakoszobai
falszerkezet anyaga, vastagsaga: 38 cm vtg. 38 cm vtg. POROTHERM N+F tégla
hészigeteld habarcsba falazva;
vakolat, burkolat anyaga, vastagsaga: bels6 sima vakolat, 1-1,5 cm;
padloburkolat: felbontva (laminalt panelparketta);
labazat: fa szegélyléc.

Eszlelt jelenségek:

nedvesedés: folyamatos nedves foltok, kiterjedése pv. felett 0,40 m-ig;

— kiterjedtsége: 5,00 m? / helyiség; a teljes foldszint, fleg a kiils6 korit6 falak;
—modja: vizszintesen vonalas
Jarulékos jelenségek:
— foltosodas, elszinezddés: az épittetdi régebbi felvételeken latszik, a vakolat leverve

jelenleg;

— sokiviragzas: kismértékii;

— penészesedés: épp csak jelentkezik, elhanyagolhaté mértékben;
— szerkezeti karosodas: tartoszerkezeti nincs, épiiletszerkezeti. vakolatok savban, fe-
lilletkezeléssel, burkolattal, labazattal;

— szagok: jellegzetes nedvesedésre utalo szag;

— egyéb: nincs.

Mérési adatok:

Paratartalom, hémérséklet mérése:

Mé- Belsé levegd Kiils6 levego Megjegyzés
:‘eesll Relativ Hémér- | Harmat- Relativ Homérsék- | Harmat-
el ey para- séklet pont para- let pont
) tartalom tartalom
% °C °C % °C °C
62,5 13,9 6,7 68,2 9,8 6,1 Vizsgélat
végezhetd!
Megjegyzések:

A levegd homérsékletét legalabb £1°C pontossaggal, a falfeliilet sikjatol 10-20 cm ta-

volsagban kell meghatarozni és jegyz6konyvezni!

A levego relativ paratartalmat legalabb £5 % pontossaggal, a hdmérsékletméréssel
azonos helyen kell meghatarozni és jegyzOkonyvezni!
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Nedvességmeérés:

Mé- Miiszerkijelzés Tablazatbol Atnedvesedés Mindsités

rési (%) szamitott (telitettség) Megi tsek
hely nedvességtartalom (%) eglegyzese
Jele (suly %)

(1) 97,5 8,1750 90,83 vizes

2 17,2 0,8320 9,24 szaraz

(3) 16,9 0,8140 9,04 széraz

(4) 18,9 2,2028 24,48 nedves

A kiemelt (vastagitott szamok) nedvességtartalmak nem megfelelé mindsitéstiek!

Megjegyzések:
A miiszer kijelzési értékhez tartoz6 nedvességtartalmat, tablazati értékek linedris inter-
polacidjaval szamitottuk.

Az atnedvesedési (telitettségi) fokozat (%), a mért nedvességtartalom [kijelzési érték
—linedris interpolacioval szamitott tablazati értéke (suly %)] és a mintara jellemz? teli-
tési vizfelvétel [V (stly %) = (m;—m,)*100/m,; ahol m=nedves tomeg és m,=szaraz
tomeg] szazalékos aranya!

A mért értékek erbteljes csokkenése jelzi az atnedvesedési zona magassagi és oldal-
iranyt hatarait.

A relativ nedvességmérések eredményeinek helyességét célszerli ellendrizni azonos
anyagu ¢és feliiletképzésti, de bizonyosan nem atnedvesedett falszakaszok azonos méd-
szerll ellendrzésével.

Jelen mérési adatok nem adnak tdjékoztatast a kémhatasrol €s a sotartalomrol, és a
mérési helyek mérési mdodszerének megfeleld szinti és alkalmazhatosagu nedvességtar-
talom-mérészamok meghatarozasara valok.

Minésitési szempontok:

szaraz
A nedvességtartalom kisebb vagy egyenld, mint az azonos anyagu minta egyensulyi ned-
vességtartalma, és sotartalma nem ¢éri el a kritikus 0,5 tdmeg % értéket.

nedves
A nedvességtartalom kisebb vagy egyenld, mint az azonos anyagu minta 20—-40% ko6zot-
ti telitettsége.

erésen nedves
A nedvességtartalom kisebb vagy egyenld, mint az azonos anyagu minta 40-80% ko6zot-
ti telitettsége.

vizes
A nedvességtartalom kisebb vagy egyenld, mint az azonos anyagu minta 80% feletti teli-
tettsége.
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Megjegyzések:

A falazat atnedvesedett, ha a kijel6lt mintahelyeken a falkozép kozeli mintak telitettsé-
ge legalabb ,,er6sen nedves” fokozatl, és a parolgasi zona mintajanak nedvességtartalma
az egyensulyi értéknél magasabb.

A falazat teljes hosszaban dtnedvesedett, ha a kijelolt mintahelyeken az adott szakasz
valamennyi mintahely telitettsége ,,er0sen nedves” fokozatq.

A falazat foltszeriien atnedvesedett, ha a kijel6lt mintahelyeken az adott szakasz vala-
mennyi mintahely telitettsége ,,er6sen nedves” fokozatu, de ezek kiterjedése a fal hosz-
szaban és/vagy magassagaban korlatozott.

Kizaroélag feliileti a falnedvesség (higroszkopos, felfreccsend, lefolyo, szigetelés eldtti
vakolaton felhizodo stb.), ha a feliileti, parolgasi zonabdl kivett minta telitettsége maga-
sabb, mint a legfeljebb 20%-os telitettségti, falkozéprol kivett mintaé.

Tilnyomérészt kapillarisokban felszivodé atnedvesedés, a mindkét oldalan azonos
magassagban légtérrel érintkezd falaknal, ha a kivett furatmintak telitettsége a padlo-
szinttdl (terepszinttdl) felfelé és a falkozéptdl a parolgasi feliiletek felé csokken. A két
oldalon eltéré nagysagu, vagy kiilonbozd paradiffuzios ellenallasu feliiletek a fenti el-
oszlast torzithatjak.

A talajoldali szigetelés hianyara vagy tonkremenetelére utal, ha egyik oldalon talajjal
érintkezd (pl. pince-) falaknal a belsé feliilettdl a fal teljes keresztmetszetében mélyiild
mintak egyre névekvo telitettsége mutathato ki.

Osszefoglalds:

A vizsgalt szerkezetek:
Allapota: nem megfeleld!
Kapcsolédo szerkezeteinek allapota: nem megfeleld!
Esztétikai allapota: nem megfelel6!

Osszefoglalé minésités, figyelembe véve

a kévetelményrendszert: NEM MEGFELELO! ALKALMATLAN!
Azonnali intézkedések: nem valtak sziikségessé!

Azonnali felijitast igénylé szerkezet: nincs!

Tovabbi vizsgalatok lefolytatasa: nem sziikséges!

Egyéb szempont: nem meriilt fel!
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Mellékletek:
Tervmelléklet, jelmagyarazattal, mintakkal:

1. Helyszinrajz 1:200 digitalis kicsinyitéssel!

Alaprajzi részlet, metszettel, falnézetekkel 1:50 digitalis kicsinyitéssel!
8. Talajviznyomas elleni szigetelés feltarasi vazlatai 1:10 digitalis kicsinyitéssel!
9. Talajviznyomas elleni szigetelés kijavitasi csomo-  1:10 digitalis kicsinyitéssel!

pontja
Fotomelléklet:

A szakvélemény fotomellékletének: 5.,8-13.,23-32.,33-51. szamu

helyszini felvételei.
Szigeteld lemezek atlagos miiszerrel mért vastagsaga, tlirése
SICOFOL 51,5 lagy pvc 2 rtg. ragasztott bitumenes
szigetel6 lemez vastaglemez

ssz | vtg.(mm) | minésités, megjegyzés ssz | vtg.(mm) | megjegyzés

1 1,64 megfelel§! — max. kiejtve! 1 3,54 mért vastagsag!

2 1,46 megfeleld! 2 3,81 mért vastagsag!

3 1,38 nem megfelelS! — min. kiejtve! 3 3,27 mért vastagsag!

4 1,49 megfeleld! 4 4,05 mért vastagsag!

5 1,54 megfeleld! 5 4,16 mért vastagsag!

6 1,47 megfeleld! 6 3,48 mért vastagsag!

7 1,51 megfeleld! 7 3,74 mért vastagsag!

8 1,44 megfeleld! 8 3,50 mért vastagsag!

9 1,47 megfeleld! 9 4,97 mért vastagsag!

10 1,47 megfeleld! 10 3,82 mért vastagsag!
1,48 atl. vastagsag: megfeleld! 3,76 atlagos vastagsag

Megjegyzések:

— A miszeres méréseket Mitutoyo CD-15CP 500-181U digitalis tolomérce (pontossag:
0,01 mm) vizsgald miiszerrel az MSZ ISO 4593:1996 szerint végeztiik [A vizsgald
miiszer/ek/: nagypontossagu méré-(jelzo-)eszkdz, amely egy vagy tobb vizsgalt meny-
nyiséget mér kdzvetlentil leolvashatdan (pl.: Laser tAivmérd, -szintezd, nedvességmé-
16, repedéstagassdg-mérd mikroszkop, hdmérséklet- €s paratartalommérd miiszer, di-
gitalis tolomérce)]!

— Az atlag szamitasa a matematikai statisztika szabalyai szerint tortént, miszerint a leg-
nagyobb és a legkisebb értéket ki kell ejteni (1,38)!

— A SICOFOL lagy pvc szigetelés az épitdiparban cimii, alkalmazastechnikai tajékozta-
t6 miiszaki jellemz0i szerint (EMI A-180/1999), a vastagsag (v) (mm) +0,2 mm, illet-
ve —0,1 mm. Ez az S1,5 mm lagy pvc lemeznél 1,70 mm-t, illetve —1,40 mm tiirésha-
tarokat jelent. A mindsités ezen kovetelmények figyelembevételével tortént meg!
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JELMAGYARAZAT: |

tamaritell kavicsréteg

meglévé épliletszerkezetek
meglévé épliletszerkezet
feltdrashatara

el nem készilt épliletszerkezet jele

meglévé SICOFOL S-1,5 mm lagy pvc
szigeteld lemez forroleveg8s hegesztéssel
2 rtg. bitumenes vtg.lemez, sarokba rag.

szigetel& rétegek kotdzasa
kotazassal megegyez6 mérési adat

1. abra. Talajviznyomas elleni szigetelés feltarasanak vazlata
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JELMAGYARAZAT: [ meglévd épiiletszerkezetek

L7~~~ _~_~ meglévs épiiletszerkezet kijavitasos ujjaépitése

feltoltés és feltaras hatdra
meglévé SICOFOL S-1,5 mm lagy pvc szig. lemez
Uj SICOFOL S-1,5 mm lagy pvc szigetelS lemez
forréleveg8s hegesztés, sarokerésités (30 cm)
Uj SICOFOL S-1 mm félkemény pvc szig. lemez
forrélevegls hegesztéssel, védoréteg kiegyenlitd
mUanyagfilc jeldlése

| 25 szigeteld rétegek kdtazasa

2. dbra. Talajviznyomas elleni szigetelés kijavitasi csomopontja
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— A 38 cm vtg. POROTHERM N+F tégla hoszigetel6 habarcsba falazott anyagu falszer-
kezet, és az 1-1,5 cm vtg. bels6 sima vakolat vizes, azaz a nedvességtartalom kisebb
vagy egyenld, mint az azonos anyagt minta 80% felett telitetten.

— A falazat teljes hosszaban atnedvesedett, mert a kijeldlt mintahelyeken az adott sza-
kasz atlagos telitettsége ,,er6sen nedves” fokozati mindsitésii.

— Az észlelt jelenségek:

nedvesedés: folyamatos nedves foltok, kiterjedése: a padlo sikhoz viszonyitva 0,40
m (0,325 m-en még vizes, 0,50 m-en és 0,55 m-en pedig mar szaraz méresi eredmé-
nyeket kaptunk vizsgalataink soran);

kiterjedtsége: a teljes foldszint, foleg a kiils6 korit6 falak; atlagosan 5,00 m? / helyi-
ség;

modja: vizszintesen vonalas;

* jarulékos jelenségek:

= foltosodas, elszinezddés: az épittetdi régebbi felvételeken latszik, a vakolat le-
verve jelenleg;

= sokiviragzas: kismértéki;

penészesedés: épp csak jelentkezik, elhanyagolhaté mértékben;

= szerkezeti kdrosodas: tartoszerkezeti nincs, épiiletszerkezeti. vakolatok savban,
feliiletkezeléssel, burkolattal, labazattal;

= szagok: jellegzetes nedvesedésre utaldo dohos szag.

A vizszigetelés meghatarozasa, allapota:

— a miszeres nedvességmérést és az egy¢eb feltarassal kapcsolatos vizsgalatokat — bele-
értve a szakszeri kijavitas lehet6ségének megoldasat is — a mérési jegyzokonyyv tartal-
mazza;

— atalajviznyomas elleni szigetelés:
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Padloszigetelés: Talajviz elleni szigetelés: 2 réteg bitumenes vastaglemez tervezett
allapot helyett, 1 rtg. Sicofol 1,5 lagy pvce szigeteld lemez, és 1 rtg. Sicofol 1,0 fél-
kemény pvc védoréteggel lett attervezve. a feltdrasoknal, és a vett mintakbol meg-
allapithato, hogy csak 1 rtg. Sicofol 1,5 14gy pvc szigeteld lemez késziilt, (atl. vas-
tagsdga a miiszeres mérés szerint /nedvességmérési jkv.; feltarasok, kijavitas/: 1,48
mm, mely a megadott tlirésmezének megfeleld!) a negativ sarkon 2 rtg.-i hegeszt-
hetd, nem korhaddbetétes bitumenes vastaglemez (atl.: 3,76 mm vtg.), bitumennel
kell6sitve, ragasztva a sarokba.
Falszigetelés: a terveken kiilon falszigetelés nem szerepel, ami a szigetelés nyom-
vonalat tekintve érthetd. A fofalak alatt késziilt 1 rtg. milanyag szigetelés, azonban
ez nincs megfelelden toldva, jelentds részei hidnyoznak, sériilt, hianyos, rogzitet-
len, azaz nem miikodik, €s igy nem is megfeleld!
szakértoi megallapitasok:
= a tervezd a épitési naploban tett bejegyzésével ,,1./ A kivitelezo javaslatara a 2
rtg.-1l modifikalt bit. lemez helyett ezzel egyenértékii milanyag lemez szigetelést
hasznalnak. Az alkalmazando szig. lemezrdl kérnék alkalmazéastechnikai leirést.
Elvileg — mint tervezd elfogadom.”



= a miszaki ellendri az épitési naplo oldalain tett bejegyzésével: ,,A kivitelezd
felvetéseit — tervezoi nyilatkozatok alapjan — elfogadom.” fogadta el a terv meg-
valtoztatasat, és nem a tervezo.

= a miszaki ellendr bejegyzésével: ,,Az épitésztervezo altal elfogadott SICIFOL
vizszigeteld anyag hasznalatdhoz — a kézhez vett mindségi bizonylat alapjan —
hozzajarulok. Preciz kivitelezési munkat, komoly miivezet6i odafigyelést ké-
rek.” hagyta jova az ,,4j”, 4m nem megfeleld rétegrendet. ,,A szigeteld foliak a
Kenderesi Uitra merdleges fektetéssel, ebben az irdnyban toldas nélkiil késziiltek!
A szigetelés utan rogton késziilt a véddébeton is!” Az eltakart munkakra vonat-
koz6 szabalyok megsértésre keriiltek, azok szabalyszer(i atvétele nem tortént
meg [ilyen EN-ba torténd eltakart munkara vonatkozé (vizszigetelés) atvevételt
tartalmazo bejegyzés nem késziilt!]!

= Kivitelezdi bejegyzés: ,,Az €épitész rétegrend a szigetelés védelmére 0,5 cm vtg.
homokteritést iranyzott el6. Ez véleményiink szerint nem ad kell6 biztonsagot,
ezért 5 cm vtg. véddbetonnal védtiik meg a szigetelést.” A muiszaki ellendr ezt a
nem megfeleld rétegrendet a Miiszaki ellendri bejegyzésével hagyta jova: ,,— épi-
tész rétegrend rendben.”

= a lefolytatott helyszini szakértdi szemle sordn megvizsgalt feltdrasok az alabbi
rétegrendet allapitottak meg:
~ 5 cm véddbeton nem késziilt, a vasbeton alaplemez mért vastagsaga a szigete-

1és felett 30 cm (terv szerinti!)

0,5 cm homokterités nem késziilt

1 rtg. 1 mm vtg. SICOFOL félkemény pvc szigeteld lemez, forrolevegds he-

gesztéssel, védorétegként nem késziilt!

1 rtg. 1,5 mm vtg. SICOFOL lagy pvc szigetel6 lemez, forrolevegds hegesz-

téssel, szigeteld rétegként elkésziilt

» ugyancsak nem késziilt az alkalmazastechnikai utmutatéban szereplé — az
EN-ba jelzett feliileti durvasagot, érdességeket, egyenetlenséget tartalmazo
aljzat okan sziikséges — kiegyenlité miianyag filc réteg!

aljzatbeton elkésziilt!

— a kovetelményrendszernek valé megfelel6ség vizsgalata:
» Akérdéses épiiletszerkezetre az alabbi posztulatumok* vonatkoznak:

= A Magyar Szabvanyok koziil az alabbiak:
~ MSZ-04-803/8-1990 Vizszigeteld szerkezetek
~ MSZ-7658/1-2. Az épitdipari mérettiirések terminoldgiaja, alapelvei

l

l

l

l

4 Posztuldtum = lat. 1. kovetelmény, kivanalom; 2. fil. bizonyitas nélkiil elfogadott, egyszeriibb igazsagra
vissza nem vezethetd tétel, sarktétel, alapigazsag; 3. tud. valamely, a jelenségek egy csoportjanak megértésé-
hez sziikséges elmélet kiinduld pontja
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= A kiilon eldirasok koziil az alabbiak:
~ Alkalmazastechnikai kézikonyv(ek)
~ Szakmai szabalyok — hosszu évtizedeken keresztiil kialakult és kikristalyoso-
dott vonatkoz¢ altaldnos szakmai szabélyok gyiijteménye

Az MSZ-04-803/8-1990 Vizszigeteld szerkezetek (E szabvany targya az épitmények
csapadékviz, talajviz, talajnedvesség és talajpara elleni szigeteld szerkezetek mindségi
eldirasai.)

1. ALTALANOS ELOIRASOK

I1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.9.
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A vizszigeteld szerkezet aljzata a terv, ill. a szigetelés rendszer technoldgiai utasita-

sa szerinti lejtésii, szaraz, szilard, térfogatallo, az eldirt mértékben dilatalt, portala-

nitott, kiallé szemcséktél mentes, egyenletes feliiletii és eléirt hdémérsékletii legyen;

— az alkalmazastechnikai utasitasban el6irt kiegyenlité miianyag filc réteg elmaradt;

— az EN bejegyzés szerint a beton aljzat nem volt egyenletes feliileti;

A vizszigeteld szerkezet csatlakozésai, szerkezeti csomopontjai feleljenek meg az

alkalmazasra keriil6 szigetelési rendszer technoldgiai eldirasainak;

— a csatlakozasok, csomdpontok nem késziiltek el;

A vizszigeteld szerkezethez csatlakozd vagy azon athatold szerkezetek, szerelvé-

nyek és barmilyen jellegli vezetékek, illetve ezek kapcsolatai a vizszigeteld szerke-

zethez elégitsék ki a vizszigeteld rendszerrel szemben tamasztott kdvetelményeket;

— miutan fiiggéleges szigetelés nem késziilt, a cséattorések sem keriiltek leszigete-
1ésre;

A vizszigetel6 szerkezetet készités kdzben és elkésziilte utan minden karosito hatas-

tol védeni kell;

— az alkalmazastechnikai utmutatoban eléirt 1 rtg. 1 mm vtg. SICOFOL félkemény
pvc szigeteld lemez, forrdlevegds hegesztéssel, védorétegként nem késziilt!

A vizszigetel6 szerkezetet kiegészit0, a szigeteld szerkezettdl eltérd anyagu részek-

nek a vizszigeteld szerkezethez vald kapcsolatat az eldirt hétagulasi értékek figye-

lembevételével kell kialakitani;

— a kapcsolodo csomopontok nem késziiltek el;

A vizszigetel6 szerkezet tervezett, illetve kivitelezett kialakitasa akadalyozza meg,

hogy viz keriiljon a vizszigetelé szerkezet mogé;

—a megvédend¢ épiiletszerkezetek vizt6l vald védelme nem biztositott, ezért karo-
sodasok keletkeztek;

A vizszigeteld szerkezet — kiilon el6iras hidnyaban — vizhatlan legyen,;

— fenti hianyok miatt a szerkezet nem is lehet vizhatlan;



2. MINOSEGI KOVETELMENYEK
2.1. A mindségi osztalyozastol fiiggetlen kdvetelmények

2.1.1. A vizszigeteld szerkezet feliiletén lyuk, repe-
dés vagy egyéb folytonossagi hiany nem meg-
engedett;

— feltaraskor kibontott SICOFOL S-1,5 lagy
pvc talajviz elleni szigeteldlemez sériilése:

2.1.5. A loggidk, teraszok, erkélyek vizszigeteld
szerkezete a vizelvezetés irdnydban — kiilén
el6irds hianydban — 1,5-2,0% kozott lejtsen;

— kontralejtés van — a felvételeken is lathatdan,
a C01 lakas teraszan —, ezért az ajté melletti
falszakaszon felazas is keletkezett;

2.2. A mindségi osztalyozastol fiiggd kdvetelmények
** A talajnedvesség, a szivargo viz, az lizemi viz és a hasznalati viz elleni vizszige-
teld szerkezetek esetében mindségi osztalyozastol fiiggd kovetelmények elbirasara
nincs sziikség; ezek a szerkezetek az MSZ-04-800 szerint vagy ,,megfeleld” vagy
»hem megfeleld” mindsitésiiek lehetnek.

— a vizsgalt talajviznyomas elleni PVC SICOFOL vizszigetelés osszefoglalva:
* allapota: nem megfeleld!
¢ kapcsolédo szerkezeteinek allapota: nem megfelel!
* esztétikai dllapota: nem megfelel6!
» osszefoglalo mindsités, figyelembe véve a kovetelményrendszert: NEM MEG-
FELELO! ALKALMATLAN!

A foldszinti teraszok szigetelésével kapcsolatos megallapitasok:
— A talajviznyomads elleni szigetelés nem késziilt az alabbiak szerint:

* avizszintes — vasbeton lemezalapozas alatti — viznyomas elleni vizszigetelés tolda-
si csomopontja és fiiggdleges (vizszintes) szakasza(i) a teljes kotelezo rétegrenddel
hianyzik;

* aszigetelést védd 12 cm vtg. tomor kisméretii téglafal hianyzik;

* az elbirasban kotelezdvé tett felsd mechanikai (fémlemez + csavaros-diibeles) rog-
zités hianyzik;

* a talajviznyomas elleni SICOFOL PVC szigetelés (teljes rétegrenddel) és a kent
szigetelés korrekt 6sszeépitési csomdpontja hianyzik;

— Ateraszon — a helyszini felmérés szerint — szigetelés a labazat (5 cm vtg. hdszigetelés
ragasztva + miia. halo erdsitésii vékonyvakolat) mogott egyaltalan nem késziilt!
— A lapburkolat szélessége: 2,50 m
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— A terasz sz€lén késziilt egy helyszini miiké szegély — a felvételen lathatoéan, a CO1.
lakés teraszanak miikGszegély repedése — nem felel meg a rd vonatkozé kovetelmény-
rendszernek:

* nem a terv szerinti ,,L.” profili, hanem csak vizszintes, téglany keresztmetszettel;
» a miiko szegély szdmos helyen megrepedt

= a dilatdci6 hidnya miatt,

= anem kell0 keresztmetszet miatt,

= az utokezelés hianya miatt.

— Alapburkolathoz a hohatart figyelembevevé fagyalld, moshato-tisztithato és mechani-
kai ellenallast is biztosito labazat (min. 20 cm magas, alul—feliil rugalmas, UV allo,
sav-, lugallo fugaval) egyaltalan nem késziilt, ezért — no meg a kontralejtés miatt — a
felvételeken is lathatéan, a CO1. lakas teraszan, az ajtd melletti falszakaszon felazas,
labazathiany, kontralejtés lathato (ldsd 9. fenykep).

A terasz és kapcsolodo vizszigeteléssel kapcsolatos feleldsség kérdése:

— A generalvallalkoz6 a fliggbleges (+vizszintes) szakaszait a viznyomas elleni
SICOFOL pvc vizszigetelést, a teljes kotelezd rétegrenddel €s csomdpontokkal nem
épitette meg, ezzel hidnyosan teljesitett (lasd koltségelemzésbeli levonasok), ezért
« ennek a szigetelésszakasznak az elmaradésaért nem felelds,

= megjegyzendd azonban azon generalkivitelez6i organizacids hiba, miszerint —
az id6kozben elkésziilt tartd és egyéb épiiletszerkezetek védelme okan — a hiany-
70 vizszigetelési épiiletszerkezetet meg kellett volna valdsitania — természetesen
megfeleld csatlakozasi csomopontokkal és védelemmel ellatva —, legkésébb az
alapozasi munkak (pl.: a teraszok esetében), illetve a labazatok (amit mitkordl
hészigetelé milanyag habra valtoztatott késébb kivitelezd, az Epitési naploban
tortént tervezoi ellenkezés ellenére) fogadoszerkezeteként is funkciondld hom-
lokzati fofalak elkésziiltét kovetden.
~ Ugyancsak megjegyezni sziikséges, hogy az elmaradt szigetelésszakaszok,
csomopontok utolso elkészitési lehetdsége a teraszok szigetelésének, a terep-
rendezésnek és a labazatoknak az elkésziiltét megel6z6 iddpont, azonban az
idékozben bekovetkezd karok elharitdsa — mely generalkivitelezdi feladat, ez
esetben gratisz — tovabbi nehézségeket okozott (a vb. alapozas gerendai ko-
zotti teriilet, feltoltés vizesedése, ami oldalrol, a csdattoréseken at juthatott
be), a fofalak, valaszfalak kapillaris felvizesedése, a késébbiekben beépitett
egyéb épiiletszerkezetek (aljzatok, hészigetelések, burkolatok, nyilaszarok)
vizesedése), melyek be is kdvetkeztek.

— A befejezé — hidnyz6 munkakat elkészit6 a befejezo kivitelezo, a fliggdleges (+viz-
szintes) szakaszait a viznyomas elleni SICOFOL PVC vizszigetelést, a teljes kotelezo
rétegrenddel, és csomopontokkal szintén nem épitette meg, ezért
+ ennek hidnyaért felel6s:

~ hiszen nem lett volna szabad ezen épiiletszerkezetek megépitése és korrekt kap-
csolataik csomdpontjainak megépitése nélkiil tovabb épiteni az épiiletrészeket,
mert ezzel:
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* eltért a tervdokumentaciotol (tervek, miileiras, koltségvetés),

» szakmai szabalyokat sértett meg,
» nem a szerz6désnek megfelelden teljesitett,

+ a kovetelményrendszernek meg nem felelden, azaz hibasan teljesitett.

— E tevékenységekkel osszefiiggésben megallapithato az épittetd-megrendeld helyszini
képviseldjének (miiszaki ellendr) feleldssége, akinek — figyelembe véve a tervezoi
Epitési naploba tett felhivasokat is — a szakmai kovetelményrendszernek valé teljes
korti megfeleloség (mindség) ellendrzése volt a jogszabalyokban is rogzitett feladata!

Az el nem késziilt vizszigetelési munkak szerzédéses értéke:

Az el6zoekben részletesen kifejtett vizsgalatok alapjan kimunkalhatova valt épiiletré-
szenként a vizszintes és fiiggbleges viznyomas elleni szigetelés mennyisége, az alaple-
mez alatti elhelyezés €s a tulnylijtas mennyiségeinek bontasaban is.

Nedvességtartalom [stly%] és 4tnedvesedés (telitettség) [%] szamitasa
ssz | Mivelet megnevezése jel érték
kijelzés suly%
Linedris interpolacid
1 | Nedvességmérés helyének jele 1
2 | Nedvességmérdé miszer kijelz6 allasa 97,5
3 | EpitSanyagok atszamitasi tablazata : szamitott nedvességtartalom: | mész-vakolat
anyagfajta
4 | EpitSanyagok &tszamitasi tablazata : szamitott nedvességtartalom: 100 9,13
felsd érték
5 | Epitdanyagok atszamitasi tablazata : szémitott nedvességtartalom: 95 7,22
also érték
6 felsé érték — also érték: s% 1,91
7 | fels6 érték — also érték: kijelzés 5
8 | kijelz6 allas — also kijelzés 2,5
9 |8/7*6 0,9550
10 | alsé értékhez tartozé s% + 9 jell s% 8,1750
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Atnedvesedés (telitettség) /%/ szamitésa

11

(mmf24o' - mtrmf) X 100
\P =

Mirme

90,83

12

s
I

telitettség s %-ban

M40 =

falazatminta 24 6ras viz alatti tarolas utani telitési
viztartalma

15,60

Mime =

falazatminta mért nedvességtartalma

8,1750

13

m
t= ———— amibdl
T

14

m

T=
t

90,83

15

telitettségi (dtnedvesedési) fokozat %-ban, a mért
nedvességtartalom (kijelzési érték ®linearis interpolacioval
szamitott tablazati értéke /suly %/), és a mintara jellemzd
telitési vizfelvétel (W /saly %/ = (m,~m,) x100/m,; ahol
M= nedves tdmeg és m,, = szdraz témeg) szazalékos
aranyal

m =

mszerrel mért és atszdmitott nedvességtartalom suly%

8,1750

t=

anyagra jellemz§ atlagos telitési vizfelvétel s%

16

Mindésités,

megjegyzés

A nedvességtartalom kisebb vagy egyenl8, mint az azonos
anyagu minta egyensulyi nedvességtartalma, és sétartalma
nem éri el a kritikus 0,5 tomeg % értéket.

szdraz

A nedvességtartalom kisebb vagy egyenl6, mint az azonos
anyagu minta 20-40% kozotti telitettsége.

nedves

A nedvességtartalom kisebb vagy egyenl8, mint az azonos
anyagl minta 40-80% kozotti telitettsége.

erésen nedves

A nedvességtartalom kisebb vagy egyenl8, mint az azonos

anyagl minta 80% feletti telitettsége.

vizes

Ugyanezen kimunkalas alkalmaval meghatarozhatova valtak — vetitéses 6sszehason-
litd maodszerrel — a koltségelemek mérdszamai koltségelemzésként, melynek soran azon-
ban figyelembe volt vehetd az alabbi eldirasos kdvetelményrendszer is:

— Arétegrend kovetelményrendszerének figyelembevétele a ,,SICOFOL lagy pvc szige-
telés az épitdiparban” cimii, és az EMI Rt., valamint az OKTVF altal kiadméanyozott
EpitSipari Miiszaki Engedély alapjan készitett alkalmazastechnikai utmutatd szerint
tortént!

— A szigetelés mennyiségi meghatarozasi hibaja a generalvallalkozé kockazata, mely
egyébként tobbletmunkanak mindsiil!
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— A Ptk. akként rendelkezik, hogy az atalanydijas szerzodés esetén tobbletmunkat elsza-
molni nem lehetséges, csak potmunkat, ezért a tobbletmunkaként jelentkezd szigetelés
nem elszamolhato!

— Az el nem késziilt munka — annak jogtalansdga cimén — nem szdmolhat6 el, ezért le-
vonando!

Mindezek alapjan sszefoglalolag meghataroztuk az el nem késziilt munkak levonan-
do szerzOdéses arat, ami: 1 858 741 Ft.

A generalvallalkozoi elszamolas kontrollja:
Az elszamolt szigetelés részletezése a méretkimutatas, koltségelemzés, a Szigetelés
munkanem koltségelemeinek meghatarozasa keriilt kimunkalasra.

48-03-009 és 010 SICOFOL 5 1.5 mm vig. ligy pve szigetelés
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Részletes kdltségelem-meghatdrozasok.

Ezek szerint:

— ateljes munkanem teljes koltsége: 16 611 594 Ft 100,00%

— azlitemtervben a 3. részszamlaig 15781 014 Ft 95,00%
leszamlazhato érték dsszesen:

— arészszamlakban kibocsatott érték: 12 957 043 Ft 78,00%

— aténylegesen elvégzett teljesités: 11 324 393 Ft 68,17%

Megallapithat6 tehat tovabba, hogy a kiszamlazott 78,00%-al szemben — a relevans
munkakat figyelembe véve — a ténylegesen elvégzett teljesités: 68,17%.

208



9. fénykép. A szigetelés és toldasanak hibai (a szerzd felvétele)

Az esettanulmany példa arra, hogy az épitési tevékenység bonyolult organizaciot
igényld, feleldsségteljes teammunka, mely barmely pici részének fegyelmezetlen, fele-
I6tlen, szakszerlitlen végrehajtasa igen komoly, a késébbiekben mar igen nagy koltség-
gel reparalhat6 hibas teljesitéshez vezet, mely gondos és mindenre kiterjedd ellenérzés
esetén — nem is beszélve az eleve pontosan és helyesen elvégzett kivitelezési munkarol
— elkertilhetd.
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3. Kézmiivekkel kapcsolatos karosodasok

A kozmiivekkel kapcsolatos meghibasodasok azaltal okozhatnak karosodast az épiilete-
inkben, hogy miattuk nem tervezett helyeken és médokon timadoé (sok esetben szennye-
zett, fert6z6) viz tamadja meg az épitett szerkezeteket.

Legjellemzobb megjelenési formdi:

a) 1j kdzmi épitéséhez kapcsolodo foldmunka megvaltoztatja a felszin alatti vizek ere-
deti lefolyasanak kialakult rendjét;

b) meglévd nyomo- vagy csatornavezeték torése, illetve csatornavezeték szennyvizének
visszatorlodasa kovetkeztében tdmadja a szerkezeteket a viz.

3.1. Uj kézm(i épitése vagy bekotése
foldmunkainak hatasa

Tipikus hibajelenség, amikor a meglévd épiilethez valamilyen 0j kdzmiicsatlakozas ké-
sziil, és az utcai vezetéktdl a hazig kidsott arkot a vezeték elhelyezése utan laza talajjal
toltik fel, és esetleg a jardat sem allitjak helyre.

Ilyenkor a laza fold- vagy homokfeltdltést a felszini vizek €s a magastet6rél a jardara
vezetett csapadékviz rovid 1d6 alatt ,,megtolti”, és lokalis torlaszviz terhelés alakul ki az
épiilet alap- vagy pincefala mellett. Raadasul éppen ott, ahol a csdatvezetés miatt a fal
anyaga ¢€s vizszigetelése egyébként is sériilt, helyreallitdsa bizonyosan nem talajviznyo-
mas felvételére alkalmas modon tortént.

Kevésbé tipikus, de annal latvanyosabb az a hibajelenség, mely az egyik dunantili
dombvidéki kdzségben jelentkezett.

A kozség fOutcdja a lejtds terepen a szintvonalat kdvetve, azaz kozel vizszintes ten-
gellyel haladt. A féutcara néztek a kozség hazai mindkét oldalon, azaz a domb feldl is
meg a volgy feldl is.

A falut csatornaztak, a fout tengelyében helyezték el a gerincvezetéket, és rd merdle-
gesen készitették el minden hazhoz a bekdtéseket. A lejtds terep miatt — és azért, hogy a
volgy feldli hazak pincéjébdl se kelljen atemeld szivattytival a csatornahaldzatba juttatni
a szennyvizet — a gerincvezeték elhelyezésének szintjét a kivitelezés soran a helyszinen
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modositottak, kicsit Iejjebb vitték, igy az kb. 3,5-4,0 méter mélyen haladt az it korona-
szintje alatt. A munkaarok also6 részét kb. 2 magassagig homokkal t6ltotték vissza.

A kozségben korabban soha nem panaszkodtak a pince- vagy labazati falak nedvese-
désérdl. A szennyvizcsatorna atadasat kovetd évben azonban a volgy feldli hazak pince-
falai szinte kivétel nélkiil atnedvesedtek. A kivaltd ok csak hosszas vizsgalodas utan valt
egyértelmiivé. Az tortént ugyanis, hogy a terepvonalat kdvetd mély munkaarokkal at-
vagtak egy id0szakosan vizzel megteld talajréteget, ami a szdraz idészakban torténd ki-
vitelezés miatt észre sem vettek.

A tavasszal megjelend rétegviz aztin a csatorna gerincvezeték és a hazi bekotések
homokfeltoltés arkait alulrél megtoltve torlaszvizzel telitette a volgy fel6li hazak utcai
pincefalainak foldvisszatoltéseit, melyekhez korabban soha nem fért hozza.

3.2. Meglévé nyomé- vagy csatornavezeték torése,
egyéb meghibasodasa

A ,katasztrofa” jellegii meghibasodasok (pl.: viznyomas alatt 1év6 utcai gerincvezetékek
vagy bekotovezetékek hirtelen torése) egyszeri, de latvanyos és ardnylag nagy kiterjedé-
st karosodasokat okoznak.

Ebbe a kategoriaba sorolhat6 az a ,,baleset” is, amikor pl. az MTA pinceszintjén elhe-
lyezett, atadas el6tt (és szerencsére még iiresen, konyvek nélkiil) all6 konyvtari tarolo-
helyiségek kb. fél 6ra leforgasa alatt derékmagassagig megteltek szennyvizzel. E ka-
tasztrofalis esemény kivalto oka a kdvetkezo volt:

A belvarosi csatorna gerinchdlozat ontéttvas csovei kozel szaz évesek, atmeérdjiik
(atereszto képességiik) a korabeli igénybevételekre lett méretezve. Azota a bekotések
szama és az elszallitando szennyviz mennyisége is nagysagrendekkel megnovekedett.
Ehhez jarul még, hogy az egykori zold feliiletekbdl mara szinte semmi sem maradlt,
helyiiket épiiletek, térburkolatok és burkolt utcak foglaltik el, amibdl az kdvetkezik,
hogy a felszini vizek (és a haztetokrdl a terepre, illetve a burkolt jardakra kifolyatott
csapadékvizek) sem tudnak elszikkadni, hanem valtozatlan vizmennyiséggel az utcai
nyeldkon keresztiil ugyanezt az ontottvas csatornahalozatot terhelik.

Heves nyari zaporok idején ezeken a teriileteken azt lehet latni, hogy az utcai viz-
nyelok nem birjak a hirtelen megterhelést, és nemhogy elnyelnék az utcan hompolygo
csapadékot, hanem kis buzgarként még novelik is annak mennyiséget.

Ilyenkor tulnyomas alakul ki az épiiletek bekito vezetékeinek a kézcsatorndhoz
valo csatlakozdsanal, aminek karosito hatasa ellen ugy probdlnak meg védekezni,
hogy a bekétésnél egy visszacsapo szelepet helyeznek el, mely lezar, amikor az utcai
vezeték nyomas ala keriil, és csak akkor nyilik meg a lehetdoség hazi szennyviz ujboli
kivezetésére, ha a gerincvezetékben megsziinik a nyomas. Kiemelt jelentdsegii épiile-
teknél még egy kézi miikodtetésii tolozar is beépitésre keriilhet, hogy a legnagyobb
terhelés idején, a visszacsapo szelep esetleges meghibasoddsakor is biztosithato le-
gven a szennyviz visszatorlodadsa az épiiletbe.
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Csakhogy a szennyvizcsatornaba idénként szilard anyagok is bekeriilhetnek, és
épitési koriilmények kozott ez szinte elkeriilhetetlen. Marpedig ha a csatorndban pl.
téglatormelék-darabok vannak, akkor a tolozar sem képes lezarni... Nos, valami
ilyesmi tortént ebben a példaként emlitett esetben is.

Hasonlodan ,katasztrofalis” esemény példaul egy utcai ivoviz-nyomdvezeték eltorése.
Ezek a kérosodasi formék altalaban (ha eldrelato volt a karosodott épiilet tulajdonosa)
biztositasi korbe tartoznak, a kdrmegéllapitds tehat egyfajta biztositasi ,,szemiivegen”
keresztiil torténik. Erre 1atunk valos példat az ,,Utcai cs6torés” cimii esettanulmanyban
(lasd 212. oldaltol).

Meglévé csatornavezeték meghibasodasa altalaban tobb éven keresztiil, fokozatosan
alakul ki, és a karosodas is csak hosszabb id6 utan valik észrevehetdvé. Ezt igazolja az
»Alagsori lakas padlo siillyedése” cimii esettanulmany (ldsd 229. oldaltol).

A csatornavezeték meghibasodasa jelentkezik kivaltdé okként az ,,Alapmegerdsités
— de minek?” cimi esettanulmanyban is (lasd 236. oldaltol). Az ott feltart problémak
azonban mar atvezetnek a talajmechanikai eredetii karok, alapozasi hibak témakorébe.

3.3. Esettanulmanyok
3.3.1. Utcai cs6torés (Szerzd: Dr. Toth Elek DLA)

2004. januar 20-4n a II. keriilet egyik ingatlandnak NA 20 mm-es vizbekotésén csdsé-
riilés tortént. A viz az uttest feldl, a jarda irdnyaban egy iireget mosott ki, és a januar
21-én felvett kareseti jegyzokonyv szerint a kiaramlo viz az ingatlanon all6 épiilet terep-
szint alatti helyiségeit elontotte.

A Févarosi Vizmiivek Rt. Karfelvevdje altal a karesemény utan 1 nappal (2004. januar

21-én) felvett jegyzOkonyv az alabbi karokat allapitotta meg:

1. Két mosokonyha miikd burkolatanak fugai kozétt folyt ki a viz. A helyiség falai csem-
peézettek, jelenleg karosodas nem tapasztalhato.

2. A kazanhaz falai kérben felaztak 25 cm magassagig.

3. Az elotérben és a kazanhdzban a lindleumburkolat alatti beton felnedvesedett, itt ké-
sobbi karosodas jelentkezhet.

4. Az elotér falai is feldaztak 25 cm magassdagig.

Az OTP Garancia Biztositd Rt. altal megbizott igazsagiigyi szakértd a 2004. februar
14-én megtartott helyszini szemlén az alabbi karosodasokat, illetve megallapitasokat
regisztralta (és azokat egyuttal fényképfelvételekkel is dokumentalta):

a) Az épiiletnek a kozteriileten lévé csdtorés felé esé pincei oldalan az utca feldli beton-
jarda egyik sarka kismértékben (kb. 2 cm) megsiillyedt.

b) A mosokonyha helyiségben feltart burkolat alatti aljzatbeton 19 cm vastagsagi, rész-
ben beton, részben pedig polisztirolgyongy beton anyagu. A betonréteg alatt ismeret-
len mindségii bitumenes lemezszigetelés volt kitapinthato.
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¢) A feltart (sarok feloli) mosokonyha marvanymozaiklap padloburkolata kb. 70 feliilet
%-ban erdsen kong, a burkololap megnyilt hézagai helyenként mm-esek.

d) A szomszédos mdsik mosokonyha azonos anyagu padloburkolata csak kb. 20 feliilet
%-ban kong, és a burkolat hézagai is zartak.

e) Az épiilet sarok feloli mosokonyhai és a kiilsé homlokzat feldli lépcsofeljaro alatti
zugaban a PVC padlo felett a vakolatban arasznyi magassagig felszivodott a viz.

f) A pincei lépcséelotér ragasztott PVC burkolata helyenként kong, a burkolat hézagai
kozott a betonburkolat atazdsa lathato.

g) A pincei lépcsdeldtérbil tovabbvezetd kozlekedd folyoso szomszédos falainak aljan a
PVC burkolat felett ugyancsak arasznyi magassagig lathato falnedvesedés, illetve
annak a szemle idépontjaban mar részlegesen kiszaradt nyoma.

h) A kazanhelyiségben a kiilsé homlokzat, illetve a garazslehajto rampa felé esd sarka-
nal a burkolat felett ugyancsak kb. arasznyi magassagig nedvesedés lathato.

i) A kazanhaz belsé (folyoso padlo feloli) részén a padlo felett kisebb mértékii nedvese-
dés lathato.

j) A gardazsbejaro melletti két oldalon a szemcsés labazati vakolatu feliileteken, illetve
koburkolaton nedvesedeési foltok lathatok.

k) A garazsajto kiiszobrésze mellett a betonon kismértékii vésés nyoma lathato, az ajto
nyithato.

) A pincébdl a foldszintre vezetd lépcsdfordulo ives homlokzati ablaka felett hajszalre-
pedes lathato.

m) A lépeséteér ferde tetd feldli terdfala talpszelemen magassdaganak vonalaban vékony
vizszintes irdnyu repedés van.

n) A lépcsohaz melletti fiirdészoba ferde tetohoz csatlakozo terdfalanak csempeburkola-
tan a lépcsohazival azonos magassdagban tobb csempén athuzodo vizszintes repedés
lathato.

0) A fiirdészoba melletti szoba térdfalan az elézoekkel azonos magassagban vizszintes
repedeés lathato.

p) A csatlakozo szomszédos masodik fiirdoszoba csempézett térdfalan vizszintes hajszal-
repedeés taldlhato.

q) Az emeletre vezetd lépcso fodéemmagassagaban vizszintes hajszalrepedés lathato.

A keletkezett kar értékét az OTP Garancia Biztosito altal megbizott (A. B.) szakérto
nett6 364 150 Ft 6sszegben hatarozta meg.

2004. februar 17-én érkezett az OTP Garancia Biztositoé Rt. Budai Tertiileti [gazgato-
sagara egy koltségkalkulacid, melyet a karosult altal felkért I. J. épitdmérnok kolléga
készitett, 2004. februar 13-i keltezéssel. Ez utdbbi koltségvetés a keletkezett kar értékét
nett6 2 536 485 Ft-ban hatarozta meg.

2004. aprilis 05-i keltezésii 1. J. épitémérnok levele Eszrevételek A. B. igazsagiigyi
szakértd ,,Szakértdi Vélemény”-¢hez cimmel, melyben a szakvélemény megallapitasai-
nak tobb pontjat kifogéasolja, és személyes egyeztetést kér.

2004. aprilis 07-i keltezésti A. B. igazsagiigyi szakértd valaszlevele, melyben jelzi
egyeztetési szandékat.
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2004. szeptember 09-én érkezett az OTP Garancia Biztositohoz A. B. szakért6 (fel-
tehetbleg tévedésbol) 2004. aprilis 7-1 keltezést levele, melyben a 2004. aprilis 20-i
helyszini egyeztetésre hivatkozva (a karosult altal megbizott szakértd észrevételeit fi-
gyelembe véve) a sziikséges javitdsi munkak nett6é osszegét 819 812 Ft-ra modositotta.

Az OTP Garancia Biztositd Rt. Budai Teriileti Igazgatosaga 2005. februarjaban
adott szakértéi megbizast a biztositott épiiletében a 2004. januar 20-ai kozteriileti vizcsd-
torést kovetden keletkezett karok szakértéi véleményezésével, illetve a korabbi szak-
vélemények feliilvéleményezésével. A megbizas értelmében a szakérto:

1. Aktualizalja az A. B. szakért6 altal a Garancia Biztosito Rt. Budapesti Teriileti Igaz-
gatdsaga megbizasabol a targyban készitett, 2004. marcius 08-1 keltezésli szakértoi
véleményben foglaltakat, és készitse el az esetleg bekovetkezett valtozasok miatti ki-
egészitéseket, illetve korrekciokat.

2. Ellendrizze 1. J. szakértonek a karosult megbizasabol készitett kairmeghatarozé kolt-
ségvetését és szakértéi észrevételeit, és vesse Ossze azokat az A. B. szakért6 altal
meghatarozott koltségekkel, tovabba foglaljon allast az eltérd vagy ellentmond¢ szak-
értdi allitasok kérdésében.

3. Tarja fel és dokumentalja a karosult épiiletén jelenleg meglévo hibakat és karosodaso-
kat, elkiilonitve a korabban mar rogzitett, illetve az azdta jelentkezett karokat, tovabba
elkiilonitve a karesemény kovetkeztében bekovetkezett, illetve az attol fliggetlen meg-
hibasodasokat.

4. Készitsen a fentiek figyelembevételével szamitast a kar 6sszegének meghatarozasara.

A helyszini szemle tapasztalatai

A helyszini szemlére 2005. marcius 12-én a délel6tti orakban kertilt sor.

A szemle soran a karosultak lehetévé tették az épiilet valamennyi helyiségének bejara-
sat, és

— a mar helyreallitott,

— a valtozatlanul hagyott, illetve

— a korabbi szemléket koveton kialakult

karosodésok részleteinek megszemlélését.

A helyszini szemle sordn a kordbban készitett szakvéleményeket és a karosultak altal
tett késobbi karbejelentések tartalmat dsszevetettem a helyszinen aktualisan tapasztalha-
to allapotokkal. A karosodott szerkezetek allapotardl fényképfelvételeket készitettem.

Atvizsgaltam a karosult altal a helyszinen betekintésre rendelkezésemre bocsatott
épitési engedélyezési tervdokumentaciot, és a tervezett alapozasi szituacid ismeretében
elemeztem a korabban leirt karesemény lehetséges hatasat az épiilet allapotara.

Megallapitottam, hogy az épiilet kivitelezése az épitési engedélyezési terv alapjan
tortént, kiviteli tervdokumentacié nem késziilt. Az engedélyezési tervlapokon lathato
kézi bejegyzések, és rétegterv-modositasok a kiviteli munkék soran késziiltek.

Tartoszerkezeti, illetve geotechnikai szempontbol kedvezdnek tekinthetd, hogy a
vizsgalatokra az eredeti kareseményt kovetd egy év eltelte utan keriilhetett sor. Ily mo-
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don ugyanis feltételezhetd, hogy az atnedvesedett talaj konszolidacioja, illetve az esetle-
ges talajszemcse-kimosddas kovetkeztében bekovetkezett alap- és aljzatsiillyedések a
vizsgalat idopontjara mar javarészt lezajlottak, ezért jelentésebb mértékii kovetkezmény
karokra a tovabbiakban valdsziniileg mar nem kell szamitani.

Megallapithato volt, hogy az épiilet teljes utcafronti keritése ujonnan késziilt el, a
korabbi kozteriileti karosodas nyomaira csak az Gtburkolat aszfaltjanak kissé eltérd szin-
arnyalatabol lehetett kovetkeztetni.

A vizsgalatok sordn 0sszehasonlitottam a karesetet kovetden azonnal felvett, illetve a
késobb kialakult karosodasok korét, jellegét €s nagysagrendjét. Neheziti a helyzet meg-
itélését, hogy a karosodast megel6zéen nem volt allapotfelvétel az épiileten, igy sok
esetben egy adott kar tipusrol csak szakértdi mérlegeléssel, tapasztalati uton lehet eldon-
teni, hogy az a karesemény, vagy esetleges épitési hiba kdvetkezménye-e. Tobb esetben
e kettd egyiittesen alkotja a hiba kivalto okat, ami kiilondsen kényessé teszi a kar realis
Osszegének meghatarozasat, hiszen:

—a meglévo kismértékd épitési hiba nélkiil a karesemény nem okozott volna jelentds
épiiletkarosodast, illetve masik oldalrdl,

— ha a karesemény nem kovetkezik be, akkor a fennalld épitési jellegii hiba nem, vagy
legfeljebb csak évtizedek mulva jelent volna meg lathatd karosodas formajaban.

A kovetkezOkben az érzékelhetd, észlelhetd konkrét karosodasok leirasa mellett altala-
ban utalok

— azok létrejottének feltételezhetd okara,

— a tervlapokbol kiolvashat6 ok-okozati elézményeire, illetve

— az épiilet karosodasanak a kareseménnyel valo 6sszefliggéseire, avagy attol valo fiig-
getlenségére.

A csotorés miatt bekovetkezett alapozasi és felépitményi karok elemzése

Az ]. dbra jobb oldalan 1évd fouton bekdvetkezett cs6torés kovetkeztében nagy mennyi-
ségli viz jutott az ingatlan keritése alatt a teriiletre.

A viz tdvozasa az alaptestek mélységi 1épcs6zése miatt (a rajzon sargaval jelzett {me-
dence} alap a legmélyebb, majd onnan lépcsézve mintegy 1 m-rel magasabbra keriil az
altalanos alaptest alsé sikja) a vilagoskékkel jelzett mezonek megfeleld sdvban tortént, a
kialakult nagy hidrosztatikus nyomas miatt a padlo beton-, illetve lapburkolatat, és szi-
getelését is attorve.

A rajzon vilagos tiirkiz szinnel jelzett keriildutas (az épiiletet kiviilrol megkeriil6)
vizelfolyas a felszinen nem johetett 1étre a garazslejard kapucsatlakozasanak megemelt
térbeton szintje miatt. fgy a viz csak a jarda alatti talajon atsziirédve tavozhatott — ennek
nyomai még ma is fellelheték a garazskapu melletti tamfal jellegli rézstifeliilet hézagos
beton elemeinek iszapos, saros elszennyezddéseként.
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1. abra. Az alapozasi terv és a vizbetdrés dsszefliggései

A medencetér az alaptestek nagyobb mélysége miatt aranylag védett volt a vizmozgas
karosité hatasaval szemben, itt csak a vilagoskék nyillal jelzett keriildutas vizmozgas
okozott karokat.

Az épiilet alatt, illetve az alapfalak alatt ataramlo viz nem csupan atnedvesitette a ta-
lajt, hanem a kialakult nagy nyomas kdvetkeztében bizonyosan talajatrendez6déshez,
szemcsekimosodashoz vezetett. Mindez a viz altal érintett kék mezdben, de kiillondskép-
pen az épiilet kozepén a viz utjat all6 féfali alaptest alatt a talaj roskadasahoz, tomorodé-
séhez, és ezaltal az épiilet egyenlétlen siillyedéséhez vezet (lasd. 1-2. fénykép).
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2. fénykép. Az elemekbdl rakott gardzslejaro és az épiilet koriili jarda megsiillyedt, megbillent
betontabldi, melyek a jarda alatti foldfeltoltés roskadasat, tomorddését jelzik

A fouton bekdvetkezett cs6torés kovetkeztében tehat nagymennyiségl viz jutott az
ingatlan keritése alatt az ingatlan teriiletére, melynek jelentds része a felszin alatt, réteg-
viz, illetve torlaszviz formajaban jelentkezett.
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2. abra. A vizbetdrés hatdsanak elemzése, bemutatdsa a metszetrajzon

A viz tavozasa az alaptestek mélységi [épcsdzése miatt a 2. abran vilagoskékkel jel-
zett mezOnek megfeleld savban torténhetett meg, mikdzben a kialakult nagy hidrosztati-
kus nyomas miatt a viz a padld beton, illetve lapburkolatat és szigetelését is attorte.

A keriildutas vizelfolyas a felszinen (mint azt korabban lattuk) nem johetett 1étre za-
vartalanul a garazslejaré kapucsatlakozasanak megemelt térbetonszintje miatt. igy a viz
csak a rajzon vilagos tiirkiz szinnel jelzett teriileten, a jarda alatti talajon atsziirddve ta-
vozhatott — ennek nyomai még ma is fellelhetdk a gardzskapu melletti tamfal jellegii
rézstfeliilet hézagos beton elemeinek iszapos, saros elszennyezddéseként (lasd 3. fény-
kép) —, illetve feltorlddva a medencetér eldtti talajrétegeket telitette.

A medencetér falszerkezete és alapozasa az alaptestek nagyobb mélysége miatt ardny-
lag védettek voltak a vizmozgas alapozast karositd hatasaval szemben.

Az épiilet alatt, illetve a magasabban elhelyezkedd alapfalak alatt ataramlo viz az
érintett (a 2. abran kékkel jelzett sav felett 1év0) fofali és valaszfali alaptestek alatt egy-
arant a talaj roskadasat, kimosodasat, tomorodését, és ezaltal az épiilet egyenlétlen (ko-
z¢&p felé novekvod mértékil) siillyedését idézte eld.

A siillyedés mértéke a metszetrajzon harantiranyban huzodo, 1épcsdzetes kialakitasu,
fofal alatti alaptestnél, valamint a piros nyillal jelzett valaszfal alatti alaptestnél a legje-
lentésebb. Ez utdbbi alaptest (kialakitasabol és alapozasi mélységébdl adoddan) eredeti
allapotaban is kiillondsen érzékeny volt az alatta 1&v talajrétegek tomoritett, stabil alla-
potara, melyet az atpréselddo torlaszviz alaposan megbolygatott.

Az alapsiillyedések a felettiik levo valaszfalak és fofalak siillyedésével jartak egyiitt,
ami a falakon létrejott vizszintes vonalvezetésli repedéseken kiviil tovabbi jarulékos
problémakat okozott: a valaszfalak definicioszerlien nem tehervisel6 szerkezetek, ugyan-
akkor a felettiik 1év6 fodémek szempontjabol beépitési modjukbol kovetkezéen minden-
képpen megjelenik nem elhanyagolhatd mértékli megtamasztd szerepiik. A valaszfal
kismértéki siillyedése a részlegesen rajuk tamaszkodd fodémlemez tonkremenetelét
nem idézi eld, de a fodém addig gatolt lehajlasa megnovekszik (1asd a metszet abran kék
nyillal jelolt megtamasztasi élt). Ez a padloburkolat illesztési, csatlakozasi vonalai men-
tén kis elmozdulasokat eredményezett.
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3. dbra. A beépitett tetStér fedélszék-kialakitasa

A 3. dbran nyomon kovethetd, hogy a monolit vasbeton fodémszerkezetre timaszko-
do acsszerkezetl fedélszék allo székoszlopai alatt a kék nyillal jelzett megtamasztasi
pontok kismértékii lesiillyedése az oszlopok, szelemenek, és az egész tetdszerkezet ko-
z¢&ps6 részének mozgasat eredményezi, ami csak a fedélszék eredeti geometriai alakja-
nak atrendezédésével tud 1étrejonni, és a talpszelemenek kdrnyékén az acsszerkezetre
szerelt burkolatok kismértékii vizszintes irany(i elmozdulasat eredményezi (ldsd a 3.
dbran piros nyillal jelolt mozgasokat).

Ezen mozgasok eredményezik:

— atet6téri gipszkarton falak mennyezeti csatlakozasanak az alapteriilet kozéps6 részé-
nél észlelhetd jelentds mértékii repedéseit (lasd az 5. fényképsorozatot), illetve

— a homlokzati térdfalak és a sikban csatlakozo gipszkarton burkolat szerkezetvaltasa-
nak kozelében a megjelent kdzel vizszintes rajzolath fal-, illetve csempe-repedéseket.

A szerkezeti mozgasok jarulékos kovetkezményei:

— alehajlott fodémlemezhez csatlakoz6 monolit vasbeton 1€pcsd kismértékii geometriai
deformacidja, illetve

— a padloburkolat és a fodémre tamaszkodo fa székoszlopok csatlakozasanal, illetve aj-
tokiiszob-csatlakozasoknal lathatd deformaciok és elmozdulasok, valamint

— a fodémre tdmaszkodo szilikat anyagt valaszfalakban keletkezett vizszintes vonalve-
zetésli repedések is.
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3. fénykép. Az épiilet korili jarda betonlapjainak elfordulasa, a csatlakozé lapok kdzotti fogassag
kialakuldsa azok egyenl&tlen siillyedését, tehat a jarda alatti foldfeltoltés roskadasat,
témorodését jelzik

L
\il {
4. fénykép. Vizszintes repedés a tetdtéri flird6szobaban, csempén keresztiil, a térdfal mentén
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5. fénykép(sorozat). A tetStéri kozéps6 kozlekeds hatarold falainak mennyezeti csatlakozasanal
kialakult elmozduldsok és a mozgast jelz6 repedések
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6. fénykép(sorozat). A tet6téri kozépsé kozlekedd hatérold falain lathatd vizszintes repedések,
melyek a fodém kozépsé részének lehajlasat (elmozdulésat) jelzik

A kétlakasos épiilet masik, egyszintes (foldszinti) lakdsa nagyrészt a garazs felett
helyezkedik el. A szomszéd tulajdondban 1évé lakasban a bejarat melletti homlokzati
falon (7. fénykép), illetve a bels6é harantiranyu fofalon (8. fénykép) lathatok vizszintes
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repedések. Tobb vizszintes hajszalrapedés jelentkezik az alaprajzon pirossal kdrbekere-
tezett valaszfalakon.

Az aljzatsiillyedésre jellemz6 vizszintes falrepedések a pinceszinten is megfigyelhe-
tok a kordbban mar jelzett, a cs6toréssel szemben legveszélyesebb szituacioban 1évo
valaszfalon (lasd a 9. fényképet, illetve a 1. dbrat).

4. dbra. A foéldszinti alaprajz részlete

Tovabbi, a cs6torés kovetkezményének tekinthetd karosodascsomagot képeznek a
pinceszinti vizbetorés kdvetkeztében erdteljesen megndvekedett belsd paraterhelés miatt
a faanyagl burkolatoknal 1étrejott vetemedések, illetve zsugorodasok. Ebbe a hibacso-
portba tartozik a parkettaburkolatok lokalisan jelentkezd erds zsugorodasi repedése, il-
letve a kétszintes lakas fa [épcsdkorlatja egyes takardelemeinek vetemedése.

Epiilethibak, melyek nem, illetve csak attételesen hozhatok kozvetlen osszefiiggés-
be a csotorés kareseményével:

Az épiileten olyan karosodas is észlelhetd, melyek kivaltd oka nem a csdtdrésben kere-
sendd, ezek tehat nem a karesemény kovetkezményei. Ilyen meghibasodasok:

— A tetészinti vapaszaru térdfali csatlakoz6 részének beazasa.

— A tetdszinti konzolosan kiiil6 épiiletsarkok repedései.
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Kozvetett, attételes karosodasnak tekinthetdk:

— A foldszinti nagy teraszra vezetd terepre fektetett 1épcsé koriili teraszburkolat repe-
dései.

— A medencetér oldalfali beazésai.

7. fénykép. Alapsiillyedésre utald vizszintes repedés a gardzs feletti lakés
bejarati ajtaja melletti féfalon
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8. fénykép. Alapsiillyedésre utald vizszintes repedés a garazs feletti lakas belsd féfalan

9. fénykép. Alapsiillyedésre utalé vizszintes repedés a pinceszinti valaszfalon
(lasd még a 3/1.1. abran)
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A kozvetett (attételes) karosodasok kialakulasanak értékelése:

A vizbetorés kovetkeztében az épiilet oldalfalai mentén a talajban jelentds viznyomas
alakult ki, mely csak akkor csokkent le, amikor a viz a magasabban 1év0 alaptestek alatt,
illetve a garazslejarat oldalan utat tudott torni maganak. E komoly mértékii torlaszviz-
nyomds a mélyebben alapozott medencetér utca felé néz6 oldalfalai mentén tudott leg-
jobban kialakulni, és legtovabb fennmaradni. Amig ugyanis a garazslejaré feldl, illetve a
magasabban 1év0 alaptestek alatt a vizmozgas megindulasaval a nyomas csokkent, addig
a medencetér mély alapjai, €s az épiilet koriili talajvisszatoltés geometriai viszonyai mi-
att a medencetér iranyaban a vizelfolyas nem johetett 1étre, igy ott a viz torlonyomasa
huzamosabb ideig fennmaradt. E fizikai tény két hibajelenség kozvetett kialakuldsat
idézte elo:

A foldszinti nyitott terasz, elélépcsdje kornyékén lathato burkolatrepedések:

A medencetér feletti nyitott nagy teraszra vezetd kiilsé ives 1épcsdszerkezet alapozasi
sikja minden bizonnyal nem éri el a medencetéri mély alaptestek sikjat, hanem a torlasz-
viz altal leginkabb igénybe vett —50 cm és —15 cm kozotti savban talalhatd. Az 6nallo
Iépcsbalap alatt atvizesedett, fellagyult talajszerkezet lecsokkent teherbirasa kovetkezté-
ben a Iépcsd alapja megsiillyedt, az elmozduld 1épcsdszerkezet hatasara a terasz burko-
latsikjaban a 1épcs6 csatlakozasanal repedések alakultak ki a lapburkolat hézagainal, és
feltételezhetden a burkolat alatti csapadékszigetelés feliiletén is.

A mozgas hatasara a lépcsdszerkezet kifelé billent, a burkolat aljzatbetonja megre-
pedt, morzsolodott (10. fénykeép), a sériilt vizszigetelésen keresztiil a medencetér 1€pcso-
szerkezethez csatlakozé sarokfaldnak oldalfeliiletein a mennyezettdl kiindulo, lefelé
terjedd vizesedés (bedzas) lathatd. A fal nedvesedését novelik a 1épcsdszerkezet meg-
stillyedése miatt sériilt fiigg6leges falszigetelés hibai (11. fénykép).

A medencetér oldalfalanak nedvesedése:

A medencetér oldalfalanak szigetelése értelemszeriien talajnedvesség elleni szigetelés,
mely nem alkalmas viznyomas elviselésére. Normal hasznalati koriilmények kozott viz-
nyomas a medencefal kdrnyezetében nem is alakul ki. A vizcs6torés kovetkeztében 1ét-
rejott aranylag hosszabb ideji torlonyomas, és az annak kovetkeztében a talajszemcsék
kozeit telitd viznek a csOtorés megsziintetése utdn még huzamosabb ideig vélelmezhetd
jelenléte azonban az oldalfal szigetelést viznyomas, illetve talajviz hatdsanak tette ki.
Ennek kovetkeztében a fliggbleges falszigetelés meghibasodott. E hibahelyek kialakula-
sat és a jelenség leirt modon torténd lefolyasat jelzik a /1. fényképen piros korrel jelzett,
a falfeliileten elszortan pontszerlien vagy pontcsoportszeriien megjelené nedvesség-
foltok.

A szigetelés résein beszivargd nedvesség a falazatban tartdsan megmarad, és csak
hosszi honapok utan varhato a feliilet kiszaradasa. Fél6 azonban, hogy a falazat nedves-
ség-utanpotlast kap a sériilt szigetelésen keresztiil akkor is, ha a kzeljovoben a lezajlott
csOtorés hatasara 1étrejovo torlonyomassal azonos mértékli viznyomassal nem kell sza-
molni. Az épiilet koriili tereprdl beszivargd csapadékviz ugyanis a sériilt talajnedvesség
elleni szigetelésen at hozzaférhet a kiilsé falazathoz.
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10. fénykép. A medencetér feletti terasz burkolatanak repedései a kiilsé épcséesatlakozasnal
— oka: a tereplépcs6 alapozasanak megsiillyedése (a cs6torés attételes
kévetkezménye)

11. fénykép. A medencetér oldalfalanak vizesedése — oka: a teraszburkolat, illetve a folddel
érintkez6 kilsé falak vizszigetelésének meghibasodasa
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Itt tehat komolyabb hatasa van a szigetelés karosodasanak, mint a padloszerkezet
alatt. Ott ugyanis talajviznyomas csak rendkiviili esetben alakulhat ki, a talajpara ellen
viszont a meglévo sériilt szigetelés kdzepesen megfelel védelmet ad. Az oldalfalon ez-
zel ellentétben az idészakos vizfeldusulas megjelenése fiiggetlen a talajviz szintjétol, és
egy-egy nagyobb esdzés alkalmaval ismétlddo gyakorisaggal eléfordulhat!

A kérelharitas sordn ennek lehetdségét minimalisra kell csokkenteni.

Az épiiletkarok kialakulasianak idérendisége:

A karok észlelése négy onall6 idérendi csomagként kezelheto:

— 2004. 01. 20-an a Vizmi karfelvétele kdzvetleniil a karesemény utan csak a prompt
karosodasokat tiintethette fel, a masodlagos karok kialakulasahoz sziikséges id6 még
nem allt rendelkezésre.

— 2004. 02. 14-én A B. szakérté egy honappal a karesemény utan mar a jarulékos karok
egy részét is észrevételezte, és jelezte, hogy olyan kdvetkezmény-karosodasok is ki-
alakulhatnak, melyeket szakvéleményében nem vett figyelembe

— 2004. 06. 25-én a karosult altal jelzett hibdk egyrészt megerésitik az A. B. altal is
jelzett, de a karértékszamitasbol kihagyott hibajelenségeket, masrészt tovabbi problé-
makat vet fel, mely hibak a karesemény ota eltelt csaknem fél év alatt, elsdsorban az
atazott altalaj konszolidalodasa révén alakultak ki, illetve amely hibakat — a kérese-
mény Ota tudatosan figyelve az épiilet részleteit — az eltelt id6szakban észrevételezett.

— Sajat szakértdi szemlémet 2005. 03. 12-én tartottam meg. Ekkor mar tobb mint egy év
telt el a karesemény Ota, tehat a talajkonszolidacids és paradiffuziés meghibasodasok
kialakulasara is volt id6. Vizsgalataim soran:

* ellendriztem a korabban felvett, és a kartalanitasi 6sszeg meghatarozasanal figye-
lembe vett hibajelenségek meglétét, esetleges valtozasait, illetve konstataltam kija-
vitasuk tényét, tovabba

« ellenériztem az A. B. szakért§ altal, valamint a karosult 4ltal egyarant jelzett, de a
korabbi kartéritési dsszeg meghatarozasanal figyelembe nem vett hibajelenségek
meglétét, esetleges valtozasat, és értékeltem azok kialakulasi okanak dsszefliggését
a csotorés kareseményével, és

* ellendriztem a karosult altal jelzett, de korabbi szakvéleményekben nem vizsgalt
hibajelenségeket, és értékeltem azok kialakuldsi okdnak Osszefliggését a csétorés
kareseményével, végiil

* ellendriztem és észrevételeztem a karosult altal jelzett ujabb hibakat, és értékeltem
azok kialakulasi okanak Osszefliggését a cs6torés kareseményével.

Osszességében megallapithatd, hogy a kezdeti (és a kardsszeg megallapitisanal figye-
lembe vett) hibakhoz képest a késobb észlelt meghibasodasok nagy része olyan jarulé-
kos kovetkezménykarnak tekintendd, melyek kivaltdo kozvetlen oka a csétorés okozta
viznyomas megjelenése volt, kialakuldsdhoz azonban az 4tazott talaj lasst konszolidacio-
ja kovetkeztében 1étrejovo alap- és aljzatsiillyedések, tovabba a szerkezetek megnoveke-
dett nedvességtartalma kovetkeztében (elsdsorban a faanyagt szerkezetekben) 1étrejovo
duzzadasi-zsugorodasi deformaciok vezettek.
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Megallapithato volt az is, hogy a hibak egy része ugyan valdban a karesemény miatt
kovetkezett be, kialakulasahoz azonban hozzajarult az eredeti kivitelezés hibaja is.

Végiil olyan jelenségeket is észleltem, melyek szakért6i megitélésem szerint valoban
meglévo hibak, kialakuldsuk azonban nem hozhat6 6sszefiiggésbe a cs6torés karesemé-
nyével.

Megallapithat6 a hibajelenségek iddrendi sorrendjébdl és a hibak mennyiségének és
mértékének valtozasabodl, hogy jelentds szerkezeti karosodas, statikai problémat okozo
elvaltozas nincs, a kialakult hibdk esztétikai és hasznalati problémakat okoznak, és javit-
hatdak.

A Kkorabbi szakértéi vélemények ellentmondasai:
Korabban ellentmondés meriilt fel az OTP Garancia Biztosito 4ltal megbizott A. B. szak-

srer

kozott, a kar tartalmat és Osszegszeriiségét illetden.

A kiilonbségek egyrészt a bontando, javitand6 feliiletek sziikséges mennyiségének
meghatarozasabol, masrészt az alkalmazott egységarak nagysagrendjébdl adodtak.

A két karérték kozotti szakmailag helytalld, redlis kompromisszum szintjét a két szak-
értd véleményének 2004. aprilis 20-i helyszini egyeztetésen valé iitkoztetése utan A. B.
altal kidolgozott korrigalt karszamitas jelenti, melyben az egyeztetésnek megfelelden a
szakért6 12 tétel mennyiségét korrigalta, és 5 0j tételt vett fel a karszamitasba. E korri-
galt karosszeg kertilt kifizetésre, és ennek megvaltoztatasara a jelen szakvéleményemben
nem latok indokot.

Ezen karértéket tehat elfogadottnak tekintve a tovabbiakban az ennek keretében nem
rendezett karok értékének meghatarozasara szoritkozom.

A kiegészito karérték kalkulacidja:

A kalkulécié alapjaul a TERC VIKING koltségvetés kiird program aktualizalt adatai
szolgalnak. Az anyagéaraknal 2005. 1. félévi arszintet vettem figyelembe, a munkadijak-
nal 1800 Ft/6ra atlagos rezsidradijjal kalkuldltam.

A kalkulacidban 10% anyagigazgatasi koltséggel és a dijra vetitett 20% akadalyozta-
tasi koltséggel szamoltam.

A karérték meghatarozasanal figyelembe vettem, hogy a meghibasodas kdzvetlen ko-
vetkezménye-e¢ a kareseménynek, vagy egyéb hatasok is kozrejatszottak a kialakula-
saban.

fgy 50%-o0s kozrehatast vettem figyelembe mindazon kartételeknél, melyeknek kival-
t6 oka a teraszra vezetd ives saroklépcsé megsiillyedése volt, itt ugyanis épitési (alapo-
zasi) hiba is kdzrehatott a karok 1étrejottében.

50% karértékkel szamoltam a tetdtéri flirészporos tapéta alaprétek diszperzids ujra-
festésénél, ahol a javitdsok utdn nem sziikséges mindeniitt a teljes feliilet atfestése, €s
50%-os karértékkel szamoltam a parkettaburkolatok javitasa (csiszolasa, lakkozasa) te-
kintetében is, ahol a hibajelenség esztétikai jellegli, helyreallitasa jelenleg miiszakilag
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nem indokolt, a megallapitott kardsszeg egy késobbi felujitas soran fedezi annak karté-
tellel aranyos nagysagrend;jét.

A felvett 26 tétel alapjan kalkulalt kiegészitd karosszeg:
1142 153 Ft + 25% AFA =1 427 692 Ft

Fenti 0sszeg tartalmazza az épiileten felmeriilt valamennyi (a kdreseményre kdzvetve
vagy kozvetleniil visszavezethetd) miiszaki kar helyreallitdsanak ellenértékét.

Nem tartalmazza azonban ez az 0sszeg a karosult épiiletének a kartételbdl szarmazo-
an birosagi eljaras keretében esetlegesen megallapithatd forgalmiérték-csokkenését,
mely a Biztositd miszaki karrendezésének keretében nem ellentételezhetd.

3.3.2. Alagsori lakas padlésiillyedése (Szerzg: Dr. Téth Elek DLA)

Felkérés alapjan 2004. aprilis 16-an délutan helyszini szemrevételezést tartottam a Tar-
sashaz alagsori szinten 1év0 lakasaban.

A szemle soran megallapitottam, hogy

— alakas szobajanak parketta padldja nagy feliileten deciméteres nagysagrenddel meg-
stillyedt, a padlo alatti altalaj, illetve feltoltés kiiiregel6dott, a megsiillyedt parketta
kopogtatasra kong6 hangot ad, aljzata nem stabil;

— a kozos 1épesotérben a 1épcesd elott 16vo akna kornyezetében a beton aljzatra készitett
mozaiklap-burkolat alatti feltdltés ugyancsak kitiregelddott, kopogtatasra a padlo erd-
sen kongo hangot ad;

— a kiiiregelddott padlozat kiilondsen az alagsori lakasban, de a 1épcsd elétérben is ve-
szélyes allapotot eredményez, mert beszakadva sulyos sériiléseket okozhat.

Az alagsori lakas tulajdonosanak elmonddsa szerint az elmult években olyan csator-
nahiba jellegli vizvisszatorlddas volt, melynek soran az alagsori 0sszefolydkon keresztiil
jott a felszinre a feltorlodott viz.

A lakas bejarati ajtdjatol jobbra 1€vo,
elrabicolt ejtévezeték csatlakozasi hibajat
jelzi a ma lathato javitas és a beépitett tisz-
titonyilas. Az ejtovezeték also, csatlakozo
szakaszat a lakas tulajdonosanak elmon-
dasa szerint cserélték, a csatlakozo alapve-
zeték eternitcso volt.

A helyszini tapasztalatok alapjan egy-
értelmiien kijelenthetd, hogy az alagsori
padozat alatt erés vizmozgéssal, kimoso-
dassal jar6 folyamatok zajlottak a kozel-
multban. Ennek legval6sziniibb oka a tar-

1. fénykép.
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sashaz csatornarendszerének egy vagy tobb alkalommal tortént eltémédésének, esetleg
keresztmetszeti problémainak kovetkeztében 1étrejovo vizvisszatorlodas, melynek hata-
sara az eredeti eloregedett azbesztcement alapvezeték szétcsuszott, karosodott, és egy-
szeri nagy mennyiségill, majd folyamatos szivargd utanpdtlasviz jutott (jut) az alagsori
padozat ala, ahol a feltoltés, illetve az altalaj tomorodését, esetleg kimosddasat okozta.

A hiba elhéritasdhoz az alabbi javaslatokat teszem:

— Haladéktalanul fel kell tarni a lakés szobdja és a [épcs6haz akna kdrnyéki padozatat, a
megsiillyedt feltdltésbdl mintat venni, és annak szennyezettségét, esetleges fekalias
fertdzottségét az ANTSZ illetékes szervezetével be kell vizsgéltatni.

— Fel kell tarni a csatorna alapvezeték tényleges nyomvonalat, és annak ellen6rzd vizs-
galatat kovetden a régi azbesztcement csatornacsovek vizzardsagat fel kell javitani,
vagy azokat ki kell cserélni (tobb évtizedes szakértdi tapasztalat szerint ugyanis a
valdsagban a csatorna alapvezeték helyzete csak ritkan egyezik meg a terv szerinti
nyomvonallal!!).

A részletes vizsgalatok sordn elemezni, és értékelni kell a kordbban végzett csatorna-
vizsgalatok jegyzokonyveit, €s jo lenne személyesen meghallgatni a fényképen lathato
csatorna ejtdvezeték csatlakozasat készitd iparost a munka soran tapasztalt allapotokrol
¢és anyagmindségekrol.

Felhivom egyuttal a Tarsashaz képviselinek szives figyelmét arra, hogy amennyiben
az altalaj kiliregelodésének okat nem tarjak fel és a hibat id6ben nem sziintetik meg,
akkor a jelenség el6bb-utobb az épiilet szerkezeti rendszerét, alapozasat is karosithatja!

Helyszini feltarasok

A szakért6i javaslatok alapjan a tarsashaz kezelését ellatd kft. szervezésében 2004.
szeptember elején roncsolasos feltarasra keriilt sor a karosodott alagsori lakas eldtti
belsd udvari homlokzaton lefuté csapadékvizejtd csatornavezeték alsé terepkdzeli csat-
lakozési pontjanak felderitése érdekében.

A feltardsokrol 2004. szeptember 9-én készitett fényképfelvételek alapjan a kovetkezd

megallapitasok tehetdk:

@) A bels6 udvari csatornavezeték a szomszédos épiiletek k6zos hatarfalanal helyezke-
dik el, és azok tetOcsapadékvizét vezeti el. A kdzos ejtévezetékben gyiil6 csapadékviz
a tet6-vizgyiijtéteriiletek alapjan becsiilve 20-80%-ban oszlik meg a két épiilet ko-
zOtt (2. fénykep).

b) A terepszint felett a lefolyocsd eternitcsébe torkollik. A feltaras soran lathatova valt,
hogy az eredetileg fliggdlegesen haladd, és konyokelemmel a terepszint alatt vizszin-
tesen beforduld csévezetéket (feltehetdleg egy késobbi atalakitds soran) eltorték, és
az alagsori lakas padloja alatt egy keresztiranyu, az alagsori lakas szennyvizvezeté-
kéhez csatlakozo eternit csdvezetékbe kotottek be (3. fenykep).
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2. fénykép.

3. fénykép. 4. fénykép.

¢) A lakas padldja ala futd eternit csovezeték elszennyez6dott, keresztmetszete leszii-
kiilt, a cs6 a lakas alatt feltehet6leg el is torott (4. fénykép).
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d) A feltarasok soran megallapithaté volt, hogy eredetileg a tet csapadékvizét a szom-
szédos ingatlanon 1év0 tégla falazatl gy(ijté-szikkasztd aknaba vezették be, mely je-
lenleg hasznalaton kiviil van (5. fénykép).

5. fénykép.
Tégla falazatu szikkasztoakna

A feltardsok tapasztalatainak dsszegzése:

A feltarasok alapjan egyértelmiien megallapithato, hogy a két épiilet kozos tetdvizgyiijtd
csatornajanak az eredetileg a szomszédos ingatlanon 1év0 tégla falazatl szikkaszto-gyij-
t6 aknaba bekdotott eternitcsd vezetéket ismeretlen idépontban (feltehetéleg a rendszer
eltomoddése, elszennyezddése idopontjaban) eltorték, és egy 1), a vizsgalt épiilet alagsori
helyiségének padloja alatt atvezetett eternitcsOvel a lakés szennyvizcsatorna-halozataval
egyesitve az utcai csatornavezetékre kototték.

A padlo alatt vezetett eternitcsé €s a bekotd konyok elmozdult, eltérott, elszennyezd-
dott, a szallitott csapadékviz jelentOs része (és feltehetdleg a visszatorlddo szennyviz egy
része is) a vezetéken kiviilre, az alagsori lakas padloja alé jutott, és annak beton aljzata
alatt kitiregelddést okozva a padld megroskadasahoz vezetett.

A kialakult allapot révid tavon is tarthatatlan, balesetveszélyes helyzetet teremt, és
fennmaradasa esetén az egész épiilet tarto- és alapszerkezetének karosodasahoz és az
alagsori lakas lakoinak egészségkarosodasahoz vezethet.

Ezért a fennallo allapotot a végleges megoldas kidolgozasaig is, ideiglenes megoldas-
sal azonnal meg kell sziintetni!

Az ideiglenes (athidalé) miiszaki megoldas értékelése
A tarsashaz kezel6je megbizasabdl ideiglenes megoldasként megsziintették (pontosab-
ban hasznalaton kiviil helyezték) az alagsori lakas padloja alatti csapadékcsatorna-beko-
tést. A tetd esovizét uj kPVC csatornakonyokkel és vezetékkel ideiglenesen bekototték
az eredeti tégla szikkasztoaknaba.

A 2004. szeptember 13-an késziilt fényképfelvételeken megfigyelheté az uj kPVC
konydk, illetve a régi eternit csévezeték teljes keresztmetszet-csokkenése.
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A kialakult miiszaki megoldas sziikségszerii atmeneti allapotnak tekintendd. Haladék-
talanul meg kell tervezni a végleges csatornanyomvonalat, el kell késziteni az 0j csator-
nat, és ezzel parhuzamosan meg kell sziintetni az alagsori lakés padloja alatti talaj karo-
sodasat, el kell bontani az eternit csOvezeték bennmaradt darabjait, ki kell cserélni az
alagsori lakas padlo alatti szennyvizvezetékének karosodott részeit, 0j, tomdritett feltol-
tést, €s azon U betonaljzatot, szigetelést és lakas-padloszerkezetet kell épiteni (6-7.

fénykép).
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6. fénykép. 7. fénykép.

Megjegyzendd, hogy az épiilet alagsori Iépcsdjének induldsa eldtti teriileten tovabbi
feltarasokra és vizsgalatokra van sziikség az épiilet allékonysaganak biztositasa érdeké-
ben, tekintettel arra, hogy tovabbra is igazak a korabban mar rogzitett megallapitasok,
melyek szerint:

— a kozos 1épcsdtérben a 1épcesd eldtt 16vo akna kornyezetében a betonaljzatra készitett
mozaiklap-burkolat alatti feltdltés ugyancsak kitiregelddott, kopogtatasra a padlo erd-
sen kongo hangot ad;

— a kiliregel6dott padlozat veszélyes allapotot eredményez, mert beszakadva stlyos sé-
riiléseket okozhat;

— akiiiregel6dés az aknaban gyijtott viz elszokésére, ellendrizetlen vizmozgasokra utal,
ami az éplilet alapjait, azok allékonysagat is karosithatja.
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4.Talajmechanikai eredetii karosodasok,
alapozasi hibak

Az épiilet és az épiilet hatasaval érintett foldtani kdrnyezet kolcsonhatasban van egymas-
sal. A kdlcsonhatasbdl fakadoan a jol tervezett és szakszer(ien kivitelezett épiiletek dina-
mikus egyensulyi allapotban vannak kornyezetiikkel. Az épités soran létrehozott egyen-
suly megbomlasa okoz, illetve okozhat meghibasodasokat.

Természetesen az alapozas szerkezeti elemeiben bekovetkezd karosodasok kihatnak a
falszerkezetekre, ahol maradando6 elvaltozasokat, stulyosabb esetekben részleges vagy
teljes tonkremenetelt eredményezhetnek.

A szazadfordul6 tagabb kornyezetében a teherhord6 tomor falas épiiletek alkottak az
épiiletallomany tulnyomo tobbségét. Ezek altalaban sikalapozassal, mégpedig savalapo-
zassal késziiltek.

A sikalapozast altalaban a legolcsobb alapozasi mddnak tartottdk, mely azonban a
legnagyobb siillyedésekkel is jart.

A sikalapozas készitésének feltétele volt, hogy
— mar a felso talajrétegek teherbirok legyenek (pl. homok);
— az épitmény viszonylag konnyli legyen;
— az épitmény alaprajza ne legyen tulsagosan tagolt;
— az épitmény hajlékony és statikailag hatarozott legyen, igy hogy bizonyos mértékii
siillyedések ne hassanak ra karosan;
— a gyorsabb épithet6ség elonyével szemben az esetleges késobbi siillyedésbdl szarma-
76 karok helyreallitasa ne okozzon nagyobb zavart.
A savalap késziilhetett kobol, téglabol, késobb betonbol, illetve nagyobb kdveket tar-
talmaz6 tisztatott kdbetonbol.
Az alapozasi hibdk kdzvetlen tervezési és kivitelezési hibaforrasai és meghibasodasi
jelenségei kozvetleniil az épités utani években jelennek meg.
A fenntartasi-feltjitasi épités szempontjabol azok az alapozassal Osszefiiggd hibak a
legfontosabbak, amelyek a tobb évtizede hibatlanul miikodé épitmények esetén is eld-
fordulhatnak, tehat nem trividlis tervezdi vagy kivitelez6i hibabol szarmaznak.
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Néhany jellemzo6 hibaforras

a) Az alapok részleges alaimosasa és egyenlétlen siillyedése

Olyan esetekben fordul eld, amikor a tervezett és megszokott, rendeltetésszer(i haszna-
latban, a gépészeti berendezések mitkodésében, vagy az idéjarasi koriillményekben ,,ab-
normalis”-nak tekinthetd valtozasok kovetkeznek be.

Ilyen lehet példaul:

— az ivoviz-nyomovezeték repedése, szivargasa;

— aszennyvizcsatorna-vezeték duguldsa, vagy gyokérhatéds okozta visszatorlodasa, szét-
csuszasa, megrepedése;

— az esOvizlefolyd-csatorna vizelvezetési hibai (szétcsuszas, allvanycsé torése stb.);

— a felszini tereprendezési, telekalakitasi munkak kovetkeztében a kdrnyezo tereprol és
a jardarol koncentraltan az épiilet meghatarozott részéhez folynak a vizek;

— a fold alatti vizerek 0tjanak vonalvezetésében valtozas allt be (pl.: szomszédos telken
épiilt O épiilet pincéje eltéritette vagy meggatolta a szokasos lefutasat, utépitéssel,
kézmiibekotéssel kapcsolatos munkék akaratlan szivargd-kozlekedd csatornakat te-
remtettek a rétegvizek szamara stb.);

— rendkiviili csapadékos id6jaras, szokatlanul hosszl, havas tél, hirtelen, gyors tavaszi
olvadassal stb.

b) Az alapok fagykar miatti tonkremenetele

Elsdsorban az épiilet kdrnyezetében végzett tereprendezés soran eltavolitott takard f6ld-
rétegek, illetve az alaptestekhez jutd nagyobb mennyiségili csapadékviz hatasara kovet-
kezik be.

¢) Az alapok agressziv talajviz miatti tonkremenetele

A meghibasodas kivalto oka lehet:

— akorabbi semleges hatasu talajviz a kdrnyezeti szennyezés hatasara agresszivva valt;

— a korabban az alapozasi szerkezetekkel nem érintkezd agressziv talajviz szintje meg-
emelkedett, és elérte az alaptesteket (Budapesten a mai mértékado talajvizszint a sza-
zadfordulon mérthez képest akar 1,0 méterrel is magasabban lehet!).

d) Talajmozgas miatti térszin-deformacio hatisa az alapokra

Akkor fordul el6, ha az épiilet kornyezetében olyan terepszint alatti kivitelezési munka-
kat végeznek, amelyek talajmozgést okozhatnak (pl. talajvizszint-siillyesztés, metroépi-
tés, foghijbeépités, lejtds teriilet kialakult csuszoélapjai egyensilyanak megbontisa a
csuszolap aljaban torténd pincetombkiemeléssel stb.).

Az épiiletfelujitasi gyakorlatban az alapozasi szerkezetek meghibasodasara legtobb-
szOr csak kdzvetetten, a lathatd, bontas nélkiil szemrevételezhetd szerkezetek (falazatok,
labazatburkolatok, jardak, Iépcsék, fodémek) siillyedéseibol, repedéseibdl lehet kovet-
keztetni.

Az alapozasi karesetek 6nallo fejezetet képeznek a terepkozeli szerkezetek karosoda-
sai korében, ezek részletes bemutatasara e konyv keretein belill nem is vallalkozunk.
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A szakértdi vizsgalatok ilyen esetekben mindig gondos koriiltekinté munkat igényel-
nek, hiszen eltakart szerkezetekrdl 1évén sz6 a meghibasodasra leginkabb csak kiilso jelek
alapjan lehet kovetkeztetni. A hiba leggyakoribb megjelenési formdaja a 1abazati falak és
felmend falak repedési. Ezeket azonban nem az alapozasi hibaknal, hanem a felszerkezeti
karosodasoknal a szakértdi esettanulmanyok masodik konyvében targyaljuk majd.

Példaképpen azért bemutatunk egy szakértdi esetet, mely ugy kezdddott, mint alapo-
zasi hiba, a folytatds azonban mas irdnyba vezetett. Az esettanulméany cime:
»Alapmegerdsités — de minek?” (lasd 236. oldaltdl).

4.1. Esettanulmanyok

4.1.1. Alapmegerésités — de minek? (Szerz: Dr. Téth Elek DLA)

A Budai Kozponti Keriileti Birésag megtéritési igény irant inditott perben szakértdi bi-
zonyitast rendelt el, az alabbi tényallas alapjan:

., Felperesek 2003. évben ajandékozassal tulajdonosaiva valtak a ,, Budai zéldévezet”
fszt. 2. szamu tarsashazi oréklakdsnak. A lakads erdsen leromlott dallapotban volt. A tar-
sashaz kozgyiilésén és a tulajdonosokhoz cimzett levelekben felperesek jelezték, hogy a
haz rossz allapota miatt rendeltetésszerii hasznalatra alkalmatlan a tulajdonukba keriilt
lakas, ezért kerték a helyreallitasi munkak elvégzését. A tarsashaz és a tulajdonostarsak
elutasito valasza utan szakértével felmérették az épiilet karosodasat, majd a lakdsukban,
illetve az épiileten a szakvéleményben javasolt szakipari munkdkat elvégeztették.

Felperesek keresetiikben az elvégzett munkak utan kifizetett 2 417 915 Ft megtéritésé-
re kerik kotelezni az alperes tarsashdzat, illetve kezesi felelosség alapjan a tulajdonos-
tarsakat tulajdonhanyaduk szervinti megosztasban. Az elvégzett munkdkat és azok koltsé-
geit a keresetlevélhez csatolt mellékletek tartalmazzadk. Alperesek ellenkérelmiikben a
kereset elutasitasat kérték, arra hivatkozassal, hogy a lakads miiszaki allapotat is eldide-
z0 és a haz egészében bekovetkezett allagromlas oka az 1980-as években tortént csator-
na alapvezeték pincei meghibdasoddsabol ered, amely hibat az IKV elharitott. Az épiilet
ekkor siillyedt meg, a repedések megalltak, a haz miiszaki dllapota tovabb nem romlott.
A lakas allagromlasaban nézetiik szerint kozrehatott, hogy éveken keresztiil lakatlan volt.

Az iratok kozott elfekszik a haz allapotardl 1984-ben az IKV megbizasabol késziilt
talajmechanikai szakvélemény, tovabba a felperesek megbizasabol 2004-ben késziilt
szakvélemény.”

A birosag az iratok attanulmanyozasa €s helyszini szemle alapjan az alabbi kérdésekre

vart valaszt a szakért6tol:

1. A felperesek altal elvégeztetett munkak koziil melyek azok, amelyek kifejezetten a
kozos tulajdonu épiiletszerkezeteket érintik, ezek koziil melyek a feltétleniil sziiksé-
ges allagmegdvo beavatkozasok?

236



2. Felperesek altal a kiilon tulajdonukban elvégzett munkak koziil melyek azok, ame-
lyek a haz, illetve a kdzos részek allaganak romlasa kovetkeztében valtak feltétleniil
sziikségessé?

3. A munkélatoknak az iratokban szerepld arajanlatban, koltségosszesitésben szerepld
koltségei indokoltak és redlisak voltak-e a munkak elvégzésének idopontjaban?

4. Osszegszerlien adja meg, mennyi az értéke azon munkalatoknak, amelyeket a kozos
tulajdonu épiiletrészekben az allagmegovas (1. pontban meghatdrozott munkak), il-
letve a kiilon tulajdoni részben a kdzos részek allagromlasa tett indokoltta és feltétlen
sziikségessé (2. pontban meghatarozott munkak).

Mit kell tudni a tarsashazi tulajdonformdakrol?

1924. évi XII. torvénycikk a tarsashaztulajdonrol

Az alapito okiratban kiilonésen rendelkezni kell az épitmények vagy épitményrészek, fel-
szerelések és berendezések létesitésérol, kezelésérdl, karbantartasarol és hasznalasarol,
az épitményeknek vagy az egyes épitményrészeknek, felszereléseknek és berendezéseknek
biztositasarol, és megrongalodasuk vagy elpusztuldasuk esetében helyredllitasukrol, a ko-
z0sségbdl folyo koltségek és terhek viselésérdl, a kozos képviseld kirendelésének modja-
rol, szervezetérdl, hataskorérdl és eljarasarol, a tulajdonostarsak szavazatanak aranya-
rol, végiil a kozos kotelezettségek teljesitésének biztositasarol, esetleg kotbér kikotése
utjan. A kozos épitmenyrészek, felszerelések és berendezések karbantartasi és helyredlli-
tasi koltségenek az egyes tulajdoni illetéségekre aranylagosan esé része biztositisa vé-
gett a jelzdalogjogot az egyes tulajdoni illetdségekre a k6zos képviseld kérelmére a tulaj-
donostarsak engedélye nélkiil is be lehet a telekkonyvbe jegyezni.

1977. évi 11. torvényerejii rendelet a tarsashazrol

A tarsashazak alapitdsdnak domping id6szaka az 1980-as évek kozepére tehetd. Ennek
alapvet6 oka és el6zménye az 1970-es évek végén beindult, de tetéfokat a 80-as évek
kozepén elért elidegenitési hullam.

Ezek voltak azok az évek, amikor az allami tulajdonban 1évé bérlakdsok eladasa a
mindenkori bérlok részére kampanyszeriien beindult.

Az akkori kormanyzat radobbent, hogy ilyen mennyiségi és féleg ,,mindségii” bérla-
kas fenntartasara képtelen, ehhez jarult még az ingatlanok nagyfoku allagromlasa is. Az
akkor érvényben 1év0 elidegenitési jogszabaly a bentlakd bérlok 2/3-nak kérelme alap-
jan a forgalmi érték 10-20%-ért — sok esetben részletfizetési kedvezménnyel — jeldlt ki
VB. hatarozattal eladasra ingatlanokat.

A tarsashaz-alapitast ekkor az 1977. évi 11. térvényerejli rendelet szabalyozta. A meg-
valtozott piaci, valamint gazdasagi koriilmények sziikségszeriien maguk utan vontak az
ujabb jogi szabalyozast.

237



1997. év CLVIL. torvény a tarsashazrol

Az 1997. év CLVIL. torvény a tarsashazrol, melyet az Orszaggytilés 1997. évi december
hé 15-i iilésnapjan fogadott el és emelt torvényerdre, teljes mélységében szabalyozta a
tarsashaz fogalmat, a kiilon tulajdont, valamint az ezek hasznalatara vonatkozé jogosit-
vanyokat és kotelezettségeket.

A kiilon tulajdonra vonatkozdan a tulajdonostarsat megilleti a birtoklas, a hasznalat,
hasznok szedésének és a rendelkezésnek a joga. Tudni kell viszont, hogy ezen jogositva-
nyait a tulajdonos csak ugy gyakorolhatja, ha ezzel nem sérti a tobbi tulajdonostars joga-
it és torvényes érdekeit.

A kozos tulajdon tarsashazak esetén elkeriilhetetlen. Ezek jogi szabalyozasa is atfogo
jellegii, de a késdbbi vitak és problémak elkeriilése érdekében célszerli az alapitd okirat-
ban lefektetni minden erre vonatkozé igényt, illetve rendelkezést. Tarsashazak esetén
koz06s tulajdonnak mindsiil az épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakas céljara szolgalod
helyiség és lakas, amelyet az alapito okirat kiilon tulajdonként nem jeldl meg. Kozos
tulajdon a foldrészlet is (telek), amennyiben nem képezi harmadik személy tulajdonat.

Az épiilet biztonsagat (allékonysagat) kiszolgalo épiilet berendezés még akkor is ko-
z0s tulajdont képvisel, ha valamelyik kiilon tulajdonba tartoz6 lakason beliil van.

A kozos tulajdont képviseld épiiletrészek, berendezések fenntartasa, karbantartasa,
felyjitasa sok esetben komoly koltségeket emészt fel. A kozos koltség dsszegének meg-
hatarozasakor ezért praktikus az eldre lathato kiaddsok bekalkulalésa.

2003. évi CXXXIII. torvény a tarsashazakrol
A hatalyos tarsashazi torvény a kovetkezoket irja:

,20.§ (1) A tulajdonostars koteles:

a) fenntartani a kiilon tulajdondaban allo lakast, .....

¢) lehetoveé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdonu lakdsaba a kézosség megbizottja a
kozos tulajdonban allo épiiletrészekkel, berendezésekkel dsszefiiggésben a sziikséges el-
lendrzés, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol arra alkalmas idoben bejut-
hasson a tulajdonostars, illetéleg a bentlako sziikségtelen haboritdsa nélkiil,

d) a lakasdaban tervezett épitkezésrol értesiteni a kézos képviselot vagy az intézobi-
zottsag elnokét.

(2) A kézosség koteles megtériteni az (1) bekezdés c) pontja szerinti beavatkozdssal
okozott kart.

21. § (1) Az épitteto tulajdonostars a lakasaban tervezett épitkezés megkezdéséhez a
tulajdonostarsak 4/5-ének irasbeli hozzajarulo nyilatkozatat kételes beszerezni, ha a
munka az alapito okiratban kézos tulajdonkent megjelolt épiiletrészt érinti.”

A tarsashazi torvény a kozos tulajdont a kiilon tulajdon elsédleges megfogalmazasi
kotelezettsége mellett hatarozza meg, azaz azt mondja ki, hogy ami nincs kiilén tulaj-
donként meghatarozva, az a k6zos tulajdonba tartozik. Ezért nagyon fontos, hogy a kii-
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16n tulajdon az alapitd okiratban és ennek alapjan az SZMSZ-ben precizen meghataro-
zasra keriiljon. Adott esetben a torvény 62. § (1) bekezdése alapjan késziilé6 SZMSZ-ben
kell rogziteni a kiilon tulajdon pontos megfogalmazasat, és ezen keresztiil kell modosi-
tani az alapit6 okiratot.

Kiilon tulajdoni tartozék az egyes albetéteknél nem nevesitett tartozékon til minden
olyan berendezés, felszerelési targy, épiiletszerkezet és épiiletrész, amely kifejezetten
csak a kiilén tulajdont szolgalja.

A tarsashaz kozos tulajdonban 1€v0 részén az egyik tulajdonostars altal kezdeménye-
zett akadalymentesitésnek a tobbi tulajdonostars altali ,,leszavazasa” tehat amellett, hogy
joggal valo visszaélésnek mindsiilhet, sértheti a kdlcsonos egyiittmiikodés és a tisztesség
kovetelményeit, ellentétes lehet a Ptk. 75-76. §-aban megfogalmazott, a személyhez fii-
z6d0 jogok tiszteletben tartasara vonatkozé eldirassal is, mely szerint e jogokat minden-
ki koteles tiszteletben tartani.

A tarsashaz kozos tulajdont részeinek veszélymentesitése ndvelheti az ingatlanok ér-
tékét, és ezzel a tarsashaz tobbi tulajdonosa (pl. kismamak, kerékparosok) szamara is
pozitiv kdvetkezményekkel jarhat. Amennyiben a hibaelharitas épitészetileg megvalosit-
hato6, a tobbi tulajdonos hasznalati jogat ardnytalan mértékben nem zavarja, a koltségeket
pedig az érdekelt tulajdonos maga viseli, nehéz olyan elfogadhat6 indokot talalni, amely
alapjan a karmentesitéshez val6d hozzéjarulas — a tobbi tulajdonos részérdl — jogszeriien
megtagadhato.

A jelenlegi(!) fszt. 2. alatti lakas meghibasodasanak torténete:
1984. szeptember 18-1 keltezéssel a Keriileti Tanacs VB. Hazkezelési Igazgatdsaga
megbizasabol a Févarosi Mélyépitési Tervezd Vallalat készitett Talajmechanikai Szak-
véleményt, melyben a lakok elmondasara hivatkozva a kovetkezoket rogziti (megjegy-
zés: a foldszinti {alagsori} lakasok megnevezése a szakvéleményben ellentétes a mai
szamozdassal, ugyanis a felperesek lakdsa a szakvéleményezés idején az alagsor 1. szd-
mot viselte):

— Az ¢épiiletkarok 1970 ota jelentkeznek,

— afszt. 2. lakasban igen intenziv nedvesedés kovetkeztében a valaszfalakon repedések
keletkeztek, és a parketta felptiposodott, ezért azt el kellett bontani, és aljzatbetont,
valamint szigetelést kellett késziteni az atnedvesedés megsziintetésére.

— Kb. 1982-ben csatornadugulast és csatornatdrést kellett kijavitani a pincében. A karo-
sodast az épiilet kozelébe telepitett nyarfak gyokerei okoztak.

Az 1984. évi szakvélemény készitésének idején tapasztalt elvaltozasok:

— Valaszfalmozgasok kdvetkeztében 1étrejott valaszfalrepedések voltak lathatok a fszt.
1. és fszt. 2. lakasokban, illetve néhany repedés az emeleti lakasokban is megjelent.
A foldszinti lakasokban helyenként a korito falakon is repedések jelentkeztek.

— A homlokzati labazaton kb. 20 db 1 mm-nél vékonyabb repedés lathato, melyek koziil
4 db magasabbra huzodik (kb. 0,2—1,0 m).

— A délkeleti homlokzaton a K-i sarok kozelében két darab, a D-i saroktol 4-5 m-re 1
darab, az EK-i homlokzaton 1 darab repedés lathaté. A repedések legtibbje ferde.
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— Szembetiindek a 0,8 m széles betonjarda utdlagos siillyedései, faltol vald elvalasai, a
sarkokon szabalyszeriien jelentkezd repedései. A jardafeliiletek vizelvezetési iranya
esetleges, a gyakran tapasztalhato fal felé lejtést az utdlagos siillyedések eredményezték.
(Megjegyzés: sajnos a szakvélemeény mellékletét képezd rajzanyag nem lett a perira-

tokhoz csatolva, igy a leirt hibak helye nem azonosithato teljes biztonsdaggal)

A szakértdi vizsgalat soran 5 db furast végeztek, és az alapok mélységét 3 db kutato-
aknéban ellendrizték. A fontosabb megallapitasok a kdvetkezok:

— aterep és az épiiletszint adottsagaitdl fiiggden 0-2,4 m kdzotti vastagsagu, épiilettor-
melékkel kevert agyagos feltoltés talalhato az épiilet kozvetlen kornyezetében, illetve
az épiilet alatt az alabbi vastagsagokkal:

* a pincepadlo alatt 0-60 cm vastagsagban;
* afszt. 1. lakas padloja alatt 80—190 cm vastagsagban;
* afszt. 2. lakas padloja alatt 120-240 cm vastagsagban,;

— a4-7 m kozotti mélységili furdsokban talajvizzel sehol nem talalkoztak,

— a pincepadlo alatt 33 cm mélységben vizet talaltak; a vizminta elemzése (magas am-
monia-, nitrit- és nitrattartalma, valamint alacsony szulfattartalma) hosszabb id6 6ta
folyamatosan meglévo, és még aktiv szerves szennyezddésre utalt — mely valdszinii-
sitheten csatornatorés Utjan jutott a talajba.

A szakvélemény Osszefoglalojanak fontosabb megallapitésai:

— Eletveszély nem 4ll fenn, de az észlelheté repedések, falmozgasok folyamatos volta
egyértelmii (az épiiletet kiilso tatarozas utani allapotban vizsgaltak).

— Az alapok kdrnyezetében feltart talaj altalaban teherbiro, de a K-i sarkon az alap mint-
egy 0,7 m vastag barna kavicsos tormelékes talajfeltoltésen all, és az alapbeton is
gyenge mindségil.

— Afszt. 1. és fszt. 2. lakésok vastag, rendszeresen atnedvesedd agyagfeltoltésre keriil-
tek, emiatt a valaszfalak és a padloszint mozognak.

— Nagymértékben eldsegiti a viznek a feltoltéshez valo jutasat és a mozgasok 1étrejottét
az épiilet kortili betonjarda szakszertitlen kivitelezése és utélagos meghibasodasa: a
jarda tobb helyen megsiillyedt, a fal fel¢ lejt, a fal és a jarda kozott 2-3 ujjnyi rés ala-
kult ki, ezért a viz beszivargasa itt elkeriilhetetlen.

— A talajviz szintje a pince szintje alatt mélyebben helyezkedik el. A pincei vizsgalogo-
dorben megjelend viz szennyvizcsatorna torésébdl és a kiilsé csapadékviz beszivarga-
sabol szarmazik.

Az 1984. évi szakvélemény javaslatai:

— Az épiilet tovabbiakban varhaté mozgasainak, f6- és valaszfalrepedéseinek tartos
megfigyelése, az épiilet teljes statikai feliilvizsgalata, mely kitér az alaptest mingségé-
re és a talajnedvesség elleni szigetelés kérdéseire is.

— Az épiilet DK-i homlokfalanak alafalazasa és alaptest-korrekcioja legalabb —1,6 m
mélységig, az alafalazas mindkét merdleges koritéfal mentén vald beforditasaval és
[épcsbzésével.

— A szenny- és esdvizcsatorna atvizsgalasa és meghibasodasanak kijavitasa.

— Az ¢épiilet kornyéki nyarfak ritkitasa.
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— Az épiilet DNY-1 homlokzata el6tti jarda és feltdltés elbontasa, a pince DK-i hatarfa-
laig, majd statikai vizsgalat utani visszaépitése az eredeti szinten.

— A foldszinti lakasok valaszfalainak tijrafalazésa, vasbeton gerendéakra kivaltva, és a
padozat vasalt aljzatra helyezése.

— Az ¢épiilet koriili jarda szakszert kijavitasa.

— Burkolt folyoka épitése az épiilet kortili felszini vizek elvezetése érdekében.

1987. majus 13-i keltezéssel a ,, Budai zoldovezet ” alagsor 1. lakas (megjegyzés: itt
még 1. lakaskent szerepel a késobbi iratokban mar 2. lakdsként megnevezett, jelenleg a
felperesek tulajdonat képezé lakads!!) bérlje levelet irt az IKV Panasziigyi Osztalyanak,
melyben a kdvetkezoket rogzitette:

— A haz sulyos karosodast szenvedett a koré telepitett hybrid nyarfak miatt, melynek
gyokerei atfurtak az azbesztcement csatornavezetéket, a szennyviz szabadon aramlott
a haz ala, a pincében tavasztol 6szig hosszll éveken at allt a viz, az alagsori lakasokat
dugulds miatt gyakran elontdtte a szennyviz. A haz belsé valaszfalain 3-4 mm
tagassagu repedések keletkeztek. A lakas felijitasa utan a repedések ismételten meg-
jelentek.

— Kéri a talajmechanikai szakvéleményben javasolt munkalatok elvégzését, €s a vizsga-
latokhoz furt lyukak betdmését.

1988. Az IKV a csatorna-alapvezetéket kicserélte, a dugulést elharitotta.

1989.november 23-i keltezéssel az IKV Osszedllitotta a Tarsashaz Alapité Okiratat.

1990. marcius 28-i keltezéssel a,, Budai zdldovezet” alagsor 1. lakas bérldje ismét
levelet irt az IKV kirendeltségének, melyben a kdvetkezdket rogzitette:

— Lakasat 1987 augusztusaban sajat koltségén helyreallitotta, és az par honap mulva
Ossze-vissza repedezett, a falakon és a padlon tobb mm-es repedések vannak, a vize-
sedéstdl hull a vakolat.

— Az épiilet koriili, csatornarendszert veszélyeztetd fakat 1989-ben kivagtak.

1991. az Onkormanyzat értékesitette a bérlok szdmdra a perbeli épiilet (tarsashaz)
lakésait.

2003. marcius 24-i keltezéssel, ajandékozasi szerzodés révén jutottak hozza a felpe-
resek a ,, Budai zéldévezet” fszt. 2. ajté alatti 40 nm alapteriiletli maganlakas hasznosita-
s ingatlanhoz. A szerz8d6 felek az ajandék targyat képezd ingatlan értékét 8 millio
forintban hataroztdk meg. Az ajandékozottak az ingatlan ténybeli helyzetérdl megtekin-
téssel gy6zodtek meg.

A Téarsashaz 2003. november 26-an megtartott Kozgyiilése jegyzokonyvének 4.
pontja szerint ,, A foldszinti tulajdonostars bejelentette, hogy lakasa vizesedik, a padozat
és az oldalfalak repedezettek. Szerinte ezt a kiilsé nedvesedés okozta. A helyredllitasi
koltsegek megtéritését kérte. N. M. tulajdonostars és P. L. megbizott beliilr6l a hibdkat
megtekintette, és tdajékoztatta a tulajdonostarsat, hogy véleményiik szerint azokat nem a
kiilso nedvesség, hanem nagy valosziniiséggel a csatornavezeték meghibdasodasa okozta.
Ez csak feltaras utan allapithato meg, melyre feltétleniil kérnek meghivast, idopontra
vonatkozo értesitést a késobbi vitak elkeriilése végett. A sziikséges kiilsé helyszini szemlét
is meg fogjak tartani (2003. dec. 3. 13 orakor)”
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2004. marcius 31-i keltezéssel késziil el S. Z. igazsagiigyi szakérté maganszakértoi
véleménye a fszt. 1. lakas, illetve a ,, Budai zéldévezet ”-i épiilet meghibasodasaval kap-
csolatban.

A megbizott szakértd sajnalatos médon nem végzett sajat vizsgalatokat, hanem meg-
allapitasait az 1984-ben késziilt talajmechanikai szakvéleményben foglaltakbol kiraga-
dott részletekre alapozta.

Megallapitasa, miszerint ,,a vizsgdlt lakasban az el6bb emlitett repedések a belsé ol-
dalon is jol lathatoak, vagyis a szerkezet teljes keresztmetszetében datrepedt!” nélkiilozi
a miiszaki alapossagot és megfontoltsagot, hiszen a repedésekkel kapcsolatban:

— annyit tudunk, hogy a fal mindkét oldalanak vakolatan voltak kisebb repedések, amik
jorészt mar 1984-ben is lathatok voltak; a repedt vakolat leverésével azonban semmi-
lyen vizsgalat nem volt arra vonatkozoan, hogy a repedések csak feliileti jellegliek-e,
vagy valdban a mogotte 1€vo teherviseld szerkezetet is érinti a karosodas;

— nem tortént gipszpiskotas vizsgalat arra vonatkozdan, hogy a lathato repedések tagas-
sdga iddben valtozik-e, azaz €10, jelenleg is haté meghibasodasrol, vagy egy korabbi
meghibdsodas eredményeinek ma is lathatd nyomarol van-e szé. A tény, hogy a 20
évvel korabbi vizsgalat is megemlitette ezeket a repedéseket, feltétleniil gondosabb
eljarast kivant volna a szakértd részérdl.

A szakvéleménynek a felszini vizelvezetés hidnyossdgaira és a hegy feldli oldalon
egy dréncsoves védo-szivargd rendszer épitésére, valamint az épiilet koriili jarda rendbe-
tételére, lejtésviszonyainak megvaltoztatasara vonatkozé megallapitasaival egyetértek.

Az alapmegerdsitésre és falvarrasra vonatkozé javaslatok elméletileg szakszerii ta-
nulmanyként kezelhetdek, a jelen épiilet esetén azonban eldzetes ténymegallapitod felta-
rasok és részletes statikai elemzések hianyaban csak otletborzének tekinthetok.

A valaszfalakkal kapcsolatosan a szakvélemény szerint ,, ...elegendo a kiékelés (repe-
deésekben vasékkel, majd a beszorito kickelés utan, annak ujboli elkészitésével) . Itt tehat
a szakért6 visszalépett az 1984-es szakvélemény miszaki tartalmahoz képest, mely sze-
rint: ,,a foldszinti lakdsok valaszfalainak ujrafalazasa, vasbeton gerenddkra kivaltva, és
a padozat vasalt aljzatra helyezése.”

Itt kell megemliteni, hogy az 1984-es szakvélemény javaslatdban korrekt modon
meghatarozta a sziikséges tennivalokat. Ezek mindegyikének alapja a részletes feltaras
¢és az elengedhetetlen statikai vizsgalat. A 2004-es szakértdi vélemény a 20 évvel korab-
bi szakvélemény tartalmahoz miszaki értelemben semmit nem tett hozza, semmit nem
vizsgalt meg, s6t annak egyes megallapitasait negligalta, illetve félreértelmezte:

— A korabbi szakvélemény valoban javasolta a délkeleti homlokfal alapkorrekciojat, a
feltarasokbodl azonban egyértelmiien csak a keleti épiiletsarok alapozasanak hibajat
allapitotta meg, és feltétleniil sziikségesnek latta az épiilet tovabbi statikai vizsgalatat
(a jelenlegi alapmegerdsités a déli saroknal tortént meg).

— A foldszinti lakasok padloszerkezete alatti vastag feltoltés siillyedésérzékenysége mi-
att a korabbi szakvélemény a belso valaszfalak teljes elbontésat, és a fofalakra tamasz-
kodé 1j vasbeton gerendakra allitva 0j valaszfalak készitését javasolta (ezzel szemben
a 2004-es szakvélemény csak a vélaszfalak kiékelésének jboli elkészitését iranyozza
eld).

242



A szakért0 helyenként hibasan értelmezi a helyszini szemrevételezés soran latottakat:

— A repedésekrol kozolt fényképek valos helyzete nem azonosithaté be. A bemutatott
vizszintes jellegii repedéseknek nem az épiilet teherviseld falanak, illetve alapozasa-
nak a megsiillyedése az oka, hanem a vélaszfalak és a padlo alatti vastag feltdltés at-
nedvesedése és roskadasa.

— A szakvélemény 7. fényképén egy, a falsarokbol valamivel 2 m magassag felett kiin-
duld, és a bal oldali falmez6 felé kozel 45 fokban emelkedd repedés latszik, mikdzben
a felirat: ,, A megsiillyedt sarok belsé oldala”. Nos, a repedéskép éppen nem a sarok
stillyedésérdl, hanem a sarokhoz képest az oldalsé falszakasz megsiillyedésérdl arul-
kodik!

Mindezen hianyossagok és feltételezhetd félreértések miatt a szakértéi véleményben
foglaltakat szakmai tartalmukat tekintve nem tartom megalapozottnak!

A szakértdi vélemény része egy részletes koltségbecslés, melynek végdsszege bruttd
2 630 611 Ft.

2004. aprilis 14-én a felperes tulajdonosok levélben fordultak a tulajdonostarsakhoz,
melyben (az elkésziilt 4 szakvéleményt mellékelve) kérték a feltjitasi munkak elkezdé-
sével és koltségfedezetével kapcsolatosan a tarsashaz kozgyiilésének dsszehivasat.

2004. junius 13-an a felperes tulajdonosok ismét levelet irtak valamennyi tulajdonos-
tarsnak cimezve, melyben megallapitottdk, hogy a hdz nem reagalt a lakasuk allapotarol,
a kozgytilés 0sszehivasarol és a hazat érint6 koltségekrol szolod felhivasukra. Ezért az
alabbiakat hoztak a tulajdonostarsak tudomasara:

— Bar miiszakilag, és anyagilag indokolt lenne az egész haz teljes tatarozdsa (alapok
megerdsitése, csapadékviz-elvezetés-, jardajavitas megoldasa), mivel a t. hdz erre
semmi hajlandosagot nem mutat:

— A sajat lakasunkat, a mar megkiildott birosagi épitési szakértdi vélemény alapjan sa-
jat koltségiinkon felujittatjuk.

— At hazat terheli az 6njelolt szakértok ellenében megkért birosagi szakeérto dija (mely
csak a sajat lakdasunkra vonatkozik).

— At hazat fogja terhelni a fenti szakvéleményben megbecsiilt koltség.

— At hazat fogja terhelni az iigyvédi, birosagi, jelzalogbejegyzési koltség.

Ezt kdvetden ismételten javasoltak a kozgyiilés dsszehivasat.

2004. julius 2-i keltezéssel a tulajdonosok vélaszoltak a levélre, melyben tobbek ko-
z0tt az alabbiakat irtak:

A feltarasbol nem lehetett semmi ujat megallapitani. Az ismételt helyszini szemlén
ugyanazt lattuk, mint eldtte!

A konyhai lefolyé feltarasakor sulyos hibat kévettek el. Onék a szakszeriitlen bontds-
kor eltorték az eternit lefolyot, és a vizleeresztéskor lathato volt a friss viz kifolyasa!
Egyébkent semmiféle friss azasnyom nem volt, ma sincs (fentin kiviil).

Az uj szakvélemény semmi ujat nem mond a régihez képest, a részletességeérol talan
emlitést sem kell tenni! Egyértelmiien a régivel egyezik, és egyaltalin NEM ALLAPIT
MEG UJ AZAST!”
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Majd valamivel késdbb a kdvetkezoket jelezték a felperesek felé:

,,Az alapcsatorna-meghibasodas joval korabban, az eladas elott keletkezett.

A hiba okat megsziintették és a csatorna javitasat eladas elott az Ingatlankezel6 Val-
lalat elvégeztette.

Az 1. K. V. a lakasokat az akkori miiszaki dllapotnak megfelelden értékeltette és adta
el! Ezt az elsé tulajdonosok, akik ma is a lakdasban laknak, igazolni tudjik, sot veliik
beszélve ezt el is ismerik! Azért lett annyi a vételdr, amennyi! Egyébként ezt a miiszaki
dallapotot Onék is lattik az 6rokhagyoé életében is!

A javitasi munkadk ma is lathatoak.

Az Onék melletti szintén érintett foldszinti lakas felujitdsat a tulajdonos elvégeztette
1998-ban, AZOTA SINCS SEMMIFELE MEGHIBASODAS!”

2004. augusztus 16-an a felperes tulajdonostarsak valaszleveliikben rogzitették, hogy
a résziikre 2004. augusztus 6-an feladott levelet megkaptak, de mivel az sem miszaki,
sem jogi értelemben nem tartalmaz értékelhetd megallapitasokat, nem kivannak ra reagal-
ni. A helyszini feltarasokkal és szemlékkel kapcsolatban a kdvetkezdket rogzitették:

,Sajnaljuk, hogy P. L. ur a helyszinen nem, csak t6bb mint fél évvel késobb nyilatkozik
a szemlékrdl, feltehetdoen ezért emlékszik rosszul ezekre, és a leveliikbe ezért keriilhettek
valotlansagok.

Amennyiben megfeleld kivitelezot talalunk, a szakvéleményben sziikségesnek talalt mun-
kikat elvegeztetjiik, ennek koltségeit a T. haz felé polgari peres iton fogjuk érvényesiteni.

Végezetiil sajnalattal tapasztaljuk, hogy bar leveliik targyaként szerepel a kdzgyiilés dsz-
szehivasa, ennek ellenére a levélben errdl egy szo sem esik, bar ezt mar januar ota kerjiik.

A Tarsashaz ... az elmult év novembere ota nem valaszt kozés képviseldt ..., és meg-
felel6 szakértelemmel nem rendelkezé személyt biz meg, a haz miiszaki allapotanak és
ennek jogi megitélésére.

It hivjuk fel a lemondott képviselo figyelmét arra, hogy P. L. ur tarsashdzi meghatal-
mazasa csak a kozgyiilés levezetésére szolt, semmi masra, ezen feliili egyéb, az On dltal
P. L. tirnak adott megbizas az On felel6ssége.”

2005. januar 05-én az KIVITELEZO Kft. arajanlatot adott a ,, Budai zéldévezet”
alatti lakoépiilet feltjitdsi munkéira minddsszesen bruttd 2 245 739 Ft 0sszegben. Az
ajanlatban szerepl6 tételek miiszaki tartalma és mennyisége helyenként eltér a 2004-es
szakért6 véleményben leirtaktol.

Ilyen eltérések a kovetkezok:

Szakvélemény Kivitelez6i arajanlat
Tégla alap szakaszos alafalazasa km. | 4,92 m3 | Pontalapok készitése meglévé 7,5m3
nagyszilardsagu téglabdl alapok ald szakaszosan 16 KK

betonbdl
Betonaljzatok és betonanyagu 39 m? | Betonaljzatok és betonanyagu 78 m?
burkolatok bontésa burkolatok bontésa
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Szakvélemény Kivitelez6i arajanlat

Jardakészités 40x40x6 cm-es 32m? | Betonjarda készitése 8 cm 32 m?
el6regyartott lapokbdl, 8 cm vastagsagban, rugalmas

kavicsagyazattal hézagkitoltéssel

Szerkezeti repedések javitasa SIKA 24 m? | Szerkezeti repedések javitasa 24 m?
MonoTop rendszerrel, acélbetét kiékeléssel, ill. tiveghalos

feler@sitésével, a technoldgia szerint erdsitéssel

Az eltérésekkel kapcsolatos aggalyok a kdvetkezok:

1. A tégla alafalazas esetében a kiékeléssel elvileg biztosithaté a megerdsités és a régi
alapok kozotti kapesolat. Beton aladntés esetén ennek technologiajat kiilon meg kel-
lene hatarozni, ami az ajanlatban nem tortént meg. A kiegészitd beton mennyisége
50%-kal tobb, mint az alafalazashoz becsiilt mennyiség, aminek magyarazata szintén
nem talalhatd meg az ajanlatban.

2. Nincs kifejtve, miért lett a bontand6 betonaljzat mennyisége kétszerese az ajanlatban
a szakvéleményben feltlintetetthez képest.

3. A szakvéleményben javasolt elemekbdl rakott jarda és kavicsagyazat legalabb vala-
miféle szivargotestet képezett volna az épiilet homlokzata mellett, és részt vehetett
volna a felszini vizek elvezetésében. A kivitelez6i ajanlatban szerepld tomor beton
jéarda erre alkalmatlan, és a tétel megfogalmazasa alapjan fél6, hogy a jarda kozvetle-
niil a foldvisszatoltésre kertilt, kavicsagyazat nélkiil.

4. Az ajanlatban szerepld iiveghalos erdsités teljességgel alkalmatlan szerkezeti repedé-
sek javitasara! Ha ennek hatdsara nincsenek megujuld repedések, akkor azok erede-
tileg nem szerkezeti repedések voltak.

A torténések soraban tehat a kevéssé szakszer(i szakért6i vélemény alapjan egy rész-
leteiben szakszer(itlennek tekinthet6 kivitelez6i arajanlat sziiletett.

Kifogasolhat6 tovabba az is, hogy a kényes miiszaki és jogi helyzet ismeretében csu-
pan egy arajanlat sziiletett, feltehet6leg mas cégeket arajanlat adas céljabol nem kerestek
meg, igy Osszehasonlitasi és mérlegelési lehet6ség sem volt a legjobb kivitelezo és a
legjobb technologia kivalasztasahoz.

2005. aprilis 11-én vallalkozasi szerzodés jott 1étre a felperes tulajdonosok mint meg-
bizok, valamint a KIVITELEZO Kft. kivitelez6 mint vallalkozo kozott a ,, Budai zéld-
ovezet” alatti épiilet alapmegerdsitési, valamint az érintett lakas allagmegovo munkaival
kapcsolatban, melyek alapjat az igazsagiigyi szakértd eldirasai képezik.

A vallalkozasi dij egydsszegll dijként keriilt meghatarozasra, nettd 1 796 600 Ft, brut-
t6 2 245 750 Ft 6sszegben.

A megrendeld képviseldjének neve nincs kitoltve a szerzodésben, az elvégzett mun-
kak miiszaki ellenérzésére, mennyiségi és mindségi atvételére vonatkozodan a szerz6dés
nem tartalmaz informéaciokat.

A munkakezdés tervezett idépontja: 2005. aprilis 13.

A befejezés tervezett idépontja: 2005. méajus 20.
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2005. majus 09-i keltezésti a KIVITELEZO Kft. készpénzfizetési szamlaja, melynek
tételmegnevezése ,, Budai zéldovezet” alatti tarsashaz alapmegerdsitési munkai az ig.
szakért6 eldirdsai alapjan, végosszege pedig bruttod 2 540 000 Ft.

A kivitelez6i szamla mellett becsatolasra keriilt még

— 1 db kozteriilet-foglalési dij szdmla 2005. 04. 21-2005. 04. 22 kozotti iddszakra 1 db
épitési konténer szamara bruttd 3125 Ft 6sszegben;

— 1 db kozteriilet-foglalasi dij szamla 2005. 04. 27-2005. 04. 29 ko6zotti id6szakra 1 db
épitési konténer szamara bruttd 5625 Ft 0sszegben;

— 1db 2005. 05. 02. keltezésii, 10299038 szamu PRAKTIKER szamla, benne padldlap
és falicsempe mellett
* 12 csomag ,,padloburkold”,

* 10 db ,,lam.szeg.” és
+ 25 m? alatétfolia feltiintetésével.

A becsatolt szamlakkal kapcsolatos aggalyok a kovetkezdk:

1. A kivitelezd végszamlaja (2 540 000 Ft) magasabb dsszegii, mint amirdl a szerz6dés
sz01 (2 245 750 Ft), mikozben az eltérést semmivel nem indokoljak (a leszdmlazott
Osszeg tehat 294 250 Ft-tal tobb a szerz0dott 6sszegnél).

2. Kiilon becsatolasra keriilt a tulajdonosok részérdl az 6sszesen 5 nap idétartamu koz-
terlilet-foglalas dija, aminek beszerzése a kivitelezd érdekkorébe tartozott volna, és
feltehet6leg benne foglaltatik az ajanlat szerinti 34 m® konténeres tormelékelszallitas-
ra kalkulalt, meglehetdsen ,,borsos” bruttd 293 726 Ft 6sszegben.

3. A PRAKTIKER szamlaban a laminalt padloburkolathoz sziikséges anyagok ara
(padloburkolo+szegély+alatétfolia) bruttd 43 989 Ft 6sszegben keriilt meghatarozas-
ra, holott az ajanlat és a kiviteli szerz6dés szerinti parkettaburkolat készitésénél mar
egyszer az egyosszegii vallalasban elszamolasra keriilt 163 058 Ft.

2005. majus 15-én felelds miiszaki vezetdi nyilatkozatot irt ala S. Z., melyben mint
az alapszakvéleményben foglaltak szerint megvalosult épitmény felelds miiszaki vezetd-
je biintetdjogi feleldssége tudatdban kijelenti, hogy az épitmény jelenlegi allapotdban
rendeltetésszerli és biztonsdgos haszndlatra alkalmas, a munkalatok a sziikség szerinti
kiviteli terveknek megfelelden, szakszeriien késziiltek el.

A felelds miiszaki vezet6i nyilatkozat mellékletét képezi a Generalkivitelezoi épitési
naplo 696676-696682 szamu oldalainak masolata. A naploban a 2005. 04. 13-i munka-
kezdés és a 2005. 05 06-i befejezési idopont kdzott csak a kivitelezd képviseldjének
bejegyzései és alairasai szerepelnek. Sem a felelés miiszaki vezetd, sem az igazsagiigyi
maganszakértd, sem a megrendeld, sem a tarsashaz miiszaki képvisel6je nem szerepel
bejegyzéssel, holott a kivitelezés nem a szakvélemény miiszaki javaslatai szerint tortént,
és menet kozben (a kivitelez6 beirasa szerint a szakértd javaslatara) egy 1-200-as acélge-
renda beépitésére is sor keriilt. Mindezek okanak, sziikségességének és elrendelésének,
illetve a végzett munka ellendrzésének, mindségi és mennyiségi meghatarozasanak vagy
miszaki atvételének az épitési naploban nincsen nyoma!
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A helyszini szemrevételezés tapasztalatai

A helyszini szemrevételezésre szabalyosan kitlizott idopontban, 2008. februar 12-én ke-
riilt sor. Azon a felperes vett részt. Az alperes és jogi képviseldje telefonon kimentették
magukat.

A szemle soran a felperes atadta a feltijitas soran készitett fényképfelvételeket CD
adathordozon.

A szemle legfontosabb megallapitasai:

— Az épiilet koriili jarda és 1épcsd allapota a felperes megbizasabol feltjitott, kijavitott
terlileteken semmivel sem jobb, s6t a jarda és a ldbazat kozott kialakult repedések és
hézagok nagysaganak tekintetében valamivel rosszabb, mint a kijavitas nélkiili erede-
ti jardaknal. Javulas annyiban jelentkezik, hogy a jarofeliilet nem a falto felé lejt, a
1étrejott repedések (a jarda siillyedése) azonban jelentdsek.

— Ajarda alatt, illetve a jarda hegy fel6li oldalan sem szivargo, sem 6varok nem létesiilt,
igy nemcsak a jarda és a labazat kozott kialakult réseken, hanem a jarda alatti talajbol
is a pince- és alapfalakhoz jut a viz.

— A homlokzati falakon lathato — valtozatlanul megmaradt, illetve részben egyszerti ki-
kenéssel kijavitott — repedések részletes vizsgalata nem tortént meg, a kivitelezést
megel6zd szakértdi beavatkozas soran még annak ellendrzésére sem keriilt sor, hogy
csupan vakolatrepedésekrdl vagy szerkezeti repedésekrdl van-e szd, hiszen sem vako-
latleverés, sem a repedések tagassaganak valtozasanak mérésére alkalmas gipszmin-
tak elhelyezése nem tortént meg.

— Az épiilet délkeleti homlokzati falanak repedésképe elsésorban a jarda és a labazatva-
kolat mozgasara, aljzatanak és vizelvezetésének hibaira utal. Az épiilet, illetve az alap-
falak stillyedésére utald repedések nem a megerGsitésre kerdilt épiiletsarok, hanem a
homlokzat kdzépsé szakaszanak, illetve a megerdsitettel atellenben 1évo, keleti sarok
kismértéki siillyedésére utalnak.

— A felperes lakasaban a felgjitott délkeleti és délnyugati falak 1abazati részén a padlo
felett 15-30 cm magassagig nedvesedési nyomok lathatok. A felajitas hagyomanyos
vakolattal tortént.
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— A felperesi lakasban a felujitott falakon repedések nem lathatok, kivéve egy belsd
valaszfal boltives kialakitasu atjarojat.

A szemle soran készitett fényképfelvételek, illetve a felperes altal CD adathordozoén
atadott, a kivitelezés soran készitett fényképfelvételek koziil a legfontosabbakat e szak-
vélemény mellékletében, szoveges értékelés, illetve magyarazat kiséretében ismer-
tetem.

A felperes altal CD-n atadott digitalis fényképek a kivitelezés soran, 2005. aprilis 20.
€s 2005. aprilis 28. kozott késziiltek.

A fényképek alapjan az alabbi szakértdi megallapitasok foglalhatok dssze:

— A feltart vizsgaldaknakban készitett fényképek az alaptestek gyenge betonmindségére
¢és az alaptestek alatti talaj tomor, agyagos szerkezetére engednek kdvetkeztetni.

— Az alaptestek nem a szakvéleményben meghatarozott szakaszos alafalazéssal keriiltek
megerdsitésre, hanem szélességi méretiik részleges alabanyaszasaval részleges alabe-
tonozassal keriiltek a sarok kozelében megtamasztasra, illetve

— a déli sarok részleges alabetonozassal és keresztiranyu acélgerendara valo kivaltassal
keriilt megerdsitésre.

— Az alapmegerésités kivitelezett megoldasa sem a szakért6i véleményben leirtakkal,
sem a kivitelez6i arajanlatban szereplé megoldassal nem egyezik meg.

— Az épiilet koriili jarda és 1épcsé a szakértdi véleményben foglaltaktol eltéréen nem
elemekbdl rakva, hanem monolit betonozassal késziilt. A beton szerkezetek alatt alig
tomoritett agyagos talajvisszatoltés lathato a fényképeken, és egyértelmiisithetd, hogy
a jarda betonja alatt szivargo kavicsagy nem késziilt.

— A lakasokban a fényképfelvételek szerint a meglévo aljzatbetonra 1j aljzatbeton ke-
rilt, melybe bebetonoztak a fiitési csoveket és részlegesen a csatornavezetékeket is.
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— Abelso valaszfalak alatt gerenda vagy vasalt lemez erésités nem késziilt, a valaszfalak
nem kertiltek elbontasra és ujraépitésre megfelelden stabil aljzaton (ahogyan azt az
1984-es talajmechanikai szakvélemény javasolta).

— A valaszfalak és a féfalak bels6é vakolatrepedéseinek megerdsitési modja a kivitelezés
soran készitett fényképekbdl nem derithet6 ki.

A Birosdg kérdéseire adott valaszok

1. Afelperesek altal elvégeztetett munkak koziil melyek azok, amelyek kifejezetten
a kozos tulajdonu épiiletszerkezeteket érintik, ezek koziil melyek a feltétleniil
sziikséges allagmegdové beavatkozasok?

A felujitasi munkak soran a hdz kozés tulajdonu részei koziil

— a déli épiiletsarok alapozasat, illetve

— a délkeleti és délnyugati homlokzatok e saroktol kiindulo fél-fél homlokzati szakaszai

elotti betonjarda és -lépcso szerkezeteket érintették.

A déli épiiletsarok alapozasanak megerdsitése az épiilet homlokzati repedésképe, il-
letve annak eldzé évtizedek soran bekovetkezett valtozasa figyelembevételével nem tarto-
zott a feltétleniil sziikséges dllagmegovo beavatkozdasok kézé. Ehelyett a repedések
tagassagvaltozasanak vizsgadlata, az 1984-es talajmechanikai szakvéleményben sziiksé-
geskeént megfogalmazott részletes statikai vizsgalat elvégzése lett volna sziikséges. Saj-
nos S. Z. szakérto ez iranyu szakértoi véleménye erre alkalmatlan.

A homlokzati jarddik elbontasa és ismételt elkészitése, a labazat és a jarda kozotti to-
mitett hézag kialakitdasa, illetve a hegy feldli oldalrdl érkezd csapadékviz folyokaval, il-
letve szivargoval torténd elvezetése a feltétleniil sziikséges beavatkozasok kozé sorolan-
do. Sajnos azonban ezt a munkarészt a kivitelezd kontar modon, szakszeriitleniil végezte
el, aminek karos kovetkezményei elérik, sot meghaladjak a régi jardaburkolatoknal lat-
hato karosodas mertékét.

2. Felperesek 4ltal a kiilon tulajdonukban elvégzett munkidk kéziil melyek azok,
amelyek a haz, illetve a kozos részek allaganak romlasa kovetkeztében valtak
feltétleniil sziikségessé?

A belsé vakolatjavitasok, iiveghadlos repedésathidalasok és festések (kiilon tulajdonban

végzett munkak) az egykori — tobb éven at a foldszinti lakasok padloburkolata alatti nagy

vastagsagu feltoltést aztato — szennyvizesatorna (kozos tulajdonu elem) duguldsa és to-
rése, illetve a délnyugati homlokzat elétti jarda (kozds tulajdonu elem) siillyedése és
lejtésproblémadi miatt valtak sziikségesseé.

Csakhogy ezek a meghibdasodasok mar a haz 1991. évi elidegenitésének idépontjaban,
sot az 1989. evi tarsashazza alakuldst megelézéen is fennalltak. (,R. K. lakdsat 1987
augusztusaban sajat koltsegén helyredllitotta, és az par honap mulva dssze-vissza repe-
dezett, a falakon és a padlon t6bb mm-es repedések vannak, a vizesedéstol hull a va-
kolat.”)
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Fentiek miatt a felperes kiilon tulajdondban elvégzett felujitasi munkak kivalto oka
valoban a haz kozos részeinek dllagromldasa, a hiba kialakuldsakor azonban a hdz nem
tarsashazi formaban miikédott, illetve az elidegenitéskor a lakas a fenndllo (és a bérlé
altal bejelentett) hibakkal egyiitt keriilt értékesitésre.

Nincs a peres anyagban informdcio arra vonatkozoan, hogy az értékesités soran meg-
szabott arakban tiikrozodik-e ennek az értékcsokkenésnek a mértéke. Ez mindenképpen
felveti az egykori hdzkezeld, illetve az Onkormanyzat felelésségét, de pénziigyi kévetkez-
ményei csak kevésbé érinthetik a tarsashdz kozésségeét.

3. A munkalatoknak az iratokban szerepld arajanlatban, koltségosszesitésben sze-
replo koltségei indokoltak és realisak voltak-e a munkak elvégzésének idépont-
jaban?

A szakvéleményben, illetve a kiviteli arajanlatban szereplé (nem azonos miiszaki tartal-

mu kivitelezésre vonatkozo!) kéltségek indokoltak és redlisak — amennyiben a benniik

megfogalmazott feladatok elvégzése a cél.

Szakmai szempontbol azonban:

— A déli sarok kivitelezett megerdsitése részletes feltardsok és szakértdi vizsgalatok nél-
kiil nem tekinthetd indokoltnak. A munkdk megkezdésére ugyanis:

* egy részben félreértett 1984-es talajmechanikai szakvélemény (a szakvéleményezés
idopontjaban a felperes mai lakdsa a fszt. 1. szamozast viselte, és csak a tarsashdz-
za alakuldskor cseréldik fel a szamozas fszt. 2-re. EbbJl kdvetkezden a talajme-
chanikai szakvéleményben a 2. szamu lakdsra vonatkozo megdllapitasok nem a
felperes, hanem jelenlegi szomszédjanak lakasdra vonatkoznak!), és erre épitve

* egy szakmailag hianyos, téves megallapitisokat tartalmazo igazsagiigyi magan-
szakértoi vélemény

szolgaltatott alapot.

— A belsé valaszfalak aljzatanak megerdsitése nem tortént meg, ez iigyben részletes vizs-
galatok nem késziiltek, igy amennyiben a felujitas utan nem jelentkeznek ujra a falre-
pedések, akkor a 25 évvel kordabbi csatornahiba kévetkeztében bekovetkezett karos
mozgasok az 1984-es talajmechanikai szakvéleményben jelzett vastag agyagos torme-
lékes feltoltés ellenére is lezajlottak, szerkezetmegerdsitésre tehdt nem volt sziikség.

4. Osszegszeriien adja meg, mennyi az értéke azon munkalatoknak, amelyeket a
kozos tulajdonu épiiletrészekben az allagmegévas (1. pontban meghatarozott
munkak), illetve a kiilon tulajdoni részben a kozos részek allagromlasa tett in-
dokoltta és feltétlen sziikségessé (2. pontban meghatarozott munkak)!

Az 1-3. pontokban adott valaszok értelmében

— A kozos tulajdonu jardakon végzett munkak szakszeriitlenek, nem értékelhetok.

— Az alapmegerosités miiszaki megolddsa, mitkédoképessége ad hoc kivitelezéi munka-
nak tekintendo, sziikségességiik és miiszaki megoldasi modjuk szamitassal és kiviteli
tervdokumentacioval nincs igazolva — annak ellenére sincs miiszakilag aldtamasztva,
hogy az igazsagiigyi maganszakerto felelos miiszaki vezetdi nyilatkozatot irt ald, hogy,
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a kivitelezés ,,a sziikség szerinti kiviteli terveknek megfeleloen” valosult meg. Tervek
és szakertoi leiras hianydaban a kivitelezett megoldasokkal kapcsolatban csak a felpe-
res altal atadott, a kivitelezés soran készitett fényképfelvételek alapjan lehet itéletet
mondani — ezek azonban nem igazoljak egyértelmiien a kiviteli munkak szakszerii-
seget.

— A felperes kiilon tulajdoni részének felujitasara a k6zos tulajdonii csatornavezeték és
jarda meghibdsoddsa kovetkeztében keriilt sor — a hiba azonban még a tarsashdzza
alakulas elott keletkezett, és a lakas értékesitésére erdsen karosodott allapotban keriilt
sor. Ilyen koriilmények kozott a tulajdonos kartéritési igénye esetleg jogos lehet az
éptilet egykori kezeldjével szemben (amennyiben e karosodott allapotot a vételi ar nem
titkrozte) — de nem jogosult a jelenlegi tarsashazi kozosséggel szemben.
A Birosag e kérdésére adott valaszom tehat osszességében: 0 Ft

A szakértdi vélemény kiegészitése
egészitd vélemény elkészitését rendelte el, melyben a szakértonek a kdvetkezo kérdések-
re kellett valaszt adnia:

., Hatarozza meg tételesen azokat a munkakat, amelyeket felperesek a kiilon tulajdo-
nukban végeztettek el, azonban a kozés tulajdonu épiiletrészek allaganak romlasa kévet-
keztében valtak feltétleniil sziikségessé, tovabba hatarozza meg ezen munkak bekeriilési
koltségét a munkavégzés idopontjaban iranyado arszinten.”

Valasz a Birosag dltal feltett kérdésekre:

A Tisztelt Birdsag hatarozott és kiegészitésként megismételt kérdésére legjobb tudasom
szerint igyekszem megvalaszolni. El6zetesen azonban néhany szempontot kénytelen va-
gyok megismételni, illetve felemliteni, ami a valaszom konkrét eredményét feltétleniil
befolyasolja:

Az elvégzett munkak tételes meghatirozisa

Az elvégzendd munkdk korét meghatarozo ,terv’-ként a kivitelezés soran mindvégig a
2004-es szakért6i véleményben felsorolt tételekre torténik hivatkozas. E szakért6i kolt-
ségbecslés sem tartalmaz azonban konkrét felmérésen, méretkimutatason alapuld szami-
tasokat, csupan Osszesitett mennyiségeket ad meg.

A KIVITELEZO Kft. 2005. januar 5-én kelt rajanlataban szereplé tételek miiszaki
tartalma és mennyisége helyenként eltér a 2004-es szakérté véleményben leirtaktol, ezen
jelentds eltérések azonban sehol nem keriilnek indoklasra.

A ténylegesen elvégzett munkak mennyisége €s tartalma tehat egyértelmiien nem ha-
tarozhaté meg, illetve azt csak a jelenlegi szerkezetek megbontasaval lehetne felderiteni.

Az elvégzett munkak tételes tartalmi és mennyiségi meghatarozasanal (bar erésen
kételkedem a valdsagtartalmaban) jobb hijan a kivitelezdi arajanlatban szerepld tételeket
veszem alapul.
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Ilyen eltérések (amint azt a szakvéleményemben mar korabban kimutattam)
a kovetkezok:

Szakvélemény Kivitelez6i arajanlat
Tégla alap szakaszos alafalazasa | 4,92 m3? Pontalapok készitése meglévo 7,5m?3
km. nagyszilardsagu téglabol alapok ala szakaszosan 16 KK

betonbél

Betonaljzatok és betonanyagu 39 m? Betonaljzatok és betonanyagu 78 m?2
burkolatok bontésa burkolatok bontésa
Jardakészités 40x40x6 cm-es 32 m? Betonjarda készitése 8 cm 32 m?
eléregyartott lapokbdl, 8 cm vastagsagban, rugalmas
kavicsagyazattal hézagkitoltéssel
Szerkezeti repedések javitasa 24 m? Szerkezeti repedések javitasa 24 m?
SIKA MonoTop rendszerrel, kiékeléssel, ill. liveghalos
acélbetét felergsitésével, ergsitéssel
a technoldgia szerint

A kozos tulajdoni részek allaganak romlasa

Az allagromlas az épiilet kimend szennyvizcsatornajanak meghibasodasa miatt kovetke-
zett be, mely karosodott allapot tobb éven keresztiil fennallt az 1970-es évek végén, il-
letve az 1980-as évek elso felében. Az 1984. évi talajmechanikai szakvélemény e karo-
sodasok aktualis allapotat irja le. A kdrosodott csatornaszakasz cseréjére 1988-ban keriilt
sor, a kdrnyez6 fakat 1989-ben vagtak ki.

A f6ldszinti lakdsokon beliili kdrosoddsok, melyek a szennyvizcsatorna-térésre mint
kivalto okra vezethetOk vissza, a lakaspadlok és valaszfalak alatti vastag, roskadékony
feltoltés lassu kiszaradasa miatt még 1990-ben is eldfordultak. A haz ekkor IKV tulaj-
donban volt.

Az IKV alakoknak 1991-ben adta el a lakéasokat, a jelenlegi tarsashazi tulajdonforma
tehat 1991-t61 1étezik, igy tarsashazi kozos tulajdont is ettdl az idéponttdl tudok értel-
mezni.

Az 1988-ban kicserélt szennyvizcsatorna-vezeték 1991-t61 valdban tarsashazi kdzos
tulajdonnak tekinthetd. E vezeték meghibasodasar6l azonban nincs informaciém.

A perbeli lakés meghibasodasanak oka véleményem szerint nem a tarsashazi k6zos
tulajdon meghibasodasa, hanem az egykori IKV tulajdont hdz szennyvizcsatorna-veze-
tékének meghibasodasa.

Az épiilet alapozisanak esetleges hibai semmilyen befolyéassal nem birtak a perbeli
lakasban kialakult hibak 1étrejottére.

Az egész épiilet leromlott, elhanyagolt allapotban van, a kdzos tulajdonu részek (pl.
1épcsbhazi falak, tetdszigetelések stb.) is folyamatosan romlanak — e tény azonban szin-
tén nem befolyasolta a perbeli lakés korabbi allapotromlasat.
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A felujitasi beavatkozas feltétleniil sziikséges volta

A koltségmeghatarozas tekintetében a lakas festése 2005-ben feltétleniil indokolt lett
volna, tekintettel arra, hogy a periratok arra engednek kovetkeztetni, hogy az azt megel6-
70 utolsé festés valamikor 1990 tajan lehetett. A hagyomanyos szobafestések varhatd
¢élettartama 10 év, ezt kdvetden a tulajdonostol elvarhatd, hogy tjra festessen. Mindezek
miatt véleményem szerint a lakas festésének sziikségessége és koltsége nem, vagy csak
jelentésen csokkentett mértékben tekinthetd a szennyvizcsatorna-meghibasodasa koz-
vetlen kdvetkezményének.

A félreértések elkeriilése végett: természetesen az én javaslataim miszaki szakértdi
gondolkodasmoddal megfogalmazott javaslatok, amelyek nem a T. Birosag helyett akar-
jék jogi kinyilatkoztatdsként megallni a helytiket, hanem csupan egy miiszaki szempontl
tényezoként kivanjak segiteni a Birdt a helyes dontés meghozatalaban.

A felperesi kiilon tulajdonban végzett munkak meghatarozdsa:

Az elézbekben felvazolt aggalyaim miatt a Birosag altal feltett kérdésre az alabbi modo-
sitas utan tudok valaszt adni:

Tételes felsoroldsa (a KIVITELEZO Kft. 2004. évi kivitelez6i arajanlatanak figye-
lembevételével) azoknak a munkaknak, amelyeket felperesek a kiilon tulajdonukban vé-
geztettek el, azonban az 1980-90-es években az (akkor még IKV tulajdonu épiilet)
szennyvizcsatorna-vezetékének meghibasodasa kovetkeztében valtak feltétlentiil sziiksé-
gessé, tovabba ezen munkak bekeriilési koltségének meghatarozasa a munkavégzés id6-
pontjaban irdnyado arszinten.

Megjegyzés:

A koltségek meghatarozasanal a KIVI EN-ENK koltségvetési program 2005. évi arai-
nak, valamint az Epitési Vallalkozok Orszagos Szakszovetsége, a Magyar Epitész Ka-
mara és a Magyar Mérnoki Kamara kozremiikodésével kiadott ,, Epitéipari Koltségbecs-
1ési Segédlet — 2006 cimii ETK kiadvany kézépérait veszem figyelembe, tekintettel
arra, hogy azok az egyes tételek esetén a 2005. évben kivitelezett szerkezetek tényleges
bekertilési koltségeit tiikrozik, tehat a munkavégzés iddpontjaban irdnyadonak tekinten-
dok.

TETEL MEGNEVEZESE Mennyiség | Egységar | Netto ktsg.| Meg-
jegyzés
01-01 | Bontasi térmelék konténerbe rakasa 5| m? 6500 Ft 32500 Ft | ------
és elszallitasa

02-02 | Betonaljzatok, burkolatok és parketta 40 | m? 1220 Ft 48 800 Ft (KIv1)

bontasa

04-01 | Vakolatjavitas oldalfalon, meglazult, 40 | m2? 1300 Ft 52 000 Ft (KIv1)
sérilt vakolat leverésével

04-02 | Repedések javitasa liveghalos 24 | m2 1600 Ft 38 400 Ft (KIv1)
erdsitéssel
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TETEL MEGNEVEZESE Mennyiség | Egységar | Netté ktsg. | Meg-
jegyzés

04-03 | Megsiillyedt valaszfalak utélagos 6 m?2 3700 Ft | 22200 Ft | értel-
kijavitasa ékeléssel metlen

04-04 | Falbontasok potlasa kisméret( téglaval | 2 m? 3500 Ft 7000 Ft | (KIVI)

04-05 | Aljzatbeton készitése burkolatok ala 25 | m3 | 23500Ft | 58750Ft | (KIVI)
6 cm vtg

05-01 | Talajnedvesség elleni szigetelés 44 | m? 1150 Ft | 50600 Ft | (KIVI)
vizszintes feliileten, 1 rtg. Bitumenes
lemezzel, kellsitéssel

06-01 | Feliilet-el6készités, lekaparas, lemosas, | 132 | m? 300 Ft 39 600 Ft (KIv1)
1x-i glettelés

06-02 | Belsé vakolat 2x-i glettelése és 2x-i 132 | m? 620Ft | 81840Ft | (KIVI)
diszperzids festése

07-01 | Hidegburkolat mazas keramia lapokbdl | 19 | m? 3500 Ft | 66500 Ft | (KIVI)
(anyagér is)

07-02 | Parkettafektetés II. 0. csaphornyos 20 | m? 8000 Ft | 160 000 Ft | (KIVI)
tolgyfabol, szegélylécezve

07-03 | Parketta gépi csiszolasa, 3x-i lakkozdsa | 20 | m3 950 Ft 19000 Ft | (KIVI)
Nett6 koltség dsszesen: 677 190 Ft

Megjegyzések:

— A 02-02 tétel esetén a kivitelez6i ajanlatban szerepeltetett (a szakértéi becslésben fele
mennyiséggel megadott) feliiletet 40 m?-rel vettem figyelembe, tekintettel arra, hogy
az 0j aljzatbeton mennyisége 6 cm rétegvastagsaggal kalkuldlva is kb. 40 m? feliiletet
tesz ki, a hideg- és melegburkolatok is egyiittesen kb. 40 m?-t tesznek ki, sot a talaj-
nedvesség elleni szigetelés is kb. 40 m?. A kétszeres bontando m? feliilet esetén az 1j
betonaljzat mennyisége is kétszeres kellene legyen. Tekintettel azonban arra, hogy a
talajnedvesség elleni vizszigetelés teljes feliileten elkésziilt, ez azt igazolja, hogy a
szigetelés alatti aljzatbeton nem keriilhetett elbontésra.

— A szamitott nettd 667 190 Ft irdnyado bekeriilési koltségbdl az avultsagi fok miatt ja-
vaslom levonni a bels6 festési munkakat tartalmazé 06-01. és 06-02. tételek egyiittes
Osszegének 50%-at, azaz nettd 60 722 Ft-ot.
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Mindezek alapjan a Birosag kérésére azon munkak 2005-6s arszintii bekeriilési kolt-
ségét, amelyek a felperesek kiilon tulajdonukban a szennyvizcsatorna 1980-90-es évek
kozotti idészakban bekdvetkezett meghibasodasai kovetkeztében valtak sziikségessé, a
fenti gondolatmenet alapjan

677 190-60 722 = 616 470 Ft azaz hatszaztizenhatezer-négyszizhetven Forint

nettd Osszegben hatdrozom meg.

Fényképmelléklet

A Budai Kozponti Keriileti Birosagnal megtéritési igény irant inditott perben elrendelt
szakért6i bizonyitashoz.

LT oL N

1. fénykép. A délkeleti homlokzat déli sarka kézelében készitett alapfeltaras. A beton alaptest
mind&sége meglehetdsen gyenge, fészkes, porézus, de alaptorés vagy repedés
a feltarasban nem lathato. (A felperes altal készitett felvétel 2005. 04. 20-4n)
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2. fénykép. A feltarasban az alaptest alatt homogén, kemény, jol témorodétt sziirkéssarga agyagos
talaj lathato. (A felperes altal készitett felvétel 2005. 04. 26-én) Az alaptest als6
sikjanak mélysége a rendezett terepszint alatt a felvételeken nem azonosithaté be.
Feltételezhet6en az alapozas mélysége az adott helyen 1,0 m-nél kevesebb, ami
fagyveszély szempontjabol kedvezétlen, ugyanakkor az alaptest alatti kotott tomor
agyag vizzaré képessége miatt a fagyasveszély kockdzata minimalisnak tekinthetd.

e N

3. fénykép. Az éplilet déli sarkandl alapmegerdsités céljabol beépitett kivaltd acélgerenda
betonozas el6tti allapotban (A felperes felvétele 2005. 04. 27-én)
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4. fénykép. A déli épiletsarok a kivaltd acélgerenda bebetonozésa utan
(A felperes felvétele 2005. 04. 28-an)

5. fénykép. A szigetelt figg&leges ldbazat dombornyomott véddlemezzel. ElGtérben a délnyugati
homlokzat déli sarok feléli szakaszanak jarda- és lépcsézsaluzata. Jol megfigyelhetd,
hogy az elkészitend6 betonozas aljzata a helyszini gyengén tdméritett agyagos talaj.
Szivargé réteg, kavicsagyazat nem késziilt. (A felperes felvétele 2005. 04. 27-én)
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6. fénykép. A labazat utdlagos bitumenes lemez szigetelése, véddréteg nélkiil
visszatoltott térmelékes helyszini agyagtalajjal, tdmorités nélkiil
(A felperes felvétele 2005. 04. 27-én)

7. fénykép. A felperes &ltal készittetett Uj jarda és épcsé, szivargd és dvérok nélkil, az 3/3.5. és
3/3.6. fényképek tanusaga szerint témoritetlen agyagos visszatoltésre, kavicsagyazat
nélkiil visszaépitve. Allapota ma, 3 év utan valamivel rosszabb, mint az eredeti tébb
évtizedes meghibasodott jardaé (1. a fénykép hatterében) — a szakérts felvétele 2008.
07.31-én.
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8. fénykép. A megerésitett alapozasu déli sarok a hibasan kivitelezett 0j jardaval. A sarok
kornyezetében vakolatjavitas és ldbazatvakolas javitdsa lathatd. A sarok szerkezeti
slillyedésére utald repedéseknek, illetve azok utdlagos javitdsanak a sarok kdzvetlen
kérnyezetében nincs nyoma. (A szakértd felvétele 2008. 01. 31-¢én)

9. fénykép. A megerdsitett déli épiletsarok nézete a délkeleti homlokzat felSl. A hibasan
kivitelezett Uj jarda megsiillyedése miatt kialakult repedéseken keresztiil
a csapadékviz az épllet labazati falat kozvetlendl terheli. A sarok kérnyezetében
szerkezeti siillyedésre utalo repedések, illetve azok javitasanak nyomai nem lathatok.
A piros nyilakkal jelélt helyeken a labazati vakolat, illetve a homlokzat tlso, keleti
sarkdnak mozgdasara utald hajszalrepedések lathatdk, melyeket a feltjitas sorén
egyszer(i kikenéssel javitottak. (A szakérté felvétele 2008. 01. 31-én)
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10. fénykép. A délkeleti homlokzat déli épiiletsarkahoz kozeli ablak felsd sarkabol kiindulo,
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a homlokzat kdzepe felé emelkedd ferde vakolatrepedés, mely a felujitas sordn nem
kerilt kijavitasra.

Vakolatleverés hidnydban ma csak valdszin(isithetd, hogy nem szerkezeti, hanem
feluleti repedésrél van csupan sz, ellenkezd esetben az emeleti lakas parapetfaldn
és a két szint kozotti fodémen is repedés jelent volna meg.

A repedés jellege és irdnya egyébként éppen ellentétes a kivitelezett megerdsités
alapgondolataval, hiszen ez a déli sarokhoz képest a homlokzat kzépsé savjanak
vagy a keleti saroknak a stillyedését jelzi! (2008. 01. 31.)



11. fénykép. A délkeleti homlokzat keleti sarka, melyen valdban a sarok siillyedésére utald
vakolatrepedések lathatok, ezekrél azonban a vakolat leverése nélkiil nem lehet
megallapitani, hogy szerkezeti repedéssel jarnak-e egyiitt, vagy a jarda és
labazatvakolat siillyedése és elforduldsa altal kivaltott vakolatrepedésekrél van-e szo.
(Ez a sarok az, amelyet az 1984-es szakvélemény mint rosszul alapozott, potencilis
veszélyhelyzetben lévé épiiletsarkot emlit.) A repedések megnyildsanak
nagysagrendje azonban a hiba felismerése 6ta eltelt kozel 25 évet figyelembe véve
nem ad okot életveszélyes helyzet kialakuldsanak el6rejelzésére. (2008. 01. 31.)
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12. fénykép. Az épilet északi pincefaldn megfigyelhetd a jardaszint magassaga alatt a lecsorgd viz
nyoma. A pince oldalfalai mindentitt nedvességtél terheltek. A vizesedés csokkenése
az épiilet korili jarda elbontédsaval és szakszer( Ujraépitésével, tovabba a hegyoldal
feldl érkezé felszini viz dvéarokban, illetve szivargétestben valé dsszegytijtésével

és az épllet falatdl vald elvezetésével oldhaté meg. (2008. 01. 31.)
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5. Pincefalak karosodasa

Alapincézetlen épiiletek esetén a hibas vagy el nem késziilt, talajnedvesség elleni padlo-
¢és falszigetelések okozzak a legtobb karesetet. Ezek k6zos jellemzdje, hogy altalaban
néhany év sziikséges a hibajelenség kialakulasdhoz. Frissen atadott uj épiileteknél, illet-
ve (eladas elott) felajitott 6reg hazaknal csak bizonyos hasznalati id6 eltelte utan jelent-
keznek a karok, ezért azok felismerése az atadas, illetve vasarlas iddpontjaban nem egy-
szerd dolog.

Ilyen tipusu meghibdsodasokra mutatnak példat a ,,Korhad6é parketta és nedves
falak”, (lasd a 265. oldaltol) valamint az ,,Alapozas, vizszigetelés teljes hidnya” cimii
(lasd a 276. oldaltol) esettanulmanyok.

A pincefalak vizesedése tobbféle kivaltd okra vezethetd vissza. Ezek koziil a legfon-
tosabbak:

a) A talajviz emelkedése és/vagy a talajnedvesség elleni szigetelés eloregedése miatti
kapillaris felszivodas.

b) A rétegvizek megjelenése, vagy a felszini vizelvezetés eredeti rendszerének megval-
tozasa, meghibasoddsa miatt az épiilet pincefala mellett kialakulo torlaszviz nyoma-
sanak hatdsara a falazaton keresztiil vizszintes beszivargas.

c) A gépészeti vezetékek kovetkeztében kiilondsen vastag feltoltéssel rendelkezd pince-
fodémek feltoltésében évek alatt felgylilemld hasznalati nedvesség.

Mindhéarom kivalto okkal talalkozunk a ,,Kastély pincéjének vizesedése” cimil eset-
tanulmanyban (ldsd a 294. oldaltdl).

A pincefalat oldalrdl, torlaszvizként tdmado felszini vizek karositd hatasat mutatja be
a ,,Pincefal karosodasa” cimi esettanulmany (ldsd a 302. oldaltdl).

A pincefalak vizesedésével kapcsolatosan a szakért6i vizsgalat soran (a helyszini
szemrevételezés tapasztalatainak fliggvényében) néhany altalanosan megfogalmazhato
vizsgalatot célszerli elvégezni:

A. Alapeset: a pincében dll a vig

Laboratoriumi vizmintaelemzés sziikséges annak eldontéséhez, hogy talajvizrél, ivoviz-
nyomovezeték repedésérdl vagy szennyvizesatorna meghibasodasarol van-e szo. (A viz-
minta elemzése az ANTSZ valamelyik laboratériumdaban elvégeztethetd.)
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Ivovizvezeték, vagy szennyvizesatorna hibdjara utalo vizésszetétel esetén épiiletgépé-
szeti feltdro vizsgdlatot kell végezni.

Amennyiben egyértelmiien talajviz betorésérve lehet kovetkeztetni a viz dsszetétele
alapjan, akkor a viztelenités megtervezéséhez talajmechanikai szakvélemény készitése
valhat sziikségessé.

B. Alapeset: a pincefal, esetleg a pincepadlo is nedves, vizes

Sziikséges lehet ilyenkor is a nedvesség eredetének vizsgadlata. Vizmintat azonban nem
tudunk venni, ehelyett a falazat nedvességtartalmanak és sotartalmdanak meghatdrozd-
sa a feladat.

A nedvességtartalom vizsgadlata torténhet helyszinen, hordozhato miiszerrel. A fal
elektromos vezetoképességének miiszeres meérése gyors eljardas, és elénye, hogy a falazat
roncsolasa nélkiil kaphatunk eredményeket. A vizsgalat azonban csak tdajékoztato, koze-
lit6 jelleggel fogadhato el. Az épitéanyagok elektromos jellemzdi ugyanis a benniik lévé
sok koncentrdciojanak fiiggvényében erdsen valtoznak!

A CM miiszer haszndlata pontosabb evedményt ad, de nem keriilhetd el ilyenkor a fal-
vagy padloszerkezet kismértékii ,,vongaldsa”. A furassal kivett, pontosan lemért sulyu,
por alaku anyagmintat egy zart edénybe helyezik, és ott a benne lévo nedvességbol kalci-
um-karbid hozzaaddasdval acetiléngazt fejlesztenek. A képzddo gaz mennyisége (nyomdsa)
alapjan tomegszazalékban hatdrozhato meg a falazatban 1évé viz mennyisége.

Laboratoriumban, a helyszinen vett anyagmintabol térténd nedvességmeghatarozas
esetén fontos jellemzd a mintavétel helyének sikbeli helyzete (pl. a fal aljan, kozepén,
labazat magassagaban stb.) és — kiilondsen vastagabb falaknal — a falon beliili elhelyez-
kedése (pl. a fal kiilsé vagy belsé harmaddban, illetve a falkeresztmetszet kozepén). Al-
talanos esetben legalabb 4-5 helyen kell furassal mintdt venni a nedvesedés feltételezett
elhelyezkedésére jellemzé eltéré magassdagokban. Nagy gondot kell forditani a kivett
minta azonnali légzaro becsomagoldasara, nehogy az kiszaradva a méréskor hamis érteé-
keket eredmeényezzen.

A falazat nedvességtartalmanak vizsgalata

A laboratoriumi vizsgalat altalaban a nedves minta szaritokamraban torténd kiszarita-
saval torténik. A kivett minta szaraz és nedves sulyanak kiilonbsége alapjan lehet meg-
hatarozni a fal vagy padlo abszolut nedvességtartalmat.

A kialakult gyakorlat miiszaki szohasznadlata szerint tomor tégla falazatok esetén:

— teljesen szaraz a fal, ha atlagos nedvességtartalma nem haladja meg a 3 tomeg %-ot;

— szaraznak tekintendo a fal 3-5 tomeg% atlagos nedvességtartalom esetén;

— viszonylag nedves a fal akkor, ha viztartalma 5-10 tomeg% kozétti;

— kifejezetten nedves (vizes) a fal 10 tomeg% feletti atlagos nedvesség esetén.
Részletes vizsgalat, illetve eltérd anyagu fal esetén meghatdrozando a pincefal anya-

ganak egyensulyi és telitési (=100%) nedvességtartalma, és ennek aranyaban kell miné-

siteni a falazat mért nedvességtartalmat:

— szdraz a fal, ha a nedvességtartalom < az egyensulyi nedvességtartalomnal,
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— nedves a fal, ha a minta telitettsége 20—40% kozotti,
— erdsen nedves a fal, ha a minta telitettsége 40-80% kozotti,
— vizes a fal, ha a minta telitettsége > 80%.

A falazat sotartalmdanak vizsgdlata
Laboratoriumban, a mintabol vett oldat leparlasaval, az 6sszes somennyiség és annak
osszetétele is meghatdrozhato.

A sotartalom ismerete fontos, mert:

— az utdlagos szigetelés utan is okozhat karosodast,

az elkésziilt szigetelés nem tud hatékonyan miikodni,

— befolyasolja az utolagos szigetelések valaszthato technikdjat.

A mintak megitélése a soszennyezddés (s, tomegszazalék) alapjan:
— somentes, ha s <0,1m%,
— kissé soszennyezett, ha 0,1 <s<05m%,
— soszennyezett, ha 0,5<s<15m%,
— erdsen soszennyezett, ha s> 1,5m%.

5.1. Esettanulmanyok
5.1.1. Korhado6 parketta és nedves falak (Szerz8: Dr. Téth Elek DLA)

A Bir6sag igazsagiigyi szakért6ként rendelt ki hibas teljesités irant inditott perben eld-
zetes bizonyitasi eljaras lefolytatasara.

1. A Birdsagi kirendelés tartalma, a szakértdi feladat meghatarozasa

Révid tényadllds: a felperes 2005. november 25-én megvdsarolta az alperestdl a perbeli
ingatlant. 2006. januarjatol kezdddden az ingatlanban a keresetlevélben felsorolt hiba-
kat észlelte.

A szakérto feladata a kirendelés alapjdin:

1.1. Allapitsa meg, hogy a felperes éltal a keresetlevélben felsorolt hibak az ingatlanban
fennallnak-e.

1.2. Allapitsa meg az egyes hibék esetén, hogy mi a hiba oka, illetve hogy a hiba oka az
adasvételi szerz6dés megkotése eldtt vagy utan keletkezett-e.

1.3. Allapitsa meg az egyes hibék vonatkozasaban, hogy azokat milyen médon, illetve
milyen koéltséggel lehetséges kijavitani.

A bir6ésag megengedte a feleknek, hogy a perrel Osszefiiggd esetleges tovabbi kérdései-
ket a szakértOnek feltegyék.
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2. A felperesi keresetlevélben felsorolt hibak és hidnyossagok

Az ingatlan-adasvételi szerz6dés tartalmazza, hogy az alperes az ingatlant miiszakilag és

esztétikailag teljes mértékben felujitotta, és kiilonds tekintettel az ingatlan teljesen feluji-

tott allapotara, alperes szavatolta, hogy az ingatlan rendeltetésszertien hasznalhato.
Az ingatlanban végzet munkak soran 2006 januarjatol folytatélagosan a felperes az
alabbi hibakat fedezte fel, melyeket a keresetlevélben irdsban rogzitett:

2.1. Azingatlan fala részben, padloja pedig teljes feliileten nyirkos és vizes, illetve tobb
helyen a padloburkolat alatt, a régi parkettan és a fal tapéta alatti sarkaban gom-
bas, penészes folt lathato.

2.2. A padlo egyenetlen, néhol 5 centiméteres siktol valo eltérést mutat egy helyiségen
beliil.

2.3. A laminalt parketta szakszertitleniil, ralapolas nélkiil keriilt letételre, 2005. decem-
ber honapra kézépen erdsen felpuposodott. A jegyzékonyv e téren csak a kisszobat
emliti, mivel a nagyszobaban olyan mértékben siippedt a parketta, hogy még de-
cember folyaman kicseréltettem, azonban a polifoam réteget nem szedettem fel, igy
az alatta levé gombasodast ekkor még nem vettem észre. Bar az ujabb parketta
osszeillesztése szakszerii volt, az aljzat egyenetlensége miatt a parketta tovabbra is
stippedt.

A felperes 2006. junius 22-én kelt bejelentésében tovabbi kérdéseket tett fel az ingat-
lan egyes részeinek allapotaval kapcsolatosan:

., 1. A rendelkezésre dllo adatok alapjan dllapitsa meg a szakérts, hogy a perbeli in-
gatlan megfelelt-e az adasvételi szerzédésben megdallapitott miiszaki dllapotnak, igy kii-
l6nésen
— miiszakilag és esztétikailag teljesen felujitottnak mindsiilt-e,

— rendeltetésszeriien hasznalhato volt-e.

2. Valos tényként megallapithato-e, hogy a csatolt feltardsi naploban szerepld vizsga-
lati leletek alapjan a feltardsi naploban megallapitott hibak és hianyossagok a perbeli
ingatlanban fennalltak? E kérben kérem, hogy a szakértd kiilon is nyilatkozzon arrol,
hogy:

— a padlozat alatti rétegrend megfelel-e a jelenleg hatalyos eléirdsoknak,

— a melegpadlozat anyaga gombafertozott-e vagy sem, ha nem, akkor alkalmazhato-e az
ingatlanban,

— a hatarolo fofalaknak és a hatdros lakasok térelhatarolo falanak hang- és hoszigetelé-
se megfelel-e a jelenleg hatdlyos miiszaki kovetelményeknek?

3. Az ingatlanban fenndllo, vagy a feltarasi naplo felvételekor fennallt hibak — kiilo-
nos tekintettel a vizesedésre — teljeskoriien kijavithatok-e?

4. Ha a hibdk teljeskoriien kijavithatoak, a feltardsi naplo felvételének az idépontja-
ban régzitett allapothoz képest a kijavitas milyen kéltségvonzattal jar?

5. Ha a hibak teljeskoriien nem javithatoak ki, akkor a nem javithato hibak befolya-
soljak-e az ingatlan rendeltetésszerii haszndlatat, ha nem, akkor milyen mértékii arle-
szallitdst tesznek indokoltta? ”
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3. A helyszini szemle tapasztalatai
A helyszini szemlére 2006. augusztus 8-an keriilt sor.

A szemle soran beazonositasra keriiltek a feltarasi naploban, illetve a felperesi kere-
setlevélben és beadvanyban jelzett karosodasok.

Szakértoi megallapitasok:
A nappali szoba parketta burkolatu. A feltarasban a padlé rétegfelépitést a kovetkezokép-
pen azonositottam:

P Ak — Pparketta
— vakpadlo

— pérnafa + salak/homok keverék

— 2 cm habarcsterités

— bitumenes lemez szigetelés, toredezett,
vékony

— morzsalékos aljzatbeton

Vinisissmssirssimsssssinsmsisissssmsssiind  — homokos talaj

"

A rétegek nedvességtartalmat részben miiszeres, részben tapintasos modszerrel ellen-
Oriztem.

Miiszeres vizsgalatra a faanyag nedvességtartalmanak megallapitdsanal kertiilt sor,
amely szemrevételezés és tapintds alapjan nehezen vizsgalhato. A nappaliban két he-
lyen, meglévé feltarasnal keriilt sor a vizsgalatra.

I. vizsgalati hely: a lakéas hegy fel6li belso lakaselvalasztd kozépfofala mellett
Nedvességviszonyok:

parketta/vakpadlo: 19-20% nedvességtartalom

parnafa: 73% nedvességtartalom

salak/homok: sOtét szinll, nedves, nyirkos tapintasu
habarcsterités: nyirkos, vizes tapintasi

bitumenes szigetelés feliilete:  myirkos, vizes tapintasa

aljzatbeton: erosen nedves, vizes, morzsalékos, konnyen bomlo

I1. vizsgalati hely: a lakas hosszabbik kiils6 homlokzati fala mellett, radiator kozelében
Nedvességviszonyok:

parketta/vakpadlo: 10-11% nedvességtartalom
parnafa: 10-11% nedvességtartalom
salak/homok: vilagosabb, szaraz tapintasu
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habarcsterités szaraz tapintasu
bitumenes szigetelés feliilete: ~ enyhén nedves tapintasi
aljzatbeton: kozépsziirke, enyhén nedves

A lapburkolatos helyiség véletlenszerti kivalasztassal ellendrzott rétegrendje a kovetke-
z0 volt:

— Uj kerdmia lapburkolat

— ragasztOhabarcs

— kiegyenlitd esztrichréteg

— régi, meghagyott mozaiklap-burkolat

— agyazohabarcs

— aljzatbeton

— 1 rtg. bitumenes szigetelés (rideg, konnyen torik)

— mallott aljzatbeton (gyenge, konnyen bomld, nyirkos tapintasu)
— homokos feltoltés (sotét szindrnyalati, nedves)

A szemrevételezéses szakértéi vizsgalat mellett a faanyag nedvességtartalmanak
meghatarozasa érdekében egyszerlisitett roncsolasmentes miiszeres vizsgalatra keriilt
SOT.

A mérési eredmények a vizsgalati helyek adatainal keriiltek feltiintetésre.

A vizsgalé miszer tipusa: PROTIMETER-MMS

A parketta, vakpadlo és parnafak faanyaga a kozépso fofal mellett a szemle idépont-
jaban is erdsen nedves, az udvari f6fal mellett mar csaknem légszaraz allapotu.

A szemle soran beazonositasra keriiltek a felperes altal készitett fényképfelvételek is,
melyek kozvetleniil a feltarasok utan késziiltek, igy azoknal a nyitott feltarasokban a
természetes szaritdé hatds még nem érvényesiilt olyan mértékben, ahogy az a helyszini
vizsgalat soran tapasztalhato volt.

268



A fotdk koziil néhany jellegzetes hibat a kovetkezd fényképfelvételek szemléltetnek:

1. fénykép. Laminalt padléburkolat a vizszintes 2. fénykép. Lamindlt padléburkolat az eredeti

siktol osztélyon aluli mindsités halszalkamintés parkettafellileten,
meértékben eltérd, hulldmos a régi parketta fellletének sikbeli
felilettel kiegyenlitése érdekében aldtét-

csikokkal alatamasztva

3. fénykép. Régi parketta és a rakerllé laminadlt 4. fénykép. A régi parkettafeliletre rateritett

padlé részlegesen elbontva a hanglagy alatét kozvetlendl
radidtor kdzelében jelentds a laminalt parketta elbontdsa utén,
nedvességfoltokkal jol kivehet6 sotét, vizes foltokkal

.a-

| & 8

5. fénykép. A régi parkettafeliiletre rateritett 6. fénykép. Laminalt parkettafeliilet, tobb cm
hanglagy alatét kézvetlenil nagysagrendii eltéréssel a vizszintes
a laminalt parketta elbontdsa utén, siktol

jol kivehetd sotét, vizes foltokkal
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7. fénykép. Eredeti parketta felilete, 8. fénykép. Az eredeti parkettaburkolat a belsé
tébb cm nagysagrend( eltéréssel falsarokban, nedvességtél
a vizszintes siktol elszinez&dott faanyaggal,
a falazatba felszivddoé vizesedés
lathatd jeleivel, kezd6dd
penészedéssel

9. fénykép. Belsé falsarok nedvességtdl 10. fénykép. Nedves, dohos vakpadld
elszinez6dott laminalt a parketta elbontdsa utén

padléburkolattal, a falazatba
felszivodé viz nyomaval

11. fénykép. Nedves, dohos, részben korhadd 12. fénykép. Erésen nedves, elszinez6dott
vakpad|d, elszinez8dott, nedves feltoltés, vakpad|d és parnafa
parnafa és sotér szinl vizes salak/ a radidtorszelep alatt

homok aljzatkeverék kdzvetlendl
a bontast kdvetben
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13. fénykép. Hidegburkolatu helyiség az
aljzatbeton alatt s6tét szin(,

er6sen nedves homokos
agyazattal, vizszigetelés

toredezett maradékanak

nyomaival

15. fénykép. Uj lapradiator rogzitetlen
csévezetékkel, csepegd
radidtorszeleppel

14. fénykép. Meglévd régi lapburkolatra

rabetonozassal kialakitott Uj
lapburkolat, a felbetonban
vezetett flitési cs6vezetékekkel,
a régi burkolat alatt nedves
aljzatbetonnal, alatta toredezett,
eloregedett bitumenes lemez
szigeteléssel, az alatt vizes,
morzsolhat¢ aljzatbetonnal

és vizes talajjal. A tdmor tégla
oldalfal er6sen vizes, vizszintes
falszigetelés a feltardsban nem
lathato.

16. fénykép. Az épiilet homlokzati képén jol
lathatd a lejtds terepre vald
illesztés. A kdzéptengelytél jobbra,
azaz a lejto felé esd épiiletrész
képezi a perbeli ingatlant.
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17. fénykép

Meglévo régi lapburkolatra rabetonozéssal
kialakitott uj lapburkolat, a felbetonban
vezetett flitési csGvezetékekkel, a régi burkolat
alatt nedves aljzatbetonnal, alatta toredezett,
eloregedett bitumenes lemez szigeteléssel,
azalatt vizes aljzatbetonnal és vizes talajjal.

A tdmor tégla oldalfal ersen vizes, vizszintes
falszigetelés a feltarasban nem lathato.

A felperes altal csatolt iratok

Feltarasi naplo

2006. januar 26. és januar 31. kozott a felperes megbizasabol feltarast végeztek a hely-
szinen. A feltarasi jegyz6kdnyvben rogzitettek a helyszini szemle soran javarészt ellen-
drizhetok voltak, és a hibak megléte a valésagban egyeztethetd volt.

A feltarasi jegyzO0konyvbol a meghibasodasokra vonatkozoan az alabbi megallapitasokat

kiilonosen figyelemre méltonak tartom:

a) A lakas korit6 falai, illetve a lakashatarolo bels6 elvalaszto falak 38 cm-es kisméretii
tomor téglabol késziiltek.

b) Aszomszéd az érintett lakassal kozos 38 cm-es kozépso elvalaszto falat, annak folya-
matos erds nedvesedése miatt sajat oldalan faltdvi injektalassal szigetelte, és feliilet-
képzésként 1élegz0, szanitervakolatot alkalmazott.

Az alperes altal csatolt iratok

Az alperes jogi képviseldje utjan masolati példanyban csatolta a perben érintett lakas
korabbi tulajdonosanak irasos nyilatkozatat, melybdl kideriil, hogy a tarsashaz egészét
érintd felujitasi munkalatok 2003-ban indultak meg. Ennek keretében kicserélték a viz-
vezetéki nyomocsoveket és a csatornavezetékeket is. Feltarasra keriilt ,,a haz rézstivel,
illetve talajjal takart alapja is”, és megallapitast nyert, hogy ,,a hdznak szigetelési prob-
1émai nincsenek, vizesedés a hdzban a szigetelés hianya miatt nem mutatkozott”.
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A perbeli ingatlan korabbi lakdja 2004 nyaran a lakasbol elkoltozott. Ekkor a lakas
tulajdonosa a tarsashaz egészének feljitasat a tetdtér beépitési joganak ellenszolgaltata-
saként végzo kivitelezénél megrendelte a sajat lakasa viz- és csatornavezetékeinek cse-
réjét. A munkalatok soran a WC-nél a teljes aljzat felbontasra kertilt, és ekkor lathato
volt, hogy az nem vizes, és az alatta 1év0 talaj is széraz volt.

A lakasban egyetlen ponton, az elszoba flirdészobaval kdzos falan volt vizesedés, ez
azonban a viz- és csatornavezetékek cseréje utdn megsziint. A lakds mas részein sem a
padozaton, sem az oldalfalon vizesedést nem tapasztaltak.

A szomszéd lakasanal a vizesedés oka nem szigetelési probléma, hanem a lakas falai-
ban futd csévezetékek eloregedésbil eredd hibai voltak. A szomszéd lakot a tarsashaz
kozos felszallo vezetéke egy izben nagyon csunyan el is aztatta.

A korabbi tulajdonos 2004 9szén dontott tigy, hogy eladja a lakast. Az eladas idopont-
jéban a padlon és a falakon nedvesedés nem volt tapasztalhato.

Valasz a Birosag altal feltett kérdésre
A Birosag, illetve a felperes altal irasban feltett kérdésekre a kovetkezd valaszokat adom:
Kérdés: a keresetlevélben felsorolt hibak az ingatlanban fenndllnak-e?

Vilasz: A helyszini szemle tapasztalatai alapjan kijelenthetd, hogy a keresetlevélben
felsorolt hibak a valosagban fennallnak.

Kérdés: az egyes hibak esetén mi a hiba oka, illetve a hiba oka az adasvételi szerzo-
dés megkotése elott vagy utdan keletkezett-e?

Vilasz: A hibak a szakipari teriileten (melegburkolatok, vizszigetelés) jelentkeznek.

Kivalté okuk a nem kelld koriiltekintéssel, el6zetes diagnosztikai vizsgalat és feluji-
tasi terv nélkiil végzett, a korabbi hibaokokat fel nem tar6 és meg nem sziintetd, alapve-
tden joszandéku, de szakmailag alacsony szinvonall, gyenge mindségii, kontarmunka
jellegii kivitelez6i munkavégzés.

A hibék oka értelemszeriien az adasvételi szerz6dés megkotése eldtt keletkezett.

A hibaokok részletezése:

A szakipari munkak hibas teljesitésének alapvetd oka a felujitast megel6zd diag-
nosztikai vizsgélat elmaradasa, és ennek kovetkezményeként ,,csekély kiviteli koltség-
gel megvaldsithatd”, de miiszakilag alkalmatlan, hibas padlo-rétegfelépités valasztésa.

A hibaokok részletes indoklasahoz és meghatarozasahoz az alabbi megallapitasok elfo-

gadasa sziikséges:

— atalajon fekvo padloszerkezet ala, illetve annak rétegei k6z¢é az elmult évek/évtizedek
soran tobb okbol is nedvesség juthatott (és a feltarasok tapasztalatai alapjan valdban
jutott is). Ilyen okok lehettek:

» A meredek, lejtos terepen allo épiilet alatt id6szakosan feldusulo rétegviz vagy tor-
laszviz hatdsara megjelend talajviz, mely alkalmanként, rovid ideig tartod erés ned-
vesedést okoz, amit hosszabb szaraz id6szakok kovethetnek.
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* A haz eloregedett vizvezetéki és csatornahalozatanak hibaibol, korabbi csétorések-
b6l szarmazo, ugyancsak id6szakosan és lokalisan megjelend, viszonylag nagy
mennyiségii hasznalati viz.

+ A flitési rendszer eloregedésével, illetve atépitésével kapcsolatosan a csdcsatlako-
zéasoknal, radidtorszelepeknél stb. elfoly6 (a parkettaburkolaton a radiatorok alatt
lathaté nyomok altal, valamint a kazan viznyomdaséanak tdbbszori gyors csokkenése
altal igazoltan megjelend) viz.

— A padloszerkezet alatti vizszintes egyrétegli bitumenes lemezszigetelés eloregedett,
konnyen torik, reped, a papirbetét elkorhadt, helyenként csak a hordozoréteg nélkiili
bitumen maradt meg, vizszigeteld képessége erésen lecsokkent, csak talajpara elleni
védelemre alkalmas, talajnedvesség, vagy talajviz esetén miikodésképtelen.

— Az eredeti, eloregedett, parnafara és vakpadlora rakott parkettaburkolat a parkettalé-
cek hézagain keresztiil képes volt az aljzat és a felt6ltés idoszakosan feldusuld nedves-
ségtartalmanak elparologtatasara, illetve a keletkezd vizpara ateresztésére. A nedves-
ség esetenként lokalisan torténd feldusuldsanak eredménye a feltdltés részleges
tomorodése volt, valamint a parnafak megsiillyedése €s a parkettaburkolat feliiletének
a vizszintes siktol valo eltérése, er6sen hullamossa valasa.

— A felsd feliiletén 1ég- és parazar6 milanyag bevonattal ellatott laminalt parketta a pad-
16 aljzatban 1évé, parolgassal felfelé torekvd vizgdzt nem engedi at, a laminalt padlo,
illetve a hanglagy alatétfolia magassagaban megreked, feldusul, kicsapddik, és ataz-
tatja a régi parkettaléceket, valamint a vakpadlo és parnafa faanyagat is. A padlo-ré-
tegszerkezetben 1évo nedves anyagok eltavolitasa, illetve a nedvesség-utanpotlas egy-
értelm kizarasa nélkiil tehat a laminalt parketta valasztasa felujitasi padloburkolatként
elhibazott, atgondolatlan 1épés volt, és a bezart faanyag nedvesedéséhez, tonkremene-
telének felgyorsulasahoz vezetett.

— Tovabbi, nem nedvességgel kapcsolatos probléma, hogy a hullamos feliiletii régi par-
ketta alkalmatlan a vékony lapokbdl allo, teljes felilletii egyenletes alatdimasztast
igényl6 laminalt parketta aljzatanak.

— A szomszéd altal a sajat lakasaban elkészitett padloszigetelés és injektalasos falszige-
telés a perbeli ingatlannal — tekintettel annak eldregedett szigetelésére — fokozott ned-
vességterhelést eredményez a rétegvizes idészakokban, elsdsorban a kdzépfofalnal és
a mellette 1év6 1-1,5 m-es padlosavban.

Keérdés: az egyes hibdakat milyen modon, milyen kéltséggel lehetséges kijavitani?

Padloburkolatok és vizszigetelések hibainak kijavitasa

Részletes miiszeres nedvességdiagnosztikai vizsgalat (becsiilt nettd szakértéi dij: kb.
200 000 Ft), falazati és padlomintakon meghatarozott szazalékos nedvességtartalom- és
sotartalom-elemzés, valamint talajmechanikai vizsgalat egyiittes eredményei alapjan
dontheto el, hogy

— apadlo- és falszerkezetek nedvesedésének oka a korabbi gépészeti vezetékek meghi-
basodasa, illetve az uj flitési rendszer kiépitése soran elkdvetett hibak egyiittes hatésa,

avagy
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— anedvesedésben kozrejatszik a rétegviz idészakos feldlisuldsa esetén a talajbol az el-

Oregedett bitumenes szigetelésen at érkezo nedvesség utanpotlas.

Az elso esetben ugyanis elegendd a padlo-rétegszerkezetbe és a falakba jelenleg be-
zart nedvesség lassu parolgas Utjan torténd eltavolitasa, €s a jelenlegi csaphornyos par-
ketta elbontasa, majd j betonaljzaton laminalt padld beépitése, a padlofeliilet viz elleni
szigetelése nélkiil. A bentlévd viz elparologtatasa érdekében a falakat a padlok vonala-
ban 50 cm magassagig paraateresztd szaniter vakolattal (pl. Terrasan, Eurosan stb.) kell
ellatni.

A becsiilt netto kéltség:

Meglévd parnafés parketta burkolat bontasa 29 m? 2 500 Ft/ m? 72 500 Ft
Vakolatleverés oldalfalrél 50 cm magassagig 18 m? 1000 Ft/ m? 18 000 Ft
Aljzatbeton készitése 2 x 5 cm vtg C6-16 FN min. 29 m? 2500 Ft/ m? 72 500 Ft
Szaniter vakolat a padlo felett 50 cm magasségig 36 fm 3000 Ft/fm 108 000 Ft
Laminalt parketta fektetése, kozepes minGséggel 29 m? 6500 Ft/ m? 188 500 Ft
Belsd festések szanitervakolat készitése utan 100 m? 2000 Ft/ m? 200 000 Ft
Becsiilt netto kiviteli koltség: 659 500 Ft

A masodik esetben rétegvizbdl, illetve torlaszvizbdl a folyamatosan varhat6 nedves-
ség-utanpodtlas miatt a korrekt feltjitas alapfeltétele az eldregedett vizszintes padloszige-
telés potlasa, és a falszigetelés hianyainak injektalasos technoldgiaval torténé utdlagos
kijavitasa, a falszerkezetek vonal menti szigetelése. A vizszigetelési munkak korrekt el-
végezhetdsége érdekében ez esetben a lakas valamennyi burkolatat el kell bontani és ujra
kell késziteni.

A becsiilt netto koltség:

Meglévé padldburkolatok bontasa 41 m? 2 500 Ft/ m2 102 500 Ft
Vakolatleverés oldalfalrél 50 cm magasségig 18 m2 1000 Ft/ m? 18 000 Ft
Aljzatbeton készitése 2 x 5 cm vtg C6-16 FN min. 41 m? 2 500 Ft/ m? 102 500 Ft
Szaniter vakolat a padlé felett 50 cm magasségig 36 fm 3000 Ft/fm 108 000 Ft
Padléburkolat készitése kerdmialapokbdl 12m2 8 500 Ft/ m2 102 000 Ft
Laminalt parketta fektetése, kozepes min6séggel 29 m? 6 500 Ft/ m? 188 500 Ft
Bels6 festések szanitervakolat készitése utan 100 m? 2 000 Ft/m2 | 200 000 Ft
Talajnedvesség elleni szigetelés 1 rtg. Villox lemezzel 41 m? 1500 Ft/ m? 61500 Ft
Szigeteletlen nedves falak utélagos injektélasa 28 fm 10 000 Ft/fm | 280 000 Ft
Becsiilt netto kiviteli koltség: 1163 000 Ft
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A felperes altal feltett részletkérdések a szakvélemény el6z6 oldalain valamennyien
megvalaszolasra keriiltek, kivéve a meglévo falszerkezetek ho- és hangszigetelésére vo-
natkoz6 kérdést.

Természetesen a meglévo falak hd- és hangszigeteld képessége nem elégiti ki az érvé-
nyes szabvanyos kovetelményértékeket, ez azonban — a vétel sordn is ismerten és dekla-
raltan régi épiiletrdl 1évén sz6 — nem tekinthetd hibanak, kiilonds tekintettel arra, hogy
errdl az adéasvételi szerz6désben nem esik sz0.

Megjegyzendo, hogy a 2004 6sze és 2005 novembere kdzott, mintegy 1 év alatt lezaj-
lott két, tulajdonoscserét eredményez6 adasvételi szerzodések megkotéseinek idépontja-
ban a kés6bb megjelend hibakbol feltehetéleg semmi nem volt lathato a laikus vevok
szaméra. [gy ezek a hibdk a vevék szamara rejtett hibaknak tekinthet6k.

Az iratanyagok tanulmanyozasa alapjan kijelenthetd, hogy mindkét elad6 johiszemii-
en jart el az tigyletek lebonyolitasa soran, szandékos megtévesztésre, félrevezetésre uta-
16 jelek nincsenek.

A hibék az alacsony miiszaki szinvonalu feltjitasi kivitelez6i munkanak és a feljitas
ad hoc jellegli, megtervezetlen kivitelezésének kovetkezményei.

Ez utobbi ugyancsak elsdsorban a kivitelez6i hibas magatartas kovetkezménye, hi-
szen a munkat vallald szakkivitelezdnek ismernie kell a vonatkoz6 miiszaki eldirdsokat.
Mindezek ismerete a laikus épittetdtol nem kovetelhetd meg.

Az alperes jogi képviseldje inditvanyozta a teljes haz feldjitdsara vonatkozo6 vala-
mennyi €pitési irat beszerzését és szakértdi tanulmanyozasat. Vallalta, hogy a kivitelezd
nevét és cimét rovid idon beliil bejelenti. Erre azonban a szakvélemény leadasanak id6-
pontjaig nem keriilt sor.

Amennyiben a Birosag indokoltnak latja, a kivitelez6 megnevezése és a vonatkozo
épitési iratok beszerzése utan azok vizsgalataval a szakértéi vélemény a késdbbiekben
pontosithato, illetve kiegészithetd.

5.1.2. Alapozas, vizszigetelés teljes hianya (Szerz8: Szende Arpad)

Az itt kdzreadott esettanulmany egy ingatlaniigylet folyomanyaként vizsgalt jogvitahoz
kapcsolddo szakértdi bizonyitas soran feltart épiiletszerkezeti hibak torténete.

A magantulajdonként nyilvantartott csaladi haz, és pihendkert tulajdonosa a felperesi
hazaspar. A Dunakanyar hegyei kozotti volgyben fekvo, természeti szépségekkel kortiil-
vett, a fovarosi agglomeracidhoz tartozd telepiilésen talalhato ingatlan tet6tér-beépitéses
csaladi hazak kozott fekszik, mely zaj- és légszennyezettségtdl, mas kdrnyezeti artal-
maktol tobbnyire mentes, és megkozelitheté kozforgalmu viszonylattal [HEV, helyiér-
dekii autébusz (megallo: 1000 m)], de jarmivel és gyalog is. A teriilet enyhe lejtési
(4,6%) sik, 851 m?belteriilettel, melynek atlagos szintje — 0,58 m, ha a + 0,00 = telek
el6tti jarda, illetve tkorona sikjanak szintje.
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A teriilet eldtti uttest aszfalt burkolatt, mig a jarda beton jardalap burkolatu, tovabba
a kiépitett kocsibehajté 40x40x6 cm méretii kavicsos feliiletli betonlap burkolat. Szaba-
lyozasa, rendezése megtortént az RRT (részletes rendezési terv) alapjan, ovezeti besoro-
lasa L.SZ. 111/4,5. Az épiilet koriili jarda 40x40x6 cm-es kavicsos feliiletli betonlap, illet-
ve csomoszolt beton, de a garazs mellett hidnyzik a jarda. A kozmiivek (viz, csatorna,
villany, gaz, telefon) a telepiilési haldzatrdl bekotve. A lakoépiilet beépitésének modja
szabadon all6, mértéke 21%, a lehetséges maximum 20%-kal szemben.
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1. fénykép. Az épiilet ENY-i homlokzatanak nézete

A lakéépiilet miiszaki alapadatai:

— brutto teriilete: 179,58 m?

— nettd terilete: fsz: 145,32 + tet6tér: 21,84 = 167,16 m?
— beépitett térfogata (kubatira): 536 m?

— szintszama: 2!

— belmagassaga: 2,6 m (tet6tér 2,00 m)

— f6ldszinti padlovonala: +0,20 m

— komfortfokozata: 6sszkomfortos
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2. fénykép. Az EK-i homlokzat nézete garazzsal

Alkalmazott anyagok, szerkezetek, berendezések:

Az alapozasi rendszer vasbeton savalap (sik: —0,90 m); a gardzsnal a feltaras szerint
nincs alapozés. Vizszigetelés a fal alatt oxidalt bitumenes hegeszthetdlemez, két réteg-
ben, mig a padlon a tervezet oxidalt bitumenes hegeszthetdlemez két rétegben, a feltaras
szerint nem késziilt el.

Fiiggoleges teherhordd szerkezet POROTHERM kézi falazoblokk, 38x25x23,8 cm
méretli, falazd, cementes mészhabarcsba falazva. A 2 db falazott kémény bélelt, miiko
vizorros fedkdvel, egy egyenes és egy ives zarodasu.

A fodémszerkezetek eléregyartott vasbeton gerendas fodémek, beton béléstestekkel.

Huzott foku egykaru falépcsé késziilt borovi fenyébol.

Gerinc-, derék- és talpszelemenes Osszetett nyereg-, illetve kontytetd, részben orom-
falas kivitelben, Therwoolin {iveggyapot hészigeteléssel és Hungisol halderdsitéses tetd-
foliaval, valamint Bramac Alpesi Cristal betoncserép héjalassal.

Fliggd ereszcsatorna félkor szelvényii, horganyzott acéllemezbdl, 33 cm kiteritett szé-
lességgel, kor keresztmetszetii lefolydval. Kémény- és falszegély horganyzott acélle-
mezbdl, 25-33 cm kiteritett szélességgel késziilt.

Homlokzatképzés, kiilso térelhatarolo szerkezet LB-KNAUF hdszigeteld alapvakolat
1,5 cm vastagsagban, LB-KNAUF vakolt nyilaskeretekkel.

278



Bels6 térelhatarold szerkezet POROTHERM nutféderes valaszfallapokbol, 10 cm
vastagsagban, bels6 sima vakolatokkal.

Az almennyezet feny6 lambériaburkolatbdl késziilt. Hoszigeteld tivegezési, fokozott
1égzarasn fa ablakok, hdszigetelt, fokozott 1égzarasn fa bejarati ajtd, tipus faszerkezetii
belsd ajtok, lambéria faburkolatok.

Billendszéarnyas, acél gardzskapu, acél tartoszerkezetii kerités. A padloburkolatok ma-
zas keramia: 34/34,7 cm; 19,7/19,7 cm (mazas keramia labazattal 11/34 cm; 7/34 cm),
hajopadlo szegezve székléclabazattal.

A falburkolatok: mazas keramia: 19,7/19,7 cm + diszitdsor, lambéria, a 1épcséburko-
lat mazas keramia kiils6 fellép6 34/34 cm, mig a 1épcsOkisérd labazat mazas keramia 7
cm. A bels6 festés fehér, szines mianyagfestés, a mazolasok lazlirozas, részben gyari,
valamint hagyomanyos, fehér szinmazolas és lakkozas.

Osszefoglalélag megéllapithato, hogy a késziiltségi fok, befejezettségi szint 90,98 s%,
az esztétikai allapot gyenge, az épitmény altalanos mindsitése (késziiltségi fok, mindség,
avultsag) 87,17 s% (adasvétel idopontjaban), 80,51 s% (helyszini szemle idépontjaban).

Az allapotrogzitd Osszesitd szadmitds aldbbiakban elvégzett matrix moddszerét az a
részletes elemzés teszi lehetéveé, mely nagyszami minta figyelembevételével megallapi-
totta kiilonbozo fajtaju és technologidju épiileteknél a munkanemi részaranyt (%-ban),
az Osszes €pitési koltséghez viszonyitva. E szamitast megeldzi a készenléti allapot, az
épitéskori mindség és az avultsdg megallapitasa. A szamitasokat szamitogépes program
futtatasaval végeztiik, melyek kozben egyéb szempontok mar nem mertiltek fel.

a b c d e f g h i j
1. | foldmunka 293 98,55 2,89 | 100,00 2,89 | 100,00 2,89 2,89
2. | alapozas 3,40 92,72 3,15 | 100,00 3,15 | 100,00 3,15 3,15
3. | beton, vb. 18,34 99,97 18,33 99,79 18,30 | 100,00 18,33 18,30
4. | kémdivesm. 12,06 99,99 12,06 99,92 12,05 | 100,00 12,06 12,05
5. | &csmunka 6,08 | 100,00 6,08 93,96 5,71 | 100,00 6,08 571
6. | szigetel6 m. 4,97 67,20 334 | 8547 2,85 | 100,00 3,34 2,85
7. | tetéfedd m. 5,81 86,61 5,03 93,52 4,71 | 100,00 5,03 4,71
8. | vakolasok 6,76 73,41 4,96 99,00 4,91 | 100,00 4,96 491
9. | burkolém. 6,45 83,50 539 78,71 4,24 | 100,00 5,39 4,24
10. | badogosm. 0,58 93,08 0,54 99,51 0,54 | 100,00 0,54 0,54
11. | asztalosm. 12,52 99,55 12,46 94,57 11,79 | 100,00 12,46 11,79
12. | lakatosm. 4,75 96,79 4,60 98,34 4,52 | 100,00 4,60 4,52
13. | Gvegesm. 0,22 99,99 0,22 | 100,00 0,22 | 100,00 0,22 0,22
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a b c d e f g h i j
14. | festém. 3,21 78,25 2,51 98,78 2,48 | 100,00 2,51 2,48
15. | villszer. 2,76 | 64,07 1,77 | 100,00 1,77 | 100,00 1,77 1,77
16. | ép.gép. 9,15 | 8343 7,63 | 92,10 7,03 | 100,00 7,63 7,03
17. | egyéb ép. 0,01 | 100,00 0,01 | 100,00 0,01 | 100,00 0,01 0,01

Osszesen: 100,00 90,98 87,17 90,98 | 87,17

Allapotrdgzitd 6sszesits szamitas matrixanak adatai az adasvétel idépontjaban

ahol: a = sorszam, b = munkanem, ¢ = részarany az dsszes épitési koltségbdl (%), d = készenléti
allapot (%), e = készenléti suly %, f = épitéskori minSségi allapot (%), g = épitéskori mindségi
stly %, h = avultségi allapot (%), i = avultsagi stly %, j = stlyozott allapot részarany (%).

a b c d e f g h i j
1. | féldmunka 293 | 9855 2,89 | 100,00 2,89 | 100,00 2,89 2,89
2. | alapozas 340 | 92,72 3,15 | 100,00 3,15 | 98,50 3,11 3,11
3. | beton, vb. 1834 | 9997 | 1833 | 9979 | 1830 | 9850 | 1806 | 18,02
4. | kémiivesm. 1206 | 9999 | 1206 | 9992 | 1205 | 9825 | 11,85 | 11,84
5. | &csmunka 6,08 | 100,00 6,08 | 93,96 571 | 97,00 5,90 5,54
6. | szigetels m. 497 | 67,20 334 | 8547 2,85 | 9500 3,17 2,71
7. | tetéfeds m. 581 | 8661 503 | 93,52 471 | 94,00 4,73 4,42
8. | vakolasok 6,76 | 73,41 496 | 99,00 491 | 92,50 4,59 4,54
9. | burkolém. 6,45 | 83,50 539 | 7871 424 | 9455 5,09 4,01
10. | badogosm. 058 | 93,08 0,54 | 99,51 0,54 | 90,00 0,49 0,48
11. | asztalosm. 12,52 | 99,55 | 1246 | 9457 | 11,79 | 9145 | 1140 | 10,78
12. | lakatosm. 475 | 96,79 4,60 | 98,34 452 | 92,50 4,25 4,18
13. | tivegesm. 022 | 99,99 0,22 | 100,00 0,22 | 99,00 0,22 0,22
14. | festém. 321 | 7825 251 | 9878 2,48 0,00 0,00 0,00
15. | villszer. 2,76 | 64,07 1,77 | 100,00 1,77 | 92,50 1,64 1,64
16. | ép.gép. 9,15 | 83,43 763 | 92,10 7,03 | 87,00 6,64 6,12
17. | egyéb ép. 0,01 | 100,00 0,01 | 100,00 0,01 | 97,00 001 | 0,01
Osszesen: | 100,00 90,98 87,17 84,02 | 80,51

Allapotrégzit6 6sszesité szamitas matrixanak adatai a helyszini szemle id6pontjaban

ahol: a = sorszém, b = munkanem, ¢ = részarany az dsszes épitési koltségbél (%), d = készenléti
allapot (%), e = készenléti stly %, f = épitéskori minGségi allapot (%), g = épitéskori minéségi
stly %, h = avultsagi allapot (%), i = avultségi sdly %, j = sulyozott allapot részarany (%).
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Az ligy kapcsan a szakvéleményben és a bizonyitas soran, jelen esettanulmany proble-

matikajaval kapcsolatosan az alabbiakra kellett valaszt adni:

— A szakért6 adjon valaszt arra, hogy az ingatlanvételi szerzodéshez kapcsolodoan 1étre-
jott megbizasi szerzodésben felsorolt kivitelezési munkak mennyiben €s milyen (0sz-
taly) mindségben késziiltek el a targyi ingatlanban?

— Mennyi az alperesek (ingatlanforgalmazé — kivitelezok) altal ténylegesen elvégezte-
tett és megvaldsult munkak ellenértéke?

— A perbeli ingatlan kivitelezésénél megallapithato-e a hibas teljesités, sziikséges-e az

elkésziilt munkaknak a javitasa, mennyi ennek értéke?

Van-e rejtett hiba, és azt a vevonek észlelnie kellett volna-e?

— Melyek az épiilet mindségi kifogasai, a felperes (vevé — megrendeld) alabbi eléadasai
szerint, és mennyi azok értékcsokkentd hatasa?

* a garazsalap, a vizelvezetés megfelelosége,

¢ a haz koriili vizelvezetés,

* avizelvezetd csatornak nem a fold ala vezetik a vizet, nincsenek viznyel6k, hanem
kozvetleniil a falak mellé folyik a viz,

* a hdz és a gardzs alapszigetelése nem megfeleld,

* a héz koriil korben nincs ko ldbazat, allando vizesedés tapasztalhato,

* az épiilet koriili jarda a gardzsnal hidnyzik.

Kiilon intézkedésként a megbizo-kirendeld az alabbiakat kozolte:

— A felek kotelesek a szakértd rendelkezésére bocsatani az altala megnevezett tovabbi
adatokat, bizonyitékokat, valamint haladéktalanul megadni szamara a sziikséges felvi-
lagositasokat és teljesiteni a megbizatasa korében kozolt utasitasait.

— A felek — amennyiben a megbizo/kirendeld ezt eldzetesen engedélyezte — a szakértd-
hoz kérdéseket intézhetnek a torvényes keretek kozott, melyekre a szakértd valaszolni
koteles a torvényes valaszadasi hataridén beliil.

— Felhatalmazta a szakért6t, hogy ha megallapitdsa szerint a vizsgalatot a feltett kérdés-

koron tal kell terjeszteni, mas szakdghoz tartozd szakkérdés elbirdldsahoz tovabbi

szakértot kell igénybe venni, vagy az liggyel 6sszefliggd olyan jelenséget, hidnyossa-
got vagy rendellenességet észlel, mely a megvalaszolandé kérdések korén kiviil esik,
tajékoztatasat €s a sziikséges intézkedéseket tegye meg.

Bejelentette, hogy az alabbi jogszabalyi indokok alapjan az elézetes szakértdi dijat

elfogadja, egyesitett szakvélemény adasa miatt.

— Hozzajarult, hogy a tobb szakaghoz tartozé szakkérdésekben a szakértok véleményii-
ket egyesitsék, egyesitett szakvéleményt készitsenek, melynek soran az épitész szak-
érté az ligybe tarsszakértdként bevonjon épiiletgépész, épiiletvillamossagi, és ingat-
lanforgalmi szakértét.

A szakért6i vizsgalat lefolytatdsa soran a szakértdk az alabbi dokumentumokat kérték

megkiildeni a felektdl, illetve beszerzésiiket sajat hataskdrben volt sziikséges eszkozdlni.
— A vonatkoz6 jogszabalyi szabalyozasok.
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— A vonatkoz6 altalanos és eseti hatdsagi eldirasok, (magyar) szabvanyok, termékszab-
vanyok, miszaki és pénziigyi iranyelvek, ajanlasok; tervezési, kivitelezési és lizemel-
tetési eldirasok, iranyelvek, segédletek és ajanlasok.

— A kivitelezési gyakorlatra és az alkalmazott anyagokra, szerkezetekre, termékekre és
technoldgiakra vonatkozo altalanos és egyedi eldirasok.

— A miiszaki tervezésre, kivitelezésre és lizemeltetésre vonatkozo tlizvédelmi, munkavé-
delmi, és kornyezetvédelmi altalanos és eseti eldirasok.

— Az ligyre és Osszefliggéseire vonatkoz6 hazai és kiilfoldi szakkonyvek, folyoiratok-

ban, kiadvanyokban szerepl6 szakcikkek, publikaciok, tudomanyos dolgozatok, tanul-

manyok.

Korabbi szakvélemények, vizsgalati eredmények.

— Korabbi fényképfelvételek.

Tervdokumentacio (terviratok, tervek).

A helyszini szakértdi szemle, a targyalasok és egyeztetések soran szoban eléadottakrol

késziilt feljegyzések, helyszini vazlatok.

— Bizonylatok, szerz6dések, alkalmassagi bizonyitvanyok, bizonyitékok.

— Iratok: mindségi kifogasok listaja és a birdsagi eljarasi teljes akta.
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A bizonyitasi eljaras soran a vizsgalatokat a jogszabalyok szerint, a tudomany allasa-
nak és a korszerli szakmai ismereteknek megfelelé eszkozok, eljarasok és modszerek
felhasznalasaval, a gazdasagossag figyelembevételével volt Iehetséges végezni. Az al-
kalmazott szakértditevékenység-elemeket a jelen ligyre vonatkozo meghatarozas szerint
kellett alkalmazni gy, hogy a leginkébb fontos tényezdk felismerését eredményezze, s
egyben irdnyt mutasson a megoldas tjahoz.

3. abra. Vizsgélati foldszinti alaprajz a feltarasok bejeldlésével

283



A felperes kibontotta és feltarta a garazs kert feldli, a szomszéd felé esé falszakasz
alatti részt, ahol azt tapasztaltuk, hogy a szigetelés alatt alapozas egyaltalan nincs, csak a
stabilizalatlan foldre van leteregetve az 1 réteg vastag bitumenes lemez, és arra mar a
téglafalazat keriilt vakolva. Ez a bitumenes lemez azonban csak a sarkon van, 50 cm sz¢-
lességben a garazs végfalan a tovabbiakban szigetelés nincs, ez azt jelenti, hogy a garazs
kert feldli biitiis fala alatt 1 sdvban 50 cm szélességben huzddik csak a szigeteld lemez.

A felek elmondasa szerint a garazs ,,toldalékként” épiilt a hazhoz, ezért is az eltérés a
lakoépiilettdl, és az alapozas hianya.

3-4. fénykép. A gardzs fala alatti alap-, vizszigetelés 1. jell feltarasa, valamint labazat
és jarda hidnya

A képeken is illusztralt vizelvezetés megoldatlansagai, a pangd csapadék, tovabba az,

hogy

— abadogos szerkezetek rogzitése nem tortént meg, ezért a lefolydcsd, a kifolyd konydk
instabil,

— amasodlagos ,,leterhelések” nem mindsiilnek szakszeri rogzitésként,

— alefolydcsd és a kifolyd atmérdje — keresztmetszeti mérete szamitassal nem igazolha-
t0, azaz kisebb a sziikségesnél, aminek kovetkeztében viz visszatorlodasok kovetkez-
nek be,

— hianyzik az allvanycso és szakszerii bekotése, takarasa, mely biztositana
» abadogos szerkezetek védelmét,

» a csapadék szakszerii elvezetését az épiilettdl, és bekotését a csatornahaldzatba,
vagy egy tavoli szikkasztoba, mely persze kombinalhaté es6vizgytijtével és sziir6-
vel, hogy e vizek alarendelt felhasznalhatosaga is megoldhat6 legyen.

Tovabbi problémakhoz vezetnek:
— akifolyo viz kozvetlenil az épiilethez jut vissza
* atalajbol kapillaris felszivodas,
* alabazaton keresztiili felszivodas forméajaban,
— anem kivanatos viz lefagyas, kioldodas utjan megbontja az épiiletszerkezeteket
* a labazatvakolatot (ahol van),
* a homlokzatvakolatot,
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« a feliiletkezeléseket (festés),

* a bels6 vakolatot,

* atéglafalazatot,

« a beton labazati falat,

* a beton alapozast,

» mindez allékonysagi problémakhoz vezet,

— a talajba juté viz iszapolas kovetkeztében Osszetomorodik, €s a ratamaszkodo alapo-
zas, meg az arra terhel6 falak stb. megsiillyednek, minek kdvetkeztében repedések és
karos alakvaltozasok kovetkeznek be, melyek egyik példajat a kozreadott képen meg
lehet szemlélni.

N R B
5-6. fénykép. A lefolydcsé kifolyojanak eleje és vége

7-8. fénykép. Vizelvezetési ,megoldasok” a garazs két végén

A haz koriil korben nincs semmilyen, nemhogy a megallapodésban szerepld ko laba-
zat, alland6 vizesedés tapasztalhatd. Az épiilet kortiili jarda a gardzsnal hianyzik. Ahol
van jarda ott nem megfeleld, ugyanis a cement hidnya miatt nem ellenalld (szétmallott).
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9-10. fénykép. Labazati betonrepedés, valamint a 2 mm-es habarcsréteg és hidnya

Labazat nem késziilt, megfeleld fagyalld labazatrol nem is beszélve. A teraszon ké-
sziilt egy 30/5 cm-es labazat. Megallapithato, hogy ezen labazati elemeknek mintegy
25%-a mar elvalt a faltol, aminek az oka hdmozgas, azért mert sem foliil, sem alul rugal-
mas, sav-, lag-, UV all6 fuga nem késziilt, alul fuga egyaltalan nem. A terasz egyik olda-
lan teljes mennyiségben lejott a labazat, a tobbi oldalon pedig semmi nem késziilt. A fa-
lon az alapvakolat késziilt el, egy simitas, amire a labazatot lehetett volna felragasztani.
A felperes szerint a miileirdsban Terranova vékony labazati vakolat késziilt volna, de
sem ez, sem a megallapodasban vallalt keramia lapburkolat labazat nem késziilt el.

Megallapithat6 tovabba, hogy sem a falakon, sem a labazaton (vonal menti) hdszige-
telés semmilyen formaban nem késziilt. Ez tovabbi hd-, para-, és energetikai problémak
tomegeét idézi eld.

Ugyancsak probléma, hogy a feliiletképzések nem, vagy nem megfelel6 modon ké-
sziiltek el. A labazaton semmilyen védelem nincs, ahol késziilt ragasztott lapburkolati
labazat, az is levalik. A falakon egyrétegii, elokészités nélkiili bels6é diszperzidos mii-
anyagfestés késziilt csak, ami természetesen nem megfeleld.

11-12. fényképek. Osszetdrt betonjarda, és betonjarda — el8lépcsé — labazat — vakolat
megoldatlan csomépontja
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A jarda egy feliilr6l mosott feliiletli kavics kérgli betonjarda, amelynek a szélessége
73 cm. A kert feldli oldalon a nappali oldalfalanal el van torve, a nappali sarkan 1évo
lefoly6eso kikdpdje alatt is végig at van térve. Nem teljes feliiletén mosott, kavics felii-
leti, &m néhany helyen porlik, azonkiviil a dilatdcidkban bennemaradt a Nikecell, nincs
eltavolitva, viztaszitd tomitéssel kitoltve. A fal melletti hézag sincs kiontve, tomitve
semmivel sem. A nappali zart erkélye kornyékén is el van torve és porlik a jarda, és megy
tonkre. Itt a labazat nélkiili habarccsal simitott feliilet folvizesedett, nedves (ldsd 13.
fénykep).

A DNY-i homlokzaton a konyha és a nappali ablak kdzotti szakaszon a labazatrol a
simitas le is jott, ami nem is csoda, mert ennek a simitasnak a vastagsaga 2-3 mm kozot-
ti csak. A masik lefolyonal az ENY-i homlokzatnal el is van torve, és tobb helyen el van
repedve a labazati beton. Mind a felperes, mind az alperes elmondésa szerint a jairda nem
teljes vastagsagban beton, hanem mindenféle tormelék van alatta, fadarabok, téglak stb.

i

Fe - o P
g & -
i A B
13. fénykép. Betonjarda ténkremenetelének 14. fénykép. Nappali hajopadlé burkolatu
nézete talajon fekvd vizszigetelés nélkili

2. jell padlofeltédras nézete

A bels6 térben végrehajtott feltaras soran megallapitasra keriilt, hogy az aljzatbeton
alatt minddssze 4 cm vtg. mianyaghab hdszigetelés talalhato, alatta pedig némi vasalast
tartalmazo betonaljzat. Nem megfeleld tehat a rétegrend az aldbbiak szerint:

— a lamindlt panelparketta MSZ — 04-803/15 fapadlo burkolatok, valamint az adott
gyartmany alkalmazastechnikai kézikdnyve szerinti technologiaval és rétegrendben
(folia, hablemez, laminalt panelparketta) kellett volna kivitelezni, mely nem igy tor-
tént;

— avasalt aljzaton cementbazist feliiletkiegyenlitd réteget kellett volna alkalmazni;

— avasalt aljzatot a lagyabb hészigetelés folé kell épiteni, hogy kiegyenlitse a keletkezd
fesziiltségeket, és egyenletesen terhelje a hdszigetelést;

— avasalt aljzat vasaldsa minimalisan 6 kg/m?, azaz mintegy 60 kg/m?,amit a feltarason
is lathaté modon nem ért el a ténylegesen bebetonozott betonacél mennyisége;
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— a hdszigetelésre technoldgiai szigeteld foliat kellett volna helyezni atfedésekkel, meg-
akadalyozando, hogy a betonbol a nedvesség a hdszigetelésbe keriiljon, mely nem
késziilt;

— a hoészigetelésnek méretezéssel megallapitandd szamitott vastagsaglinak, anyaginak
¢és mindséglinek kellene lennie;

— a hdszigeteléssel egy id6ben kellett volna elhelyezni a peremszigetelést is, mely szin-
tén nem tortént meg;

— a hdszigetelés ala — az ismert talajvizviszonyok miatt — talajnedvesség elleni szigete-
lést (pl.: 2 rtg. bitumenes lemezszigetelést) kellett volna késziteni, mely szintén nem
késziilt;

— aszigetelés ala kelldsitett aljzatbetont kell készitent;

— az aljzatbeton ala pedig kavicsfeltoltést kellett volna késziteni részben talajcsereként,
részben pedig a kapillaris viz, nedvesség feljutasat megakadalyozando;

Osszefoglalva: az épitési kivitelezési tevékenység targyi épiilet esetében hibas teljesi-
téssel valosult csak meg, hianyosan, a fentiek részletezése szerint.

A tovabbi értékkérdések megvalaszolasa az alabbi szamitasok elvégzésével valik le-
hetségessé.

A peres felek szerzodéskotései és az abban foglalt értékek:

— 2000. 07. 28. szerzddés, épiilet késziiltségi foka: 77%; érték: 24 000 000 Ft
— 2000. 10. 31. szerz6dés modositasa, érték: 25 600 000 Ft
— 2000. 07. 28. megbizasi szerz0dés, épililet késziiltségi foka: 77%;

— 2000. 08. 01. megbizasiszerzodés-modositas €s kiegészités

— 2000. 10. 31. megbizasiszerz6dés-modositas és megsziintetés

* 4. pont 7 000 000 Ft helyett: 5400 000 Ft

+ L. 0. mindség, garancia, illetve szavatossag:

* El nem végzett kertépitési munkakra levonas: —60 000 Ft
— Szerz6dés szerinti teljes érték, ténylegesen kifizetve: 30 940 000 Ft

Az ingatlanforgalmi szakértd értékelemzésének eredményeképpen meghatarozta az
ingatlan 2000. augusztus havi (07. 28.) értékét az alabbiak szerint:

Telek értéke: 5831052 Ft
Epiilet értéke: 25932 066 Ft
Osszesen: 31763 118 Ft

Ennek megfelelden a tényleges szerz0dés szerinti és kifizetett értékmegoszlas ara-
nyossagi alapon szamitva az alabbi:

Telek értéke: 5679 945 Ft
Epiilet értéke: 25260 055 Ft
Osszesen: 30 940 000 Ft
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A vetitéses médszerrel torténé tényleges, tételes, kétoszlopos koltségvetés megha-
tarozasa:

Az egydsszegli (atalanydijas) dij felbontasa tételekre és tételosszetevokre, az elszamola-
sok és esetleges mindségi levonasok szamithatosaga érdekében, az alabbi publikalt elvi
abra szerint [lehetséges mas modszer is e munka elvégzésére, mely a munkanemi rész-
arany moédszer (matrix), azonban e mddszer gyorsasaga, és igy kisebb felmeriil6 koltsé-
ge mellett nem tud részletes és tételes valaszokat adni a jelen perben felvet6do részkér-
désekre (lasd 4. dabra)]. E modszer tud részletes, €s tételes valaszokat adni a konkrét
tigyekben felvetddo részkérdésekre.

Elvi alapjai

Elvi megkozelités

A modszer abbdl a megfontolasbdl indul ki, hogy a felek altal eldidézett helyzetben,
miszerint az eredeti (szerz6déses) megallapodashoz képest valamely okbdl a vallalasi
egyOsszegll atalanyar megvaltozott, illetve nem is késziilt tételes

— miiszaki,

— mennyiségi és

— mindségi meghatdrozas.

E valtozas kétféle lehet: vagy kisebb, vagy nagyobb lett az 0j atalanyar.

Nehéz ezekutan minden szempontot figyelembe véve pontos értékeket meghatarozni
direkt mddszerrel, miutén a tételek is — adott esetben nem is azonos médon — megval-
toztak.

Kiilondsen problematikus az egyes tételek (munkanemek) esetében a helyzet, ha ott
tovabbi szamitasokat sziikséges végezni, példaul minéségi levonast (csak dijbol) kell
alkalmazni.

A megoldast a vetitéses modszer kinalja, melynek soran elkésziil az adott miiszaki,
mennyiségi €s mindségi tartalomra egy tételes elvi koltségvetés, melynek mar minden
tétele, munkaneme aranyos lesz a felek altal kialakitott (j atalanyarral.

Amint azt az abra elvi sémdja is mutatja, most mar lehetdség nyilik minden tétel
— munkanem vagy tételalkotod — értékének meghatarozasara, akar anyagar, dij vonatko-
zasdban is, valamint akar azon belill is, tovabbi ar/dij elemek vonatkozéasaban. Ez is
gyakran el6fordul, példaul az adott tétel munkdjahoz a segédmunkat az épittetd szolgal-
tatja, igy tehat a tétel dijanak csak egy része szdmolhato el a kivitelezd részére.

Az ismertetett modszer kiilondsen alkalmazhat6 a nem tételes (aggregalt tételes) kolt-
ségszamitas, a munkanemi koltségelemzéssel, fajlagos munkanemi koltségmeghata-
rozassal, fajlagos adatok alapjan késziilt koltségelemzéses meghatarozassal és az
egyOsszegli koltségmeghatarozassal kialakitott atalanyaras munkak barmely okbdl
bekdvetkezo elszamolasi vitaiban.
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Indokldsa:

Csupan a végosszegre szamitott %-os arany, az egyes tételek belsé aranyaira (anyagar—

dij arany) nem ad informéaciot. Ez kiilondsen nagy problémat okoz az alabbi, gyakran

el6adodo esetekben:

— amindségi levonasoknal — néhany kivételes esettdl eltekintve (pl.: tonkretett anyag) —
a levonast csak dijra vetitett modon lehet eszk6zdIni;

— az épitteté-megrendeld RB (rendelkezésre bocsatott) anyagot ad at az épittetdnek,
ezért részben vagy egészben az anyagar értékét szamitani kell;

— bizonyos munkanemek tételeinél — esetleg mas kivitelezd, alvallalkozé elszdmolasa
miatt — a dij masként szerepel, mas oradij figyelembevétele miatt.

Teljes vallalkozo6i atalanyar »

Teljes tételes elvi kbltségvetés N

lehetséges munkanemek (a+d) meghatérozésa is!

Teljes vallalkozoi atalanyér N

S
S

tétel

értéke
vetitési 16 egyenes N / /
s
-
vetitési vetitési egyenesek kisebb véllalkozdi  elvi kditségvetés  nagyobb vallalko-
pont atalanyar értéke z6i atalanyar

4. dbra. A vetitéses mddszer elvi sémdja

Metodikdja
— Elvi koltségvetés elkészitése
— Aranyossagi szamitasok elkészitése
» Kézzel készitve.
» Szamitdgépes programmal készitve.
* Mindségi, és el nem késziilt munkak utani levondsok eszkdzlése.
* Kifizetend¢ teljes 6sszeg meghatarozasa.
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Hasznadlhatosdaga
— Munkak jellege
» Egybsszegl atalanydij all rendelkezésre, csak esetleg megvaltoztatva.
* Fajlagos adatok alapjan késziilt koltségelemzéssel meghatarozott atalanydij all ren-
delkezésre, esetleg megvaltoztatva.
* Fajlagos munkanemi koltségelemzéssel meghatarozott atalanydij all rendelkezésre,
esetleg megvaltoztatva.
* Munkanemi koltségelemzéssel meghatarozott atalanydij all rendelkezésre, esetleg
megvaltoztatva.
* Aggregilt tételes koltségvetés rendelkezésre all, de megvaltoztattak.
* Tételes koltségvetés rendelkezésre 4ll, de megvaltoztattak.
— A mddszer elényei:
* pontossag,
* részletesség,
* tovabbi felbonthatosag.
— A mddszer hatranyai:
* id6igényesség,
* munkaigényesség,
* koltségvetést készitd és egyéb programok (kiiré kdnyv) sziikségessége.
— A modszer pontossaga: 0,1%-on beliil.

04-11-013-0221110 vasbeton fal MERETKIMUTATAS
Megbizo: Datum: 2003. oktdber Egység:  (m?)
Varosi Birdsag Targy: csaladi haz elszamolasa
0389/0480/02.
Felperes c/a alperes Készitette: Bede Laszlé
Azonosit6 idom Azonos | Hosszu- | Széles- vtg. Hossz Feliilet | Térfogat
megjeldlése elemek sag ség

szama m m m m m? m3
foldszint 0,00
épllet labazati fala 0,00
féfal 2 11,74 0,35 8,22
fofal 2 0,70 035 0,49
fofal 2 4,80 0,35 3,36
féfal 2 0,78 0,35 0,55
féfal 2 11,70 0,35 8,19
féfal 2 7,66 0,35 5,36
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Azonosité idom Azonos | Hosszi- | Széles- vtg. Hossz Feliilet | Térfogat
megjeldlése elemek sag ség
szama > 3
m m m m m m
garazs féfal 2 2,95 0,35 2,07
garazs féfal 1 7,66 0,35 2,68
fofal 1 7,82 0,35 2,74
fefal 1 4,80 0,35 1,68
valaszfal 1 4,80 0,35 1,68
valaszfal 1 1,80 0,35 0,63
valaszfal 2 2,60 0,35 1,82
valaszfal 1 2,40 0,35 0,84
vélaszfal 1 2,79 0,35 0,98
vélaszfal 1 6,00 0,35 2,10
Mindésszesen: 0,00 0,00 43,38
Teljes szerkezet:
Térfogata: m? 43,38
Felllete: m? 0,00
Hossza: fm 0,00
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5. dbra. A koltségvetés Osszesitje vetitési mddszerrel eldallitva

292



A vetitéses modszerrel torténd tételes, kétoszlopos koltségvetés a kdzreadott mintala-
pok szerint tortént kimunkalasra.

A levonasok dsszesitett értékének meghatarozasa az alabbiak szerint torténik:

Megbizasi szerz6dés szerinti nettd érték: 4272 000 Ft
— el nem késziilt munkék netto értéke: —1999 150 Ft
— mindségi levonasok nettd értéke: -1 065 203 Ft
— kontdrmunka miatti levonds nettd értéke: —665 151 Ft
Osszesen: 542 496 Ft
+ 25 % AFA: 135 624 Ft
Mindosszesen: 678 120 Ft

Jelen iigyben legcélszeriibben az el nem késziilt munkak és a mindségi levonasok ér-
tékébdl faktorozott szuperponalassal szamitva hatdrozhatjuk meg az alabbiak szerint:

Megnevezés Levonasi érték Faktor Kijavitasi érték
(Ft) (Ft)
El nem késziilt munkak: 1999 150 1,0000 1999 150
Mingségi levonasok: 1065 203 1,3731 1462 630
Kijavitasi érték (2000. 08.): 3461780
+25 % AFA: 865 445
Mindésszesen: 4327 225
Kijavitasi érték (2003.1V.): KSH épitSipari ar-, x 1,2138 4201909
lancindex
+ 25 % AFA: 1050 477
Mindésszesen: 5252 386

Megjegyzendd tehat, hogy talan érdemes épiilet/ingatlan vasarldsa el6tt szakértdvel
megvizsgaltatni az ligylet targyat képezo épliletet, mert igy elkeriilhetd rengeteg kelle-
metlenség, nem is beszélve az elszenvedett karokrol. A birosagi, hatosagi kirendelésre
eljard szakértd igazsagokat megallapitani hivatott, de a karokat enyhiteni mar nem fel-
adata.
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5.1.3. Kastély pincéjének vizesedése (Szerzg: Dr. Toth Elek DLA)

Egy épitész iroda megbizdsabdl tartottam helyszini szemlét egy vidéki kastély épiileté-
ben, a kivitelezési tervezés el6készitd fazisdban. A helyszini vizsgélat célja annak eléze-
tes felderitése és elemzése volt, hogy az épiileten talalhatod (elsdsorban talajnedvesség
eredetil) fal-, és boltozatnedvesedések

— milyen hibaokokra vezethetdk vissza,

— milyen modszerek €s eljarasok javasolhatok megsziintetésiikre, és végiil

— tovabbi szakvizsgalatok sziikségesek-e a biztonsagos megsziintetéshez.

A Kkastélyépiilet nedvesedési problémainak bemutatasa

Az elbzetes szemrevételezéses vizsgalat alapjan megallapithato volt, hogy az épiilet fal-

és boltozott (pince) fodémszerkezeteinek lathatd nedvesedése az alabbi kategoridk vala-

melyikébe sorolhato:

— az alapok feldl, illetve talajjal érintkezd oldalfal (pince kiils6 falazat) esetén a talaj
feldl érkezo talajviz, csapadékviz, illetve rétegviz, mely a falazat szigeteletlenségének
kovetkeztében kapillaris uton szivadik felfelé, illetve befelé a pincefalakban,

— az ¢épiilet terepcsatlakozasanak vonalaban, a labazat és az épiilet kortili jarda kapcso-
latanak hibaibol szarmazo csapadékvizhatas,

— az épiilet erbteljes tagolasu, rusztikus hatasu 1abazati, illetve osztoparkanyain megiild
csapadék aztatd, rombolo hatasa,

— az épiilet gépészeti (viz-, csatorna-, fiités-) vezetékeinek, illetve berendezéseinek
meghibasodasabodl vagy eredetileg hibas kialakitasabol szarmazo nedvesség hatasa,

— amagastetd-héjazat, az ereszcsatorna, illetve az eresz lefolyocsatorna meghibasodasa-
bol szarmazo6 nedvesség hatésa.

Ez utdbbi problémakorrel e szakvéleményen beliil nem foglalkozunk.

A valdsagban természetesen a fent kategorizalt hibaforrdsok nemcsak egymagukban,
hanem csoportosan, egyszerre is jelentkezhetnek, targyalasuk mégis e megadott sorrend-
ben ¢és kategdriabeosztasban célszerii, mert megsziintetésiik modja is kategorianként el-
térd lehet.

a) Az alapok feldl, illetve a talajjal érintkezo falak fel6l érkezo nedvesség
Jellemzdje, hogy a kapillaris nedvesség felszivodasa a pincepadld kdzvetlen kozelében
a legnagyobb, az atnedvesedett feliilet a fal magassagaban felfelé haladva csokken (ldsd

1—4. fénykép).
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1. fénykép. Kiilsé fal padlé és oldalsé talaj felél 2. fénykép. Kiilsé fal padlé és oldalsé talaj feldl
érkezd nedvességkarosodasa érkez6 nedvességkarosodasa
(pincében) (pincében)

3. fénykép. Oldalfal padlé kozeli részének erds 4. fénykép. Oldalfal padlé kozeli részének erds
nedvesedése (létrejottében nedvesedése (létrejottében
valészin(sithet6 az épliletgépészeti valészinlsithet6 az épiiletgépészeti
vezetékmeghibasodas kozrehatasa!) vezeték meghibasodas kozrehatasa!)

A probléma a falazatban kapillarisan terjedd nedvességhatas, és az altala szallitott
oldatban 1év6 sok elparolgas utani kikristalyosodasi folyamatanak jarulékos térfogat-
ndvekedési hatasa, valamint az ezzel jard
— vakolatfeltaskasodas,
elszinezodés,
leveles vakolatlevalas, majd
— ,,salétromos” sokiviragzas
formajaban jelentkezik.

Gondot jelent tovabba a nedvesség allando jelenléte, és ennek hatdsara a parolgasi
héelvonas kovetkeztében a penészedési folyamat megindulasanak gyorsitasa.
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5. fénykép. Pinceoldalfal nedvesedése — 6. fénykép. Pinceoldalfal nedvesedése —
gépészeti hibak kdzrehatdsa gépészeti hibak (csatornavezetékek
valészinlsithet6 témitetlensége, csopogése,

falazaton torténd szakszertlen
atvezetések) kozrehatasa
valdszinlsithetd

Jelenlegi allapotukban az érintett helyiségek funkcionalis hasznalatra alkalmatlanok,
és a felhalmozo6dd nedvesség hosszabb tavon az épiilet allékonysagat is veszélyezteti.

A nedvesedés oka az, hogy eredetileg nem késziilt szigetelés, illetve a késébbi korok-
ban potldlag beépitett bitumenes szigetelés az id6k soran megsériilt, eloregedett, meghi-
basodott. (Atlagos koriilmények kozott a bitumenes lemezszigetelések varhaté élettarta-
ma a napsugarzastol védett, fold alatti szerkezetekben kb. 50 év.)

A nedvesedés 1ényegét tekintve tehat végeredményben k6zombos, hogy az épitéskor
(1829-ben) vagy azt kdvetden, a II. vilaghaboru eldtt késziilt-e vizszigetelés vagy sem
— mara az mar amigy sem miikodhet biztonsagosan.

Az 1950-es években helyenként elkésziilt kiilsé oldali utdlagos szigetelések hatasa
viszont mar érezhetd lehet. Célszerii ezért a kastély épitéstorténetének feltarasa, és az
esetleges utdlagos szigetelések helyének és készitési idejének felkutatasa, tekintettel
arra, hogy a vizsgalt oldalfali nedvesedés nem azonos médon jelentkezik annak kiilon-
bdz6 részein.

A szemle soran sz6 esett egy korabbi tliziviztarozé medence meglétérél, melynek
meghibasodasa is oka lehet a pinceoldalfalak korlatozott kiterjedésii (szép magyar szo-
val: lokalis) nedvesedésének.

b) Az épiilet labazat- és jardacsatlakozasi problémainak kovetkezménye
Az épiilet 1abazata és terepcsatlakozasa alkalmatlan a csapadékviz tavoltartasara. A 1aba-
zat k§ anyaga pordzus, nedvszivo tulajdonsagil, ennek kovetkeztében atnedvesedésre,
algdsodasra, penészedésre és kifagyasra egyarant hajlamos. A korabban feliileti festéssel
ellatott kélapokrol a festék (meszelés?) levelesen levalik.

A jarda keramitlap elemekbdl rakott, nyitott hézag, a csapadékvizet kdzvetleniil az
éptilet labazati és pincefala mellé engedi beszivarogni.
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A jarda és a labazat csatlakozasanal sem szigetelés, sem tomités nincs, de még csak
homok- vagy kavicsagy sem fedezhetd fel. A foldvisszatoltésben megtelepszik a zold
novényzet.

A jelenlegi jardaszint nagy valoszinliséggel a korabbi szintnél magasabban van, erre
utal a keramitlapok altal ,eltakart” alsé €1l szell6z6 ablakracs nézete (7. fénykép).

7. fénykép. A keramitlap elemes jardaszintje 8. fénykép. Az eresz-lefolydcsatorna vas
magasabb a feltételezett korabbi allvanycs6hoz csatlakozik,
jardaszintnél, a csapadékviz az allvanycsd mellett a jardaban
becsorog a szell6z6ablakon mindenditt dntdttvas racslappal

fedett nyilds lathatd, mely
6nmagdban is vizgyjtoként
mUkodik a [dbazati fal mellett

A labazati kélapokon egyértelmiien felismerhetd a kapillaris uton alulrol felfelé szi-
vodo csapadékviz okozta sotétebb, legtobb helyen algas, mohas zold arnyalata elszine-
z6dés (9-14. fénykép).

A labazati falak nedvesedését sok helyen a széles labazati parkdny meghibasodasa
miatt a k6lapok mogé csorgd csapadékviz tovabb fokozza (9—14. fénykép).

9. fénykép. Labazat és jarda csatlakozasa 10. fénykép. Labazat és jarda csatlakozasa
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13-14. fénykép. Labazat és jarda csatlakozasa

Az elemekbdl rakott (inhomogén) jarda kialakitasa az adott helyzetben karos, az csak
biztonsagos falszigetelés, illetve kiépitett szivargorendszer esetén lenne elfogadhato.

A labazati falakat (jardavonalat) kozvetleniil terheld csapadékvizbdl szarmazo ned-
vesség hatasara nemcsak a labazati falak nedvesednek fel, de az épiileten beliil, a pince-
szinti boltozott f6dém magassagaban a boltozatok hattdltésébe szivarogva is nagy meny-
nyiségili nedvesség keriil a fodémszerkezetbe. Ezek hatasara a pinceszinten jellegzetes,
nem a pincepadlo, illetve az oldalfal feldl fel- és beszivargd, hanem a boltvallak magas-
sagaban, a jardavonal alatt kozvetleniil megjelené nedvességsavok keletkeznek (715—18.
fényképek).

Ugyanakkor a nedvességtérkép elhelyezkedése valdsziniisiti, hogy az oldalfal kiils6,
altalanos feliiletén valamiféle utolagos szigetelés aktivan miikodik, illetve nem zarja ki a
lehetséges hibaokok korébdl a felsd szint gépészeti meghibasodasanak (pl. fiitési halozat
szivargasa) lehet6ségét (17. fenykeép).
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15-16. fénykép. Kiilsé fali boltvall és parapetfal nedvesedése

17. fénykép. Kiilsé fali boltvall és parapetfal 18. fénykép. Kiilsg fali boltvall nedvesedése
nedvesedése — feltétlenil kdzrehat
a csGatvezetés szakszer(itlen
szigetelése is!

¢) A rusztikus, erételjes tagozati parkanyok hatasa
A huzott vakolatmintaval kialakitott, erételjesen kiiil6 labazatok, parkanyok és a ruszti-
kus k6 utanzatu, vastag homlokzatvakolat az eltelt id6szakban alapvetden nem kertiltek
felujitasra. Javitasok, ,kikenések” és feliileti festés potlasok utolagos készitése azonban
valoszinti.

A megrepedezett vakolatok a csapadék bejutasanak forrasava valtak.

A viz és a fagy egyiittes és ismétlédd hatasanak kovetkeztében komoly €s egyre no-
vekvé karosodasok keletkeztek, melyek esztétikai hibajukon kiviil a teherviseld falszer-

kezetekre nézve is karosak (lasd 19-24. fenykép).

A hibak megjelenését elésegitik az alkalmazott parazar6 cementvakolatok, illetve a
hasonl¢ tulajdonsagti homlokzatfestékek, szinvakolatok.
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19. fénykép. Labazati részlet, az ives tagozat 20. fénykép. Labazati részlet, a labazat vonala
utélagos cementhabarcsos felett dtnedvesedett, kifagyott
kikenésével vakolattal

21. fénykép. Részlet a kiugré kélabazat felett 22. fénykép. Labazati részlet, atnedvesedett,
szétfagyott, toredezett utdlagos kifagyott ives tagozattal
cementsimitdssal

23. fénykép. Labazati részlet, levelesen levald 24. fénykép. Udvari belsé épliletsarok labazati
parazard felileti festéssel részlete, a labazat felett 4z, malld
homlokzatfelilettel
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Az altalanos homlokzatfeliiletek allapotanak kialakuldsahoz hozzéjarult, hogy:

— Asszéles, nagy kiiilésii osztoparkanyokon 6sszegyiil6 és lecseppend csapadékviz a biz-
tonsagos vizorral kialakitott fémboritasu parkanyok miatt (ahol azok jol mitkddnek)
a parkéany alatti homlokzatrészek aranylag védett helyzetiiek, a parkany alatt 1-1,5
m-rel lejjebb viszont a sz¢€l a parkanyokrol lecseppend vizet mar rasodorja a falfeliilet-
re, ahol fokozott nedvességhatas jelentkezik (jol megfigyelhetd ez a 24. fényképen).

— A parafékez6 tulajdonsagli homlokzatfestés és a nem hidrofob tulajdonsagt alapvako-
lat a feliileti rétegek lemosodasahoz, leveles levalasahoz vezet.

— A nedvszivo labazat és a jardacsatlakozas helytelen kialakitasa kapillaris uton alulrol
felszivodo nedvességgel terheli a 1abazati sav feletti falszakaszokat is.
A hibas parkany- és csatornaelemek miatti atdzasok (bar megtalalhatok az épiileten)

vizsgalata nem képezte e szakvélemény feladatat.

d) Az eloregedett épiiletgépészeti vezetékek meghibasodasanak hatasa
A dongaboltozatok feletti vastag (feltehetéleg homok) feltdltésben a kordbbi évtizedek
kevéssé szakszeri épiiletgépészeti ,,korszeriisitései”, illetve atépitései kovetkeztében
tobbszor bekovetkezett csotorések, illesztésszétcstiszasok kovetkeztében helyenként
nagymennyiségii viz, illetve szennyviz halmozddhatott fel, mely tartdsan bedzas jellegli
elvaltozasokat okoz.

Ezek jellemzdje, hogy a vizesedés legerdteljesebben a pillér boltvallak tdlcsérszertien
Osszesziikiild szakaszan jelentkezik.

Ugyanakkor vonal menti vizesedés is lathato, mely feltehet6leg a meghibasodott csé-
vezeték nyomvonalat koveti.

A tomor téglapillérek als6 szakaszan nincsenek nedvességnyomok.

25. fénykép

A pincei belsd féfal boltozati vallmagassagaban
megjelend nedvesség — nagy valoszinliséggel
egy korabbi szennyvizcsatorna-meghibasodas
okozta kdrosodas.
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5.1.4. Pincefal karosodasa (Szerz4: Dr. Téth Elek DLA)

Az épiilet korabbi tulajdonosa és épittetdje megbizast adott a targyi épiilet pinceszintjén
jelzett beazasok kivaltd okanak szakértdi vizsgalatara. A helyszini szemlékre 2002.
szeptember 20-an, majd a vakolat leverését kovetden, 2002. oktober 15-én kertilt sor.

A helyszini szemrevételezések tapasztalatai
A szemlék soran latottakat fényképfelvételeken rogzitettiik.

A szemlén tapasztaltak részletezése:

1. A pinceszinti falnedvesedés kétféle modon jelentkezik:

Az egyik jelentkezési hely az ives hatarol¢ fal feliiletén, illetve annak kérnyezetében, a
masik a pinceszinti csatlakozo vizes helyiség bels6 valaszfalain talalhatd. Mindkét hely-
re a sokiviragzasos vakolatkarosodas jellemzo.

ol

1. fénykép. A pince ives hatarol¢ fala vakolva 2. fénykép. A pince ives hatérold fala
és bitumenes kenéssel ellatva — vakolatleverés utan lathatova
sokiviragzassal és vizlecsorgassal valo vizbetorési helyekkel

3. fénykép. A pince egyenes hatérolo fala 4. fénykép. A pince egyenes hatarolé fala
vakolva — sokiviragzassal vakolatleverés utan vizes feliilettel
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2. Bitumen bazisu feliileti kenéssel korabban igyekeztek meggatolni a korité betonfalon
atszivargo vizeket, ez azonban nem hozta meg a vart eredményt.

5. fénykép. A pince ives hatérolé fala vakolva 6. fénykép. A pince ives hatarol¢ fala
és bitumenes kenéssel ellatva — vakolatleverés utan lathatova
sokivirdgzassal valo vizbetoréssel

M= ] Nl g
7. fénykép. A pince egyenes hatérol¢ fala 8. fénykép. A pince egyenes hatarold fala
vakolva — sokivirdgzassal, vizesen vakolatleverés utan vizes feliilettel

9. fénykép. A pince beton hatérfalan atszivargd  10. fénykép. A pince ives hatérolé betonfalan
viz nedvességképe atszivargd viz nyomai
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3. A vakolatleverés utan jol kivehet6 az ives betonfal fészkes, lathaté munkahézagos
kivitelezése, ami masodlagos oka a viz pontonkénti koncentralt beszivargasanak (2—
6—9-10. fényképek). A karosodas itt egyértelmiien a betonfalon atszivargo6 csapadék-
viz hatasanak tulajdonithato.

4. Az emelt padlozatu (valosziniileg feltoltéssel megemelt) vizes helyiség oldalfalainak
a homlokzati faltol tavolabbi, bels6 oldala felé haladva n6 a nedvesedés mértéke.

5. Az épiilet kiils6 oldali fiiggéleges vizszigetelésének lezardsa az 11. és 12. fényképfel-
vetelen lathato jelekbdl kovetkeztetve szakszertitlen. A szigetelést védo fal valaszfal-
téglabol késziilt, ami nem fagyallo, erre a célra alkalmatlan. A 14dbazat mentén a pin-
cefal-szigetelés felso éle, a beszoritd habarcs és a védoéfal teteje szabadon lathato,
nincs lezarva a labazati szigeteléssel. A védofal és vele a szigetelés helyenként meg-
mozdult, ezeken a helyeken a szigetelés feltehetéleg megrepedt. A 1abazat mentén
lathato szakszeriitlen szigeteléslezaras kovetkeztében az épiilet teljes keriilete men-
tén csapadékviz juthat a vizszigetelés €s a szigetelést védo fal, illetve esetenként a
vizszigetelés és a pincefal kozé is. (Utdlagos és részleges javitasi kisérlet tortént,
amikor a jardabetonozas soran a szabadon all6 szigetelésvédo fal tetejét bitumenes
lemezzel boritottak be.)

11. fénykép. A pince vizszigetelésének fels§ 12. fénykép. A pince bitumenes
lezérasa a lépcs6nél vizszigetelésének lezarasa
a jarda mellett

6. A kor alaku terasz alatti beépitett veranda melletti utélagos betonjarda repedései jel-
zik, hogy az alatta 1év9 talaj tomorodik, mozog.
Valosziniileg e mozgas eredménye, hogy a jarda egy része az épiilet felé lejt, és a
csapadékvizet az erkélyajtokiiszobhdz vezeti.
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A kiiszobok melletti rést tamado csapadékviz mennyisége jelentds, tekintettel arra,
hogy a felette 1év6 nagy feliiletli terasz sz€lén nincs csatorna, hanem onnan a viz
kozvetleniil az alatta kialakitott jarddsra csepeg, €s onnan az ajtétokokhoz folyik
(13—14. fényképek).

Ezt igazolja a faanyagu ajtok ¢és livegezett fix szakipari szerkezetek also tokszar és
kiiszob elemeinek erdteljes korhadasa, tonkremenetele, illetve a betonjardan az épii-
let kdzelében lathatd, a csapadékviz altal odaszallitott iledék.

7. Az épiilet oldalfala mellett, annak kozvetlen kornyezetében dus novényzet, bokros,
fas telepités talalhato (15—16. fényképek). A ndvények gyokérzete feltétleniil kozre-
jatszik a szigetelés és védofalanak helyi tonkremenetelében.

13. fénykép. A ,télikert” teraszajtdkiiszobjei 14. fénykép. Befelé lejtd jarda, a folyamatos
felé (befelé) lejts jarda vizesedéstSl korhadd kiiszobok

15. fénykép. Az éplilet kdrnyezetének dus 16. fénykép. Az épiilet mellett kdzvetlenil
névényzettel valo betelepitése gyokeret eresztett novényzet
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A karosodas kivalté okainak meghatarozasa

A hibajelenségek alapjan a karoknak két eltérd csoportjarol beszélhetiink.

A kiilséd (ives) pincefalakon dtszivdrgo viz

Alapvet6 oka a kiils6 pincefal szigetelés, és kiillondsképpen annak felsd lezarasa, 1aba-
zatkornyéki kialakitasa. A lezaras ugyanis nem tortént meg, illetve szakszeritleniil, a viz
hozzajutasat lehetdvé téve oldottak meg.

Fokozott csapadék-hozzajutast eredményezett a korives veranda el6tti jardabetono-
z4s, ez ugyanis az épiilet koriil a terepszintbdl kissé kiemelkedd szigetelést védo fal tete-
jére keriilt, és gyakorlatilag kozvetleniil bevezeti a terasz csapadékmennyiségével meg-
novelt esdvizet a nyildszarok kiiszobvonaldhoz, illetve az alatta 1évo fliggdleges
falszigetelés melletti réshez. Az ott ilyen modon kialakul6 viznyomas szinte atpréseli a
szigetelésen és a fészkes betonfalon a vizet.

Az épiilet koriili siiri n6vényzet gyokérzete ugyancsak komoly veszélyforrast jelent a
fliggdleges falszigetelés szamara.

A pinceszinti vizes helyiség koritd valaszfalainak nedvesedése

A karosodas okanak meghatarozasa itt bonyolultabb, tekintettel arra, hogy a helyiség

rendelkezik kiils6 hatarolo fallal is, ugyanakkor az emelt padozatan rejtetten atvezetett

(vizszintesen elhuzott) lefolydcsatorna, valamint az abba ugyancsak az emelt padozat

feltdltésében bekdtott helyi csatornaag jelenléte tobb kivaltod okot is lehetségessé tesz.

a) A korabbi folyamatos (homlokzati betonfal feldl érkezd) nedvességet a vastag feltol-
tés képes magaban szivni, €s az igy vizzel telitddott feltoltés folyamatosan €s inten-
ziven nedvesiti a csatlakozo belsé valaszfalakat, akkor is, amikor a kiils6 falaknal a
nedvesség-utanpotlas mar megsziinik. A nedvesség felgyililemlésének oka lehet az,
hogy az oldalfalon atjut6 csapadékviz a teljes falfeliilet és padlofeliilet csempeborita-
sa miatt nem képes elparologni, hanem a padl6 alatt gytilik 6ssze, és a valaszfalakon
at szivarog a szabad falfeliiletekhez.

b) Az emelt padloju helyiség vizes berendezéseinek vizvezeték- és csatornahaldzata a
feltdltésben halad. Ha ezek barmelyikénél szivargas, tomitetlenség, szétcsuszas ado-
dott, a folyamatosan kijuté kis vizmennyiség is felhalmozddik a vastag feltoltésben,
tekintettel arra, hogy a helyiség teljes csempeboritasa a kiparolgast lehetetlenné teszi.
fgy a felgyiilemld viz csak a vélaszfalak taloldalkan tud parolgassal tAvozni.

c) A feltoltést atszeld vizszintes csatorna alapvezeték hosszll egyenes szakasza és sok
csatornakonydkkel kialakitott iranyvaltasos kivezetése miatt csaknem bizonyos,
hogy alkalmanként, ha nincs is eltomddve a csatorna, az egyenes szakaszon feltorlo-
dik az épiilet szennyvize, és a 1étrejovo nyomas a csévezeték gumigylirlis tomitésii
illesztéseinél, de még inkabb a helyi vizes berendezések csatorna-agvezetékének ra-
kotésénél kipréselheti a szennyvizet.

Mindhérom variacio elképzelhetd, legnagyobb valdszinlisége azonban a ,,c” valtozat-
nak van. Mindez azonban csak a padlé felbontdsa utan derithetd ki. A bontasra ezért
feltétlentil sziikség van!
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Osszefoglalas és javaslat

Az el6z6ekben bemutatott hibajelenségek, illetve a koriilmények alapjan valdsziniisithe-
t6 hibaokok elemzésének eredményeként a karok elharitisara az alabbiakat javaslom
elvégezni:

Pinceszinti vizes helyiség karelhdritdsa:

1. A vizes helyiség padlojat fel kell bontani, az oldalfalakrol a vakolatot az észlelhetd
vizesedés felett minimum 30 cm-ig, a csempét a belsd oldalon teljes feliileten, illetve
legalabb az 1,0 m magassag feletti szakaszokon le kell verni.

2. Az atnedvesedett feltoltést — kiilondsen, ha szennyvizmaradvanyok taldlhatok benne
— célszerli eltavolitani (kicserélni). Hosszabb nyitott id6tartam és hélégfuvo lizemel-
tetése mellett esetleg szoba johet a feltoltés intenziv kiszaritasa is.

3. A csatornaillesztéseket, csatlakozasokat, tomitéseket at kell vizsgalni, sziikség esetén
a vezetékeket ismét 6ssze kell rakni vagy ki kell cserélni, és a gumigylirii-tomitéses
kapcsolatokat kiegészité ragasztd, vagy rdgzitd, szigetel6 bandazsolas alkalmazasa-
val kell megerdsiteni. Az alapvezetékre valo rakotésnél ligyelni kell arra, hogy a
bekoté csonk ne vizszintesen dgazzon el, hanem felfelé, és bekotésénél ugyancsak
ragasztassal vagy bandazsolassal erdsitett kapcsolatot kell alkalmazni.

4. Célszerl a padloszerkezetbe a csatorna alapvezetékre torténd rakotésnél nyithatd aj-
toval vagy padloraccsal lehet6vé tenni a bekdtés ellendrizhetdségét, hozzaférhetdsé-
gét, és a feltoltésbe Ohatatlanul bekeriil6 vizek késobbi kiszell6zésének lehetdségét.

5. A csatlakoz6 valaszfalakat paraateresztd szaniter vakolattal kell ellatni, mely a szer-
kezetben jelenleg is benne 1évd, valamint a kés6bbiekben esetlegesen bekeriild viz-
mennyiség elparologtatasat, a falak kiszaritasat hosszl tavon biztositja.

6. Avizes helyiség padlojat és labazati csempesorat vizszigeteld ragasztohabarcsba kell
rakni. A szigetel6 habarcsot és 1abazatot kiilondsen nagy gonddal kell elkésziteni az
emelt padlosav elotti kb. 30—40 cm széles savban, ahol gyakorlatilag medenceszerii a
padloszerkezet, igy az a felszini (felmosas, kifréccsend viz stb.) vizek tartos gytijto-
helyéiil szolgal.

7. A vizes helyiség kiils6 pincefalat — a bontas és vakolat (csempe) leverés utan tapasz-
taltak figyelembevételével — célszeriien az ives kiilsé pincefalra leirtak szerint kell
helyreallitani.

Pinceszinti ives hatdrolo fal karelharitisa:

Az igazi kdrmegel6zéses hibaelharitds a csapadékviz hozzajutasanak megakadalyozasa-
val érhet6 el. Ez azonban hosszabb id6t, nagyobb koltséget és kiiltéri munkalatokat igé-
nyel, ami a kozeledd téli iddszakban biztonsagosan nem végezhetd el. Ezért hibaelhari-
tasi részmegoldasként azt a célt tiizhetjiik magunk elé, hogy (tudomasul véve a kiilsé
atalakitasok elkészitésének sziikségességét) olyan megoldas sziilessen, ami az addig
esedékes egy-két év soran is biztositja a pincetéri helyiségek esztétikajat, a vakolt felii-
letek nedvességfolt- és sokivirdgzasmentes megjelenését.
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Elvi lehetéség lenne a hibas betonfeliilet belsé oldalan olyan teljes vizzard hatast
vakolat készitése, mely hatoldali viznyomas elviselésére is alkalmas, tehat igen nagy
tapado szilardsagi. Alkalmazasat azonban nem tartom célszeriinek a kovetkez6k miatt:
1. Amennyiben a kiils6 oldali viz hozzajutas révid id6n beliil megsziinik, akkor felesle-

ges talbiztositast jelenten a vizzar6d vakolattal elérhetd un. ,,csontszaraz” helyiség-

légtér, tekintettel arra, hogy a jelenlegi pincei funkcid ezt nem koveteli meg.

2. Amennyiben a kiilsd oldali viz hozzajutés csak hosszabb tavon vagy egyaltalan nem
szlintethetd meg maradéktalanul, akkor a belsd oldalfeliilet teljes lezarasa miatt a
felhalmoz6dod viz egyre jobba atitatna a pincefalat (hiszen sem befelé, sem kifelé nem
tudna elparologni), és 1-2 éven beliil a nedvességkarok a csatlakozo, jelenleg tiinet-
mentes falakon, illetve a padlonal jelentkeznének.

Mindezek alapjan javaslatom a kovetkezd:

1. Amennyiben a belso oldali vizzaré habarcs alkalmazasara a fentiek ellenére sor ke-
riilne, akkor azt csak a falmagassag alsé részében, a vizatfolyasok felett kb. 20 cm
magassagig, esetleg csak a munkahézag vonalanak kdrnyékén jelentkezd vizatjutaso-
kat még biztonsagosan takaré 50—70 cm széles savban szabad alkalmazni. A feliilet
tobbi részét paraateresztd 1égporusos szaniter vakolattal kell ellatni, hogy a gyenge
mindségli betonfalban kapillaris uton terjedd nedvesség kiszelloztethetd legyen.

2. Atmeneti megoldasként — és a kivitelez6i felkésziiltség, technoldgia ismeretében —
szoba johet a vakolattol megtisztitott betonfeliileten jol kirajzolodo fészkek, rések,
atmend repedések kiinjektalasa, majd a teljes falfeliilet paraateresztd 1égporusos sza-
niter vakolattal valo6 ellatasa.

3. Alegkevesebb kivitelez6i szakértelmet igényl6, de még megfeleld mindségii és biz-
tonsagl védelmet add megoldas az, ha a teljes betonfeliiletet un. ,,vizeloszlato” bevo-
nattal alapozzak, melynek tulajdonsaga és feladata az, hogy a betonfalon lokalisan
attoro nedvességgocok vizmennyiségét egyenletesen elossza a teljes feliileten, ezaltal
lehetdvé téve a szaniter vakolat biztonsagos miikddését. A vizeloszlatd bevonat utan
egy teljes paraateresztd vakolat rétegfelépitést kell felhordani.

4. Barmelyik megoldasra esik is a véalasztas, az csak nagy odafigyeléssel végezhetd, és
nem kiiszobo6li ki a felszini, kiils6 téri atalakitdsok sziikségességét. A labazat csatla-
kozasat, az ives veranda nyilaszard és padloszerkezetének, valamint jardajanak csat-
lakozasat tavasszal, feltarasok alapjan célszerll lenne megtervezni és atépiteni.
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6. Sotalanitasi, falszaritasi technoldgiak

Meglévo, karosodott pincefalak esetén a karok elharitasara tobb lehetdséget is szamitas-
ba kell venni, és a kdrnyezeti hatasok fliggvényében lehet az optimalis megoldast kiva-
lasztani. A lehetséges eljarasokat roviden a kdvetkezékben foglaljuk 6ssze.

6.1. Mechanikus jellegii szigetelések®

a) Falkiszelloztetéses, kopenyfalas eljaras
Falak szaritasara, szaraz falfeliilet biztositasara régota alkalmazott modszer.

Attol fliggden, hogy a fal kiils6 vagy belso oldalan kellett a szaraz falfeliiletet kialaki-
tani, illetve melyik oldallal szemben tdmasztottak nagyobb igényt, a nedves, malladozo
falfeliiletii, sokorrodalt fal elé tobb centiméteres 1égréssel egy kopenyfalat, vendégfa-
lat készitettek, melyet lehetdleg also-felsd szellzonyilasokkal lattak el a kiszell6ztetés
biztositasara. Belsé kopenyfal esetén a kiszelloztetést elvezetett szelldzésként alakitot-
tak ki.

Az eljéras 1ényege, hogy a kozrefogott légréteg nem vezeti at a kdpenyfalhoz a vizet,
igy az a belsd, eredeti falhoz képest 1ényegesen szarazabb feliiletli lesz. A kiszelldztetés
az eredeti fal nedvességleadasat is elonydsen befolyasolja. A kdrosodott fal eltakarasaval
azonnal kedvezd komfortérzet alakult ki.

Korébbiakban, a megfeleld szigeteldanyagok gyartasa és elterjedése el6tt gyakran al-
kalmaztak ezt az eljarast a pincefalak, illetve f6ldszinti és labazati falak nedvességterhe-
1ésének csokkentésére.

5 Epiiletfelujitasi kézikonyv, Verlag Dashofer Szakkiadd Kft., szerkeszté: Dr. Toth Elek; szerzék: Dr.
Arany Piroska, Dr. Barna Lajos, Benedek Bélané, Dr. Bodi Istvan, Dr. Borosnyoi Adorjan, Dr. Chappon Mik-
l6s, Csanaky Judit Emilia, Dr. Csoknyai Istvan, Dr. Csoknyai Tamas, Dési Albert, Dobszay Gergely, Dr. Emhé
LaszIo, Fiilop Zsuzsanna, Dr. Gdlos Miklos, Héra Gabor, Horvath Sara Erzsébet, Dr. Horvath Zoltan, Dr.
Hunyadi Zoltan, Igali Zsofia, Dr. Kakasy LadszI6, Kirdly Andras, Dr. Kocsis Lajos, Juharyné Dr. Koronkay
Andrea, Dr. Koppany Attila, Laczkovics Janos, Mattyasovszky Zsolnay Eszter, Nagy Bendeguiz Lorand, Dr.
Orban Jozsef, Dr. Orcsik Eva, Dr: Osztroluczky Miklos, Pandula Andras, Dr. Pozsgai Lajos, Pozsonyi LdszIo,
Dr: Reis Frigyes, Sturcz Antal, Dr Széll Maria, Takdcs Lajos, Dr. Toth Elek, Toth Ernd, Toth Laszlo, Dr. Végh
Erzsébet, Varadi Julianna.
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b) Szakaszos falkibontassal készitett falkeresztmetszeti szigetelés

A fal keresztmetszetében utdlag kialakithatd vizszintes helyzetii falszigetelés hosszu
id6én at a leggyakoribb és legismertebb modszer volt. Az eljarassal vizhatlan szigetelés
hozhato Iétre, ezért sokaig eredményesen alkalmaztak. A fal injektalasara alkalmas vegyi
anyagok és az egyéb falkeresztmetszeti szigetelések megjelenése, valamint a rendkiviil
magas ¢ldmunkaigénye és hosszu kivitelezési ideje azonban az alkalmazasat napjainkra
hattérbe szoritotta.

Alkalmazhato a fal teljes keresztmetszetén atmend vizszintes (egyenes) fugasorok
esetén, altaldban maximum 80 centiméteres falvastagsagig. ElsGsorban tehat tégla és
elemes falak esetén, valamint szabalyos kdfalak, valyogtégla falak esetén készithetd.

Az eljaras sordn vakolatleveréssel (a falazat kiils6 oldalan sokszor munkaarokbdl)
feltart felmend falakon megtervezik a szigetelés helyzetét, vonalvezetését.

A tervezésnél figyelembe kell venni a sziikséges padloszigeteléssel valo csatlakoztat-
hatésagot. Statikailag ellendrizni kell a falak szilardsagat, allékonysagat, az esetleges
pillérek, kivaltasok helyét, részleges elbontasuk lehetdségét. Amennyiben sziikséges,
meg kell tervezni a fal ideiglenes tehermentesitésének, kivaltasanak a modjat (ez kiilo-
nosen pillérek esetén elengedhetetlen!). A szakaszos falbontas magassaganak megterve-
z¢ésénél a padloszigetelésekkel valo feliiletfolytonos csatlakoztathatosag mellett a szige-
teldanyag beépitésének helysziikségletét is figyelembe kell venni. A kibontésra keriild
téglasor magassaganak meghatarozasanal azt is figyelembe kell venni, hogy a visszafa-
lazas, kiékelés tul sok zsugorodo, 6sszenyomhato réteget ne hozzon Iétre. Ki kell valasz-
tani a beépitésre keriild szigeteldanyagot, figyelembe véve annak minél egyszertibb told-
hatosagat, atfedéseinek Osszedolgozasat. A visszafalazds anyaganal legalabb a fal
szilardsaganak megfelel6 vagy annal jobb falazoelemet kell valasztani.

A szigetelés vonalvezetését, kiils6 oldali falfeliileti szigetelésben, labazatszigetelés-
ben valo folytatasat gy kell megtervezni, hogy a falkeresztmetszeti szigetelés f61é vizet
kozvetité kozeg (példaul foldvisszatoltés) ne keriilhessen!

A tényleges kivitelezés a fal bontasaval kezdddik. A fal atboltozodasanak fiiggvényé-
ben 60-90 centiméteres szakaszokban, 20—45 centiméter magassagban két vizszintes
habarcsteritési sor kozott kibontjak a téglakat. A bontast kdvetden a falnyilas aljan ki kell
alakitani a szigetelés fogadasara alkalmas sik, egyenletes feliiletet (példaul vékony ha-
barcsréteggel). A feliiletre el kell helyezni a kibontott falszakasz hosszanak megfeleld,
szélességében a tovabbi csatlakoztatott szigetelés érdekében 15 centiméterrel szélesebb-
re (tehat kilégo) leszabott szigetellemezt.

A szigetelést a fal hosszanti irdnyaban is megfeleld atfedéssel kell elhelyezni (tehat
visszafalazasnal az atfedéshez sziikséges savot el kell hagyni!), ami szigetelanyagtol
fiiggd érték. Bitumenes lemezeknél 10 centiméter, miianyag lemezeknél ennél kevesebb,
de a gyart6 eldirasait és a sziikkséges tomithetdségi vagy Osszeragasztasi szélességet fi-
gyelembe kell venni. Fémlemezek esetén (a korrdziora nem hajlamos lemezek magas ara
miatt ezek valasztasa nem gyakori) szintén a tomitési atfedés szélességét (minimum 3-4
centiméter) kell alapul venni. A szigeteldlemezeket nem kell leragasztani az aljzatra,
csupan az esetleges beépités kozbeni elmozdulés ellen kell védeni, sziikség esetén folt-
szerl leragasztassal (lasd 1. dbra).
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Csatlakoztatott és
felvezetett labazatszigetelés

T sik

Csatlakoztatott
padloszigetelés
terepszint alatt

Uj falfelilleti szigetelé
mechanikai védelme
(pl. tablas extrudalt
polisztirolhab)

1. dbra. Mechanikus szigetelés szakaszos falbontéssal terepszint alatt®

A visszafalazast cementadagolassal erdsen javitott falazohabarccsal kell végezni. Az
utolsé téglasort kiékelve kell visszaépiteni, hogy a falazat a habarcs szilardulasat kove-
téen zsugorodasmentesen azonnal teherviseld legyen. A visszafalazasnal tehat el kell
hagyni a szigetel6lemez toldasdhoz sziikséges atfedési savot, valamint a falazéelemek
kotésbeni helyzete miatt 1épcsdsen, csorbdzatszeriien kell a ,,falvéget” kialakitani.

Ezt kdvetden lehet a falbdl az ujabb szakaszt az el6zdek szerint kibontani (a kibontés
hosszat a toldas belsé szé1ét6l kell meghatarozni, kimérni). A fal keresztmetszeti szige-
telését a kiils6 oldalon falfeliileti szigeteléssel kell folytatni. A keresztmetszeti szigetelés
sikja felett talajjal vagy mas vizet kozvetité anyaggal érintkez0 szigeteletlen falfeliilet
nem lehet (a szigetelés felvezetési magassagat a labazatszigetelésekre eldirtak szerint
kell megvalasztani)!

¢) Falatvagas, falfiirészelés

A falak atflirészelésével készitett utdlagos falkeresztmetszeti szigetelés abban kiilonbo-
zik a szakaszos falbontasos eljarastol, hogy a falatflirészeléses eljarasndl egy keskeny
sdvban, a vizszintes habarcsfugdban (habarcsot a legkonnyebb atvagni) végzik el a szi-
geteldlemez vagy szigeteldanyag beépitését. A falazat teherviseld képességének a hely-
reallitasa is e keskeny savban sziikséges, amit értelemszerlien nem falazassal, hanem
eléregyartott ékekkel, betétracesal végezhetnek. Az eljaras talan a leggyakrabban alkal-
mazott utélagos falszigetelési modszer. Vizhatlan falkeresztmetszeti szigetelés kialakita-
sat teszi lehetéve.

6 Epiiletfeltjitasi kézikonyv, Verlag Dashofer Szakkiadé Kft., szerkeszt6: Dr. Téth Elek.
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Alkalmazhaté végigmend vizszintes habarcsfugéju falak, valyogfalak, illetéleg min-
den olyan (egyéb) fal esetén, melynek anyaga a fiirészgéppel atvaghat6 (tehat puha ko-
falak esetén is). A fiirészgép tipusatol fiiggden az atfiirészelhetd fal vastagsaga 130 cen-
timéter koriil mozog. A kialakitott szigetelés sikja a jarda (terepszint) és padlosikok felett
lesz a flirészgép munkamagassagi helysziikséglete miatt.

Az eljaras sordn a szigetelés helyzetének, vonalvezetésének, magassaganak stb. meg-
tervezése utan kétoldali keskeny vakolatsav leverésével fel kell tarni a szigetelés kiala-
kitasara kivalasztott fugat.

A flirész behelyezésére szolgalo beflizorés és a gép elérehaladasi Gtjanak kialakitasa
utan az elektromos motorral mozgatott flirésszel atvagjak a falat. A flirészgép elorehala-
dasanak megfeleléen folyamatosan, 60-90 centiméteres szakaszokkal késziil a résben
szigetelés, a fal acél vagy mlianyag ékekkel vald kiékelése mellett. A falhézag helyreal-
litasara és — a kiékelés mellett — a falterhelés felvételére a résbe kézi vagy gépi titon, in-
jektalassal specialis duzzadé cement- vagy milanyaghabarcsot juttatnak be. A résbe he-
lyezett szigetel6anyag a falkibontasos eljarassal megegyezden itt is bitumenes, mianyag,
esetleg fémlemez lehet. A keskeny rés miatt a falazaton beliil nem lehetséges a lemeztol-
dasok Osszeépitése (példaul bitumenes lemezek olvasztassal torténd hegesztése). E tech-
nolégianal csak kiilon tomité-ragasztd anyaggal lehet a tomitett lemez-Osszeépitést
megoldani.

Vannak olyan falflirészeléses eljarasok, melyek nem épitenek be kiilon szigeteldle-
mezt, a szigeteld hatast a résbe juttatott kito1td habarccsal alakitjak ki. A fiirészgép utan
kialakult rés kiékelését, az allando falterhek atvételét az ékek, vagy még inkabb az alkal-
mazott betétracs veszi fel. A résbe bejuttatott, Iehetéleg duzzadé habarcsnak ez esetben
a szilardsagi kdvetelmények mellett megfeleld szigetelési tulajdonsagokkal is rendelkez-
nie kell. A falflirészelés elvét a 2. dbra mutatja be.

Kiilsd oldali
munkaterilet

'''''''''''' 2. abra.
Mechanikus szigetelés falatflirészeréssel’

@%

7 Epiiletfeltjitisi kézikonyv, Verlag Dashofer Szakkiadé Kft., szerkeszté: Dr. Toth Elek.
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Amennyiben a szigetelés sikjat a legidealisabb magassagban a terepfelszin alatt lehet
megvalasztani (mint az abran), a falkeresztmetszeti szigeteléshez csatlakoztatva fiigg6-
leges fal és labazatszigetelést kell késziteni. Amennyiben a kiils6é koriilmények miatt
(példaul beépitettség stb.) a terepfelszin alatti szigetelési sik kialakitasa nem lehetséges,
ugy a labazatszigeteléseket, padloszigeteléseket felhajtva kell a csatlakoztatasukat bizto-
sitani.

Fémlemez besajtolasaval vagy beiitésével késziilt szigetelések

A mechanikus eljarasok e csoportja az épiileten azonos (vagy kozel azonos) magassagi
sikban korbefuto vizszintes helyzeti habarcsfugaban alakitja ki az utolagos fal (-kereszt-
metszeti) szigetelést. Mig a szakaszos falbontasnal egy nagyobb falnyilast kellett kibon-
tani, a falfiirészeléses eljarasnal egy keskeny, centiméter nagysagrendii rést kellett kiala-
kitani, a besajtolasnal, beiitésnél mar semmilyen résre nincs sziikség. Amennyiben mas
ok nem teszi sziikségessé, tigy hasonldan a falfiirészeléses eljarashoz, a vakolatok egy-,
vagy kétoldali leverése is mar csak 10-20 centiméteres keskeny savban, a habarcsfuga
feltarasa miatt sziikséges.

A falba bejuttatott rozsdamentes fémlemez megfeleld atlapolédsa esetén vizzar6 utéla-
gos falszigetelés kialakitasara alkalmas.

(Meg kell jegyezni, hogy itt az el6z0 eljardsokkal ellentétben nem lehetséges az atla-
polasok kozé ragasztd vagy tomité anyagot alkalmazni. Ezért a lemezelemek kozotti
kapcsolat a vizhatlansag szempontjabdl nem olyan korrekt médon megoldhatd, mint a
korabbiakban targyaltak esetén.)

Az eljaras sordn a szigetelés magassagi helyzetének és vonalvezetésének atgondolasa
utan a feltart vizszintes habarcsfugahoz illesztik a bejuttatandé fémlemezt, melynek nem
korrodalodo (nem rozsdasodo) anyagunak kell lennie. Jellemzéen KOR-acél lemezt al-
kalmaznak. A fémlemezt 20-40 centiméteres darabokra szabjak. Szélességének a bejut-
tataskor fellépd surlddasi ellenallas és a lemezelhajlas szab hatart. Nagyobb merevség
biztositasara hullimosra préselik. Vastagsaga 1-3 milliméter kozotti, leginkabb 1,2-2,0
milliméter vastagsagu. A fémlemez bejuttatasat befogd eszkdzbe fogva, besajtolassal,
(specialis rezgd elven mitkddo sajtold berendezéssel) vagy beiitéssel — pneumatikus, hid-
raulikus vagy elektromos — kalapacs alkalmazasaval. A lemezeket egymdshoz képest
legalabb 3-4 hullam atfedéssel (helyesebb a minimum 2 centiméter koriili érték) kell
bejuttatni. (A besajtolas, de kiilondsen a beiités soran a lemez preciz vezetésére, iranyi-
tasara nincs lehet6ség.) Az eljarast a 3. abra mutatja be.

Alkalmazhaté az épiileten azonos vagy kdzel magassagi sikban korbefutd vizszintes
habarcsfugaju falak esetén. A falak megfelel6 szilardsaga, allékonysaga az iit6 és/vagy
vibralo hatas problémamentes elviselésére alapkdvetelmény. Készitése egy oldalrdl valo
beiités esetén koriilbeliil 40-50 centiméter falvastagsagig lehetséges (besajtolasos tech-
nologiaval ennél nagyobb falméretig). Vastagabb falak esetén a bejuttatast két oldalrol
kell végezni, ekkor kétszer 40-50 centiméter, tehat 80-100 centiméter falvastagsag ter-
vezhetd. Mivel a lemez pontos irdnyitdsa bejuttatas kozben nem lehetséges, a két oldal-
ol torténd szigetelés esetén a lemezek egymasra cstiszasa esetleges.
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3. abra. Lemezbesajtolas vagy belités®
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A szigetelési sik magassaga a kivitelezés soran kismértékben valtoztathaté (sziikség
esetén). [lyenkor a késziil6 szigetelést ,tulfuttatjak”, a magassagvaltas szigetelését pedig
ennek végéhez mérten legalabb 40—60 centiméteres benyulassal kezdik. Az egymaés ala
nyul6 szigetelés kozotti falszakaszt mas eljarassal, leginkabb falfuratos vegyi injektalas-
sal szigetelni kell.

A szigetelést els6sorban a kiilsé jarda-, illetve padlosikok felett 8—20 centiméterrel
(vagy e folott) lehet késziteni. Terepszint alatti helyzetben, ha azt egyébként a beépitési
mod és egyéb koriilmények lehetévé teszik, csak igen széles munkadrok készitésével
lehet a kiils6 oldalon késziteni.

Amennyiben a fal vastagsaga egyoldali lemezbejuttatassal valo kivitelezést tesz lehe-
tévé, ugy a pince fel6l barmilyen magassagban készithet6 (elvileg). Ez esetben a kiilsd
oldalon kiemelhet6 munkaarok, a csatlakoztatando falfeliileti szigetelés készithetOsége
befolyasolja a szigetelési sik helyzetének megtervezését.

8 Epiiletfeltjitsi kézikonyv, Verlag Dashofer Szakkiadé Kft., szerkeszté: Dr. Toth Elek.
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6.2.Vegyi falszigetelések®

Vegyi szigetelésnél a falazdéanyagba vagy annak feliiletére juttatjuk a vegyi anyagot.
A vegyi anyag lehet:
— folyadék halmazallapot, hidrofobizal6 hatast,
— folyadék halmazallapoti, porustomitd hatasu,
— habarcs halmazallapott, porustomitd hatasu.

A vegyi falszigetelési eljarasok injektalassal a falba juttatott vagy a fal feliiletére fel-
vitt (onnan beszivodd) anyagokkal hozzak létre a szigetelést.

a) Folyadék halmazallapotu anyagot injektalo eljarasok

Az injektalassal bejuttatott vegyi anyag — hatasmechanizmusatol fiiggéen — a szigeteld
hatas a fal anyaganak, az abban 1év6 kapillarisoknak a hidrofobizalasaval vagy eltomité-
sével alakul ki. A szigetelés tervezésénél a fal egységre jutd kapillarisainak mennyiségé-
bdl, porozitasabdl kiindulva kell a szigeteldanyag mennyiségét meghatarozni. (A vegyi
falszigetelések kezdeti szakaszaban az adagolasi mennyiséget a fal megmért nedvesség-
tartalmahoz kototték. Mint korabban targyaltuk: ez évszaktol, kiilsd koriilményektol,
sotartalomtol stb. fliggden idében jelentdsen ingadozo érték. Nedvességtartalmat a viz-
zel kémiai reakcioba 1épd vegyi anyagoknal sziikséges figyelembe venni, valamint a
szigetelést kiegészitd intézkedések meghatarozasanal.)

A falfuratos, injektalassal késziilé vegyi falszigetelések minden megfeleld szivoké-
pességli tomor falanyagba alkalmazhatdk, amennyiben a bejutatott vegyi anyag nem
okoz a falanyagban karos kémiai reakciot. (Tilos példaul szerves anyagokat tartalmazé
vélyogfal esetén az alkoholban oldott szilikongyanta alkalmazasa.) Ureges, lyukacsos
falak, falazdéelemek esetén nem alkalmazhatok.

Falvastagsag: — egyoldali furatsor esetén: 45—60 centiméter,

— kétoldali furatsor esetén: 90—120 centiméter.

Kisebb falvastagsagi (maximum 25 centiméter) lireges téglafalak esetén, ha lehetd-
ség van kétoldali ecsetelésre, feliiletre felvitt szigeteldanyag beitatasaval (nem teljes ér-
téki hatéanyag-bejuttatds) — mas eljaras alkalmazhatatlansaga esetén — sziikségmegol-
dast jelenthet.

Az injektalas falba furt furatokon (furatsoron) keresztiil torténik, mind folyadék-,
mind a habarcsinjektalas esetén.

° Epiiletfeltjitisi kézikonyv, Verlag Dashéfer Szakkiadé Kft., szerkesztd: Dr. Téth Elek; szerzék: Dr.
Arany Piroska, Dr. Barna Lajos, Benedek Bélané, Dr. Bodi Istvan, Dr. Borosnyoi Adorjan, Dr. Chappon Mik-
l6s, Csanaky Judit Emilia, Dr. Csoknyai Istvan, Dr. Csoknyai Tamas, Dési Albert, Dobszay Gergely, Dr. Emhé
LaszIo, Fiilop Zsuzsanna, Dr. Gdlos Miklos, Héra Gabor, Horvath Sara Erzsébet, Dr. Horvath Zoltan, Dr.
Hunyadi Zoltan, Igali Zsofia, Dr. Kakasy LadszI6, Kirdly Andras, Dr. Kocsis Lajos, Juharyné Dr. Koronkay
Andrea, Dr. Koppany Attila, Laczkovics Janos, Mattyasovszky Zsolnay Eszter, Nagy Bendeguiz Lorand, Dr.
Orban Jozsef, Dr. Orcsik Eva, Dr: Osztroluczky Miklos, Pandula Andras, Dr. Pozsgai Lajos, Pozsonyi LdszIo,
Dr: Reis Frigyes, Sturcz Antal, Dr Széll Maria, Takdcs Lajos, Dr. Toth Elek, Toth Ernd, Toth Laszlo, Dr. Végh
Erzsébet, Varadi Julianna.
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Az eljards sordn a szigetelés tervezett magassagi savjaban vakolatleveréssel feltarjak
a fal anyagat, a fugait, majd kijel6lik a furatsor tengelyvonalat (1. abra).

A 16-32 mm atmér6ji furatokat korabban (egyszerii gravitacios betdltésre torekedve)
a vizszintes sikkal mintegy 30 fokos szoget bezarva készitették. A falvastagsagtol fiiggo-
en egy vagy két oldalrol, egy, vagy jellemzdébben két sorban. S6t, volt olyan eldiras is,
mely szerint a furatot a fiiggéleges sikhoz képest is ferdén kellett késziteni. (Ekkor még
a furatokba bet6ltendd szigeteldanyag-mennyiség is a fal nedvességtartalmatol fiiggott.)
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1. dbra. Injektalasos vegyi falszigetelések™

10 Epiiletfelujitasi kézikonyv, Verlag Dashofer Szakkiado Kft., szerkeszté: Dr. Toth Elek.
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A szigetel6anyag falban vald szétoszlatasa azonban igy nem volt homogén mddon
elvégezhetd. A folyadékot a furat betorkold nyilasaig lehetett betolteni (kicsordulés nél-
kiil). A folyadék szintje a furatban folyamatosan csdkkent, majd gyakran a teljes beszi-
vodast megvarva ismét ,,ratoltottek”.

Ezt mindaddig ismételték, mig az egy furatra szamitott folyadékmennyiséget be nem
toltotték. A furatok felsd részén, az oda jutd elégtelen folyadékmennyiség miatt altalaban
nem jott 1étre megfeleld szigeteld képesség.

A szigeteldanyag falban torténd nem megfeleld eloszlasat tovabb fokozta, hogy a ferde
furatok a lehet6 legtobb allo és fekvo habarcsfugat keresztezik. Amennyiben a fugédk nin-
csenek hianytalanul habarccsal kit6ltve (és ez kiilondsen az allofugaknal gyakori), Ggy
kisebb-nagyobb hianyokat, lyukakat tartalmaznak. Ezeken 4t a szigetelanyag egyenletes
szétszivodas helyett elfolyt. Igy a sziikséges szigetel hatas ki sem alakulhatott.

A furatok kozel vizszintes sikban vald befirasaval a keresztezett fugadk szamat mini-
malizalni lehetett. A folyadékeloszlatas sokkal egyenletesebb biztositasa a szigetelés mi-
néségét, megbizhatésagat nagymértékben fokozta. A szigetelendd, folyadékkal atjart
falrész térfogatat felére, harmadara lehetett csokkenteni a ferde furatos eljarashoz képest.

Mindezek nemcsak a vegyi falszigetelés eredményességét ndvelik, hanem igen sza-
mottevd koltségesokkentést is eredményeznek az anyagsziikséglet csokkenése révén.
Mivel az egyes furatok hossza is rovidiil, a furatkészitésnél megtakaritott kivitelezési id6
kiegyenliti a furattorkolatba val6 tomitett becsatlakozés tobbletmunkajat. A vizszintes
furatsoros eljaras a 2. dbran lathato.
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2. abra. Injektélasos vegyi falszigetelés vizszintes furatsorral

W Epiiletfelajitasi kézikonyv, Verlag Dashéfer Szakkiadd Kft., szerkeszts: Dr. Toth Elek.
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Tovabbi eldnyt jelent, hogy a folyadék falba juttatasa az injektalo csovek révén kis
folyadékoszlop-nyomassal torténik, mely a kapillarisok atjardsa szempontjabol a leg-
kedvezdbb. A csovecskékben a folyadékoszlop magassaga figyelemmel kisérhetd, on-
adagol6 flakonok alkalmazasaval allanddan felsd szinten tarthato.

A folyadékoszlop lathatdsaga révén kovethetd a szétszivodas folyamata, az esetleges
tiregben val6 elfolyds azonnal megallapithatd. Az injektalas teljes folyamata ellendrizhe-
tévé valt.

Az alternativ furatkészitési eljaras kifejlesztése mellett kidolgozasra kertilt az anyag-
sziikséglet porustartalom szerinti adagolasa is. A falazdéanyag porustartalmanak alapul
vétele modositotta a furatok egymastol valod tavolsagat is, mely annak porozitasatdl, a
folyadék szétszivodas mértékétdl fiiggden 10—15 centiméteres értékre valtozott.

A vizszintes furatokat a falazéelem (tégla) kzépvonalaba kell késziteni.

A furat hossza egyoldali beftras esetén 6—8 centiméterrel lehet kevesebb, mint a fal-
vastagsag. Kétoldali befurasnal a falvastagsag felébdl kell levonni a fenti értékeket.

A vegyi szigeteléseknél a furatok injektalasa, a folyadék betoltése torténhet egyszerii
bedntéssel, 50-80 centiméter kozotti gravitacios folyadékoszlop-nyomassal, valamint
magasnyomason gépi berendezéssel.

A habarcsok injektaldsa gravitacios ton, vagy magasnyomasu berendezéssel tortén-
het. Elénydsebb a magasnyomasu injektalas, mert ez megfelelobb szétoszlatast biztosit.

b) Habarcsinjektalassal bevitt anyagok
Az anyagok ebben az esetben porustomitd hatasmechanizmussal szigetelnek. Hatékony-
saguk a finomszemcsés habarcs kelld szétoszlatasan mulik, ezért elonydsebb magasnyo-
masu berendezéssel vald beviteliik. A szigeteld hatast a kémiai reakcio révén keletkezett
kristalyok porustomitd, kapillariselzar6 tulajdonsaga fejtik ki.

A habarcskdzeg szemcsemérete miatt a nagyon kis méretli kapillarisokba valé beha-
tolasuk gatolt. Igy éppen a jobban szallito kis hajszalcsovek elzarasanak hatékonysaga
lehet bizonytalan.

¢) Falfeliiletre felvitt anyagokkal készitett szigetelés

Kisebb vastagsagt falak esetén (6—15 centiméter kozott) nem célszeri furatsor készitése,
iireges falszerkezet (példaul valaszfaltégla-falak) esetén pedig nem is lehetséges. Ezeket
a falakat, amennyiben mas szigetelési eljaras alkalmazasara nincs lehet6ség, a vakolattol
megtisztitott feliiletiikre ecseteléssel felvitt szigeteldanyag ,,beitatasaval” lehet elfogad-
hat6é eredménnyel szigetelni. Legjobban az alkoholban oldottak képesek beszivodni,
mégis a szilikongyanta oldatok alkalmazasa ellen szo6l, hogy a helyreallitoé vakolat tapa-
dasa gatolt lesz.
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6.3. Elektrokinetikus szigetelési eljarasok'

Az épitdanyag kapillaris rendszerében felszivodd nedvesség a fal feliiletén elparolog,
aminek hatasara folyamatos vizaramlas alakul ki a falszerkezetben. A kapillarisokban
aramlo6 nedvesség mint hig sdoldat, pozitiv és negativ toltésii ionokat tartalmaz.

A szilikat épitdanyagok kapillarisainak fala er6sebben adszorbedlja a talajvizben ol-
dott allapotban jelenlevd pozitiv (Na*, H;O") ionokat, mint a negativokat (Cl, OH"),
ennek kovetkeztében az oldat hatarfeliileti zondjaban megszlnik az elektromos semle-
gesség.

A hajszalcsdvekben, a kapillaris fal mentén igen lassan aramlo folyadék egy moleku-
lavastagsagu (S) rétege — a falhoz valod igen erds adhézios kotodése miatt — rogzitett al-
lapotban marad, ez a ,,Stern”-féle tapadoréteg.

Ennek hataran fellép6 potencialesés az elektrokinetikai (&-zéta) potencial (1. dbra).

adszorbealddott ionok

€ elektronkinetikai
folyadék- potencidl (zéta)
elmozdulés

potencial

adszorbens felilet

nyirasi feliilet

- Stern-réteg d(um)

1. dbra. Elektrokinetikai potencial kialakulasa a kapillaris falan'

12 Epiiletfelujitasi kézikonyv, Verlag Dashofer Szakkiadé Kft., szerkesztd: Dr. Toth Elek; szerz6k: Dr.
Arany Piroska, Dr. Barna Lajos, Benedek Bélané, Dr. Bodi Istvan, Dr. Borosnyoi Adorjan, Dr. Chappon Mik-
los, Csanaky Judit Emilia, Dr. Csoknyai Istvan, Dr. Csoknyai Tamas, Dési Albert, Dobszay Gergely, Dr. Emhé
LaszIo, Fiilop Zsuzsanna, Dr. Galos Miklos, Héra Gabor, Horvath Sara Erzsébet, Dr. Horvath Zoltan, Dr.
Hunyadi Zoltan, Igali Zsofia, Dr. Kakasy LaszIlo, Kiraly Andras, Dr. Kocsis Lajos, Juharyné Dr. Koronkay
Andrea, Dr. Koppany Attila, Laczkovics Janos, Mattyasovszky Zsolnay Eszter, Nagy Bendegiiz Lorand, Dr.
Orbdn Jézsef, Dr. Orcsik Eva, Dr. Osztroluczky Miklos, Pandula Andrds, Dr. Pozsgai Lajos, Pozsonyi LdszIo,
Dr: Reis Frigyes, Sturcz Antal, Dr Széll Maria, Takdcs Lajos, Dr. Toth Elek, Toth Ernd, Toth Laszlo, Dr. Végh
Erzsébet, Varadi Julianna.

3 Epiiletfelujitasi kézikonyv, Verlag Dashofer Szakkiad6 Kft., szerkeszt6: Dr. Téth Elek.
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2. abra. Az elektroozmotikus vizaramlas hatdésmechanizmusa™

A falhoz tapadé molekulavastagsagt folyadékrétegben pozitiv-ion koncentracié jon
Iétre, ami a nedves feliiletnek pozitiv toltéstobbletet ad. Az elektrokinetikus eljarasok ezt
a jelenséget hasznositjak a falak szaritasara ugy, hogy a kiilsé potencialkiilonbség hata-
sara a folyadék elmozdul, aramolni kezd a kapillaris rendszerben.

A jelenség magyarazata szerint a kiilsd aramforras hatasara a falfeliilethez gyengén
kotddo (adszorbealddott) kationok (pl. Na*, H;O") elmozdulnak a (—) katodpolus iranya-
ba, ¢és a molekuldk kozotti kohézids és surlodo er6knek kdszonhetden viszik magukkal a
folyadékot is (2. abra). Ez az elektroozmotikus vizaramlas, mely soran a viz a negativ
polus iranyaba mozog.

_—fémhalo elektroda fém elektroda
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3. &bra. Elektrokinetikus falszaritasi eljarasok miikodési elve™

14 Epiiletfelujitasi kézikonyv, Verlag Dashofer Szakkiado Kft., szerkesztd: Dr. Téth Elek.
15 Epiiletfelujitasi kézikonyv, Verlag Dashofer Szakkiado Kft., szerkeszté: Dr. Toth Elek.



Az elektrokinetikus szigetelési eljarasok alkalmasak a falszerkezetek sotalanitasara
is, azon elv alapjan, hogy a falnedvességben oldott nitratos, klorid-ionos és szulfatos s6k
ionjai az egyendramu elektromos el6térben, a falazatba beépitett elektrodak felé¢ vando-
rolnak (3. abra):

— A negativ (katod) elektrodahoz vandorld kationok: Na*, K*, Ca**, Mg** (karbonato-

sodnak).

— A pozitiv an6dhoz vandorl6 anionok: Cl-, SO,>, NO;~ (s6hidratot képeznek).

A sokoncentracio csokkenése utan a falnedvesség hig oldattd valik, és a folyamat
elektroozmotikus falszaritasként folytatodik.

6.4. Magnetokinetikus szigetelési eljarasok™

Van néhany kiilonleges (mondhatni: misztikus) falszaritd eljaras, melyek miikodési
modjanak magyardzatat a hivatalos hazai fizika nem fogadja el, a késziilékek miikddésé-
nek még az elvi lehetdségét is kizarja, telepitdit csalonak, sarlatdnnak tartja.

Mindezen elutasitas ellenére a késziilékek telepitési helyszinein tobb esetben sikere-
sen lecsokkent a korabban vizes falazatok nedvességtartalma.

Az egyik ilyen misztikus berendezés az AQUAPOL késziilék, mely a miikddését leird
hipotézis szerint a Fold magneses sugarzasat fogja fel egy antennarendszeren keresztiil,
majd azt atalakitva egy specialis hullamhosszisagu elektromagneses sugarzas formaja-
ban kibocsatja.

Annak eldontése, hogy a késziilék elképzelt miikodési elve megfelel-e a fizikai tudo-
manyok aktudlis ismeretszintjének, nem az én tisztem, ezért ebben nem is kivanok allast
foglalni. Tekintettel azonban arra, hogy a késziilék a ,,piacon” l1étezik, és ismerek olyan
helyszineket is, ahol a berendezés kdrnyezetében a nedves falak kiszaradtak, gy gondo-
lom, hogy mar csak az érdekesség kedvéért is érdemes megismerkedniink a pécsi egye-
tem épitéanyag-professzoranak hipotézisével:

16 Epiiletfelajitasi kézikonyv, Verlag Dashéfer Szakkiadé Kft., szerkeszté: Dr. Toth Elek; szerzék: Dr.
Arany Piroska, Dr. Barna Lajos, Benedek Bélané, Dr. Bodi Istvan, Dr. Borosnyoi Adorjan, Dr. Chappon Mik-
l6s, Csanaky Judit Emilia, Dr. Csoknyai Istvan, Dr. Csoknyai Tamas, Dési Albert, Dobszay Gergely, Dr. Emhé
LaszIo, Fiilop Zsuzsanna, Dr. Gdlos Miklos, Héra Gabor, Horvath Sara Erzsébet, Dr. Horvath Zoltan, Dr.
Hunyadi Zoltan, Igali Zsofia, Dr. Kakasy LadszI6, Kirdly Andras, Dr. Kocsis Lajos, Juharyné Dr. Koronkay
Andrea, Dr. Koppany Attila, Laczkovics Janos, Mattyasovszky Zsolnay Eszter, Nagy Bendeguiz Lorand, Dr.
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1. abra. Kapillaris depresszio kialakulasa a kapillarisban'

2. 4bra.
H gazréteg |étrehozasa a kapillaris
falan™

17 Epiiletfelujitasi kézikonyv, Verlag Dashofer Szakkiadé Kft., szerkeszté: Dr. Téth Elek.
18 Epiiletfeltjitasi kézikonyv, Verlag Dashéfer Szakkiad6 Kft., szerkesztd: Dr. Téth Elek.
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A kapillaris faldhoz tapado folyadékrétegben, ha noveljiik az adszorbealodott H io-
nok mennyiségét, ugy H, gaz keletkezik. Ezen a molekulavastagsagu gazrétegen keresz-
tiil csokken a vizmolekulakra hato adhézios vonzerd, ami a kapillaris szivoerd megszi-
néséhez vezet, azaz kialakul a kapillaris depresszio, és a viz visszahuzodik a talajba (lasd
1. abra).

A H' ionok mennyiségét az AQUAPOL késziilékkel ugy novelik, hogy a szilikatfeliile-
tekre adszorbedldodott H;O" hidroxonium ionokbdl a H' ionokat kiszabaditjak az 1421
MHz frekvencian torténd mikrohullamu energiakozléssel. Ez a hidrogén alapfrekvencid-
ja és 21 cm-es hullamhossznak felel meg (lasd 2. dbra).

A ,,misztikus” rendszer alkalmazasa természetesen kelld megfontolast igényel.
A ,,Nedvesedo labazati falak” cimi esettanulmany erre mutat példat (lisd a 124. oldal-
tol).

6.5. Légporusos vakolatok™

Néhany évvel ezeldtt a hoszigeteld vakolatokat is a 1égporusos habarcsok k6zé soroltak,
mint a ,,falszarité vakolatok™ kezdeti fajtajat. A hdszigeteld vakolat magas porustartalma
a falazat viszonylag csekély nedvessége esetén biztositotta, hogy a parolgési 6vezet a
vakolat feliiletérdl annak belsejébe keriiljon, ezaltal szarazabb kiils6 vakolatfeliileteket
kaptunk.

Nagyobb viztartalmu, sokat tartalmazé falazaton azonban a vizutanpo6tlas tartds hata-
sa, és az ezzel Osszefiiggd soszallitas csak véges ideig akadalyozhaté meg hdszigeteld
vakolattal. A vakolat feliilete — bar hosszabb i1d6 elteltével — ismét nedvessé valik, és
megjelenik a sokiviragzas.

A nedvességleadasra kifejlesztett szanald-javitd vakolatoknak és vakolatrendszerek-
nek a kezdeti hdszigeteld vakolatokhoz képest hosszabb ideig miik6dd, hatasos tiinet-
mentességet biztositd képességiik van. Természetesen ezek a kedvezd tulajdonsagok
sem tudnak a végtelenségig miikodni. Joval hosszabb id6 utan ugyan, de ezek a vakola-
tok is a s6gatld képességiikben telitddhetnek, ekkor a hibajelenségek ismét bekdvetkez-

19 Epiiletfelajitasi kézikonyv, Verlag Dashofer Szakkiadé Kft., szerkeszté: Dr. Téth Elek; szerzék: Dr.
Arany Piroska, Dr. Barna Lajos, Benedek Bélané, Dr. Bodi Istvan, Dr. Borosnyoi Adorjan, Dr. Chappon Mik-
l6s, Csanaky Judit Emilia, Dr. Csoknyai Istvan, Dr. Csoknyai Tamas, Dési Albert, Dobszay Gergely, Dr. Emhé
LaszIo, Fiilop Zsuzsanna, Dr. Gdlos Miklos, Héra Gabor, Horvath Sara Erzsébet, Dr. Horvath Zoltan, Dr.
Hunyadi Zoltan, Igali Zsofia, Dr. Kakasy LadszI6, Kirdly Andras, Dr. Kocsis Lajos, Juharyné Dr. Koronkay
Andrea, Dr. Koppany Attila, Laczkovics Janos, Mattyasovszky Zsolnay Eszter, Nagy Bendeguiz Lorand, Dr.
Orban Jozsef, Dr. Orcsik Eva, Dr: Osztroluczky Miklos, Pandula Andras, Dr. Pozsgai Lajos, Pozsonyi LdszIo,
Dr: Reis Frigyes, Sturcz Antal, Dr Széll Maria, Takdcs Lajos, Dr. Toth Elek, Toth Ernd, Toth Laszlo, Dr. Végh
Erzsébet, Varadi Julianna.
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nek. Szigetelés nélkiil tovabbi védelemként ilyen esetekben ismételt vakolatcsere valik
sziikségessé.

A ma gyartott porusos vakolatok tehat mar viztaszité hatasa (hidrofob), magas poro-
zitasu anyagok. A viztaszito hatas és a paraateresztd képesség kombinacidjaval elérhetd,
hogy a nedvesség csak a falazéanyaggal kozvetleniil hataros vakolati részbe hatol be, és
ott elparolog. A parolgasi hatar tehat a — korabbi, vakolt feliiletrdl — mélyebb, belsd, nem
lathato vakolattartomanyba tevédik 4t. Igy a vakolat feliilete mindig szaraz és somentes
marad.

Korabban ehhez az alapfeliilet elokezelése volt sziikséges (soatalakitok, kozombosi-
tok alkalmazasa), illetve a ma forgalmazott termékek egy része is azonos alkalmazasu.

Az alkalmazott s6atalakitok (pl. antiszulfat, antinitrat) mérgezd hatasuk, a s6atalakitast
csak kb. 50%-0s mértékben tudjék elvégezni. A pdrusos vakolatot kb. 50%-os feliileti
takarassal guzolt falfeliiletre hordjak fel, hogy ne gatolja a paraatereszt6 képességet.

A korszerti termékek javitovakolat-rendszerként alapvakolati rétegiikben mar tartal-
mazzak a so6gatloé funkcidt, ezért mar nincs sziikség sdatalakitok elézetes alkalmazéasara.

Természetesen a falazat el6frocskold vagy guzolo rétege altalaban tovabbra is sziiksé-
ges.

A sokijutas akadalyozésa ez esetben torténhet:

— séatjutast megakadalyoz6 guzzal, alapvakolattal,

— vagy lehet a rendszer minden eleme (tehat az alapvakolat és a szanald vakolat is)
sogatlo képességil.

Sogatlod ghzréteg esetén a rendszer egy specialis guzbol, és egy ehhez kidolgozott
dolomit-perlitbazisu javitovakolatbol all. A teljes fedettséggel felhordandé réteg porozi-
tasa, jO paraateresztd képessége biztositja a sok lerakodasat. A sok a falazatbdl a gz
»szaraddsa” soran a guzba behatolnak, amelynek hidrofobizacidja megakadalyozza,
hogy a so6k onnan a javitovakolatba keriiljenek. A javitovakolat porusossaga €s viztaszitd
(hidrofobizald) hatasa révén szintén ndveli a parolgas intenzitasat, egyuttal megfeleld
védelmet biztosit a kiilsé nedvességhatasok ellen. A rendszer 0sszetevdit felhasznalas
elétt csak vizzel kell Osszekeverni. Feddvakolati feladatra is alkalmas, igy végleges
zérdvakolat-réteget is biztosit. Kiilsé és belsd térben egyarant alkalmazhat6. Belso tér-
ben alkalmazva (folyamatosan leadott paramennyiségtdl fiiggéen) a leadott para feliileti
kombinacidjaval meg kell akadalyozni.

A légporusos vakolatok alkalmazasahoz erésen javasolt a fal nedvesség- és sotartal-
manak meghatarozasara iranyul6 diagnosztikai vizsgalatok elvégzése (falfirasos minta-
vétel, laboranalizis, s6tipus meghatarozas). A talaj, illetve padlokérnyezetében jelentke-
70, szabad szemmel is altalaban érzékelhetd felhtizodo nedvesedési hatar felett mintegy
50-100 cm rahagyassal el kell tavolitani a meglévo vakolatrétegeket. A feliiletet a soktol
¢és minden szennyezddéstdl meg kell tisztitani, fugakat ki kell kaparni, és portalanitani
kell.
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Ezt kovetden az alkalmazando porusos vakolat fajtajatol fiiggd alkalmazasi, techno-
logiai eléirasok szerint kell a vakolast elvégezni. Legegyszeriibb és leggazdasagosabb a
javitoé vakolatrendszerek alkalmazasa, amelyek esetén minimalizalhaté a kivitelezési
hiba elkovetésének veszélye.

A vakolat feliiletképzésénél csak a rendszer paraateresztd képességéhez illeszkedd
anyagok hasznalhatok! (Pl. beliil mészfestés, kiviil szilikat- vagy szilikonbazisu festék,
specidlis befejezd, gyarilag szinezett feddvakolat stb.)

A falazatok bizonytalan allékonysaga, repedezettség bekovetkezhetdsége esetén alta-
laban a glizba beépiild rabichalot kell alkalmazni. Ez esetenként akkor is sziikséges, ha a
korszerii porusos habarcsokat alkalmazunk, amelyek mar szadmottevd rugalmassaggal,
repedésathidald képességgel rendelkeznek. Ezt a modszert javasolt kdvetni azon falaza-
tok esetén is, amelyek ugyan kellden szilardak, de a falazat szdradasa kovetkeztében
alakvaltozasok, zsugorodasok felléphetnek, megrepesztve ezzel a mar megszilardult ja-
vitovakolatot. (Példaul vegyes falak vagy kis falazohabarcs szilardsagu falak esetén.)

A 1égporusos javitd-szanald vakolatokat természetesen soha nem foltszeriien, hanem
mindig sdvszerlien, legalabb egy falazati sikra kiterjedden kell alkalmazni.

A koriilmények gondos tanulmanyozasa és a varhato hatasok elemzése azonban még
a legkivalobb szaritd eljarasok esetén sem keriilhetd meg. A ,,Nedves pincefalak” cimii
esettanulmanybol kideril (lasd a 326. oldaltol), hogy néha a szaritd vakolat is okozhat
nedvességkarosodast.

A nedves pincefalakon végzett szigetelési célu beavatkozasok kdvetkezményei min-
den esetben a teljes épiilet, tehat a pincefalakon kiviil a pincefodém és a foldszinti (1aba-
zati) falak nedvességhaztartasat is érintik. A pincefalakon és a pincefodémek also sikjan
kialakitott vizzaré bevonatok a pince légterét ,,csontszarazza” tehetik ugyan, de mindig
szamolni kell azzal, hogy ha a pincefal vizutanpdtlasat nem sikeriil megsziintetni, akkor
a falazatban a viz a kapillaris hatas révén a korabbinal magasabbra emelkedik, és karosi-
t6 hatasa megjelenhet a foldszinti falaknal is.

A labazatok legtobbszor a vizes pincefalakbol kapillaris titon felszivodo vizektdl ned-
vesednek, mig a labazatburkolatok hatulrdl, a vizes labazati falak feldl, illetve elolrdl a
felszini és felcsapodo csapadékvizektdl egyarant karosodhatnak. Ilyen esetekben célsze-
rii a hatszellGztetett labazatburkolatok alkalmazasa. Természetesen kelld hozzaértés nél-
kil a legjobb szerkezetek kivitelezése is elronthatd. Erre mutat példat a ,,Szell6ztetett
kolabazat hibai” cimi esettanulmany (lasd a 329. oldaltol).
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6.6. Esettanulmanyok
6.6.1. Nedves pincefalak (Szerzd: Dr. Téth Elek DLA)

A perbeli éplilet egy budapesti zartsord, varosias beépitésli ingatlan, melynek épitési
ideje a szazadforduld kornyékére datalhatd. Az egyik foldszinti lakas 1j tulajdonosa
(a felperes) a lakas felujitasat kovetden a kozépsd fofal menti helyiségek falain erds
nedvesedést észlelt.

A nedvesedés a felperes tajékoztatasa szerint az alperes tulajdonaban 1évé pinceszinti
helyiség atalakitasa, feljitasa utan jelentkezett.

Az ligyben kirendelt eljar6 szakérté megallapitotta, hogy a pincei falakon vizszigete-
1és nincs, hanem ,,BAUMIT Sanova Felujitd vakolatrendszer K” vakolatrétegrend ké-
sziilt, mely a BAUMIT Kft. rendszerleirasa szerint ,,alkalmas nem tul nedves és so-
igénybevételnek kevéssé kitett falszerkezetnél”.

Helyesen megallapitotta az eljar6 szakértd, hogy a fenti vakolat elsésorban hdszigete-
16 jellegii, és csak csokkentett porozitasi rendszer. A BAUMIT Kft. nagyobb mértéki
nedvesség esetén a ,, Felutjito Rendszer W” rendszert ajanlja, mely ,,alkalmas nedves és/
vagy sohatdasnak kitett falszerkezeteknél”. 10 tomeg% falazati nedvességtartalom felett
minden esetben e vakolatrendszer alkalmazasat ajanlja a gyarto.

Az eljaro szakértd mérésekkel hatdrozta meg az épiiletfizikai paramétereket, sajnos
azonban a mért értékek nincsenek minden esetben dokumentélva és szamszersitve.

"o

A szakértdi vélemény és kiegészitése alapjan az alabbi adatok egyértelmiisithetok:

Pinceszinti raktarhelyiség adatai Léghémérséklet Relativ paratartalom
2002. november 25. 16,7-18 °C 72%
2003. marcius 03. 9,2°C 53%

A foldszinti lakas adatai Léghémérséklet Relativ paratartalom
2002. november 25. 19°C 54%
Falnedvesség-értékek Pinceszinti raktar Foldszint 5. lakas
2002.november25. | e 8-10 tomeg%
2003. mércius 03. 17 tomeg% | -
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A kialakult miiszaki gyakorlatban a téglafalazatok nedvességtartalom szerinti oszta-
lyozasa a kdvetkez6:

Falazat nedvességének megitélése Nedvességtartalom
Teljesen széraz fal 3 tdmeg% alatt
Széraz fal 3-5 tdmeg% kozott
Viszonylag nedves fal 5-10 tdmeg% kozott
Kifejezetten nedves (vizes) fal 10 témeg% felett

Ennek megfelelden a foldszinti lakdsban mért érték alapjan ott a fal ,,viszonylag ned-
ves” mindsitési, a pinceszinten mar felgjitott allapotban mért érték alapjan pedig a pin-
cei kozépfofal , kifejezetten nedves, vizes” mindsitést kapna.

A pincefalakndl tehat semmiképpen nem elegendd a csekély nedvességtartalom ese-
tén megengedett Baumit Feljité Rendszer K alkalmazésa.

Figyelembe véve tovabba, hogy a rendszer alkalmazédsanak feltétele a sotartalom ki-
sebb koncentracioja, az alkalmazhatdsagra vonatkozoéan e tekintetben sem lehet jovaha-
gyolag nyilatkozni, hiszen sétartalommérés sem a kivitelezés megkezdése el6tt nem tor-
tént, sem az eljard szakérté nem végzett ilyen irdnyt vizsgalatokat.

A falazat jelentds nedvességtartalmat és a helyiség id6szakos szell6zetlenségét jelzi a
pincei raktarban 2002. november 25-én 18 °C homérséklet mellett mért 72%-os relativ
paratartalom!

Kérdés, hogy az eredeti vakolatlan tégla falfeliilettel jellemezhetd pincei dllapothoz
képest kedvezobb vagy kedvezdtlenebb helyzetet teremtett-e a pincefalak Felujito
Rendszer K vakolattal torténd bevakoldsa?

Els6 pillanatra valoban tigy tlinik, hogy egy kisebb pdrustartalmu, de mégiscsak parol-
gast megengedd hdszigeteld jellegli vakolat nem ront az eredeti nedvességallapoton.
Hogy ez valojaban mégsem igy igaz, arra a porusos vakolatok mikodésmechanizmusa-
nak elemzése tjan johetiink ra.

Mi torténik egy hagyomdnyos, mész- vagy cementes mészhabarccsal vakolt nedves
Sfalazat esetén?

A talajbol felszivodo nedvesség kapillaris uton jut egyre magasabbra a falazatban, mi-
kdzben a helyiség levegojével érintkezo falfeliileteken oldaliranyu kapillaris hatasra a
falazatbol a vakolat anyagaba jut, majd a vakolt feliileten elparolog, parolgas soran hatra
hagyva a kicsap6do dsvanyi anyagokat (sokat). Ha anyagdsszetételét tekintve a vakolat
kozel azonos a falazéhabarcs Osszetételével, akkor a kapillaris hatés, illetve szivoképes-
ség is kozel azonosnak tekinthetd a falazatban, mint a vakolatban. Ha tehat a vakolat
nem vizzaro tulajdonsdgu, akkor a falazatban 1év6 viz tdvozdsanak sebessége és a tavozo
viz mennyisége kozel azonos lesz, akar vakolt, akar vakolatlan falazatrol van szo. A gond
tehat nem a viz elparolgasanak lehet6ségével és képességével van, hanem azzal a lat-
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vannyal és illattal, amit a sokristalyok térfogatndovekedése miatt jelentkezd vakolatpor-
las, leveles levalas, sokiviragzas, illetve a vizes vakolaton kirajzol6dé ,,nedvességtér-
kép” okoz.

Miért jobb akkor a vakolat nélkiili falazat a kiszaritashoz?

A falazat természetes Uton torténd kiszaradasa igen lassu folyamat, és alapvetden fligg a
parologtaté feliilet nagysagatol, valamint a feliilettel érintkezd 1égtér fizikai allapotatol
(hdmérséklet, paratartalom és atszell6zés lehetdsége). A szakmai gyakorlatban ezért, ha
a falazat kiszaritasa a cél, akkor azt a vakolat leverésével, és a fugdk 1 cm mélységig
torténd kikaparasaval készitik eld.

Konnyen utanaszamolhato, hogy ez esetben az eredeti 1 m? vakolt vagy besimitott
falfeliilet helyett nagyméretii tégla falazatnal, a fugak kikaparasaval 35%-kal megnovel-
het6 a parolgasi feliilet, igy a sikban mérhetd 1 m? helyett a valésagban 1,35 m? feliileten
teszik lehet6vé a nedvesség kiparolgasat.

Konnyen belathato tehat, hogy a vakolt téglafalhoz képest a mélyitett fugakkal rakott
téglafal nedvességelparologtatd képessége mintegy 35%-kal jobb, ebbdl kovetkezden a
faltestben a nedvesség magasabbra fog felszivodni vakolt fal esetében, mint vakolatlan
falfeliiletnél!

Mire jo akkor a porusos szdrito vakolat (pl. Baumit Felujito Rendszer W)?

A porusos szaritd vakolatok alapelve az, hogy a vakolat anyagaban olyan nagyméreti(i
pérusokat hoz létre, ahol a kapillaritas fizikai torvényei mar nem igazak, tehat ahol a
vakolat kapillaris nedvszivé képessége elhanyagolhato. Ilyen esetben a nedves tégla-
feliiletr6l mar nem szivodik at a vakolatba a viz, hanem a légporusokkal érintkezd felii-
leteken kozvetleniil elparolog, és a vizpara a felljité vakolat porusain, iiregrendszerén
keresztiil, a vakolat nedvesitése nélkiil, Iégnemii allapotban keriil at a helyiség 1égterébe.

Természetesen a parolgas a falazatnak csak azokon a részein jon létre, ahol a falazat a
vakolat 1égporusaival érintkezik. A tomor vakolatszemcsék kozvetlen falazatra tapadasa
helyén nem johet 1étre parolgas. Egyértelmii tehat, hogy légporusos vakolat alkalmazésa
esetén is kisebb lesz a falazatbol elparolgd viz mennyisége, mint a kikapart fugdjli nyers
falfeliilet esetén!

Kellden vastag vakolat esetén (az eldirasok 3—6 cm vakolatvastagsagot javasolnak) a
fenti kedvezo6tlen hatast némileg kompenzalja az, hogy a vakolt falazat belsejében a tég-
lafal parologtaté feliiletének rétegh6mérséklete altalaban magasabb lesz, mint a vakolat
vagy akar a vakolatlan fal feliileti hémérséklete lenne, és igy a magasabb hémérsékletii
feliileten intenzivebb parolgas jon 1étre.

Alapvetd célja e vakolat alkalmazasanak azonban az, hogy a falazat egyéb részeinek
jelentds nedvességtartalom-névekedése nélkiil lehessen esztétikailag és egészségvédelmi
szempontbdl is elfogadhato, kozepesen tartos feliiletképzést biztositani. Minden esetben
hozza tartozik azonban az igy megtervezett felajitasi beavatkozashoz a védett 1égtér folya-
matos szelloztetésének biztositasa, vagy a légtérben feldusulo para specidlis elektromos
késziilékkel valo lecsapatasa, eltavolitasa, illetve beallithato hatarértékek kdzott tartasa.
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Miért nem jo akkor itt a Baumit Feliijito Rendszer K?

E rendszer elsdsorban araban kedvezo tulajdonsagi. Az épittetd, illetve a felujitas terve-
z6je vagy kivitelez6je — mérlegelve a diagnosztikai vizsgalatok eredményét és a fennalld
kockazatokat — sajat felel6sségére donthet ugy, hogy az olcsobb Felyjito Rendszer K
vakolatot alkalmazza. Ez egy csokkentett kapillaris tulajdonsagu, ugyanakkor kisebb
poérustartalmu, de egyuttal hdszigeteld jellegii vakolat.

Alkalmazasa soran (a kisebb porustérfogat miatt) az eddig vizsgalt esetek koziil a
lehetd legkevesebb lehetdséget ad a falazat felilletén torténd parolgas kialakulasara,
ugyanakkor (a csokkentett kapillaris tulajdonsag kovetkeztében) gatolja a vakolatréteg
gyors atnedvesedését, foltosodasat és feltdskasodasat. Mindez azonban csak a falazatban
1év6 viz kis nedvességtartalma és alacsony sotartalma esetén igaz.

A rendszer alkalmazasa tehat a vakolattal védett helyiség esztétikai kialakitdsa szem-
pontjabdl indokolt lehet, ez azonban 10 tomeg% feletti falnedvesség esetében hatarozot-
tan a parolgasi lehet6ség csokkenését idézi el az eredeti vakolatlan falazathoz képest,
ami a talajnedvességnek a faltestben vald kapillaris felemelkedéséhez vezet.

Alapvet6 tervezési és kivitelezési hibanak értékelhetd, hogy az eredeti pince falszer-
kezet nedvességdiagnosztikai vizsgalatara nem keriilt sor, holott a hasonl6 falszarit6 va-
kolatokat gyartd cégek (pl. Terranova, LB-Knauf) szaklaboratériumaban a viztartalom
és sotartalom vizsgalatokat kérésre altalaban dijmentesen (a vasarolandé vakolatrend-
szer araba beszamitva) elvégzik.

6.6.2. Szelléztetett kélabazat hibai (Szerzé: Szende Arpad)

A kovetkezOkben kozreadott esettanulmany arra is példa, hogy bizony kicsi szeretett
szakmank mozgastere, igy hat el6bb-utobb minden kideriil, anndl is inkabb, ha id6koz-
ben szamos meghibasodas, épitési hiba és hidnyossag fedezhetd fel az épiiletszerkezeten.

Budapesten, a pesti oldalon késziilt az a védettépiilet-feltjitas, melynek soran a laba-
zatképzés egy mar korabban megtervezett megoldas — hozzdjarulas nélkiili — atvételével
késziilt, am a vizsgalatok soran fény deriilt arra, hogy a ,,felhasznalas” nem mondhato
éppen sikeresnek, hiszen a kivitelezett labazat rendkiviil nagyszamu épitési hibat és hia-
nyossagot tartalmaz.

Az els6 alkalmazas — melyhez a ldbazatképzési koncepcid megtervezésre keriilt —
a Hild Jozsef (1789-1867) altal 1841-ben megalkotott és 1842-ben alapkdletétellel kez-
dédéen megépitett budai Csaszarfiirdd klasszicista épiiletegylittesének rekonstrukcioja-
kor tortént, a Budapesti Varosépitési Tervezé Vallalat (BUVATI) tervei alapjan (ldsd 1.
fenykép).

Le Corbusier szerint ,,mindennek a terv az alapja”, lassuk tehat az eredeti tervet, és a
hozzétartozé eredeti koncepciot (a szerzéi jogok megszerzésével egylitt), melyet a plagi-
zator szerencsétlenségére e sorok irdja jegyzette.
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1. fénykép. Az els6 alkalmazas a Csaszarfliirdé Duna-parti homlokzatan kozép- és sarokrizalittal,
lizénakkal (fotd: Lelkes Laszld)

2. fénykép. A szerelt kélabazat a Zsigmond utcaban kdzéprizalittal és lizénakkal
(fotd: BVTV Orlai Agoston)
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3. fénykép. Sarokképzés saroklizénaval a Csaszarfiird§ Zsigmond utcai szarnyan
(foté: BVTV Orlai Agoston)

Adottsagként tudomasul kellett venniink, hogy az épiilet a rekonstrukcié idejéig nem
volt szigetelt, valamint, hogy a labazattal ,,érintkez6” helyiségekben a funkcid szerint
nagy paranyomassal rendelkezd vizes helyiségekbdl alldan Kozép-Europa akkoriban
legnagyobb balneoterapias kozpontja valosult meg. Figyelembe kellett még venni, hogy
Hild mester klasszicista stilusban valdsitotta meg mivét, és hogy az épiilet védett mii-
emlék.

._*Nmm"rﬂ e
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1. dbra. A Csészarflird6 alaprajza és keresztmetszete, a szerelt k6labazat volumenének, helyének
abrazolasaként [tervezd: Szende Arpéad (BVTV)] (folytatas a 2. 4brén)
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2. abra. A Csaszarfiird$ alaprajza és keresztmetszete, a szerelt k6labazat volumenének, helyének
abrézolasaként [tervezS: Szende Arpad (BVTV)]
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Az épiilet f6falain mindenekel6tt vegyi szigetelés késziilt. A labazati savrol a vakola-
tok leverésre keriiltek, és a labazat mogotti szakaszon a fugak kikaparasat kovetden fal-
dorzsolés tortént. A szerelt k6labazat a mesteriink altal gyakorta hasznalt klasszicista
formakat kdveti, ami szamos épiiletén megfigyelhetd volt. Természetesen méretrendjét
az épiilet méretrendjéhez igazitottuk, 4m figyelembe véve az épiiletszerkezeti, technolo-
giai és funkcionalis megfontoldsokat is, a vizualis megformalas szabalyai szerint.

BN ' 4

. | £

4. 4bra. Eredeti lizéna — sarok csomépont \\*/ E‘*‘
képzésének alaprajzi terve o
[tervezé: Szende Arpéd (BVTV)] k™ v oale

A kélabazat harom f6 részbd6l all:

5. 4bra.
A sarokképzés
eredeti
axonometridjanak
tervlapja [tervezd:
Szende Arpad
BvIv)]

— Az als6 tdombkdbdl kialakitott és befalazott, bitumenes lemez szigeteléssel védett K3
jelt elem, melynek fal feldli oldala 20 mm magasan a falsikot kdveti az esetlegesen
felver6dd, lefolyd és Osszegyiild nedvességtol, csapadéktol és a felszivodastol védve a
fofalat, illetve ferde, lejtésben kialakitott felsd lapja biztositja, hogy a keletkezett ned-
vesség, benyomoddott csapadék ki tudjon folyni, el tudjon tavozni a szerkezetbol.
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— A kozépso lapként kialakitott K2 jelii elem, alul és feliil egy vorosréz csapbdl és ugyan-
csak vorosréz esztergalyozott tarcsa tavtartobol allo rogzit-tavtartd segitségével keriilt
beszerelésre. A tavtartd tarcsa alul, a K3 jelii elembe bemart lukba fekszik fel.

— A fels6 tombkdébdl kialakitott és befalazott, kiékelt, K1 jelti elem részben kdveti a
kovetendd format, biztositva lejtos fels6 lapjaval a homlokzatrdl idekertilt csapadék
lefolyasat (kelld tavolsagra 1évén a kdzépso elemtdl), részben pedig ,,vizorr” képzésé-
vel nemcsak a lecsdppenést oldja meg, hanem ugyanezen formai kialakitds miatt a
csapadék a labazat kozépsO eleme mogéjutasat is megakadalyozza. A fal feldli oldala
20 mm magasan a falsikot koveti az esetlegesen felver6do, lefolyd és 6sszegyiil6 ned-
vességtol, csapadéktol és a felszivodastol védve a fofalat. Itt a 2 cm vastag sima hom-
lokzatvakolat ,,vizorra” egy a kdelem fels6 lapjara helyezett gyalult 1éccel konnyedén
kialakithatd. A csatlakozé homlokzatvakolat az elézetes szintervek alapjan meghata-
rozott szini, és szinhatarképzésii Vliesin homlokzatfestést kapott 2 rétegben homlok-
zati mélyalapozast és feliiletsimitast kovetden.

A tavtartokkal vald 0sszeépités miatt a kész labazatban 1étrejon a kéményhatas, és a
levegd lentrdl felfelé mozog, kiszelldztetve a féfalon keresztiil nyomas hatdsara atjutd
nagyobb mennyiségli parat, illetve az esetlegesen a falazatba jutott nedvességet is, mely
altal a falazat viszonylagos szarazsaga elérhetdvé valt. A labazat anyaga fagyallé bolgar
Vraca tométt mészko, mely szinben is harmonikusan illeszkedik a homlokzathoz. A ko-
feliilet mattcsiszolt feliiletképzéssel késziilt, az elemek pedig oldalt stoszolva keriiltek
beépitésre. A labazat mellé épiilt aszfalt, kiskockakd és siittéi ko lapburkolat bitumen
kiontéssel csatlakozik.

e oo el p e g # i
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4-5. fénykép. Epités kdzbeni ,metszet”, és sarokképzés nézete a Csaszarfiirdé homlokzatén
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6. fénykép.

A Zsigmond koz ives jardavonalat kévetd
K3 jelli k6elem alatti kéburkolat nézete
(foté: BVTV: Orlai Agoston)

A megoldas eklektikus stilusban és mas tagozatként valosult meg Ybl Miklos Feste-
tics Palotdja — ma Andrassy Gyula Budapesti Német Nyelvii Egyetem — kapualjanak
(belso tér) szerelt szelldztetett kolabazataként, fliirészelt feliiletli fertérakosi mészkébol.
Itt a cél a fofalakba kapillarisan feljuto talajnedvesség kiszelloztetése volt, mely ered-
ményre is vezetett, persze tovabbi — a problémaval 6sszefiiggd — intézkedésekkel egyfitt.
A kapcsolodo tagozatos gipszparkany diszitéfestéssel ellatott.

7-8. fénykép. Ybl Miklos Festetics-palotdja (ma Andrassy Gyula Budapesti Német Nyelv(i
Egyetem) kapualjanak épités kozbeni és kész szellSztetett ldbazata
(foté: Szende Arpéd)

Mindez — no meg a plagizalas ténye — azonban nem nagyon érintette meg az ,,ismételt
felhasznalot”, igy a szokdsos épitési hibakon kiviil a kivitelezett ,,m{i” tartalmazza az
eredeti gondolat és konstrukcié meg nem értésébdl adodo hibakat is, valamint az idokoz-
ben bekovetkezd avulast és korrdzidt, ami a rossz anyagvalasztasbol ered, az épitési hi-
bakon tilmenden.
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A vizsgalt 1abazat az alabbi hibakat tartalmazza, az MSZ-04-803/2 kdszerkezetek és
készobrasz-szerkezetek szerint:

— Altalanos konstrukcios problémak szerint:
+ Az épiilet méretrendjével, tagozataival nincs egyeztetve a szerelt szell6ztetett 1aba-
zat méretrendje
= a labazat méretei, sem
~ horizontalis, sem
~ vertikalis értelemben nem megfeleléek,
» melyek mind épiiletszerkezeti konstrukcids, mind
» milemlékvédelmi problémakat okoztak,
= a labazat anyaga, és ennek folytan szine sem a korszaknak megfeleld,
= a labazat kialakitasa nem kdveti a védett homlokzat tagozatait (lizénak, alaprajzi
torések, iranyvaltasok),
= a labazat elemeinek csatlakozasa nem a korban szokasos ugynevezett ,,asztalos
fugaval” tortént, és nem megfeleld kapcsos rogzitéssel, melynek kovetkeztében
az elemek elmozdultak egymashoz képest, csatlakozasuk pedig unesztétikus.

9. fénykép. Altalanos konstrukciés problémak 10. fénykép. Tonkremenetel a labazaton és
(fotd: Szende Arpéd) a kapcsolodo épiiletszerkezeteken
(fotd: Szende Arpéd)
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— A csapadék, illetve kicsapddd nedvesség ki-, és elfolyasanak nincs meg a lehetdsége

* hiszen az alsd, és fels6 tagozat beépitése nem megfeleld

= a fels6 tagozat (elem) és homlokzatvakolat csatlakozdsa nincs megoldva, ezért
mindkettd jelentés mértéki (mintegy 70%) tonkremeneteléhez vezetett,

= az also elem falazatba torténd ki¢kelt befalazasa, és igy befogésa nem tortént meg
az elem nem kell6 mérete miatt,

= az also és felsd elemek ,,labazat”’képzése nem tortént meg, ezért szinte teljes mér-
tékben a kapcsolodo épiiletszerkezetek (vakolat, falazat), valamint maguk az ele-
mek is nagymértékben karosodtak, tonkremeneteliik jelentds.

* az alsé tagozat lejtése nem megfelel
= A labazat anyaganak kivalasztasa nem kell6 koriiltekintéssel tortént — nem fagy-
allo mészkd — ezért jelentds karosodasok kovetkeztek be (agyagzarvanyok kiesé-

se, gipszesedés, mély feliileti korr6zio).

= Akapcsoldodo épiiletszerkezetek beépitésének csomoponti kialakitdsa nem megfe-
leld (lefolyo-, és allvanycsovek, jardak, racsok).

= A kivitelezés jelentds méretproblémakkal kiizdott.

= A konstrukciot nemcsak a feliiletesség, hanem a minden aron vald olcsdbbitas

szandéka meghataroz6 modon vezette. Megjegyzendod, hogy a kijavitassal egyiitt

mar biztosan meghaladjak a koltségek azt az dsszeget, mintha eldszorre korrekt

megoldast kiviteleztek volna.

— Az épitési, szerelési altalanos eldirasok szerint:

* 1.1. A kovek kozotti hézagok — kiilon eldiras hianyaban — a kovetkezok legyenek:

Kovek megmunkalhatosag szerinti
keménysége és szilardsaga

[N/mm?]
puhaké keménykéo
<30 >80
) mattcsiszolt és fényezett kdvek, marvanyok 0,5-1,0 mm 1-2 mm
allo és fekvd hézagai

A kozreadott mérési eredményeket tartalmazd tablazat szerint az épiiletszerkezet mi-
ndsitése nem megfeleld!

All6- és fekvohézagok mérési eredményei
mérési kovetelmény szerinti atl. megengedett mért érték eltérés mindsités
hely
jele (mm) (mm) (mm) (osztaly)
1 1,50 mm 412 2,62 Nem megfelels
2 1,50 mm 2,22 0,72 Nem megfelels
3 1,50 mm 1,55 0,05 Megfeleld
4 1,50 mm 5,02 3,52 Nem megfelelé
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All6- és fekvshézagok mérési eredményei
mérési kovetelmény szerinti atl. megengedett mért érték eltérés mindsités
hely
jele (mm) (mm) (mm) (osztaly)
5 1,50 mm 3,29 1,79 Nem megfelels
6 1,50 mm 4,55 3,05 Nem megfelels
7 1,50 mm 2,56 1,06 Nem megfelels
8 1,50 mm 1,98 0,48 Nem megfelels
9 1,50 mm 3,54 2,04 Nem megfelelé
10 1,50 mm 1,49 0,01 Megfelel6
11 1,50 mm 0,65 -0,85 Nem megfelels
12 1,50 mm 4,33 2,83 Nem megfelels
atlag: 2,94 1,44
16,67% Megfelel6
tehat nem megfelelé! 2% < 83,33% Nem megfelelé

i' ‘% |
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11. fénykép. Allshézagok nem megfelels volta 12. fénykép. All6hézag és sarokkérosodas
(foté: Szende Arpéd) nézete (fotd: Szende Arpad)
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— A mindségi kdvetelmények:
* a mindségi osztalyozastol fiiggetlen

kovetelmények szerint:

= Torott, repedt elemeket a szerkezet
nem tartalmazhat.
A szerelt szelldztetett labazat na-
gyon sok repedt, torott elemet tar-
talmaz, tehat nem megfeleld!

13. fénykép.
A fels6 elem torésének, és sarokcsorbuldsanak
nézete (fotd: Szende Arpad)

14. fénykép.
Torott felsGelem nézete
(foté: Szende Arpéd)
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= A 1,0 m tavolsagbol szemlélve a kész kdburkolaton idegen anyag (vegyszer, olaj-
folt) okozta elszinezddés, valamint észrevehetd egyenetlenség és hulldmossag,
mattcsiszolt és fényezett kovek, marvanyok feliiletén fénytdrés nem megengedett.
Az elemek idegen anyaggal javitasra keriiltek, melyek azonban mar korrodaltak.

15. fénykép. Idegen anyaggal torténd javitas 16. fénykép. Hibasan kialakitott elem és
nézete (fotd: Szende Arpad) saroktdrés (fotd: Szende Arpad)

= A vizelvezetést biztosito lejtés legalabb 1,0% legyen.
Az als6 elemek lejtése nem megfeleld, tekintettel arra, hogy egyaltalan nincs lejtésiik!

Wiz

17. fénykép. Lejtések hidnya, hibas ejt&cs6- 18. fénykép. Lejtések hidnyanak nézete
szerelés (fotd: Szende Arpad) (foté: Szende Arpad)
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= A kodszerkezet az alapszerkezettel tartosan szilard, elmozdulas mentes szerkezetet
alkosson. A falburkolatot rogzité fémszerkezeti elemek korrozidalloak vagy a kor-
r6zid ellen védettek legyenek.

Az elemek jelentds hanyada (33%-a) a helytelen beépités miatt méar elmozdult.

19. fénykép. Elmozdult elemek nézete 20. fénykép. Elmozdult elemek és korrdzid
(fotd: Szende Arpéd) nézete (fotd: Szende Arpad)

= A falburkolo6 kélapok rogzitését és csatlakozasait ugy kell kialakitani, hogy a lég-
kori hatasok, valamint a szerkezet mozgasabdl eredd hatasok a burkolat szilardsa-
gat ne karositsak.

A burkolat korrézidja nagymértékli, mintegy 18%-os.
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21. fénykép. K6korrézio az alsé és kdzépsé 22. fénykép. Agyagzarvany kiesésének nézete
elemen (fotd: Szende Arpéd) (fotd: Szende Arpad)

— a mindségi osztalyozastdl fiiggd kovetelmények szerint:

» A készerkezetek feliilete és alakhilisége — kiilon eldiras hianyaban — a kovetkezok
szerint feleljen meg az MSZ 7658/2 szerinti pontossagi osztalynak:

azl, | all. | alll.

mindségi osztalyban

a) A vizszintes és fliggéleges siktol megengedett eltérés
— mattcsiszolt feliiletnél c d e
b) Egyes élek dsszemetszédése b c d
— mattcsiszolt fellletnél o d e

Vizszintes és fliggdleges siktol valo eltérés mérési eredményei

mérési kovetelmény szerinti megengedett tiirés eltérés mindsités
hely jele mérési hosszon (500 mm) [mm] (mm) (osztaly)
l.o. Il. o. lil. o.
uc” »d” .e"
1 08 13 2,0 2,65 Osztalyon kivili
0,8 13 2,0 0,75 . osztélyu
3 0,8 13 2,0 3,42 Osztalyon kivili
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Vizszintes és fliggbleges siktol valo eltérés mérési eredményei

mérési kovetelmény szerinti megengedett tiirés eltérés mindsités
hely jele mérési hosszon (500 mm) [mm] (mm) (osztaly)
l.o. Il. o. lll. 0.
Wc” »d” ae”
4 08 13 2,0 2,23 Osztalyon kiviili
5 0,8 13 2,0 1,75 [I. osztalyu
6 0,8 1,3 2,0 4,15 Osztalyon kivili
7 0,8 1,3 2,0 1,14 Il. osztalyu
8 038 13 2,0 2,05 Osztalyon kiviili
atlag: 2,27
maximum: 415
minimum: 0,75
12,50% . osztalyu
98% > 37,50% = 12,50% Il. osztalyu
12,50% [1I. osztalyu
tehat OSZTALYON KIVULI! 2% < 62,50% Osztélyon kiviili

Egyes élek 6sszemetsz6désétdl valo eltérés

mérési eredményei

mérési kovetelmény szerinti megengedett tiirés eltérés mindsités
hely jele mérési hosszon (500 mm) [mm] (mm) (osztaly)
l.o. Il.o. lll. o.
wc” »d” .e”
1 08 13 2,0 0,55 l. osztalyu
2 0,8 13 2,0 0,76 l. osztalyu
3 0,8 1,3 2,0 2,84 Osztalyon kiviili
4 08 13 2,0 1,79 Il osztélyu
5 0,8 13 2,0 1,63 Il osztélyu
6 0,8 13 2,0 0,26 l. osztalyu
7 0,8 13 2,0 1,66 Il. osztalyu
8 08 13 2,0 0,77 l. osztalyd
9 0,8 13 2,0 1,49 Il osztélyu
10 0,8 13 2,0 1,56 Il osztalyu
atlag: 1,33
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Egyes élek 6sszemetsz6désétdl valo eltérés mérési eredményei
mérési kovetelmény szerinti megengedett tiirés eltérés mindsités
hely jele mérési hosszon (500 mm) [mm] (mm) (osztaly)
l.o. Il.o. lll. o.
W<’ »d” ne”
maximum: 2,84
minimum: 0,26
40,00% . osztalyu
98% > 90,00% = 50,00% Il. osztalyu
0,00% I1I. osztalyd
tehat OSZTALYON KiVULI! 2% < 10,00% Osztalyon kiviili

23. fénykép. Elek eltérése a tervezettdl 24. fénykép. Feliiletek eltérése a tervezett6l
(fotd: Szende Arpad) (fotd: Szende Arpad)

— Arajzolati fogassag és sikbeli fogassag megengedett mértéke
b) mattcsiszolt feliiletnél
—az |. mindségi osztalyban 1,0 mm,
— a II. mindségi osztalyban 1,5 mm,
— a III. min6ségi osztalyban 2,0 mm.
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Rajzolati és sikbeli fogassag mérési eredményei

mérési | kdvetelmény szerinti megengedett tiirés mérési | eltérés (mm) | mindsités (osztaly)
hely hosszon (500 mm) [mm]
Jele Lo, Il.o. . o.
1 1,0 1,5 2,0 4,57 Osztalyon kivili
2 1,0 1,5 2,0 0,97 I. osztalyd
3 1,0 1,5 2,0 3,35 Osztdlyon kiviili
4 1,0 1,5 2,0 2,45 Osztélyon kiviili
5 1,0 1,5 2,0 1,66 [I. osztalyu
6 1,0 1,5 2,0 1,27 Il osztélyu
7 1,0 1,5 2,0 3,34 Osztdlyon kivili
8 1,0 1,5 2,0 1,98 [I. osztalyu
9 1,0 1,5 2,0 4,76 Osztalyon kivdili
10 1,0 1,5 2,0 3,87 Osztalyon kivili
11 1,0 1,5 2,0 2,21 Osztélyon kivili
12 1,0 1,5 2,0 1,92 [I. osztalyu
13 1,0 1,5 2,0 1,48 Il osztélyu
14 1,0 1,5 2,0 2,42 Osztalyon kiviili
15 1,0 1,5 2,0 1,77 Il. osztalyu
16 1,0 1,5 2,0 3,56 Osztélyon kivili
17 1,0 1,5 2,0 1,94 [l osztalyd
18 1,0 1,5 2,0 1,35 Il. osztalyu
19 1,0 1,5 2,0 1,73 I1I. osztalyu
20 1,0 1,5 2,0 1,84 1. osztalyu
21 1,0 1,5 2,0 2,65 Osztaélyon kiviili
22 1,0 1,5 2,0 3,12 Osztalyon kiviili
23 1,0 1,5 2,0 2,93 Osztalyon kiviili
24 1,0 1,5 2,0 1,92 [I. osztalyu
25 1,0 1,5 2,0 3,56 Osztalyon kivili
26 1,0 1,5 2,0 1,77 [1I. osztalyu
27 1,0 1,5 2,0 0,47 I. osztalyu
28 1,0 1,5 2,0 5,56 Osztalyon kivdili
29 1,0 1,5 2,0 2,49 Osztalyon kivili
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Rajzolati és sikbeli fogassag mérési eredményei
mérési | kdvetelmény szerinti megengedett tiirés mérési | eltérés (mm) | mindsités (osztaly)
hely hosszon (500 mm) [mm]
Jele lo. | mo | mo
atlag: 2,51
maximum: 5,56
minimum: 0,47
6,90% | osztalyu
98% > 48,28% = 13,79% 1. osztalyu
27,59% I1l. osztalyu
tehat OSZTALYON KiVULI! 2% < 51,72% Osztalyon kiviili

25. fénykép. Sikfogassag nézete 26. fénykép. Sik- és rajzolati fogassag nézete
(fotd: Szende Arpad) (fotd: Szende Arpéd)

— A hézagszélességben megengedett eltérés
*az 1. mindségi osztalyban  +20%,
*a II. min6ségi osztdlyban  +30%,

* a III. mingségi osztalyban  +60%.
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A hézagszélességben megengedett eltéréshez viszonyitva a korabban mar kozreadott
mérési adatok szerint a megengedettnél nagyobb eltérés 83,33%-ban fordul eld, melynek
megfeleléen a mindsitése: osztalyon kiviili!

27. fénykép. Megengedettnél nagyobb 28. fénykép. Megengedettnél nagyobb
hézagszélesség hézagszélesség és sikfogassag
(fotd: Szende Arpéd) nézete (fotd: Szende Arpad)

— A kéburkolatok sarok- és élcsorbulasa (2.2.4. pont)
*az . mindségi osztalyban legfeljebb 1 db 20 mm?-es 4,0 m*-enként
*a II. minbségi osztalyban legfeljebb 1 db 25 mm?-es 2,0 m*-enként
+ a III. minGségi osztalyban  legfeljebb 1 db 30 mm?-es 1,0 m*-enként

A helyszini felmérés szerint a sarok- és élcsorbulasai jelentésen meghaladjak a
ITI. minéségi osztalyban megengedett mértéket, mivel kevesebb mint 1,0 m>-re esik
egy él- vagy sarokcsorbulas, tovabba a meghibasoddsok mértéke a megengedettnél
lényegesen nagyobb feliiletii. igy tehat a labazat minésitése e szempontbol oszta-
lyon kiviili!
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29. fénykép. Sarok- és élcsorbuldsok 30. fénykép. Sarok- és élcsorbuldsok nézetei
(foté: Szende Arpéd) (foté: Szende Arpad)

— A kdburkolatok sarok- és élcsorbulasa (2.2.5. pont)
—az l. minéségi osztalyban  a feliilet legfeljebb 3%-an
—a II. minéségi osztalyban  a feliilet legfeljebb 5%-an
—a lIl. mindségi osztalyban  a feliilet legfeljebb 10%-an

(Lasd. a 31-32. fényképet)

Megallapithato tehat a fenti vizsgalatok €s mindsitések elvégzését kovetden, hogy a
munkanemben szerepld szerkezetekre végrehajtott tobb mindségi osztalyozastol fliiggd
kovetelmény megvizsgalasaval, a mindségi osztalyba sorolas kiilon-kiilon végrehajtasa-
val, az dsszes osztalyos kovetelmények szamahoz viszonyitottan aranyosan és mindsité-
siik figyelembevételével meghatarozva a tételek atvételi mindsitését (a III. osztalyban
lehetséges 2% osztalyon kiviili tartalommal szemben, a vizsgalt szerkezetek 10,00% —
83,33% osztalyon kiviili tartalommal birnak), mely: osztalyon kiviili, nem megfeleld!
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31. fénykép. Sarok- és élcsorbuldsok nézetei 32. fénykép. Sarok- és élcsorbuldsok
(foté: Szende Arpad) részleteinek nézetei
(foté: Szende Arpéd)

Mindezek utdn meghatarozandé az arcsokkentés mértéke is, mely mindségi arcsok-
kentés (dijleszallitas) a szakértdi szabalyok (egyetemi tananyag, szakirodalom rogziti,
szakmai szabaly, tobb mint 15 éves birdi gyakorlat van ra) szerinti szdmitasai a kovetke-
70 tablazat szerint: (lasd a 350. oldalon)
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A B c |
1 Kéfaragé
®
~
Megnevezés jel b
)
3
g
2 w
iAnyagra vonatkozo értékcsokkenés (valtozas) méréke En 7359240
Anyagra vontakozd érték. Figyelembe veendd a teljes
ép.szerkezet, tétel, tételcsoport, munkanem, ép.rész, )
| 4 |épilet értéke. Eso 10503200
Munkadijra vontakozd értékcsikkenés (valtozas) méréke. .
| 5 | Eoo | 3577200
Munkadijra vontakozo érték. Figyelembe veendd a teljes
Ep.szerkezet, tétel, tételcsoport, munkanem, ép.rész, .
i épilet értéke. Eoo 8943000
Ertékviltozasra vanatkozd silyozé faktor
| 7 | € 0.2
8 | Hasznalhatosag korlatozottsdganak (valtozasanak) mertéke Hy 12640030
i Rendeltetésszerd, s bhiztonsagos hasznalhatdsag értéke Ho 19445200
Hasznalhatdsagra vonatkozd silyozd faktor
| 10 | h 015
1 Csikkend élettartam (valtozas) ménéke c, 10895410
Teljes élettart iklus érték
12 eljes élettartam (ciklus g) Co 19446200
Elettartamra vonatkozd silyozé faktor
| 13 c 02
14 Esztétikai allapot csokkenésének (valtozasanak) mérnéke E, 5ET3860
ﬂ Hibatlan esztétikai allapot értéke E, 19448200
1 Esztétikai allapotra vonatkozd sdlyozd faktor o1
e .
Kijavitasi érték ménék
17 javitasi érték ménéke K, BE05170
18] Epiiletszerkezet értéke K, 19446200
Kijavitasi ertékre vonatkozo sdlyozo faktor
19 k 0,35
Dij mértéke dijleszallitas figyelembevételével
20 D (%) 058
2 Dijleszallitas ménéke /SN (1,00-D%;) Dm (%) 042
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Jelolésmagyarazat az el6zd oldalon lévo tablazathoz:

D = (En/ErotEn/Eny) xé + H/H,xh + C,/Cyxc + EJ/E,xe + K,/K,xk ahol:

D = arcsokkenés (dijleszallitas) mértéke %-ban

E. = anyagravonatkozé értékcsokkenés (viltozds) mértéke

E. = anyagra vonatkozo érték figyelembe veendd a teljes ép.szerkezet, tétel, tétel-
csoport, munkanem, ép.rész, épiilet értéke

Ey. = munkadijra vonatkozé értékesokkenés (valtozds) mértéke

En, = munkadijra vonatkozoé érték figyelembe veendd a teljes ép.szerkezet, tétel, té-

telcsoport, munkanem, ép.rész, épiilet értéke
= értekvaltozasra vonatkozo sulyozo faktor
haszndlhatosag korlatozottsaganak (valtozasanak) mértéke
rendeltetésszerti és biztonsdgos hasznalhatosag értéke
hasznalhatosagra vonatkozo sulyozo faktor
csoOkkend élettartam (valtozas) mértéke
teljes élettartam (ciklus) értéke
élettartamra vonatkozo sulyozo faktor
esztétikai allapot csokkenésének (valtozasanak) mértéke
hibatlan esztétikai allapot értéke
esztétikai allapotra vonatkozo sulyozo faktor
kijavitasi érték mértéke
épiiletszerkezet értéke
= kijavitasi értékre vonatkozo sulyozo faktor

TAaRSERCOAT T D
I

A szamitogépen futtatott program szdmitdsainak eredményeként meghatdrozhatdva
valt az arcsokkentés, dijleszallitds mértéke, mely 42%.

A szerelt kiszelldztetett kdlabazat élettartama atlagosan 72 év. A vizsgalt szerkezet
kotelez6 alkalmassagi ideje a 11/1985. (V1. 22.) EVM-IpM-KM-MEM-BKM egyiittes
rendelet melléklete szerint 5 év. A vizsgalat az elkésziiltét kovetd 4. évben tortént. Mind-
ebbdl kdvetkezik, hogy az épiiletszerkezet avulasa 5,56%-0s, mely a teljes épiiletszerke-
zeti értékre vetitendd. Ezt azért kell kiszamitani, mert az lizemeltetd, valamikori megren-
deld elmulasztotta irdsban jelezni a kivitelezd felé a meghibasodasokat, és igy a
tonkremenetel nagyobb mértékii lehetett, mint amilyennek lennie kellett volna a sziiksé-
ges intézkedés megtétele esetén.

Felsejlik a fenti példaban, hogy a mechanikus gondolkodas, a ,,csak gyorsan csinal-
junk valami hasonl6t” konnyen megbosszulja magat, és a lathatova, tapasztalhatova valo
hibak keservesen javithatd garancialis liggyé vagy jelentOs arcsokkentéssé (dijleszalli-
tassd) valnak. Erdemes tehat — ahogy egyébként minden fazisaban szakmai munkank-
nak — gondossaggal és kelld koriiltekintéssel eljarni (tervezni, engedélyezni, kivitelezni,
miiszaki ellendrizni) a jelentds karok elharitasanak érdekében.
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